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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES Quito - Ecuador

Ala Junta General de Accionistas de
SUMMA PROYECTOS C.A.:

Introduccion:

1, Hemos auditado los estados de situacidn financlera adjuntos da SUMMA PROYECTOS C.A. &l
31 de diciambre del 2013 y 2012, y los correspondientes estados de resultados Iintegral, de
cambios en el patrimonio neto de los accionistas y de fiujos de efectivo por los aflos terminados
en esas fechas, asi como &l resumen de las principales peliticas contables y notas explicativas
a los estados financieros.

2. La Administracién de SUMMA PROYECTOS C.A. es responseble de la preparacion y
presantacion razonable de estos estados financleros de acuerdo con Normas Internacionales
de Informacién Financlera, Esta responsabilidad incluye: disefiar, Implementar y mantener el
control interno pertinente en la preparacion y presentacion razonable de los estados financiercs
para que estén libres de errores importantes, ya sea como resultado de fraude o error;
seleccionar y aplicar las politicas contables apropiadas; y realizer las estimaciones contables
razonables de acuerdo con las circunstancias del entormo econdmico en donde opera la

3. Nuestra responsabilidad consiste en expresar una opinion sobre estos estados financieros
basada en nuestras auditorlas. Efectuamos nuestras auditorlas de acuerdo con Normas
Internacionales de Auditoria y Aseguramiento. Estas normas requieren que cumplamos con
requerimientos é&ticos y que planifiquemos y ejecutemos la auditorfa para obtener seguridad

razonable de si los estados financieros no contienen errores importantes.

Una auditoria incluye el examen, a base de pruebas selectivas, de la evidencia que sustenta
las cantidades y revelaciones presentadas en los estados financieros, Los procedimientos
seleccionados dependen del juicio del auditor, que incluye la evaluacion del riesgo de que los
estados financieros contengan ermrores importantes ya sea como resuftade de fraude o error, Al
efectuar esta evaluaclén de riesgo, el auditor foma en consideracion &l control interno
pertinente de la Compafia en la preparacidn y presentacion razonable de los estados
financieros con &l propédsito de disefar pfowdlmbnbs de auditoria de acuerdo con las
circunstancias, pero no con el propésito de exprasar una opinion sobre la efectividad del control
intemo de la Compafiia. Una auditoria Incluye también la evaluacion de si los principios de
contabllidad utilizados son apropiados y sl las estimaciones importantes hechas por la
Administracién de la Compadtia son razonables, asl como una evaluacién de a presentacion de
los estados financieros en su conjunto. Consideramos que fa evidencia de auditoria que hemos
obtenido es suficiente y aproplada para proporcionamos una base razonable para expresar una
opinién.

Opini6n:

4. En nuestra opinidn, los estados financieros mencionados en ef parafo 1 presentan
razonablemente, en lodos los aspectos importantes, la sltuacidn financiera de SUMMA
PROYECTOS C.A. al 31 de diciembre del 2013 y 2012, fos resultados de sus operaciones, los
cambios en su patrimonio neto y Jos flujos de efectivo por los afios terminados en esas fechas,
de acuerdo con Normas Intemacionales de Informacidn Financiera,




ENTES
A la Junta General de Accionistas de
SUMMA PROYECTOS C.A.:
Pégina 2

Enfasis:

6. Al 31 de diciembre del 2012, la Compafifa presentaba déficit acumulado en el patrimonio por
USS. 106,952 que superaba el 50% del capital social y la totalidad de las reservas registradas a
esa fecha, Al 31 de diciembre del 2013, hCmmMannjorésusnuaaénpammumdm
el incremento de los ingresos operativos anuales y por venta de p ersi
cual generd superdvit patrimonial por US$, 308,175 al 31 de diciembre del 2

00 CIA. LTDA. PA7Ja Budrez Merrera
-RNAE-2 No. 676

Mayo 9 del 2014
Guayaqull - Ecuador




SUMMA PROYECTOS C.A.
ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012
(Expresados en Délares)
Notas ACTIVOS 2013 2012
ACTIVOS CORRIENTES:
Efectivo en caja y bancos 7412 1,711
3 Actives financieros 1,178,818 361,557
- Existencias 343,843 271,870
Active por impuestos comentes 1.481 14,489
5 Servicios y otros pagos anticipados 147.430 221,262
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 1,678,984 870,889
ACTIVOS NO CORRIENTES:
8 Activas fijos, neto 183,709 156,840
7 Propledad de inversion 0 186,161
8 Otros activos no corrientes 1454838 ___ 650,740
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES 1,848,545 893,841
TOTAL ACTIVOS 3,327,529 1764730
PABIVOS CORRIENTES:
9 Pasivos financieros 1,535,067 747,370
10 Otros pasivos corrientes 217808 80104
TOTAL PASIVOS CORRIENTES 1,752 §27.474
PASIVOS NO CORRIENTES
1" Obligaciones a largo plazo 1,084,086 834,370
2 Reserva para Jubilacion patronal & indemnizaclones 7,651 7,651
2y7  Pasivo por impuesto diferido 0 7152
TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES 1,071,747 849,173
TOTAL PASIVOS 2824319 1,676,847
PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS:
12 Capital social ) 37,300 37,300
12 Aportes para futuro aumento de capital 146,272 146,272
2 Reserva legal 11,483 11,463
Resultados acumulados 308,175
TOTAL PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS 503210 88,083
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO NETO DE LOS
ACCIONISTAS — 3327529 1764730

Ver notas u los estados financieros




SUMMA PROYECTOS CA,
ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRAL

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012

(Expresados en Délares)

Notas INGRESOS: 2013 2012
Direccidn técnica 1,072,334 420,139
Propiedad de inversion 640.000 0
TOTAL 1712334 420139
COSTOS:

(-} Propiedad de inversion [ 500380) Q
UTILIDAD BRUTA 1211954 420,139
GASTOS OPERACIONALES:

13

13

14

(-) Gastos de administracidn y venta
(-) Depreciacion y amortizacion

TOTAL

OTROS (GASTOS) INGRESOS:

(-) Gastos financieros

(+) Otros ingresos

(+) Otros gastos

TOTAL

UTILIDAD ERDIDA) ANTES DE
PARTICIPACION DE TRABAJADORES E
IMPUESTO A LA RENTA

15% PARTICIPACION DE TRABAJADORES EN
LAS UTILIDADES

UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA
22 y 23% DE IMPUESTO A LA RENTA
UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO

UTILIDAD POR ACCION

Ver notas a los estados financigros

( 546,678) (  320,380)
(_23.080) (__ 8566)

(_$60.728) ( 328.926)

(43123 ( 57,368)
35,206 37,354
{ 14.054) ( 176)

(20861 { 20190

621,345 71,023

L 93202) (  10,854)
528143 60,369
( 87.788) ( 11322)
440.345 49,047
11.81 131
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SUMMA PROYECTOS C.A.
ESTADOS DE CAMBIO EN EL PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012
(Expresados en Délares)
Aportes para +ereoREsultados acumulados....
Capital futuro aumento Reserva Reserva de Utilidades
social de capital logal capital retenidas Total
Saldo al 1 de enero cel 2012 37,300 146,272 11,463 142,030 | 298,029) 38,036
Utilidad neta del ejercicia 0 0 0 0 49,047 49,047
Absorcion de pérdidas 0 (v} g ( 142030y 142030 _______ O
Saldos al 31 de diciembre def 2012 37,300 146,272 11,463 0 ( 108.852) 88,083
Utllidad neta del ejercicio 0 0 0 ] 440,345 440,345
Reversién avalio de propiedad de
inversion (nota 7) 0 0 0 0 32512) ( 32,512)
Ajuste de pasivo por impuesto
diferido (nota 7) 0 0 0 0 7,152 7.152
Otros 0 =0 0 Q 142 142
Saldos al 31 de diciembre dei 2013 —37300 146272 11,463 g 308,175 303210

Ver notas a los estados financieros




SUMMA PROYECTOS C.A,
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012

(Expresados en Délares)

ELUJOS DE EFECTIVO POR LAS ACTIVIDADES
DE OPERACION:

Efectivo recibido de clientes
Efectivo pagado a proveedores y empleados
Otros Ingresos y egresos, neto

Efectivo neto provisto por las actividades de operacion
TIVO PORLAS A

DE INVERSION:
Adquisicion de activos fijos
Venta de propiedad de inversion
Mejoras realizadas en propiedad de inversién

Efectivo provisto (utilizado) por las actividades de invarsion

FLUJOS DE EFECTIVO POR LAS ACTIVIDADES
DE FINANCIAMIENTO:

Pagos de préstamos de compafilas relacionadas
Efectivo nato utilizado por las actividades de financiamlento

Aumento (Disminucién) neta del efectivo
Efectivo al inicio del afio

Efectivo al final del afo
Ver notas a los estados financieros

1,072,334 420,139
( 612807) ( 120,850)
(__20881) {  20.180)

438 556 279,090

( 59.819) (  131.096)
600,380 0
93830 [ 131.006)

(526685 ( 167.712)

(__526885) (  167.712)

5701 (  19718)
1711 21,429

7412 .71




SUMMA PROYECTOS C.A,
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO
CONCILIACION DE LA UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO CON LAS ACTIVIDADES DE
OPERACION
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012
(Expresados en Délares)
2013 2012
UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO 440,345 49,047
AJUSTE PARA CONCILIAR LA UTILIDAD NETA DEL
EJERCICIO CON EL EFECTIVO NETO PROVISTO POR
LAS ACTIVIDADES DE OPERACION,
Depreciacin de activos fijos 23,050 8,566
Impuesto a la renta 87,798 11,322
Participacién de trabajadores 93202 10,654
{Aumento) Disminucién en;
Activos financlercs ( B17.119) (  417,445)
Existencias ( 71,973) 25622
Servicios y ofros pagos anticipados 73832 ( 22 6085)
Actives financieros no corrientes ( 904,088) ( 0)
Otros activos no corrientes 0 2,425)
Activo por impuestos corrente 13,008 0
Aumento (Disminucién) en:
Pasivo financieros 780,602 475212
Ofros pasivos correntes ( 35,504) ( 6,543)
Obligaciones a largo plazo - canjes 58411
Tolal ajuste

EFECTIVO NETO PROVISTO POR LAS ACTIVIDADES DE
OPERACION

Ver notas a |os estados financieros

(___L789) ___ 230,043

—A38556 279000
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SUMMA PROYECTOS C.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012

1.

N COMPARIA

SUMMA PROYECTOS C.A.: Fue constituida en Guayaquil - Ecuador an octubre 25 de 1094 e
inscrita en el Registro Mercantil en febrero 14 de 1985. Su actividad principal actual, es ia
edificacion de toda clase de viviendas vecinales o unifamiliares.

| CONT,

i6n.- Los estados financieros adjuntos son praperados de acuerdo con
Normas Interacionales de Informacién Financlera - NIIF (IFRS por sus siglas en Ingiés),
emitidas por el Consejo de Normas Intermnacionales de Contabilidad (IASB por sus siglas en
Ingiés), las cuales incluyen las Normas Internacionales de Contabilidad (NIC) y los
pronunciamientos del Comité de Interpretaciones (CINIIF y SIC por sus siglas en Inglés),

Para efectos de aplicar las “NIIF COMPLETAS' o las *NIIF para PYMES®, la Superintendencia
de Compattias del Ecuador establecié mediante reglamentacion, pardmetros 8 ser cumplidos
por las compafiias sujetas a su control y vigilancia, Con base a la observancia de la norma
reglamentaria, SUMMA PROYECTOS C.A. utiliza las NIIF COMPLETAS en los registros
contables y praparaciin de astados financieros,

Un resumen de las principales normas contables aplicadas por la Compafiia, para la
praparacion de los estados financieras, es mencionado a continuacion:

.- Los estados financieros adjuntos estdn exprasados en Délares de los
Estados Unidos de América, moneda adoptada por la Republica del Ecuador en marza del
2000. Consecuentemente, ta moneda funcional del amblente econdmico primario donde opera
la Compafila y la moneda de presentacion de las paridas incluidas en los estades financiercs,
es el Dolar de los Estados Unidos de América,

.~ Comprende insirumentos financieros y categorlas de no

Activos v pasivos financleros
derivados consistentes en cuentas por cobrar, cuentas por pagar y financiamientos con

terceros, Los activos financieros estdn registrados inicialmente a su valor razonable, mas los
costos directamente afribuibles a la compra o emision, los cuales son contabilizades en el
momento en que existe el compromiso de adquirir tales activos. La baja de un activo financiero
es reconocida cuando el derecho contractual de la Compadia sobre los flujos de efectivo del
activo financiera expira o cuando la Compafia transfiere el activo financiero a otra parte sin
retener el control o sustancialmente los riesgos y bensficios de ese activo. En el caso de los
pasivos financleros, la baja es reconocida cuando la obligacién especifica expira o es
cancelada,

Un detalle de activos y pasivos financieros es el sigulente;

+ Cuentas por cobrar - Son registradas al costo al momento de Ia prestacién del servicio de
direccion tecnica y facturacion de los reembolsos correspondientes a los gastos incurridos
originados en el desarrolio del proyecto inmobiliario (Urbanizacion La Romareda).

*  Cuentas por pagar.- Son registradas al costo al momento de la compra de los Inventarios,
olros bienes y recepcitn de serviclos, que son utilizados para el desarrollo del proyecto
inmobliario (Urbanizacién La Romareda).

*  FEinanclamientos con lerceros.- Estan presentadas a su valor razonable en funcion al
tiempo de vigencia de !a obligacidn, reconociendo en resultados los intereses devengados
en el transcurso del afio.
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PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuacién)

Las NIIF requieren ciertas revelaciones acerca de los Instrumentos financleros que tienen
reiacidn con los diferentes riesgos que afectan a la Compadila tales como; mercado, liquidez,
crédito y generales del negoclo. Un detalle de los mencionados riesgos es Indicado a
continuacion;

- Mercado - La Compaiiia opera principalmente en e! sector construccion y especificamente
en el relacionado con viviendas, En los Oltimos afios la demanda de vivienda presenta
importantes incrementos, la misma que ha sido y continGa siendo atendida a través de
financiamientos que otorga a sus afiliados el Banco del Instituto Ecuatoriana de Seguridad
Social (BIESS) y otras entidades financleras, Debido a elio, la oferta de viviendas también
se encuentra incrementada y representa una oportunidad permanente de crecimiento del
negocio inmobiliario a nivel nacional. Aprovechando tal situacion, la Compadia esta
desarroliando conjuntamente con una compafiia relacionada, un proyecto Inmobiliario que
empezo a venderse desds el afio 2013,

*  Crédito - La Administracion de la Compafiia considera que no existe riesgo de crédito, en
razon que el desarrollo del proyecto inmobiliario (Urbanizacion La Romareda), es realizado
an forma conjunta con una compafifa relacionada, encargada de negociar |as viviendas con
el publico en general, Esta negociacion se cumple cuando las viviendas son entregadas a
sus dusfios, previo el pago de la totalidad del precio de venta pactado del inmuebie,

* Liquidez - La Compafila recibe constantemente los pagos de sus facturas de direccion
mcmaydemqnbobosdegasmm:neldasmnodelpmyemtmbﬂhﬂo
{Urbanizacion La Romareda), que permiten controlar el riesgo de fiquidez y asi atender
oportunamente sus necesidades y pasivos comespondientes. La Administracion estd
constantemente evaluando y monitoreando de forma efectiva el capital de trabajo para
cubrir riesgos inherentes en sus asctividades, minimizando los costos operacionales y
procurando obtener un equilibrio entre la liquidez y fa rentabilidad con el propésito de
asegurar un adecuado nivel de retorno a los accionistas y los flujos de efectivo hacia la
Compaiia.

Existoncias - Estan registrados al costo de adquisicion y estan valerados mediante el método
promedio.

Servicios y otros pagos anticipados - Corresponden principaimente a anticipos de valores
efectuados a proveedores de bienes y servicios para la construccion, asl coma la contratacion
de pdlizas de seguros necesarias parm salvaguardar los bienes de la Compafila, que son
amortizadas en linea recta en funcién a la vigencia de las mismas.

Activos fijos, netos - Estan registrados al costo de adquisicion. Los pagos por mantenimiento
son cargados a gastos, mientras que las mejoras de imporiancia son capilalizadas, Los activos
fijos son depreciados aplicando el método de linea recta considerando como base |a vida 0t
estimada de estos activos.

Las tasas de depreciacion anual de los activos fijos son las siguientes:

Activos Tasas
Edificaciones 5%
Equipos de construccién 10%
Maquinarias y equipos 10%
Muebles de oficina y equipes de comunicacion 10%
Equipos de aficina y aquipos clectronicos 33.33%

Propledad de inversién - Hasta el afio 2012, estuve registrada al costo més incremento por
avalio,
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PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuacién)

- Son reconocidas cuando la Compafila tiene una obligacion
presente, ya sea legal o implicita como resuitado de eventos pasados, cuando es probable sea
necesaria una salida de recursos para liquidar una obligacion y cuando el monto ha sido
estimado de forma fiable. El importe reconocido es una estimacion a la fecha de cierre de los
estados financieros, de los desemboisos necesarlos para liquidar la obligacion,

Reserva para jubilacién pa cion por desshucio - EI Cédigo del Trabajo
establece la obligacidn por parte del empleador de conceder jubilacién patronal a todos
aquelios trabajadores que por 25 afics o més hubleren prestado servicios, continuada o
Interrumpidamente en una misma compafiia. El referido Cédigo establece tambidn una
bonificacion por desahucio en caso de terminacion de fa relacidn laboral, que consists en el
paga al trabajador del 25% equivalente a la Gltima remuneracién mensual por cada afto de
serviclo prestado. En el afio 2013 y 2012, la Compafia no procedio a la actualizacién de la
referida reserva, en razoén que considerd que sus efectos no son significativos. Al 31 de
diciembre del 2013 y 2012, la némina de colaboradores de la Compaia asciende a 32 yo
trabajadores, respectivaments

Paslvo diferido - Masta el 31 de diciembre def 2012, estuvo provisionade en su totalidad como
pasivo no corriente, como resultado de aplicar al importe neto del avalto realizado a la
propiedad de inversién la tasa de impuesto & la renta corporativa en el afio 2012 del 23%. En el
afo 2013, el pasivo por impuesto diferido fue debitado en su totalidad en razén a 1 venta de la
propledad.

Reserva legal.- La Ley de Compafias requiere que el 10% de la utiidad neta anual sea
aproplada como reserva lagal, hasta que represente por lo menos el 50% del capital suscrito y
pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas, pero puede ser utilizada para
absorber pérdidas futuras o para aumento de capital,

- El saldo de esta cuenta solo podra caplitalizarse en la parte que exceda al
valor de las pérdidas acumuladas y las del ultimo ejercicio concluido, si las hubleren, utiizado
para absorber pérdidas, o devuelto a los accionistas en caso de liquidacion la Compafla, Al 31
de diciembre del 2012, la Compafifa absorblé pérdidas acumuladas con ia reserva de capital.

Resuit: L Of AL JIAU0S provenienies auopeIon Do itnera IS e~ Esh
originado por los ajustes efectuados al término del periodo da transicid de las NIIF y cuyos
efectos son contabilizados & partir de enero 1 del 2012. De conformidad con ko establecido en
la Resolucion SC.G.I.CI.CPAIFRS.11.07, emitida por la Superintendencia de Compaiiia en
sepbembre 9 del 2011, publicada en el Registro Oficial No. 566 de octubre 28 del 2011, los
ajustes provenientes de la adopcién por primera vez de tas NIIF completas y de la Norma
Internacional de Informacion Financlera para Pequefas y Medianas Entidades (NIIF para las
PYMES), en o que comesponda, y que fueron registrados en el patrimonio en la cuenta
resultados acumulados, subcuenta “resultados acumulados provenlentes de la adopcién por
primera vez de las NIlF", que generaron saldo acreedor, sélo podran ser capitalizados en la
parte que exceds al valor de las pérdidas acumuladas y las del Ultimo ejercicio acendmico
concluido, si las hubleren; utiizado an absorber pérdidas; 0 devuslto en el caso de liquidacion
de la Compafiia,

0

Reconocimiento de Ingresos.- La Compadlia reconoce ingresos por Direccién Técnica en
funcion dei avance de la obra, calculado a razén del 18% aproximadameante.

Gastos e Intereses - Son registrados mediante el método del devengado.

Participacion de trabajadores en las utilidades - De acuerdo con disposiciones dal Codigo
del Trabajo, las sociedades pagarén a sus trabajadores el 15% de ta utilidad operacional. Este
beneficio social es reconocido con cargo a los resultados del sjercicio en que es devengado.
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PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuacién)

.- La Ley Orgénica de Régimen Tributario Inferno y su Reglamento de
Aplicacitn establecen que las sociedades nacionales pagardn sobre la utilidad después del
16% de participacion de trabajadores, la tarifa del 22% afio 2013 y 23% afo 2012 de impuesto
& la renta, o una tarifa del 12% afo 2013 y 13% afo 2012 de impuesto a la renta en el caso de
reinversion de utilidades. La provision del impuesto a la renta es calculada mediants la tasa de
Impuesto aplicable a las utilidades gravables y es cargada en los resultados del afo en que es
devengada, con bese al métedo del impuesto a pagar. Con k2 puesta en marcha del Cédigo
Orgénico de ta Produccion Comercio e Inversiones publicado en el Reglstro Oficial No. 351 de
diciembra 28 del 2010, fue establecida por medio de las Disposiciones Transioras, 15
reduccion de Ia tarifa del impuesto a la renta que aplicard en forma progresiva a partir da los
ejercicios fiscales terminados al 2011, 2012 y 2013 en 24%, 23% y 22%, respectivamente.

Uso de estimaciones .- La preparacién de los presentes estados financieros de acuerde con
NIIF requiere que fa Administracion de la Compafiia utilice ciertos estimados contables criticos
y establezca algunos supuestos Inherentes a la actividad econtmica de la Companla, con el
objeto de definir I valuacidn y presentacion de algunas partidas que forman parte de ks
estados financleros y su aplicacibn en las politicas contables de la Compaiia. Las
estimaciones y supuestos utilizados estan basados en el mejor conocimiento por parte de la
Administracién de los hechos actuales, sin embargo, los resullados finales podrfan variar en
relacién con los estimados originales debido a 1a ocurrencia de eventos futuros,

ACTIVOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, un detalle es el siguients:

2013 2012
(Dédares)
Compaiia relacionada:

Investeam S.A 1,112,363 318,000
Deudores varios 60,517 34 440
Empleados 588 _ 8117
Total 178818 361557

Compafila relaclonada: Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, representan principaimente
préstamos concedidos a Investeam S.A. por US$. 1,022,871 y USS$, 229 868 respectivaments,
por gastos incurridos en la construccién de la Urbanizacion La Romareda.

EXISTENCIAS
Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, un detalle es el sigulente;

2013 2012
(Délares)
Suministro y materiales de obra 187,351 102,292
Obras en curso 138,037 151,123
Terenos 18455 18465
Total 043,843 271870

Suministro y_materiales de obra: Al 31 de dickembre del 2013 y 2012, corresponden a
suministro y materiales de obra y sistema eléctrico en existencla en bedegas de la Compatiia,
para ser utilizados en la construccidn de la Urbanizacion La Romareda.
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EXISTENCIAS (Continuacién)
Obras en curso: En los anos 2013 y 2012, el movimiento de obras en curso fus sl siguiants;
2013 2012
(Délares)
Saldo Inicial 161,123 125,388
Mas: Costos ncurridos anuales 51,028 87,002
Menos: Anticipos [ 84114) ( 61287)
Saldos Final —18037 151123
SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS
Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, un detalie es el siguiente:
2013 2012
(Ddlares)
Anticipos a contratistas 95,569 179,624
Importe por liquidar (nota 16) 51,861 41838
Total — 147430 __ 221262

Anticipo a contratistas: Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, corresponden a dessmboiscs
entregados @ contratistas para la construccion de la Urbanizacién La Romareda, que son
posteriormente liquidados con la facturacién del avance de obra.

FJOS, N
Al 31 de diclembre del 2013 y 2012, un detalls es e! siguiente:

2013 2012
(Ddlares)

Equipos de construccion 99,781 53,371
Edificaciones 83,709 12,038
Equipos de oficina 28,817 33,242
Muebles de oficina y equipos

de comunicacion y electronicos 23877 11,262
Vehiculos 22,061 22,0681
Maquinarias y equipos 9814 9,914
Obras en cursos 0 66,251
Subtotal 267,859 208,140
Menos: Depreclaclon acumulada { 74.250) | 61,200)
Total 193,709 156,840

En los aftos 2013 y 2012, el movimiento de actvos fijos fue el siguiente:
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ACTIVOS FLIOS, NETO (Continuacicn)

2013 2012
(Détares)
Saldo Inicial, neto 156,940 34,410
Mas: Adquisiciones 59,819 54,845
Menos: Cargo anual de depreciacion ( 23,080) ( 8,568)
Mas: Obras en procesos — 0 85,251
Saldo Final, nete —183708 __ 156.940
Obras en procesos: Al 31 de diciembre del 2013 ¥ 2012, corresponden a la construceion de

fas oficinas administrativas de la Compafiia y dispensario médico, ubicadas en la Urbanizacitn
La Romareda. Esta obra fue culminada en marzo del 2013 y ascendio a USS. 71 670, misma
que fue reclasificado a la cuenta de edificaciones.

PROPIEDAD DE INVERSION

RepmmwmosadqmﬁdosenmbsaﬁoezooaymWapemsndLnMdem
ubicadas en el seclor de Chipipe del cantén Salinas, Provincia de Santa Elena, donde la
Compafia tenfa planificado construir un condominio con departamentos para la venta al publico
en general. £l drea total del terreno es 101.728 metros cuadros con costo total de USS.
140,314 mas gastos notariales de USS, 10,418 y disefio arquitectdnico por US$. 2,817,

En enero 1 del 2012, la Compafifa procedid a realizar el avalud de los terrencs a través de un
perito valuador Independiente calificado por la Superintendencia de Compafias con Registro
No. SC-RNP-2-222, resuitando como efecto un incremento en su valor original por US$. 32,512
que fus registrade con contrapartida al patrimonio a la cusnta de superdvit por valuacién por
Igual importe. Con base a las NIIF, la Compaflla contabilizé en funcion al mencionado
Incremento, el correspondiente pasivo por impuesto diferido por USS. 7,152 como resultado de
aplicar la tasa de impuesto a la renta del 22% vigente para ef afio 2013.

En el afio 2013, la mencionada propiedad fue vendida por la Compafla a RESPAWN
AUDIOVISUAL PRODUCTIONS SA en USS. 840,000, Incurriendo previamenta en gastos
adicionales por cancepto de desmantelamiento por US$. 346,731 incrementandose el costo de
la propiedad & USS$. 500,380, generando utiidad nets en venta por US$. 138,620, Esta
transaccion fue reportada a la Unidad de Andlisis Financiero — UAF en sepliembre del 2013,

OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, un detalle es ¢l sigulente:

2013 2012
(Délares)
Compaiiia y parte relacionada:
Investeam S.A, 804,096 0
Accionista 549,890 548,880
Total 1454086 549990

Compaitia y parte refacionada: Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, estd representada
principalmente por cuenta por cobrar a Investeam S.A. por concepto de canle y al accionista
por USS, 549,990, respectiva. Esta cuenta no genera intereses y no tiene fecha especifica de
vencimiento. ‘
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PASIVOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, un detalle es el siguients:

2013 2012

(Ddlares)

Proveedores 1,247 131 492,745
Compafilas y partes relacionadas:
Accionistas 165,506 158,575
MGC & Asociados 54,734 64,734
Garantlas 67,606 29,409
Ofras —_—0 1807
Total 1836067 __ 747370

Proveedores: Al 31 de diclembre del 2013 y 2012, constiluyen basicamente adquisiciones de
materiales de construccién para la Urbanizaclén La Romadera, que no devengan intereses y
vencen en 30 dias promedio.

fiias . Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, la cuenta con los
accionistas corresponde a dividendos pendientes de pago, y con MGC & Asociados representa
provisiones realizadas por gastos de némina y de beneficios sociales del ejercicio econsmico
2008, las mismas que no tienen fecha especifica de vencimiento y no generan intereses,

OTROS PASIVOS CORRIENTES
Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, un detalle es el siguiente:

2013 2012
(Dolares)
Beneficios sociales:
15% Participacion de trabajadores en las utilidades
(Incluye en el afio 2012 USS, 7,085 que provienen
de afios anteriores) 93,202 17,749
Decimo tercer Sueldo 8,156 2,466
Deacimo cuario Sueldo — 6836 2849
Subtotal 108,193 23,084
Mas:
Impuesto a la renta por pager 64,656 322
Obégaciones con ef Servicio de Rentas Internas (SRI) 33,688 15,006
Instituta Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS) 5,787 4122
Intereses por pagar 5183 37.590
Total —217.505 60104
En los afos 2013 y 2012, el movimiento de beneficios sociales por pagar fue el siguiente:
2013 2012
(Ditares)
Saldo Inicial 23,064 54,687

Pasan: 23,064 54,687
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OTROS PASIVOS CORRIENTES (Continuacién)
2013 2012
(Ddlares)
Vienen: 23,064 54 687
Més: Provisiones 125,410 20977
Menos: Pagos 33,1868 ( 61,600)
Menos: Reciaslificacion (7088 Q@
Saldo Final 108183 _23.064
OBLIGACIONES A LARGO PLAZO
Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, un detalle es el siguients;
2013 2012
_ (Dolares)
Canjes 904,085 147 685
Financlamiento con terceros:
Irma Galvén de Cabrera 110,000 305,387
Jubo Cesar Arellano Matamoros 50,000 50,000
Roberto Torres 0 331,298
Total -l 064,096 ___834370

Canles: Representan cruces de cuentas con proveedores por abastecimiento oportuno de
materiales de construccion para la Urbanizacién La Romareda, a camblo de la entrega de
viiendas-acabadas en la referida urbanizacion. Estos canjes serdn facturados con la enfrega
de la vivienda y corresponden principalmente a: Aliborc S.A., Mergoncorp S.A., Centruciora
Toro Lama S.A., Proelectrica Producios Eléctricos C.A., Franclel S.A. y Doimen S.A, al 31 de
diciembre def 2013, y con: Aliborc S.A., Borieti S.A, Dolmen S.A., Franctel SA., Intequin S.A y
Galo Adolfo Caicedo, al 31 de diclembre del 2012,

Financiamiento con terceros; Al 31 de diclembre del 2013 y 2012, el financiamiento con
terceros genera el 7% de interés anual y vencimientos en junio 30 y agosto 31 del 2014. Al 31
de diciembre del 2012, generaron entre el 7% y 10% de Interés anual con vencimientos en
febrero 1, junio 20 y julic 1 del 2013.

ORTES C
Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, un detalle es el siguiente;

Capital soclal: Esta representado por 37.300 acciones ordinarias y nominativas de USS. 1,00
cada una. Los accionistas de la Comparila son; Ing. Luls Femando Cérdova Astudillo (81%) y
Sra. Nay Arellano Samaniego (19%). El capital autorizado de la Compafia es de USS. 74,600

Al 31 de diclembre del 2013 y 2012, la Compania ha cumplido con lo establecido en la
Resolucidn No. NAC-DGERCGC12-00777 de! Servick de Rentas Internas, publicada en el
Registro Oficlal No. 855 de diciembre 20 del 2012, Reformada parcialmente por a Resolucian
No. NAC-DGERCGC13-00059 publicada en el Tercer Suplemento del Registro Oficial No. 892
de febrero 15 del 2013, que establece la obligacion de los suletos pasivos Inscritos en el
Registro Unico de Contribuyentes (RUC) como sociedades, de presentar el “Anexo de
Accionistas, Participes, Socios, Miambros de Directorio y Administradores” de la Compania. La
referida informacion fue proporcionada por la Compania al SRI en febrero 6 del 2014 por el
ejercicio fiscal 2013 y en febrero 4 del 2013 por el ejercicio fiscal 2012,
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CAPITAL 0 AU L (Continuacién)

Aportes para fuluro aumento de capltal Representan principalmente aportaciones
entregadas en el aflo 2010 por el Ing. Luis Fernando Cérdova Astudilio por USS, 88,128 y Sra.
Nay Samaniego Davalos por USS. 20,203,

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, el impuesto a la renta causado fue establecido en la forma
siguiente:

2013 2012
{Délares)
Utilidad antes de participacion de trabajadores en las
utilidades e impuesto a fa renta 621,345 71,023
Menos:
15% de participacion de trabajadores 83,202 10,654
Amortizecion de pérdidas de aflos anteriores 133,028 16,409
Mas;
Gastos no deducibies 3967 _ 5267
Base de calcuio — 30008 _ 49207
Tasa aplicable: 22% y 23% —8LI88 11322
2013 2012
(Délares)
Determinacién de pago de minimo de impuesto a la renta:
22% y 23% Impuesto a la renta 87,798 11,322
Anticipo de impuesto calculado para los aflos 2013 y 2012 8768 489
Impuesto a pagar (mayor entre al anticipo & Impuesto
a la renta calculada) 87,798 11322
En log afos 2013 y 2012, el movimianto de! impuesto a [a renta a pagar fue el siguiente:
2013 2012
v (Dotares)
Impuesto a la ranta causado 87,798 11,322
Manos: Anticipo de Impuesto a la renta pagado ( 857) ( 8,912)
Menos: Retencionss en la fuente del impuesto a la renta ( 2.088)
Saldo por pagar —84680 __3n

A la fecha de emisién de este informe (mayo 9 del 2013), las declaraciones de Impuesto a la
renta correspondientes a los aftos 2011 al 2013, estan & disposicidn para la ravision de la
autoridad fiscal. La Administracion considera que de existir revisiones postenores las posibles
obsarvaciones que surjan no serén significativas,
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UTILIDAD (PERDIDA) BASICA POR ACCION

La utilidad (pérdida) basica par accién, ha sido calculada dividiendo Ia utilidad (pérdida) neta
del ejercicio atribuible a los accionistas, entre el promedio ponderado del nimero de acciones
n circulacion al 31 de diciembre del 2013 y 2012,

PALES

En el aflo 2013, fueron generadas con Investeam SA. y corresponden a la Direccion Técnica
de las obras por USS. 1,072,334 (US$, 420,139 en el afto 2012).

CONTRATO

En septiembre del 2011, la Compafifa suscribio Contrats de Reservacion de Inmueble con
Métrica del Pacifico S.A METRIPACIFIC en calidad de apoderada del Fideicomiso Mercantil
BLUE BAY. Con base a este contrato, la Compafia adquiere un inmueble ubicado en la |sia
Mocoll da la parroquia satelital urbana, La Puntila del cantdn Samborondon, asignado con el
nimero 68 con una superficie aproximada de 650 matros cusdrados. El pago inicial de esta
adquisicion se encuentra presentado en la nota 5.

UNIDAD DE ANALISIS FINANCIERO (UAF)

En observancia a la Resolucion No. UAF-DG-2012-0035, publicada en el Registro Oficial No.
710 de mayo 24 del 2012 y reformada por ia Resolucién No, UAF-DG-2012-0071 publicada en
el Registro Oficial No. 790 de septiembre 17 del 2012, la Compafila hasta la fecha de emision
del presente informe (mayo 9 del 2014) ha cumplido con la presentacion de la informacion
mnmldaenbsM2ﬂ4dehmcndonsd-leudon0035.cmbmallnsimcﬁvopaml-
Prevencion de los Delitos de Lavado de Activos y Financiamiento del Terrorismo, contenido en
l2 Resolucion No, UAF-DG-2012-0033 publicada en el Registro Oficial No. 699 de mayo 9 dal
2012,

RECLASIFICACIONES

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, los estados financleros adjuntos han sido reclasificados
para que su presentacidn esté de acuerdo con disposiciones emitidas por [a Superintendencia
de Companias del Ecuador.

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2013 y hasta I fecha de emisidn de este informe (mayo 9 dal
2014), no se produjeron eventos que en la opinién de ia Administracion de la Compaiia
pudieran tener un efecto significativo sobre los estados financieros que se adjuntan,




