
ADMINISTRADORA PARQUE INDUSTRIAL PLAZAPIADY S.A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2019 

(Expresadas en USDólares) 

A. ADMINISTRADORA PARQUE INDUSTRIAL PLAZAPIADY S.A.: 

La Compañía se constituyó en la ciudad de Guayaquil el 26 de enero de 2018 
mediante Escritura Pública e inscrita en el Registro Mercantil el 9 de febrero del 
mismo año, en el cantón Guayaquil. Su actividad principal es la administración de 
bienes inmuebles a cambio de una retribución o contrato. 

Aprobación de estados financieros: Los estados financieros por el año 
terminado al 31 de diciembre de 2019, han sido emitidos con autorización por 

parte del Gerente General de la Compañía con fecha 27 de abril de 2020, y 
posteriormente serán puestos a consideración de la Junta de Accionistas para su 
aprobación definitiva. 

B. BASES DE PREPARACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS: 

Declaración de cumplimiento: Los estados financieros han sido preparados de 
conformidad con la Norma Internacional de Información Financiera para Pequeñas 
y Medianas Entidades (NIIF para PYMES) emitidas por el Consejo de Normas 
Internacionales de Contabilidad (IASB, por sus siglas en inglés). 

Negocio en marcha: A la fecha del estado de situación financiera, la 
Compañía no ha generado ingresos operacionales desde la fecha de su 
constitución. No obstante, la Administración prevé la finalización del proyecto del 
Parque Industrial a finales de agosto de 2020 y posterior realizar la actividad de 
administrar el proyecto generando los ingresos correspondientes. 

Bases de medición: Los estados financieros han sido preparados sobre la 
base del costo histórico. 

El costo histórico está basado generalmente en el valor razonable de la 
contraprestación entregada a cambio de los bienes y servicios. 

El valor razonable es el importe por el cual puede ser intercambiado un activo, 
o cancelado un pasivo, entre un comprador y un vendedor interesado y 
debidamente informado, que realizan una transacción en condiciones de 
independencia mutua 

Se utilizará la jerarquía siguiente para estimar el valor razonable de un activo: 

a) Precios cotizados para activos idénticos (similares) en un mercado activo 
a los que la Compañía puede acceder en la fecha de la medición. 

b) Cuando no estén disponibles precios cotizados, el precio en un acuerdo 
de venta vinculante o en una transacción reciente para un activo idéntico 
en condiciones de independencia mutua entre las partes interesadas y 
debidamente informadas
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B. BASES DE PREPARACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS: (Continuación) 

c) Si el mercado para el activo no está activo y cualquier acuerdo de venta 
vinculante o las transacciones recientes de un activo idéntico por sí solas 
no constituyen una buena estimación del valor razonable, se utilizará otra 
técnica de valoración. 

Juicios y estimaciones: La preparación de estados financieros conforme a la 
NIIF para PYMES requiere el uso de estimaciones contables y también exige a la 
Administración que ejerza su juicio al aplicar las políticas contables de la 
Compañía Al 31 de diciembre de 2019, la Compañía no registró estimaciones 
contables. 

Moneda funcional y de presentación: El Dólar de Estados Unidos de América 
(USD) es la moneda de curso legal en la República del Ecuador y, por lo tanto, 
moneda funcional y de presentación de la Compañía. 

C. RESUMEN DE LAS POLÍTICAS CONTABLES MÁS SIGNIFICATIVAS: 

Clasificación de saldos en corrientes y no corrientes. La Compañía presenta 
los activos y pasivos en el estado de situación financiera en base a la clasificación 
de corrientes o no corrientes. 

Un activo se clasifica como corriente cuando se espera realizarlo, o se 
pretende venderlo o consumirlo, en el ciclo normal de operaciones, se mantiene 
principalmente con fines de negociación, se espera realizar el activo dentro de los 
doce meses siguientes a la fecha del periodo sobre el que se informa o es efectivo 
o equivalente de efectivo, a menos que se tenga restricciones para ser 
intercambiado o usado para cancelar un pasivo al menos durante doce meses 
siguientes a partir de la fecha del periodo sobre el que se informa. El resto de los 
activos se clasifican como no corrientes. 

Un pasivo se clasifica como corriente cuando se espera sea cancelado en el 
ciclo normal de explotación, se mantiene principalmente con fines de negociación, 
deba liquidarse durante los doce meses siguientes a la fecha del período sobre el 
que se informa, o no tenga un derecho incondicional para aplazar su cancelación, 
al menos, durante los doce meses siguientes a la fecha del período sobre el que 
se informa. La Compañía clasifica el resto de sus pasivos como no corrientes. 

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se clasifican como activos y 
pasivos no corrientes. 

Efectivo y equivalentes al efectivo: Constituyen fondos de inmediata 
disponibilidad de la Compañía El efectivo comprende tanto el efectivo como los 
depósitos a la vista. Los equivalentes al efectivo son inversiones a corto plazo de 
gran liquidez, que son fácilmente convertibles en importes determinados de 
efectivo, estando sujetos a un riesgo poco significativo de cambios en su valor 
Una inversión será equivalente al efectivo cuando tenga vencimiento en tres 
meses o menos desde la fecha de adquisición.
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C. RESUMEN _DE LAS POLÍTICAS CONTABLES MÁS SIGNIFICATIVAS: 

(Continuación) 

Instrumentos financieros: Un instrumento financiero es un contrato que da 
lugar a un activo financiero de una entidad y a un pasivo o a un instrumento de 
patrimonio de otra. La Compañía mantiene activos y pasivos financieros básicos 
que se reconocen cuando pasa a formar parte de las disposiciones contractuales 
del instrumento. 

+ Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar: La mayoría 
de las ventas se realizan conforme los términos comerciales normales y 
no devengan intereses. Cuando un crédito se extiende más allá de los 
términos comerciales normales, los créditos se miden al costo amortizado 
utilizando el método de interés efectivo. Al cierre de cada período sobre el 
que se informa, los valores en libros de cuentas por cobrar comerciales y 
otras cuentas por cobrar se revisan para determinar si hay evidencia 
objetiva que los montos no son recuperables. De ser así, la pérdida por 
deterioro se reconoce inmediatamente en resultados. 

+ Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar: Son 
obligaciones contraídas en el curso normal del negocio conforme los 
términos comerciales normales y no devengan intereses. Las deudas 
comerciales denominadas en moneda extranjera se convierten en 
Dólares de E.E.U.U. utilizando el tipo de cambio al final de cada período 
sobre el que se informa. La ganancia o pérdida por tipo de cambio se 
incluye en otros ingresos u otros gastos, según corresponda. 

Los instrumentos financieros se miden inicialmente al precio de la transacción 
(incluyendo los costos de transacción excepto en la medición inicial de los activos 
y pasivos financieros que se miden posteriormente al valor razonable con cambios 
en resultados). Sin embargo, si el acuerdo constituye una transacción de 
financiación, los instrumentos financieros se miden al valor presente de los pagos 
futuros descontados a una tasa de interés de mercado 

Al final de cada período sobre el que se informa, la Administración evalúa si 
existe evidencia objetiva de deterioro del valor de los activos financieros. De 
existir, se reconoce inmediatamente una pérdida en resultados 

Otras obligaciones corrientes: Corresponde a obligaciones tributarias, que son 
registradas a sus correspondientes valores nominales, se originan en 
disposiciones tributarias vigentes. Se registran contra resultados en las partes 
proporcionales de las obligaciones devengadas 

Impuesto a la renta: El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula 
mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga a los 
resultados del año que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible. 

Las sociedades constituidas en el Ecuador, las sucursales de sociedades 
extranjeras domiciliadas en el ís y los establecimientos permanentes de 
sociedades extranjeras no domiciliadas en el país, que obtengan ingresos 
gravables, están sujetas a la tarifa impositiva del 25% sobre su base imponible. 
Sin embargo, para las sociedades que tengan la condición de micro y pequeñas 
empresas o exportadores habituales, la tarifa de impuesto a la renta aplicable será 
del 22%. 
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C. RESUMEN _DE LAS POLÍTICAS CONTABLES MÁS SIGNIFICATIVAS: 

(Continuación) 

La tarifa impositiva será la correspondiente a sociedades más tres (3) puntos 
porcentuales cuando: 

a) La sociedad tenga accionistas, socios, participes, constituyentes, 
beneficiarios o similares, sobre cuya composición societaria dicha 
sociedad haya incumplido su deber de informar; o, 

b) Dentro de la cadena de propiedad de los respectivos derechos 
representativos de capital, exista un titular residente, establecido o 
amparado en un paraíso fiscal, jurisdicción de menor imposición o 
régimen fiscal preferente y el beneficiario efectivo es residente fiscal del 
Ecuador. 

La adición de tres (3) puntos porcentuales aplicará a toda la base imponible 
de la sociedad, cuando el porcentaje de participación de accionistas, socios, 
participes, constituyentes, beneficiarios o similares, por quienes se haya incurrido 
en cualquiera de las causales referidas sea igual o supenor al 50% del capital 
social o de aquel que corresponda a la naturaleza de la sociedad. 

Cuando la mencionada participación sea inferior al 50%, la tarifa 
correspondiente a sociedades más tres (3) puntos porcentuales aplicará sobre la 
proporción de la base imponible que corresponda a dicha participación. 

Gastos ordinarios: Los costos y gastos son reconocidos con base a lo 
causado o cuando son incurridos. Se reconoce inmediatamente un gasto cuando 
el desembolso efectuado no produce beneficios económicos futuros. 

Modificaciones a la Norma Internacional de Información Financiera para 
Pequeñas y Medianas Entidades (NIIF para PYMES): No se han emitido nuevos 
pronunciamientos de la NIIF para PYMES. El Consejo de Normas Internacionales 
de Contabilidad se reunió el 12 de marzo de 2019 para la revisión completa. No se 
ha tomado alguna decisión hasta el momento. 

D. CLASIFICACIÓN DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS: 

A continuación, se presentan las categorías de los instrumentos financieros: 

2019 2018 
No No 

Corriente _comiente Corriente corriente 
Activos financieros medidos al costo 
amortizado: 

Efectivo y equivalentes al efectivo 254 
Total activos financieros 264 

  

Pasivos financieros medidos al costo 
amortizado: 

Cuentas y documentos por pagar proveedores 540 
Cuentas por pagar accionistas 

Total pasivos financieros 540 

  

La Administración considera que los valores en libros de los activos y pasivos 
financieros medidos al costo amortizado se aproximan a su valor razonable.
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E. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO: 

Corresponde a valores mantenidos en cuenta corriente de Banco del Pacífico S.A. 

F. SERVICIOS Y OTROS PAGOS POR ANTICIPADO: 

Corresponde a valores entregados por el accionista principal para el giro del 
negocio. 

G. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR NO RELACIONADOS: 

Corresponde a valores pendientes de pago por cuotas de membresía de la 
Cámara de Industrias de Guayaquil por US$240 (US$480 en el 2018) y María 
Paola Caicedo por US$300. 

H. PATRIMONIO: 

Capital social: Representa 800 acciones ordinarias y nominativas, suscritas y 
pagadas, con un valor nominal de US$1 cada una 

Aportes para futuras capitalizaciones: Representa aportes en efectivo con el 
propósito de incrementar el capital social de la Compañía. 

Resultados acumulados: La Ley Orgánica de Régimen Tributario Interno permite 
la amortización de pérdidas obtenidas en el ejercicio, con las ganancias que 
obtuvieran dentro de los cinco períodos impositivos siguientes, sin que exceda en 
cada período del 25% de dichas ganancias 

Il. GASTOS OPERATIVOS: 

Años terminados al 

31/12/2019 31/12/2018 
Honorarios profesionales 1,903 
Impuestos y contribuciones 442 

Publicidad 4,515 
Suministros y materiales 14 480 
Otros 394 

7,268 480 

Y. ASUNTOS TRIBUTARIOS: 

El 31 de diciembre de 2019, entró en vigor la Ley Orgánica de Simplificación y 
Progresividad Tributaria, mediante su publicación en Registro Oficial No. 111. Las 
principales reformas, que estarán vigentes a partir del ejercicio económico 2020, 
son las siguientes: 
  Exenciones Deducciones Otros 
  

> Solamente los dividendos y utilidades 
distribuidos a favor de otras sociedades 
nacionales (la capitalización de utilidades 
no se considera distribución de dividendos 
Incluse sí se genera por efectos de la 
remversión de ullldades) 
Las ullidades, rendimientos o beneficios 
de sociedades, fondos y fdeicomisos de 
ttularización en el Ecuador cuya actividad 
económica sea la Imesón y 
administración de actvos inmuebles, 
siempre y cuando cumplan con ciertas 
condiciones establecidas en la Ley     

> Será deducible el Interés en operaciones 
con partes relacionadas, sempre y 
cuando, no sea mayor al 20% de la utllcad 
antes de la participación laboral más 
Intereses, depreciaciones y amortizaciones 
correspondientes al. respectivo ejercirio 
fiscal 

Serán deducibles con el 50% adicional los 
¡gastos de seguros de crédto contratados 
para la exportación   

» Los dividendos o utilidades efectivamente 
distiburios a todo tpo de contribuyente 
con dependencia de su resdenca 
fiscal, excepto la distrbución a una 
sociedad residente en Ecuador o Un 
establecimiento permanente en el país de 
una sociedad no resdente, estarán 
gravados con el 40% Cuando se 
distribuyen 2 personas naturales 
residentes en Ecuador, formarán parte de 
su renta global y serán sujetos de 
retención del 25%    
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J. ASUNTOS TRIBUTARIOS: (Continuación) 

  Exenciones Deducciones iros 
  

> Solamente los dividendos y utiidades 
distribuidos a favor de otras sociedades 
nacionales (la capitalización de ullidades 
no se considera distribución de dividendos 
inclusive si se genera por efectos de la 
reinversión de utildades). 

Las utiiiades, rendimientos o beneficios 
de sociedades, fondos y fdeicomisos de 
tularización en el Ecuador cuya actividad 
económica sea la Iesón y 
administración de activos Inmuebles, 
siempre y cuando cumplan con ciertas 
condiciones establecidas en la Ley 

> Los pagos parciales de rendmmientos 
financieros anterores al plazo mínimo de 
tenenca de 365 días 

Aquellos — dervados — drecta y 
exclusamente por ejecución de proyectos 
inanciados en su totalidad con créditos o 
tondos no reembolsables de gobierno a 
gobierno 

Se agregan los servicios de nfraestructura 
hosplalaria, educativos y culturales y 
arísticos como sectores económicos 
prioritarios para el Estado     

> Será deducible el interés en operaciones 
con partes relacionadas, sempre y 
cuando, no sea mayor al 20% de la utllcad 
antes de la partcipación laboral más 
intereses, depreciaciones y amortizaciones 
correspondientes al. respectivo ejercicio 
fiscal 

> Serán deducbles con el 50% adicional los 
¿gastos de seguros de crédo contratados 
para la exportación 

> Serán deducibles las provisiones para 
atender el pago de desahucio y pensiones 
Jubilares, actuaraalmente formuladas por 
empresas o profesionales especialzados 
En el caso de las provisiones para 
pensiones Jubilares, deberán corresponder 
a personal que haya cumplido por lo 
menos 10 años de tabajo en la misma 
empresa, y los aportes en efectivo de 
estas provisiones, deberán ser 
administrados por empresas 
especializadas en adminstación de 
fondos autorizadas por la Ley de Mercado 
de Valores. 

Se podrá deducir el 100% adicional de los 
gastos de publicidad y patochio 
realizados a favor de depotistas, 
programas y proyectos deporivos, hasta 
un150% de los gastos de organización y 
patrocinio de eventos artísticos y 
culturales, y hasta el 1% del ingreso 
gravado por los recursos y donaciones 
para carreras de pregrado y postgrado 
entregados a Instituciones de Educación 
Supenor   

> Los dividendos o utilidades efectivamente 
distiburios a todo tpo de contribuyente 
con hdependencia de su resdlencia 
fiscal, excepto la distribución a una 
sociedad resiente en Ecuador o un 
establecimiento permanente en el pais de 
una sociedad no resiente, estarán 
gravados con el 40% Cuando se 
distribuyen 2 personas naturales 
residentes en Ecuador, formarán parte de 
su renta global y Serán sujetos de 
retención del 25%. 
Se elimina defintivamente la fgura de 
anticipo de impuesto a la renta como 
pago mínimo, y se otoiga la posiblidad 
del pago anticipado y voluntao del 
Impuesto a la renta, por una suma que 
será igual al 50% del impuesto a la renta 
causado del ejercicio fscal anterior 
menos las retenciones efectuadas en 
dicho ejercicio fiscal. El valor antcipado 
constituirá crédito tibutario para el pago 
del impuesto a la renta 
Se establece un régimen Ímpostwo, 
aplicable a los impuestos a la renta, al 
valor agregado y a los consumos 
especiales, — para microempresas, 
incluidos microemprendedores     

Además, las Sociedades que realicen actividades económicas y que hayan 
generado ingresos brutos superiores a USD1,000,000 en el ejercicio fiscal 2018, 
pagarán una contribución única y temporal, para los ejercicios fiscales 2020, 2021 
y 2022, sobre dichos ingresos. En ningún caso esta contribución será superior al 
25% del impuesto causado del ejercicio fiscal 2018. 

HECHOS SUBSECUENTES: 

Con fecha 11 de marzo de 2020, el Presidente de la República decretó estado de 

emergencia sanitaria nacional por la pandemia identificada “COVID-19", y 
posteriormente, el día 16 del mismo mes y año, se decretó el estado de excepción 
por calamidad pública en todo el territorio ecuatoriano. Esta situación ha 
generado, en mayor o menor medida, la suspensión de toda actividad económica. 
No es posible predecir de manera cierta el impacto, de existir alguno, sobre los 
estados financieros de la Compañía en el ejercicio económico 2020, no obstante, 
se prevé dificultades en la recuperación de cartera y una disminución significativa 
en los ingresos. 

Excepto por lo indicado en el párrafo precedente, no han ocurrido otros eventos o 
circunstancias que, en opinión de la Administración de la Compañía, puedan 
afectar la presentación de los estados financieros o que requieran ser revelados.


