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DICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Acclonistas
ADMINISTRADORA PARQUE INDUSTRIAL PLAZAPIADY S.A.
Guayaquil, Ecuador

Opinién:

1. Hemos audiado los estados financieros adjuntos de ADMINISTRADORA PARQUE
INDUSTRIAL PLAZAPIADY S.A., los cuales incluyen el estado de situacian financiera
al 31 de diciembre de 2018 y los estados de resultados integrales, cambios en el
patrimonio y flujos de efectivo por &l afio terminads en esa facha, asi como las notas
explicativas de los estados financieros que incluyen un resumen de fas politicas
contables significativas

2. En nuesira opinidn, los estados financieros adjuntos expresan, en todos los aspeclos
significativas. la imagen fiel del patimonio y de la situacién financiera de
ADMINISTRADORA PARQUE INDUSTRIAL PLAZAPIADY S.A. al 31 de diclembra
de 2018, asl como de los resultados de sus operacionas y de los flujos de efective
correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha facha, de conformidad con la
Norma Intemnacional de Informacion Financlera para Pequefias y Medianas Empresas
(NIIF para PYMES).

Base de la epinién:

3. Hemos llevado a2 cabo nuestra auditoria de acuerdo con Normas Internacionales
de Auditoria (NIA), Nuestras responsabliidades con relacion con esas normas se
detallan mas adelanle en la seccidn “Responsabilidades del asudilor sobre la
audiloria de los estados financiercs™. Somos Independientes de la Compaiila de
conformidad con el Codigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad del
Consejo de Normas Internacionales de Etica (IESBA, por sus siglas en inglés), y
hemos cumplido nuestras respansabilidades éticas de conformidad con estos
requerimientos. Creemos que la svidencia de auditoria que hemos obtenido
constiluye una base suficiente y apropiada para nuestra opinion de auditoria.

Parrafo de énfasis:

4. Al 31 diciembre de 2018, la Compafiia no generd ingresas operacionales, esto s la
administracién de bienes inmuebles 3 cambic de una refribucién o contrato. La
continuidad de |z Compafila dependera de las acciones que implements la
Administracién para iniciar la operacitn.

Asuntos clave de auditoria:

5. Asuntos clave de auditoris son aguelios asunios que, a nuestro juicio profesional,
fueron de mayor importancia en nuestra audiloria de los estados financisros del
periodo aclusl. Estos asuntos fueron cublertos en el contexto de nuesira auditoria del
estado de situacion financiera &n su conjunto, y an la formacian de nuestra opinian al
raspecio, sin expresar una opinién por separado sobra los mismos. Ademds de lo
mencionado en la seccién “Parrafo en énfasis”, no tlenemos asuntos clave de auditoria
que debamaos informar.
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Responsabilidad de la Administracion sobre los Estados Financleros:

Lz Administracién es responsable por la preparacién y presentacion razonable de
gstos estados financieros, de conformidad con la Nomma Internaciona! de Informacidn
Financiera pars Pequefias y Medianas Empresas (NIIF parz PYMES) Esis
responsabilidad incluye el disefio, implementacion y mantenimiento del control intemo
gue permita la elaboracion de estados financleros libres de Incorrecciones materiales,
debido a fraude o emor,

En Iz preparacién de los estados financieros, la Administracién es responsabie de
evaluar la capacidad de la Compaiia para confinuar como negocio en marcha,
revelando, segun corresponda, los asuntos relacionados con &l negocio en marchs, s
menos que prelends fiquidar la Compafiia o cesar operaciones, 0 no tenga otra
alternativa més realisia que hacerio.

Lz Administracion es responsable de supervisar el proceso de generacidn de
infarmacidn financiera de la Compaiia.

Responsabilidades del Auditor sobre la Auditoria de los Estados Financieros:

10.

MNuesiros objetivos son obtener uns seguridad razonable de gue los estados
financieros en su conjunto estdn libres de Incomrecciones materiales, ya sea por frauds
o eror, y emitir un informe de suditoria que incluya nuestra opinidn, Seguridad
razonable es un alto rivel de seguridad, peroc no &s una garanlia de que una auditoriz
reslizada de conformicad con as NIA siempre detectard una Incarmeccidn material
cuando exista, Uns incomeccidn pusde surgir por fraude o emor, y se considera
material si, de forma individual o conjunta, es razonable esperar que influya en las
decisiones econdmicas de los usuarios sobre los estados financieros.

Como parte de una auditoria de acuerdo con las Notmas Inlemacionzles de Auditoria,
aplicamos el juicio profesional y manienemos el escepticismo profesional durante toda
la auditoria. Asimismo:

10.1. ldentificamos y evaluamos los riesgos de moorrecciones materiales en los
estados financieros, ya sea por fraude o emor, disefiamos y aplicamos
procedimienios de auditoria gue responden = esos riesgos, y oblenemos
svidencia de auditoria suficienta y apropiada para proporcionar una base para
riuestra opinian. El rfesge de no detectar una incomeccion material por fraude
es mas allo que para una resultante de error, va que el fraude puede implicar
colusién, falsificacion, omisionss Intencionales, tergiversaciones, o la
anulacion del control intermo.

10.2. Obtuvimos un antendimiento del control intema relevanta para la auditoria con
gl fin de dissfiar procedimienios de auditoria que sean apropiados en las
circunstancias, pero no con el propdsito de expresar uns opinién sobre la
efectividad del control Interno de la Compafiia.

10.3. Ewvaluamos la idoneldad ds las politicas contablas utilizadas y fa rmzonabilidad
de las estimaciones contables y revelaciones relacionadas reslizadas por la
Administracian,
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10.4. Concluimos sobre la idoneidad del uso del supussto de negocio en marcha y, &n
o base a la evidencia de sudiloria oblemida, si existe una incertidumbre
significativa relacionada con sventos o condiclonas que puedan aportar dudas
significalivas sobre la capacidad de la Compafia para continuar como un
negocio en marcha, Sl llegamos a la conclusion de que existe una incertidumbre
significaliva, lenemos la obligacidén de llamar la atencién en nuesto informe de
auditoria de las revelaciones relacionadas en los estados financieros o, sl tales
revelaciones son insuficienies, modificar nuestra opinion. Nuesiras conclusionas
o seé basan en la evidencia de auditoria oblenida hasts la fecha de nuestro
informe de audioria. Sin embargo, evenlos o condiciones fuluros pueden

causar gue fa Compafila no pueda continuar comao un negocio en marcha.

— 10.5. Evaluamos la presentacion, estruciura y contenido de los estados financieros,
incluyendn las revelaciones, y =i los estados financiercs representan
razonablemenie las transacciones y eventos subyacentes.

= 11. Comunicames a los responsables de la Administracién de la Compaidiza, entre otros
asuntos, el alcance y el momento de realizacion de |a auditoria v los hallazgos
significativos de la auditoria, asi como cualquler deficiencia significativa del control
interno que identificamos en el ranscurso de la auditoria.

Informe sobre otros requisitos legales y reglamentarios:
== 12. De conformidad con el articulo 102 de la Ley Organica de Régimen Tributario Interno,

estamos obligados a opinar sobre et cumplimiento de las obligaciones tributarias de la
Compafiia en su calidad de sujsto pasive. Nuestra opinidn al respecio se emilira en un

informe por separado.
PhFeowacto i o. W_ﬂ
31 de mayo de 2018 Mmmal Garcia Andrade
K Guayaquil, Ecuador Superintendencia de Compaiias, Valores y

Saguros No.02



ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE 18

(Expresados en USDolares)

ACTIVO
ACTIVOS CORRIENTES:
Efectivo y equivalentes al efectivo (Nota E)
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES

TOTAL ACTIVOS

P O Y PATRIM
PASIVOS CORRIENTES:
Cuentas y documenlos por pagar no relacionados (Nota F)
Cuentas y documentos por pagar a accionista
TOTAL PASIVOS CORRIENTES

PATRIMONIO (Nota G)
Capital social
Resultados acumulados

TOTAL PATRIMONIO
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO

\
s

Ing. \%n:\;mmm

Vea notas a los estados financieros

1,000
1,000

1,000

(480)

1,000

. Margarita Garcla
Contadora General

No. Ragistro 0.23541



1 18
(Expresados en USDélares)
GASTOS OPERATIVOS 480
= PERDIDA ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA (480)
~ PERDIDA Y RESULTADO INTEGRAL DEL EJERCICIO !480]

Vea notas a los estados financieros
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CONCILIACION DE LA PERDIDA DEL EJERCICIO CON
EL EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE OPERACION

PERDIDA DEL EJERCICIO

Variacitn an activos y pasivos comientes:
Cuenta por pagar

EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE LAS ACTIVIDADES
DE OPERACION

ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:
Constitucion de la Compaiiia

EFECTIVO PROVENIENTE DE LAS ACTIVIDADES DE

FINANCIAMIENTO

AUMENTO DEL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

SALDO DEL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL
INICIO DEL ANO

SALDO DEL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL
FINAL DEL ANO

i
’—I‘EEMQ‘I'
ing. #m”ﬁaﬂaﬁdﬂm

Vea notas a los estados financleros

(480)

1,000

. Margarita Garcia
Contadora General

No. Registro 0.23541

1,000



Fi EROS
ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
(Expresadas en USDdlares)
A. ADMINISTRADORA PARQUE INDUSTRIAL PLAZAPIADY S.A.:

La Compaiiia fue constituida el 26 de enero de 2018 y registrada en el
Registro Mercantil el 9 de febrero del mismo afio, en el cantdon Guayaguil. Su
acﬁyidapprkﬁpatulaadmhlsﬂ&ndub@mimﬂudﬂﬁnmmbhﬁﬂuna

. Los estados financieros por el afo

tﬂmwmdoala‘l :IBMHEZNE han sido emifidos con aulorizacion de
fecha 27 de mayo de 2019 por parte del Presidente de la Compaiiia, y
postariorments seran puestos a consideracion de la Junta de Accionistas para su
aprobacion definitiva,

Los estados financieros adiuntos han sido preparados de conformidad con
la Norma Intémacional de Informacion Financiera pars Pequefias y Medianas
Empresas (NIIF para PYMES) emitidas por el Comilé Internacional sobre Normas
de Contabilidad (IASB, por sus siglas en Inglés) vigentes = la fecha de los estados
financieros adjuntos. Los estados financieros han sido preparados sobre la base
del cosio historico. Los estados financiaros se presentan en Délares de Estados
Unidos de América (USD).

iva : Constituyen fondos de inmedista
disponibilidad de la Compafiia. El efectivo comprende lanto el efectivo como los
deposilos a la visia. Los equivalentes al efectivo son inversiones a corto plazo de
gran liguidez, que son faciimente convertibles en Iimporles determinados de
efectivo, por lo que estan sujelos a un riesgo poco significativo de camblos en su
valor,

Pasivos financieros; Comprende cuentas por pagar a proveedoras locales.
Se incluyen en el pasivo corrienta, exceplo por los de vencimiento mayor a doce
meses. Su reconocimiento inicial y mediclon posterior es a su valor nominal que
es equivalente a su costo amortizado,

Se reconoce un pasivo financiero en el estado de situacidn financiera a la
fecha de la negociacion cuando se compromeia a pagar el pasivo.

Gastos operativos: Se regisiran sobre ia base del devengado y se registran
cuando se conocen.

sas (NIIF _ Y N b6 thin amilldo Minis
pronunciamientos de las NIIF para PYMES. Ei Consejo de Normas Internacionales
de Contabllidad espera comenzar su proxima revision completa a principlos de
2018



I P E S

C. EST ES Y JU -
La Administracidon de la Compafila no se ha visto requerida a efectuar

eslimaciones o aplicar su juicio sobre una o mas parlidas de los estados
financieros.

D. CLASIFICACION DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS:
A continuacion se presentan las categorias de los instrumentos financleros:

2018

No
_Corriente  corriente

Activos financieros medidos al costo:

Efectivo y equivalentes al efectivo 1,000 =
Total actives financieros 1.000
Pasivos financieros medidos al costo ameriizado:

Cuentas y documentos por pagar proveedoras 480

Cuenias y documentos por pagar accionistas 200 =
Total pasivos financieros 680

« £l valor en libros de las cuentas y documenios por pagar proveedores y
accionistas, no difiere significativamente de su costo amortizado debido a la
naturaleza de corto plazo de estos instrumentos.

E. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO:
Corresponde a valores mantenidos en cuenta corrienta de Banco del Pacifico S A

Caorresponde por cuotas de membresia a la Camara de Industrias de Guayaquill,
G. PATRIMONIO:

Capital social: Representa 800 scciones ordinarias y nominativas, suscritas y

pagadas, con un valor nominal de USS1 cada una.

Resultados acumulados: La Ley de Régimen Trbutario Intemo permite Ia
amortizacion de pérdidas oblenidas en el ejerciclo, con las ganancias que
obluvieran dentro de lps cinco perlodos Impositivos siguientes, sin que exceda en
cada periodo del 25% de dichas ganancias.

El 29 de diclembre de 2017, entrd en vigor la Ley Organica para la Reactivacion
de la Economia, Fortalecimiento de la Dolarizacion y Modernizacion de la Gestién
Financiera, cuyas reformas estan vigentes para el ejercicio acondmico Z018. A
conlinuacion, algunos de los principales cambios;
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H. ASUNTOS TRIBUTARIOS: (Continuacion)

Son deducibles de impuesto a ia renta los pagos efectivos que se realicen por
concepto de Desahucio y Pensiones Jubllares Patronales, siempre que no
correspondan a pagos de provisiones efecluadas en afnos anteriores, sin
perjuicio de que se deba continuar realizando la provision para el
cumpiimiento de tales cbligaciones, y que constituye gasto no daducible del
ejercicio en gue se registra. Por esia provision se reconocera impuesto
diferido, que puede ser utilizado cuando el contribuyente se desprenda de los
recursos para cancelar fa obligacion por la que se realizd la provision,

La tarifa general de impuesto a la renta para sociedades o establecimientos
permanenies an Ecuador, a partir del ejercicio fiscal 2018 sera del 25%. No
obstante, esta {arifa sers del 28% en los sigulentes casos:

» Cuando la socledad haya incumplidoa su deber de informar la compasicion
societaria,

« Si dentro de |a cadena de propledad de socios 0 accionistas, exisla un
litular residente en paralso fiscal, y el beneficiario sfectivo sea residente
fiscal de Ecuador.

» Cuando deniro de la composicién societaria, del litular residenie en paraiso
fiscal sea igual o superior al 50%, se aplicara el 28% de impuesto a |a
renta.

« Cuando dentro de la composicién societaria, que corresponde al titular
residente en paraiso fiscal es Inferior al 50%, se aplicara el 28% de
impuesto a la renta en proporcion a su participacién en el capital de la
sociedad.

Incremanto del limite en la deduccion adicional de gasios para las micro,
pequenas y medianas empresas, del 100% de los gastos de:

= Capacitacion para investigacion, desarrollo & innovacién lecnologica, sin
que supere el 5% de los gastos de sueldos.
 Mejoras en la productividad a través de esludios y analisis de mercado,
implementacion y disefio de procesos, disefio de empaques, software
especislizado, sin que supere el 5% de las Venlas.

» Para los exportadores habituales y turismo receptivo, el beneficio sera de
hasta el 100% de los coslos y gastos de promocion y publicidad.

Las sociedades exporiadoras habituales y Ias que sa dediquen a |a
produccion de blenes, que reinviertan sus utilidades en el pais, pagaran la
tarifa del 15% (menos 10 punlos porcentuales a la larifa general). A efecios
de obtener ests reduccion en la tarifa, estas sociedades daberan efeciuar el
aumento de capital por las utllidades reinvertidas, realizando la inscripcion de
la respectiva escritura hasta el 31 de diciembre del aflo posterior a aguel en
que se generaron las ulifidades.

Para la determinacion de la base imponible de las sociedades consideradas
microempresas, se deducira USS11,270 (1 fraccion basica gravada con tarifa
cero IR de personas naturales),
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H. ASUNTOS TRIBUTARIOS: (Continuacion)

Para el calculo del anticipo de impuesto a la renta de las sociedades, no se
consideraran las cuentas por cobrar, a excepcion de las cuentas por cobrar
con relacionadas, ios gastos por sueldos, décimo tercera, décimo cuarta
ramuneracion y sporles patronales al IESS, y. en e caso de los
contribuyentes que mantengan activos revaluados, no consideraran el valor
del revai(o efectuado.

También se excluirdn gastos incrementales por generacion de nuevo empleo,

y por la adguisicidn de nuevos activos productives, que penmitan generar un
mayor nivel de produccion.

Las socisdades microempresas, sucesiones indivisas, personas naturales NO
obligadas a llevar conlabilidad, y, las personas Obligadas a llevar
Contabilidad, cuya mayor fuente de ingresos NO eorresponda a actividad
empresarial, calcularan el anticipo de la sigulente manera: El 50% del
impuesto causado, menos las relenciones en fuente que le hayan sido
sfectuadas en &l ejercicio.

El Reglamento a esta Ley se emitid mediante Decreto Ejecutivo No. 476 del 13 de

agosto de 2018 y fue publicado en Registro Oficial No. 312 del 24 de agosio de
2018.

El 21 de agosto de 2018, se publico ia Ley Organica para el Fomento Productivo,
Alraccion de Inversiones, Generacidn de Emplso, v Establilidad y Equilibria Fiscal,
las principales reformas estan relacionadas con Incentivos para atraer nuevas
inversiones al pais, que entraran en vigencia en al afio 2019 y son Ias siguientas:

Las nuevas Inversiones productivas que se iniclen en los sectores priorizados
fuera y dentro de las dreas urbanas de Quito y Guayaquil gozardn de
exoneracidn del impuesto a la Renta y sus anticipos por un periodo de 12y 8
afics, respectivamente. Esta exoneracion aplicard solo para aquellas
sociedades nuevas o existentes que genaren empleo neto,

Las nuevas inversiones que se realicen en sectores de industrias basicas:
Petroquimica, Sidertrgica, Metalirgica, Quimica Industrial, lendrén derecho a
la exoneracidn de impuesto a la renla y su anlicipo por 15 afios. El plazo de
exoneracion se ampliard por 5 afios mas, an caso de que las inversiones se
realicen en cantones fronterizos del pals.

Las nuevas microempresas que iniciaron actividades a partir del 2018,
gozaran de exoneracion de impuesto a la renta durante 3 afios a partir del
primer afio en que generen Ingresos operacionales, siempre que
generenemplec neto e incorporen valor agregado nacional en sus procasos
productivos.
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* Los administradores u operadores de Zonas ZEDE, estan exonerados del
pago de impuesto a la Renta y su anlicipo, por los primeros 10 anos conlados
a parlir del primer afio en gue oblengan Ingresos operacionales.

» Exoneracion de ISD para inversiones productivas que suscriban contratos de
inversion en:

« Pagos por importaciones de bienes de capital y materias primas; y,

« Dividendos distribuidos por sociedades domiciliadas en Ecuador
(nacionales o extranjeras), a favor de beneficiarios efectivos domiciliados
en Ecuador 0 en el exierior que sea accionista de la sociedad que
distribuye.

» Se elimina el pago minimo del anticipo del impuesto a ia renta,

« Se eslablece el Impuesto a la Renta dnico a la utilidad en la enajenacion de
acciones, con una larifa progresiva entre el 0% y & 10%.

« Se podra utilizar el crédito tributario del IVA hasta por cinco afos

El Reglamento a esta Ley se emitid mediante Decreto Ejecutivo No. 617 del 18 de
diciembre de 2018 y fue publicado en Registro Oficial No. 392 del 20 de diciembre
de 2018, y establece los procedimientos para operalivizar y simplificar la
aplicacion de los beneficios tributarios a las nuevas inversiones. Entre algunos
aspactos que contempla i Reglamento estén:

= Se clarifica el conceplo de nuewa inversion: prevalece el lugar (ciudad) en
donde se ejecula la inversion por sobre la ubicacién del domicilio de la
empresa.

» Optimizacion del esquema de la devolucion del IVA y del ISD para las
exportaciones.

» El incentivo para la exoneracion del Impuesio a la Renta es automatico para
empresas nuevas, mieniras que para las existenles el beneficio serd en
funcion de a tasa de crecimiento de sus activos,

s Las reinversiones que realicen las empresas existentes de, por lo menos el
50% de sus ufiidades, les permilird Ia exoneracion del ISD sobre los
dividendos,

* Se ciefran lodos los aspecios que lienen que ver con el Impuesio Minimo
para su eliminacion genuina.

Precios de transferencia,

La normativa para Precios de Transferencia vigente en Ecuador dispone que los
contribuyentes del Impuesto & la Renta que hayan efecluado operaciones con
paries relacionadas locales y/o domiciliadas en el exferior, dentro de un mismo
periodo fiscal en un monto acumulado superior a US$3 millones, deben presentar
al Servicic de Rentas Intemas & Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas,
gue simplemente es una revelacion de |as fransacciones de ingresos y gaslos por
compafiia relacionada.
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H. ASUNTOS TRIBUTARIOS: (Continuacion)

Aguellos confribuyentes que hayan efectuado operaciones con partes
relacionadas locales y/o domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo periodo
fiscal en un monto acumulado superior a los US$15 millones deben presentar
adiclonalmente al Anexo, el Informe Integral de Precios de Transferencia.

La Administracion Tributaria, en ejercicio de sus facultades legailes, podrasolicitar
mediante requerimientos de informacion 2 los confribuyentes querealicen
operaciones con partes relacionadas al interior del pais o en elexterior, 2
presentscion de la informacion conducenle a determinar si endichas operaciones

se aplico el principio de plena compatencia, deconformidad con la Lay.

Los contribuyentes gue realicen operaciones con partes relacionadas quedaran
exantos de la aplicacion del régimen de precios de ransferencia, slempre que:

¢ Tengan un impuesto causado superior al 3% de sus Ingresos gravables.

+ No realicen operaciones con residentes en paises fiscales preferentes, y

* No mantengan suscrito con e Eslado conlralo pars 8 exploracion v
explatacion de recursos no renovables.

Mediante Resolucion No. SCICLDCCP.G.14.003 del 14 de febrero de 2014, ia
Superintendencia de Compaifiias expidic las normas para la preparacion vy
presentacion de los estados financieros consolidados de las compaiiias y otras
entidades integrantes de los grupos econdmicos establecidos por el Servicio de
Rentas Inlemnas.

El segundo parrafo del articulo lercero, excepila de |a mencionada consolidacion
a la informacién financiera de ias personas nalurales, las empresas del exterior,
las personas juridicas que no estén bajo el control de la Superintendencia de
Compaiias, Valores y Seguros y aquelias empresas que hayan sido excluidas de
los Grupos Econtimicos por el Servicio de Rentasinternas.

En vista que la Compafia no esta considerada por el Servicio de Renlas Internas
como parte Integrante de un Grupo Econémico, no debera presentar sus estados
financieros consolidados, segun el articulo lercero de la Resolucién indicada.

J. HECHOS SUBSECUENTES:

Entre el 31 de diciembre de 2018 y ia fecha de emisién de los estados financieros
adjuntos, no han ocurridc eventos o circunstancias que, &n opinidn de la
Administracion de la Compafila, puedan afectar ia presentacion de los estados
financieros o gue requieran ser revelados.



