INMOBILIARIA DOCE DE OCTUBRE S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017
CON CIFRAS CORRESPONDIENTES AL 2016

1.
1. INFORMACION GENERAL

INMOBILIARIA DOCE DE OCTUBRE S.A. es una Compaiifa anénima constituida en el Ecuador,
mediante escritura publica otorgada en el cantén Quito; el 30 de marzo de 1977 e inscrita en el
Registro Mercantil, el 5 de mayo del mismo afio.

Las oficinas y su domicilio principal se encuentran en la Av. Malecén Simén Bolivar 1707 y Av.
10 de Agosto, diagonal a la Torre Morisca, de la provincia de Guayas, canton Guayaquil.

La actividad principal de la Compaiifa es la compraventa, arrendamiento y explotacién de bienes
inmuebles en general propios o arrendados.

Mediante resolucion AGD-UIO-GG-2008-12 de fecha 25 de septiembre de 2008 de la Agencia de
Garantia de Depositos, se dispuso la incautacién de la empresa INMOBILIARIA DOCE DE
OCTUBRE S.A., que es de publico conocimiento que fueron propiedad de los ex accionistas de
Filanbanco S.A. hasta el 2 de diciembre de 1998.

Mediante resolucion AGD.UIO-GG-2009-022 de fecha 25 de febrero de 2009 emitida por la
Agencia de Garantia de Depdsitos, resuelve declarar que la totalidad de su paquete accionario,
pasa a ser recurso de la Agencia de Garantia de Depésitos, de conformidad con el articulo 29 de
la Ley de Reordenamiento en materia econdmica en el 4rea tributario financiera.

El 31 de diciembre de 2009 la AGD cerr6 sus operaciones y trasladé todos los activos y pasivos
que tenia en sus manos al Ministerio de Finanzas y partir del 7 de diciembre de 2010 pasaron a la
Unidad de Gestion y Ejecucion de Derecho Ptblico del Fideicomiso Mercantil AGD CFN no més
Impunidad.

El 25 de junio del 2016 mediante Decreto Ejecutivo No. 705 se suprimi6 la Unidad de Gestién y
Ejecucién de Derecho Publico del Fideicomiso Mercantil AGD CFN no mas Impunidad y se
transfirio todas las atribuciones, funciones, obligaciones, derechos, competencias y patrimonio de
ésta al Banco Central del Ecuador incluyendo los derechos y obligaciones que constaban en
convenios, contratos u otros instrumentos juridicos.

Actualmente, el Banco Central del Ecuador es el principal y tnico accionista de INMOBILIARIA
DOCE DE OCTUBRE S.A.

Al 31 de diciembre de 2017, la compaiiia tiene 12 empleados, los cuales laboran en las 4reas
administrativas y contables (En el afio 2016 fueron también 12 empleados).

La informacién contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la Administracion
de la Compafifa.

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
2.1. Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas Internacionales
de Informacion Financiera para Pequefias y Medianas Empresas (NIIF para PYMES).

2.2. Moneda funcional

La moneda funcional de la Compaiiia es el Délar de los Estados Unidos de América (U.S.
dolar), el cual es la moneda de circulacién en el Ecuador.




2.3.

24,

2.5.

Bases de preparacion

Los estados financieros han sido preparados sobre las bases del costo historico excepto por
ciertas propiedades e instrumentos financieros que son medidos al valor razonable tal como
se expliea en las politicas contables incluidas mas abajo.

El costo histérico esta basado generalmente en el valor razonable de la contraprestacion
entregada a cambio de bienes y servicios.

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o el valor pagado para
transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de valoracién,
independientemente de si ese precio es directamente observable o estimado utilizando otra
técnica de valoracién. Al estimar el valor razonable de un activo o un pasivo, la compafifa
tiene en cuenta las caracteristicas del activo o pasivo que los participantes del mercado
tomarian en cuenta al fijar el precio del activo o pasivo a la fecha de medicién. El valor
razonable a efectos de medicion y de revelacién en los estados financieros, se determina
sobre una base de este tipo, a excepcién de las mediciones que tienen algunas similitudes
con el valor razonable, pero no son su valor razonable, tales como el valor neto de realizacion
de la NIC 2 "Inventarios" o el valor en uso de la NIC 36 "Deterioro de los Activos".

Adicionalmente, a efectos de informacion financiera, las mediciones efectuadas a valor
razonable se clasifican en el nivel 1, 2 0 3 con base en el grado de importancia de los insumos
para la medicién del valor razonable en su totalidad, los cuales se describen a continuacién:

Nivel 1: Son precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o pasivos
idénticos que la entidad puede acceder a la fecha de medicién.

Nivel 2: Insumos distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que sean
observables para el activo o pasivo, ya sea directa o indirectamente.

Nivel 3: Insumos son datos no observables para el activo o pasivo.

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacién
de estos estados financieros. s

Clasificacién de saldos en corrientes y no corrientes

En el Estado de Situacién Financiera se clasifican los saldos en funcién a sus vencimientos;
en corriente cuando el vencimiento es igual o inferior a doce meses, contados desde la fecha
sobre la que se informe en los estados financieros y como no corriente, los mayores a ese
periodo.

Cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables,
que 1o cotizan en un mercado activo y en el momento inicial son registradas a su valor
razonable y posteriormente son medidas al costo amortizado.

Las cuentas por cobrar, incluyen principalmente anticipos a proveedores, las cuales que son
valorizadas a valor nominal.

Las pérdidas por deterioro relacionadas a cuentas incobrables son registradas como gastos
en el Estado de Resultados Integral y su determinacién es realizada mediante un analisis de
la probabilidad de recuperacién de las cuentas con el objeto de disminuir el valor de las
cuentas por cobrar y reflejarlas a su valor probable de realizacion. El criterio que utiliza la
Compaiiia para determinar si existe evidencia objetiva de una pérdida por deterioro incluye:
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2.6.

2.7.

o Dificultad financiera significativa del emisor u obligado;

e Incumplimiento del contrato, como el incumplimiento de pagos o mora en el pago del
principal;
L.
o Es probable que el prestatario entrara en la bancarrota u otras reorganizaciones
financieras; o

e Informacion disponible que indica que hay una reduccién medible en sus flujos de
efectivo.

Activos por impuestos corrientes

Corresponden principalmente a anticipo de impuesto a la renta, crédito tributario de
impuesto al valor agregado (I.V.A.), de retenciones en la fuente y de anticipos de impuestos
a la renta efectuados por los clientes; los cuales, se encuentran valorizadas a su valor nominal
y no cuentan con derivados implicitos significativos que generen la necesidad de
presentarlos por separado. k

Las pérdidas por deterioro de activos por impuestos corrientes a no recuperar son
registradas como gasto en el Estado de Resultados Integral, en base al andlisis de
recuperacion o compensacion de cada una de las cuentas por cobrar.

Instalaciones, mobiliario y equipos
2.7.1. Medicion en el momento del reconocimiento inicial

Las instalaciones, mobiliario y equipos se contabilizan a su costo de compra menos
depreciacion y deterioro. El costo inicial de las instalaciones, mobiliario y equipos
representa el valor total de adquisicién del activo, el cual incluye erogaciones que se
incurrieron para dejarlo en condiciones para su dtilizacién o puesta en marcha; asi
como, los costos posteriores generados por desmantelamiento, impacto ambiental,
retiro y rehabilitacion de la ubicacién (si los hubiere).

El costo de los elementos de instalaciones, mobiliario y equipos comprende:

a) Su precio de adquisicion, incluidos los aranceles de importacién y los impuestos
indirectos no recuperables que recaigan sobre la adquisicion, después de deducir
cualquier descuento o rebaja del precio.

b) Todos los costos directamente atribuibles a la ubicacién del activo en el lugar y en
las condiciones necesarias para que pueda operar de la forma prevista por la
gerencia.

¢} La estimacién inicial de los costos posteriores de desmantelamiento y retiro del
elemento, asi como la rehabilitacién del lugar sobre el que se asienta (si los
hubiere), la obligacién en que incurre una entidad cuando adquiere el elemento o
como consecuencia de haber utilizado dicho elemento durante un determinado
periodo, con propésitos distintos al de produccién de inventarios durante tal
periodo.

d) Las reparaciones y mantenimiento mayores que se realicen de manera periddica y
que son necesarios para que el activo genere beneficios econoémicos futuros, se

cargan a gastos a medida que se incurran. Solo se capitalizardn aquellos
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2.7.2.

2.7.3.

2.74.

desembolsos incurridos que aumenten la vida 1til o su capacidad econémica, estos

se asimilan como parte del componente y se depreciaran desde la fecha de

adquisiciéon hasta la vida util del componente principal. Los costos incurridos

durante el proceso de construccién de activos son acumulados hasta la conclusion
%de la obra.

Medicion posterior al reconocimiento inicial

Después del reconocimiento inicial, las instalaciones, mobiliario y equipos son
registrados al costo menos la depreciacién acumulada y el importe acumulado de las
pérdidas por deterioro de valor.

Los gastos por reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo
en que se producen.

Retiro o venta de activos fijos

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de un activo de instalaciones,
mobiliario y equipos es calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor
en libros del activo y reconocida en resultados.

Meétodos de depreciacién, vidas ttiles y valores residuales

El costo de propiedades y equipos se deprecia de acuerdo con el método de linea recta.
La vida 1til estimada y el método de depreciacién son revisadas al final de cada afio,
siendo el efecto de cualquier cambio en la estimacion, registrado sobre una base
prospectiva.

A continuacién se presentan las partidas de propiedades y equipos y las vidas ttiles
usadas en el célculo de la depreciacion:

Propiedades v equipos Vida ttil (en afios)
Instalaciones y adecuaciones 10
Muebles y equipos de oficina 10
Equipos de computacién 3

La depreciacion es reconocida en los resultados con base en el método de depreciacién
lineal sobre las vidas titiles estimadas de cada elemento de instalaciones, mobiliario y
equipos.

Los activos empiezan a depreciarse cuando estén disponibles para su uso y
continuardn deprecidandose hasta que sea dado de baja contablemente, incluso si
durante dicho periodo el bien ha dejado de ser utilizado.

La vida util de los activos se revisa y ajusta (si es necesario) en cada cierre del periodo
contable, de tal forma que se mantenga la vida util y posible valor residual acordes
con el valor de los activos a esa fecha.

A criterio de la Administracién de la Compafiia, aquellos bienes de instalaciones,

mobiliario y equipos que no van a ser transferidos o vendidos no estdn sujetos a un
valor de rescate; por lo cual, no es necesario establecer valor residual.
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2.8.

2.9.

2.10.

2.11.

Préstamos

Representan pasivos financieros que se reconocen a su valor razonable, neto de los costos
de la transaccion incurridos. Estos préstamos se registran subsecuentemente a su costo
amortizado; cualquier diferencia entre los fondos recibidos (neto de los costos de
transaccién) y el valor de redenciéon se reconoce en el estado de resultados durante el
periodo del préstamo usando el método de interés efectivo.

Los préstamos se clasifican como pasivo corriente a menos que la Compafifa tenga derecho
incondicional de diferir el pago de la obligacion por lo menos 12 meses después de la fecha
sobre la que se informa.

Costos por intereses

Los costos por préstamos atribuidos directamente a la adquisicién, construccién o
produccién de activos calificados, los cuales constituyen activos que requieren de un
periodo de tiempo sustancial para su uso o venta, son sumados al costo de estos activos
hasta el momento en que estén listos para su uso o venta,’

El ingreso por intereses de las inversiones temporales en préstamos especificos pendientes
para ser consumidos en activos calificados es deducido de los costos por préstamos aptos
para su capitalizacién.

Todos los otros costos por préstamos son reconocidos en resultados durante el periodo en
que se incutren.

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar

Las cuentas por pagar son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables,
que no cotizan en un mercado activo y en el momento inicial son registradas a su valor
nominal ya que su plazo medio de pago es reducido y no existe diferencia material con su
valor razonable, ademds que a un porcentaje importante de las compras realizadas, son
pagadas de forma anticipada a sus proveedores. .

Las cuentas por pagar comerciales incluyen aquellas obligaciones de pago con proveedores
locales de bienes y servicios adquiridos en el curso normal de negocio, anticipos de clientes
y obligaciones contraidas con accionistas y compafiias relacionadas por pagos efectuados
a su cuenta a favor de la Compaiiia.

Pasivos por impuestos corrientes

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar
corriente y el impuesto diferido:

2.11.1. Impuesto corriente

El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable (tributaria)
registrada durante el afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable,
debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que
no son gravables o deducibles. El pasivo de la Compafifa por concepto del
impuesto corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada
periodo.

Los impuestos corrientes, deberdn reconocerse como gasto, y ser incluidos en el

resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de una transaccién o suceso
que se reconoce fuera del resultado, ya sea en otro resultado integral o
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2.12.

2.13.

2.14.

2.15.

directamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera
del resultado; o cuando surgen del registro inicial de una combinacién de negocios.

Beneficios a empleados
1

2.12.1. Beneficios definidos: Jubilacién patronal y bonificacion por desahucio - El costo
de los beneficios definidos (jubilacién patronal y bonificacién por desahucio) es
determinado utilizando el Método de la Unidad de Crédito Proyectada, con
valoraciones actuariales realizadas al final de cada periodo.

Los costos por servicio presente y pasado se reconocen en el resultado del afio en
el que se generan, asi como el interés financiero generado por la obligacién de
beneficio definido.

Las nuevas mediciones, que comprenden las ganancias y pérdidas actuariales, se
reconocen en el estado de situacion financiera con cargo o abono a otro resultado
integral, en el periodo en que se producen. El reconocimiento de las ganancias y
pérdidas actuariales en otro resultado integral se reflejan inmediatamente en las
ganancias acumuladas y no son reclasificadas a la utilidad o pérdida del periodo.

Provisiones
La Compaiiia considera que las provisiones se reconocen cuando:

o La Compafiia tiene una obligacién futura, ya sea legal o implicita, como resultado de
sucesos presentes;

o Es probable que vaya a ser necesaria una salida de recursos para liquidar la obligacion;

s Elimporte se ha estimado de forma fiable.

Las provisiones son evaluadas periédicamente y se cuantifican teniendo en consideracién
la mejor informacién disponible a la fecha de cada cierre de los estados financieros.

Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias

Se calculan al valor razonable de la contraprestacién cobrada o por cobrar, teniendo en
cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificacién o rebaja comercial que la
Compaiiia pueda otorgar.

Los ingresos son reconocidos cuando se han transferido todos los riesgos y beneficios
inherentes, es probable que los beneficios econémicos asociados a la transaccién fluyan a
la Compafiia y el monto del ingreso puede ser medido -confiablemente,
independientemente del momento en el que el cobro sea realizado.

Los ingresos de la Compaififa provienen principalmente de la venta de materias primas
para la industria.

Costos y Gastos
Los costos y gastos se registran al costo histérico. Los costos y gastos se reconocen a

medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el
pago, y se registran en el periodo mas cercano en el que se conocen.
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2.16.

2.17.

2.18.

Estado de Flujos de Efectivo

Los flujos originados por actividades de la operacion, incluyen todos aquellos flujos de
efectivo relacionados con el giro del negocio, incluyendo ademas los intereses pagados, los
ingrésos financieros y en general, todos aquellos flujos que no estdn definidos como de
inversién o financiamiento.

Es necesario mencionar que el concepto operacional utilizado en este estado, es mas amplio
que el considerado en el Estado de Resultados Integral. El método utilizado para la
presentacion del estado de flujos de efectivo es el Directo.

Compensacion de saldos y transacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos,
tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensaciéon sea
requerida o permitida por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de
la transaccién.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma
legal, contemplan la posibilidad de compensacién y la Compaiifa tiene la intencion de
liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma
simultdnea, se presentan netos en resultados.

Activos financieros

Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja a la fecha de negociacién cuando
se observa la presencia de una compra o venta de un activo financiero bajo un contrato
cuyas condiciones requieren la entrega del activo durante un perfodo que generalmente
estd regulado por el mercado correspondiente, y son medidos inicialmente al valor
razonable, mas los costos de la transaccién, excepto por aquellos activos financieros
clasificados al valor razonable con cambios en resultados, los cuales son inicialmente
medidos al valor razonable y cuyos costos de la transaccién se reconocen en resultados.
.

Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su totalidad al
costo amortizado o al valor razonable.

La Compaiiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias a valor razonable
con cambios en resultados, activos financieros mantenidos hasta su vencimiento,
préstamos y cuentas por cobrar. La clasificacién depende del propdsito con el que se
adquirieron los instrumentos financieros. La Administracién determina la clasificacion de
sus instrumentos financieros en el momento del reconocimiento inicial.

k]

2.18.1. Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo incluyen aquellos activos financieros liquidos,
depositos a la vista en instituciones financieras asi como inversiones a corto plazo. Los
sobregiros bancarios son presentados como pasivos corrientes en el Estado de Situacién
Financiera.

Los activos financieros dentro del alcance de la NIC 32 “Instrumentos Financieros -
Presentacion” y NIC 39 “Instrumentos Financieros - Reconocimiento y Medicién” son
clasificados como activos financieros para documentos y cuentas por cobrar. La Compafiia
ha definido y valoriza sus activos financieros de la siguiente forma:
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2.18.2. Activos financieros mantenidos hasta el vencimiento

Los activos financieros mantenidos hasta el vencimiento se mediran al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier

% deterioro. El ingreso por intereses, incluyendo los intereses implicitos, se reconoce
como ingresos de inversiones y se calculan utilizando la tasa de interés efectiva,
excepto para las cuentas por cobrar a corto plazo cuando el reconocimiento de
interés resultare inmaterial.

2.18.3. Préstamos y Cuentas por cobrar

Los préstamos y cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con pagos
fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo. Se clasifican en activos
corrientes, excepto Jos vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado
de situacion financiera, que se clasifican como activos no corrientes. Los préstamos
y cuentas por cobrar incluyen las cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por
cobrar,

2.18.4.Baja en cuentas de un activo financiero

Un activo financiero (o, cuando sea aplicable una parte de un activo financiero o una
parte de un grupo de activos financieros similares) es dado de baja cuando:

a) Los derechos de recibir flujos de efectivo del activo han terminado; o

b) La Compaiifa ha transferido sus derechos a recibir flujos de efectivo del activo o
ha asumido una obligacién de pagar la totalidad de los flujos de efectivo
recibidos inmediatamente a una tercera parte bajo un acuerdo de traspaso

¢} La Compaiifa ha transferido sustancialmente todos los riesgos y beneficios del
activo o, de no haber transferido ni retenido sustancialmente todos los riesgos y
beneficios del activo, si ha transferido su control

H

2.19. Pasivos financieros e instrumentos de patrimonio emitidos por la Compafiia

Un pasivo financiero es dado de baja cuando la obligacién de pago termina, se cancela o
vence. Cuando un pasivo financiero existente es reemplazado por otro del mismo
prestatario en condiciones significativamente diferentes, o las condiciones son modificadas
en forma importante, dicho reemplazo o modificacién se trata como una baja del pasivo
original y el reconocimiento de un nuevo pasivo, reconociéndose la diferencia entre ambos
en los resultados del periodo.

1
2.19.1. Pasivos financieros

Los instrumentos financieros se clasifican como pasivos financieros al valor
razonable con cambios en resultados o como pasivos financieros medidos al costo
amortizado.

Los pasivos financieros se clasifican como pasivos corrientes a menos que la
Compaiiia tenga un derecho incondicional a diferir su liquidacién durante al
menos 12 meses después de la fecha del estado de situacién financiera.

2.20. Baja en cuentas de un pasivo financiero

Un pasivo financiero es dado de baja cuando la obligacién de pago se termina, se cancela
. o vence. Cuando un pasivo financiero existente es reemplazado por otro del mismo
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2.21.

2.22.

prestatario en condiciones significativamente diferentes, o las condiciones son modificadas
en forma importante, dicho reemplazo o modificacién se trata como una baja del pasivo
original y el reconocimiento de un nuevo pasivo, reconociéndose la diferencia entre ambos
en los resultados del periodo.

%
Aplicacién de Normas Internacionales de Informacién Financiera nuevas y revisadas que
son mandatoriamente efectivas en el afio actual

Durante el afio en curso, hubo modificaciones a las NIIF emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB), y que son mandatoriamente efectivas a partir del
1 de enero del 2017 o posteriormente. La aplicacion de estas modificaciones no ha tenido
ningtn impacto en los estados financieros de la Compaiifa.

Normas nuevas revisadas emitidas, pero aiin no efectivas
La Compafifa no ha aplicado las siguientes Normas Internacionales de Informacién

Financiera (NIIF) nuevas y revisadas que han sido emitidas, pero atin no son efectivas, que
permiten aplicacion anticipada:

NIIF Titulo Efectiva a partir
NIIF 9 Instrumentos financieros Enero 1, 2018

Ingresos procedentes de contratos con  Enero 1, 2018

NIIF 15 clientes

NIIF 16 Arrendamientos Enero 1, 2019

NIIF 9 Instrumentos financieros

Con base en un anilisis de los activos y pasivos financieros de la Compaiifa al 31 de
diciembre de 2017, considerando los hechos y circunstancias que existan a esa fecha, la
Administracién de la Compafifa ha evaluado el impacto de la NIIF 9 en los estados
financieros de la Compafifa de la siguiente manera:

Clasificacion y medicion

Los instrumentos financieros de la Compafifa incluyen principalmente efectivo y bancos,
cuentas por cobrar y pagar comerciales, tal como se describe en nota 14 a los estados
financieros. Los activos y pasivos financieros de la Compaiiia se miden al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva de acuerdo con NIC 39.

Deterioro

Todos los activos financieros de la Compafiia estaran sujetos a la evaluacién de deterioro de
acuerdo con la NIIF 9. La Compafiia espera aplicar el enfoque simplificado para reconocer
las pérdidas esperadas por todo el plazo del activo para sus cuentas por cobrar comerciales.
En general, la Administracién prevé que la aplicaciéon del modelo de pérdida de crédito
esperada de la NIIF 9 dara lugar a un reconocimiento més temprano de las pérdidas de
crédito para los activos financieros respectivos y se incrementard el valor de la pérdida
reconocida para estos activos.
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Hasta la fecha de emision de los estados financieros, la Administracion de la Compafiia ha
evaluado la aplicacion de la NIIF 9 sobre los importes reconocidos en los estados financieros
adjuntos y sus revelaciones y considera que no existen un impacto material.

NIIF 15 Ingresos procedentes de confratos con los clientes

La NIIF 15 establece un solo modelo extenso y detallado que deben utilizar las entidades en
el registro y reconocimiento de ingresos procedentes de contratos con clientes. La NIIF 15
reemplazaré el actual lineamiento de reconocimiento de ingresos, incluyendo la NIC 18
Ingresos, la NIC 11 Contratos de Construccion y las interpretaciones respectivas en la fecha
en que entre en vigencia.

El principio fundamental de la NIIF 15 es que una entidad deberia reconocer el ingreso en la
medida que represente la transferencia de bienes o servicios establecidos contractualmente
a los clientes, en un importe que refleje la contraprestacién que la entidad espera recibir a
cambio de esos bienes o servicios. Especificamente, la norma afiade un modelo de 5 pasos
para contabilizar el ingreso:

Paso 1: identificar el contrato con los clientes.

Paso 2: identificar las obligaciones de ejecucién o desempefio en el contrato.

Paso 3: determinar el precio de la transaccion.

Paso 4: distribuir el precio de transaccién a las obligaciones de ejecucion del contrato.

Paso 5: reconocer el ingreso cuando (o en la medida que) la entidad satisfaga la obligacion
de ejecucién.

Segtin la NIIF 15, una entidad contabiliza un ingreso cuando (o en la medida que) se satisfaga
una obligacién de ejecucién, es decir, cuando el “control” de los bienes y servicios
relacionados con una obligacion de ejecucion particular es transferido al cliente. Se han
afiadido muchos més lineamientos detallados en la NIIF 15 para poder analizar situaciones
especificas. Ademas, la NIIF 15 requiere amplias revelaciones.

La Compariia reconoce ingresos principalmente por el alquiler de bienes, los cuales son
reconocidos cuando el control de los bienes es transferido al cliente. Por lo tanto, la
Administracién de la Comparifa considera que el tratamiento actual continuard siendo
apropiado bajo NIIF 15.

Al 31 de diciembre de 2017, Ia Compaiifa tiene ingresos.por contratos de arrendamientos de
inmuebles por aproximadamente US$70,000, por lo cual; la Administracion a la fecha de la
emision de los estados financieros se encuentra evaluando los impactos que pudieran existir
por la aplicacién de esta modificacion.

NIIE 16: Arrendamientos

La NIIF 16 introduce un modelo integral para la identificaciéon de contratos de
arrendamiento y tratamiento contable para arrendador y arrendatario, la NIIF 16 reemplaza
la actual guia de arrendamientos incluida en la NIC 17 e interpretaciones relacionadas.

NIIF 16 diferencia entre arrendamientos y contratos de servicio sobre la base de si un activo
identificado es controlado por el cliente. La diferenciacion entre arrendamiento operativo y
arrendamiento financiero ha sido eliminada para la contabilidad del arrendatario y es
reemplazada por un modelo en el cual el derecho de uso del activo y su correspondiente
pasivo tiene que ser reconocido por el arrendatario para todos los arrendamientos, excepto
los arrendamientos de corto plazo y aquellos con un valor bajo de activo.

El derecho de uso del activo es inicialmente medido al costo y subsecuentemente medido al

costo (sujeto a ciertas excepciones) menos depreciacion acumulada y pérdidas por deterioro,
ajustado por cualquier remedicién del pasivo del arrendatario. El pasivo del arrendatario es
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inicialmente medido al valor presente de los pagos del arrendamiento que no son pagados
a esa fecha. Posteriormente el pasivo del arrendatario es ajustado por intereses y pagos, asi
como el impacto de las modificaciones al arrendamiento, entre otros. En adicién, la
clasificacion de los flujos de caja de los pagos por arrendamientos operativos de acuerdo con
NIC 1% son presentados como flujos de caja de actividades de operacion, mientras que de
acuerdo con el modelo de NIIF 16 los pagos por arrendamiento seran divididos en principal
e interés los cuales seran presentados como flujos de caja de actividades de financiamiento
y de operacién, respectivamente.

3. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparaciéon de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere que la
Administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la
actividad econémica de la entidad, con el propésito de determinar la valuacién y presentacién de
algunas partidas que forman parte de los estados financieros. En opinién de la Administracién,
tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacién de la informacién
disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Los efectos de los
cambios en estimaciones contables surgidos de estas revisiones se reconocen en el perfodo de la
revision y periodos futuros si el cambio afecta tanto al periodo actual como a periodos
subsecuentes.

4. EFECTIVOY EQUIVALENTES DE EFECTIVO

El efectivo y equivalentes de efectivo como se muestra en el estado de flujo de efectivo puede ser
conciliado con las partidas relacionadas en el estado de situacion financiera de la siguiente
manera:

Diciembre 31,
. 2017 2016
(en U.S. ddlares)

Caja chica 6,244 700
Bancos 1,947,712 2,778,189
Inversiones temporales 702,200 702,200
Total 2,656,156 3,481,089

4

5. CUENTAS POR COBRAR

Un resumen de las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar es como sigue:

Diciembre 31,
2017 2016
(en U.S. dolares)

Cuentas por cobrar:

Empleados 153,707 155,507
Comparifas relacionadas 182,110 126,339
Clientes : 63,990 59,794
Otras 70,399 71,094
Total 470,206 412,734
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Empleados.- Al 31 de diciembre de 2017 corresponde principalmente a valores cancelados a ex
empleados por concepto de utilidades del ejercicios fiscal 2012, los mismos que bajo
recomendatién de la Contraloria General del Estado deben ser reclamados a éstos, ya que segin
criterio de este organismo gubernamental de control; la compatfifa no debe distribuir utilidades a
sus trabajadores por ser una entidad cuyo tnico accionista es una Entidad publica.

Compaiiias relacionadas.- Al 31 de diciembre de 2017, incluyen principalmente importes
entregados a compafifas relacionadas que no generan intereses ni ienen fecha de vencimiento..

Clientes.- Al 31 de diciembre de 2017, corresponden principalmente a valores pendientes de
cobro a clientes por concepto de arrendamiento de inmuebles..

Otras.- Al 31 de diciembre de 2017, corresponden principalmente a valores entregados a terceros
y que no han sido recuperados por la Administracién.

INSTALACIONES, MOBILIARIO Y EQUIPOS

Un resumen de Instalaciones, mobiliario y equipos es como sigue:

Diciembre 31,
2017 2016
(en U.S. dolares)

Costo 28,793 24,971
Depreciacién acumulada (17,161) {12,858)
Total 11,632 12,113
s Diciembre 31,
2017 2016

{(en U.S. ddlares)

Muebles y enseres 7,536 7,869
Equipos de computacion 3,890 2,995
Equipos de oficina 206 235
Instalaciones y adecuaciones 1 1,014
Total * 11,632 12,113

Los movimientos de instalaciones, mobiliario y equipos fueron como sigue:
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7. CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de.las cuentas por pagar y otras cuentas por pagar es como sigue:

Diciembre 31,
2017 2016
(en U.S. dolares)

Accionistas 1,488,193 1,885,386
Depésitos en garantia 40,491 40,848
Proveedores 653 4,608
Ofras 1,270 2,801
Total 1,530,607 1,933,643
Clasificacién

Corriente 42,414 48,257
No Corriente 1,488,193 1,885,386
Total 1,530,607 1,933,643

Accionistas.- Al 31 de diciembre de 2017, corresponde a importes por entregar del Banco Central
de Ecuador que no generan intereses ni tienen fecha de vencimiento.

Depésitos en garantia.- Al 31 de diciembre de 2017, corresponden a valores recibidos por parte
de los arrendatarios y que serviran de garantia en el caso de dafios o perjuicios realizados por
parte de éstos a los inmuebles arrendados, segtin consta en el respectivo contrato de
arrendamiento. '

Proveedores.- Al 31 de diciembre de 2017, corresponden principalmente a facturas pendientes de
pago por compra de suministros, ejecucion de trabajos de mantenimiento, pintura y adecuaciones
de inmuebles.

8. OBLIGACIONES ACUMULADAS

Beneficios sociales por pagar.- Al 31 de diciembre de 2017, representan beneficios sociales
pendientes de pago, tales como: Aporte patronal, fondo de reserva, préstamos quirografarios e
hipotecarios de los empleados y participacién de trabajadores de las utilidades de la compafifa.

9. PROVISIONES

Beneficios sociales por pagar.- A1 31 de diciembre de 2017 y 2016, representan beneficios sociales
pendientes de pago, tales como: Décimotercer sueldo, décimocuarto sueldo y vacaciones.




10. IMPUESTOS

10.1. Activos y pasivos del afio corrientes

Un resurhen de los activos y pasivos por impuestos corrientes es como sigue:

Diciembre 31,
2017 2016
(en U.S. dolares)

Activos por impuestos corrientes:

Crédito tributario Impuesto a la renta 203,592 182,350
Impuesto al valor agregado y retenciones 48,463 2,086
Retenciones de impuesto a la renta 13,486 21,243
Total 265,541 205,679

Pasivos vor impuestos corrientes:

Retencién en la fuente 800 218
Impuesto al valor agregado y retenciones 3,389 6,125
Total 4,189 6,343

10.2. Aspectos Tributarios

E129 de diciembre del 2017, se emiti6 la Ley Orgénica para la reactivacion de la economia,
fortalecimiento de la dolarizacién y modernizaciéon de la gestién financiera, a
continuacién se detalla los aspectos mas importantes de la mencionada Ley:

Seran considerados deducibles para el célculo del impuesto a la renta los pagos
por desahucio y jubilacién patronal, que no provengan de provisiones declaradas
en ejercicios anteriores (deducibles o no).

Se incrementa la tarifa de impuesto a la renta para sociedades al 25%, y cuando la
sociedad tenga accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o
similares residentes o establecidos en paraisos fiscales o regimenes de menor
imposicién, o cuando la sociedad incumpla el deber de informar sobre sus
accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o similares, la tarifa
serd la correspondiente a sociedades més 3 puntos porcentuales. Se debe
demostrar que el beneficiario efectivo no es un titular nominal o formal bajo
régimen juridico especifico.

Para el calculo del anticipo de impuesto a la renta, del rubro de gastos deducibles
se pueden disminuir los gastos por sueldos y salarios, decimotercera y
decimocuarta remuneraciones, aportes patronales y los valores de gastos
incrementales por generacién de nuevo empleo y la adquisiciéon de nuevos activos
productivos que permitan ampliar la capacidad productiva futura y generar un
mayor nivel de produccién.

No serd deducible del impuesto a la renta y no serd crédito tributario, el IVA en
compras realizadas en efectivo superiores a US$1,000 (anteriormente US$5,000).

La némina de los administradores, representantes legales y socios o accionistas,
que se envia anualmente a la Superintendencia de Compaiiias debe incluir tanto
los propietarios legales como los beneficiarios efectivos, atendiendo a estdndares
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internacionales de transparencia en materia tributaria y de lucha contra
actividades ilicitas.

10.3. Conciliacién tributaria. - Una reconciliacién entre la utilidad segiin estados financieros
y el ingréso (gasto) por impuesto a la renta corriente, es como sigue:

Diciembre 31,
2017 2016
(en U.S. dolares)

Pérdida segun estados financieros antes de  impuesto a la

renta (312,793) (227,990)
Gastos no deducibles 0 0
Pérdida sujeta a amortizacién en periodos siguientes (312,793) (227,990)
Impuesto a la renta cargado a los resultados (1) ‘S 0 0
Anticipo de impuesto a la renta (3) 0 0

(1) De conformidad con disposiciones legales, el impuesto a la renta se determina con la
tarifa del 22% sobre las utilidades sujetas a distribucién, no obstante la tarifa impositiva
se incrementa al 25% sobre la proporcién de la base imponible que corresponda a la
participacién directa o indirecta de socios, accionistas, beneficiarios o similares, que
sean residentes en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicién. Si dicha
participacion excede del 50%, la tarifa aplicable para la compafiia serd del 25%. Se
puede reducir la tarifa en 10 puntos porcentuales sobre las utilidades sujetas a
7capitalizacion (la tarifa de impuesto a la renta fue del 22% sobre las utilidades sujetas
a distribucion y del 12% sobre las utilidades sujetas a capitalizacion para el afio 2015).

(2) De acuerdo con disposiciones legales, las pérdidas tributarias pueden ser compensadas
con las utilidades gravables que se obtengan dentro de los cinco (5) periodos
impositivos siguientes sin que exceda, en cada periodo, del 25% de las utilidades
gravables.

(3) A partir del afio 2010, se debe considerar como impuesto a la renta minimo el valor del
anticipo calculado, el cual resulta de la suma matematica del 0.4% del activo, 0.2% del
patrimonio, 0.4% de ingresos gravados y 0.2% de costos y gastos deducibles. Dichos
rubros deben incrementarse o disminuirse por conceptos establecidos en disposiciones
tributarias.

Durante €l afio 2017, la Compaiiia no tuvo anticipo de impuesto a la renta que cancelar
y al existir pérdida tributaria no se determiné impuesto a la renta causado del afio.
Consecuentemente, la Compafifa no cargo a resultados ningtn valor como impuesto a
la renta del afio.

Hasta la fecha de emision de los estados financieros, estan abiertas para revisién las

declaraciones de los afios 2014 al 2017, sobre los cuales podrian existir diferencias de criterio
en cuanto al tratamiento fiscal de ingresos exentos, gastos deducibles y otros.
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11. PRECIOS DE TRANSFERENCIA

De conformidad con disposiciones legales vigentes, los contribuyentes sujetos al impuesto a la
renta que hayédn efectuado operaciones con partes relacionadas, dentro de un mismo periodo
fiscal por un importe acumulado superior a US$15 millones, estdn obligados a presentar el
estudio de Precios de Transferencia que determine si tales operaciones han sido efectuadas a
valores de plena competencia. El importe acumulado de las operaciones de la Compatiia con
partes relacionadas durante el afio 2017, no supera el importe acumulado mencionado.

12. OBLIGACION POR BENEFICIOS DEFINIDOS

Diciembre 31,
2017 2016
(en U.S. délares)

Jubilacién Patronal » ‘ 5,218 5,218
Desahucio 848 848
Total 6,066 6,066

Jubilacién patronal - De acuerdo con disposiciones del Cédigo del Trabajo, los trabajadores que
por veinte afios 0 més hubieren prestado sus servicios en forma continuada o interrumpida,
tendran derecho a ser jubilados por sus empleadores sin perjuicio de la jubilacién que les
corresponde en su condicion de afiliados al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.

De acuerdo a disposiciones tributarias vigentes para los afios 2017 y 2016, la provision cargada a
gastos por concepto de jubilacién patronal no podra ser considerada como deducible para
propésito de determinacién del impuesto a la renta, cuando los trabajadores de la Compaiiia
tengan menos de 10 afios de servicio.

Bonificacién por desahucio - De acuerdo con disposiciones del Cédigo de Trabajo, en los casos
de terminacién de la relacion laboral por desahucio solicitado por el empleador o por el
trabajador, la Compafiia entregara el 25% de la titima remuneracién mensual por cada uno de
los afios de servicio.

13. PATRIMONIO

13.1. Capital Social.- Al 31 de diciembre de 2017, el capital suscrito y pagado de la Compafiia es de
US$2,000; dividido en 2,000 acciones de US$1 de valor nominal unitario.

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, la composicién accionaria es como sigue:

2017 2016
Ne N°
Accionista Acciones Participacion Acciones  Participacién
Banco Central del Ecuador 2,000 100,00% 2,000 100,00%

13.2. Resultados Acumulados.- Al 31 de diciembre de 2017, los resultados acumulados estan
conformados por las utilidades y pérdidas de ejercicios anteriores y la pérdida del afio
corriente.
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14. COSTOS Y GASTOS POR SU NATURALEZA

Un resumen dé.costos y gastos reportados en los estados financieros es como sigue:

Diciembre 31,
2017 2016
(en U.S. dodlares)

Gastos de administraciéon 384,370 325,411
Gastos financieros 576 740
Total 384,946 326,151

Los gastos de administracién corresponden a las remuneraciones del personal, pago de servicios
basicos, honorarios; asi como, de otros gastos generales asociados a la actividad administrativa
de la Compaiifa.

Un detalle de los costos y gastos por su naturaleza es como sigue:

Diciembre 31,
2017 2016
(en U.S. do6lares)

Sueldos y beneficios a trabajadores 281,596 222,410
Gastos de viaje y de gestién 38,754 41,059
Mantenimientos y reparaciones 15,764 13,766
Servicios basicos 8,772 9,167
Movilizacién y combustible 8,173 7,878
Suministros y materiales 7,764 8,660
Honorarios profesionales . 7,760 7,365
Depreciaciones 4,304 3,112
Capacitaciones y planes celulares 2,590 6,840
Intereses y comisiones bancarias 575 741
Impuestos, tasas y contribuciones 467 234
Otros 8,427 4,921
Total 384,946 326,151

15. PRINCIPALES SALDOS CON COMPANIAS RELACIONADAS

Al 31 de diciembre del 2017, los principales saldos con compaiiias relacionadas, efectuadas de
comun acuerdo entre las partes, incluyen las siguientes:
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Diciembre 31,
2017 2016

(en U.S. délares)
Cuentas por cobrar, nota 5;

Agricolas Las Uvas S.A. 61,820 5,700
Nactur Cia. Ltda. 55,067 55,067
Fideicomiso AGD-CFN No maés impunidad 48,366 48,366
Ciploche S.A. 7,103 7,103
Caluba S.A. 5,800 5,800
Vitesa S.A. 1,422 1,422
Soadbi 1,284 1,284
Inmobiliaria Ridas S.A. 1,200 1,200
Inmobiliaria Intradeca S.A. 48 397
Total cuentas por cobrar 182,110 126,339

Al 31 de diciembre del 2017, estos saldos por cobrar representan préstamos sin intereses
otorgados a compaiifas relacionadas locales.

Cuentas por pagar, nota 7:

Banco Central del Ecuador 1,488,193 1,885,386

Al 31 de diciembre del 2017, estos saldos por pagar representan importes por entregar al
accionista de la compaiiia.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS
16.1. Gestion de Riesgos Financieros

En el curso normal de sus negocios y actividades de financiamiento, la Compaiiia estd
expuesta a distintos riesgos de naturaleza financiera que pueden afectar de manera més o
menos significativa al valor econémico de sus flujos y activos y, en consecuencia, sus
resultados.
k]

La Compafifa dispone de una organizacién y de sistemas de informacion, administrados
por la Gerencia General, que permiten identificar dichos riesgos, determinar su magnitud,
proponer a la Junta de Accionistas medidas de mitigacién, ejecutar dichas medidas y
controlar su efectividad.

A continuacién se presenta una definicién de los riesgos que enfrenta la Compafifa, una
caracterizacién y cuantificacién de éstos y una descripcién de las medidas de mitigacién
actualmente en uso por parte de la Compaifiia, si es el caso.

16.1.1. Riesgo en las Tasas de Interés

La Compaiifa se encuentra expuesta a riesgos en la tasa de interés debido a que la
Compaiifa mantiene préstamos a tasas de interés tanto fijas como variables. El
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riesgo es manejado por la Compaifiia manteniendo una combinacién apropiada
entre los préstamos a tasa fija y a tasa variable,

16.1.2. Riesgo de Crédito

%

El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una de las partes incumpla con sus
obligaciones contractuales resultando en una pérdida financiera para la Compaiifa.
La Compafifa ha adoptado una politica de tnicamente involucrarse con partes
solventes y obtener suficientes colaterales, cuando sea apropiado, como forma de
mitigar el riesgo de la pérdida financiera ocasionada por los incumplimientos. La
Compaiifa tnicamente realiza transacciones con compafiias que cuentan con la
misma o mejor calificacion de riesgo.

La Compafiia no realiza ventas a crédito por lo que no posee una cartera comercial,
sus ventas son realizadas al contado.

La Compafifa no mantiene exposiciones de riesgo de crédito significativas con
ninguna de las partes o ninguna compaiifa de contrapartes con caracteristicas
similares. La exposicion de crédito es controlada por los limites de la contraparte
que son revisados y aprobados anualmente por el comité de gestion de riesgos.

El riesgo de crédito de los fondos liquidos es limitado porque las contrapartes son
bancos con calificaciones crediticias altas asignadas por agencias locales de
calificacion crediticia.

16.1.3. Riesgo de Capital

La Compafiia gestiona su capital para asegurar que estard en capacidad de
continuar como empresa en marcha mientras que maximiza el rendimiento a sus
accionistas a través de la optimizacién de los saldos de deuda y patrimonio.

La Administracién de la Compaiiia revisa la estructura de capital sobre una base
anual. Como parte de esta revision, la Admindstracién considera el costo del
capital y los riesgos asociados con cada clase de capital.

16.1.4. Riesgo de liquidez

La Jefatura Financiera es la que tiene la responsabilidad final por la gestién de
liquidez. La Jefatura Financiera ha establecido un marco de trabajo apropiado para
la gestion de liquidez de manera que la gerencia de la Compafifa pueda manejar
los requerimientos de financiamiento a corto, mediano y largo plazo asi como la
gestion de liquidez de la Compaififa. La Compaifiia maneja el riesgo de liquidez
manteniendo reservas, facilidades financieras y de préstamo adecuadas,
monitoreando continuamente los flujos de efectivo proyectados y reales y
conciliando los perfiles de vencimiento de los activos y pasivos financieros.

16.2. Técnicas de valuacién y presunciones aplicadas para propdsitos de medir el valor
razonable

El valor razonable de los activos y pasivos financieros se determinan de la siguiente forma:

16.2.1. Mercado activo: precios cotizados - El valor razonable de los activos y pasivos
financieros con términos y condiciones estéandar y negociados en los mercados
liquidos activos se determinan con referencia a los precios cotizados en dichos
mercados vigentes a la fecha de reporte. Cuando los precios actuales de oferta no

29




17.

18.

19.

estan disponibles, el precio de la transaccién mas reciente provee evidencia del
valor razonable actual siempre y cuando no haya existido un cambio significativo
en las circunstancias econémicas desde la fecha de la transaccién. Si las
condiciones han cambiado desde la fecha de la transaccién (por ejemplo un cambio
ien la tasa de interés libre de riesgo, la calificacion de riesgo del emisor, la
legislacion tributaria, etc.), el valor razonable refleja el cambio en las condiciones
de referencia en funcién de los precios o tasas actuales para instrumentos similares.

16.2.2. Mercado no activo: técnica de valuacion - Si el mercado para un activo financiero
0 pasivo financiero no es activo, la Compafifa establece el valor razonable
empleando técnicas de valoracién que incluyen el uso de informacién disponible
sobre transacciones recientes entre partes interesadas y debidamente informadas,
la referencia a otros instrumentos sustancialmente similares y/o el analisis de
flujos de efectivo descontados basado en presunciones apropiadamente
sustentadas (ejemplo: con precios o tasas de mercado).

CONTINGENCIAS

Al 31 de diciembre del 2017, segtin informacién recibida del Asesor Legal; la Compafiia tiene
juicios verbales sumarios en proceso, por terminacion de contratos de arrendamiento y desahucio
por la terminacién de contratos laborales.

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre de 2017 y la fecha de emisién de los estados financieros (18 de junio de
2018) no se produjeron eventos que en opinién de la Administracién pudieran tener un efecto
importante sobre los estados financieros adjuntos.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre de 2017 fueron aprobados por la
administracion de la Compaifiia el 28 de mayo de 2018 y seran presentados a los Accionistas para
su aprobacién. En opinién de la Administracién de la Compaiifa, los estados financieros seran
aprobados por los Accionistas sin modificaciones.
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