
INFORME DEL GERENTE SOBRE LAS ACTIVIDADES 

REALIZADAS POR INMOBILIARIA DOCE DE OC TUBRE 5.4. 

POR EL AÑO TERMINADO AL 31.12.2017 

Señores Accionistas de 
INMOBILIARIA DOCE DE OCTUBRE S.A. 

Ciudad 

Estimados señores 

De contormudad con el Reglamento sobre la Informacion y Documentos que 
estan obligadas a remitir anualmente a la Superintendencia de Compañías, 
Valores y Seguros las sociedades sujetas 4 control y vigilancia, del 25 de 
marzo del 2015, las normas afines y los Estatutos de la Compañia, elevo a 
consideración de Ustedes, el Informe subre las actividades desplegadas por 
INVMOBTTARIA DOCF DE OCIUBRE SÁ durante el ejercicio 
economico 2017, ast como tambien su Estado de Situación Fmanciera y 
Estado de Resultados Integral al conchwr el mencionado periodo 

1 Cumplimiento de objetivos 

En el ejercicio economico de 2017, -cumplicndo una de nuestras metas 
actualizamos el catastro de los inmuebles que administra la mmobiliaria 
puesto que la cantidad sufre variaciones ajenas a nuestra voluntad y que son 
las aigurentes 

= Oficio BCE-DAEA-2016-08333-0 emtido con fecha 30 de diciembre 
del 2016 Solieitando la adrimstración de 19 mmucblos a partir del 
01 de enero del 2017, esto responde a la mcorporacion progresiva de 
bienes para la admmstracion (facultad del BOF) Dicho encargo se 
rauficó y extendio de forma indefinida mediante comunicado No 
BCLDAEA-2017-0181-0 del 02 de febrero del 2017 

+ Oficio No BCE-DARA-2017-0329-0 del 07 de julto del 2017 atraves 
del cual se encomuendan 4 muebles ubicados en la provincia del 
Guayas, parroquia Chongon 

- Memorando Nro BCF-DA FAQUIO-2017-0270-M del 11 de julto del 
2017 imformando sobre la transterencia de domunio de 19 anmuebles 
(ubicado en la capital) a lavor del Servicio de Ciestton Inmobihiana del 
Sector Publico (INMOBILIAR)  



+ Oficio Nro BCE-DAEAQUIO-2017-0116-0 del 24 do agosto 
ratificando la administracion de los inmuebles que ya habian sido 
entregados en comunicados emitidos durante el 2017 y finales del 
2016 añadiendose una (1) propiedad ubicada en la provincia del 
Guayas 

+ — Eras las consultas de impuestos 2017. el sistema de los municipios de 
ciertos cantones reflejan cambio de propietario, producto de 
Transferencias que reahza el BCE a favor de Servicio de Gestion 
Inmobiliaria del Sector Publico (Inmobiliar) -mformacion que 
obtenemos por los certificados que solicitamos al Registo de la 

Propiedad 124 bienes en total En algunos de cslos cas, se 
celebraron a posterior! actas de ent ega reccpelon con funcionarios del 

Proycoto Banca Cerrada 

La actividad que realiza la compañía es de “administracion de bienes” sin 

que para esto sea necesario verificar el origen de los mismos es deci nuestro 
contratante suscribe convento con la sociedad Inmobiliaria Doce de Octubre 

5 A, pala que esta le administre inmuebles, ya que la actividad de la 

compañia contempla la de corretaye y orgamuación de propiodades El 

propietario puede haber adguirido los bienes por cualquier trtulo taslatrvo 

de domimio compra, por dación, por adjudicación o por mandato legal entre 
otros Inmobiliaria Doce de Octubre 5 A se encarga hasta de la custodia de 

Los mismos 

El terremoto del 2016 avoco a que se realizaran las inspecorones a cada uno 
de los mmuebles para determinar el grado de afectación de los mismos y 
poder documentar el estado de las propiedades y sus necesidades de 
reparaciones en ciertos casos 

Mediante informe trimestral se fue miormando a nuestro contratista 
propietario de los bienes el estado de depreciación de tales inmuebles, 
inspecciones que se dieron con personal de la compañra en unos Lasos y en 
otros acompañados por funcionarios del BCE 

2.- Cumplimiento de las disposiciones de la Junta General 

La Junta de Accionistas del 2016 revisó la contabilidad sm realizar 
disposiciones puntuales respecto a algún caso en parlicular, que no sca el fiel 
cumplimento de admimstrar los bienes como un buen padre de familia 

   



3.- Situación financiera de la compañía al cierre del ejercicio 

económico 

Inmobiliana Doce de Octubre S A obtuvo una perdida operacional de $ 
312 792,48 producto del giro normal dol negouio, relativo al 20% que le 
corresponde a la Compañía, en vista do las limitaciones que tenemos 

No es necesario aclarar que la sociedad es conviderada empresa publica 
segua el artículo innumerado de la Ley de Compañias 

"Art . - Excluswamente para asuntos de caracter societano, las sociedades anónimas 
cuyo capital societano este mtegrado unica o mayontenamente con recursos 
provementes de 1 entidades del sector publico 2 empresas publicas munupales O 
estatales o, 3 sociedados anonimas, cuyo accionista unico es el Estado estaran styetas 
a las disposiciones contermdas en esta Sección Para los demás efectos, dichas 
empresas se sujetaran a las disposiciones contenidas en la Ley Organica de Empresas 
Publicas 

Nota Articulo agregado por Disposición Final Segunda de Ley No O publicada en 
Registro Oficial Suplemento 48 de 16 de Octubre del 2009 " 

Al colocar en arrendamento los inmuebles que admunistramos obtenemos 
valores por canones que se destman el 80% para el contratante previamente 
so descuenta los rubros que corresponden a gastos mherentes a los inmuebles 
como expensas, alícuotas así como mantenimiento y reparaciones, el 20% es 

lo que constituye nuestro mgreso 

Ingreso que se ha visto mermado pues lu cantidad de iumuebles productivos 
ha disminuido y por ende la hquidez de la compañrta Cabe indicar que a 
posar del ingresó de varios bienes para su admunsstracion, ello no significo 
nuevas oportumdades para la captación de tecur sos financieros al tratarse de 

terrenos o galpones deteriorados, es decir improductivos, en estos casos 
nuestra administracion se centro en supervisar la custodia de los mismos 

como procurar que el deterioro se desacelere como fuera el caso del 
abandono de talos mmuebles En reumiones mantenidas con las autoridades 

de turno, se planteo la posibilidad de realizar obras de restauracion de los 
immucbles recibidos a micios del 2017 a fin de repotencializarlos mas no 

obtuvimos respuesta 

Tal mocion fue presentada basados en que s1 los bienes se alquilan hibera al 
BCE de colocarle guardianía puesto que este gasto le corresponde al 
propielario y el hecho de que existan personas utilizando el inmucble 
coadyuva a que se conserven los mismos Por otra parte el 11esgo de que 

sean inquilinos problemáticos se reduce ante el iguroso proceso de seleccion 

  
   



de arrendatanios que hemos implementado tras el cual se elabora el 

respeutivo estudio previo de la situación econónmca-socta) del aspirante 
permitiendo que el escogimiento sua cl mas conveniente para los intercses 

de la compañía - 

4.- Aspecto releyante durante el ejercicio económico 

La Compañia por disposiciones del contratante se encargo de realzar la 
contratación de las compañías que 1ealizan el servicio complementario de 
vigilancia y guardianía de inmuebles Inicralmente a solicitud de nuestro 
accionista se contrató con la compañia DLLIA SEGURIDAD proveedor 

que presento inconvenientes al momento de realizar una supervision de 
rutina no encontramos en su puesto al guardia asignado al bien ubicado en 

Carcelen (Quito) mientas que-$ en otra ocasión al pretender tener una 

reunion con los supervisores, gerencia y representantes legales para aureglas 
ima inspección comunta a los immuebles adujeron que se encontraban fuera 
del pais en una capacitación sin notificación previa mu solucionarmos el 
inconvementes que tuvimos en esa oportunidad ] stas inconformidades y 

falencias en la provision de los servicios de seguridad y custodia, nos avoco 
a que solicitaramos nuevas propuestas de diferentes compañias de vigilancia 

que nos proporcionen las garantias necesarias de proteucion de los 

inmuebles, entre las que revisamos la mas recomendable (Seguridad l ísica 
y J mpresatial SETIEM Cia Ltda y Asesores Especialistas en Seguridad y 
Monitorco € Ltda AF SM) y cuyos honorarios se encontraban acorde a 
los que constan en el portal de compras publicas SERCOP, velando los 
intereses institucionales 

“Lenemos recuperacion de la cartera quedando unos pocos asuntos legales 
pendientes a nivel de vía judicial ya que son inquilmos de más de 6 años en 
ocupacion de los innuebles que no tenian supervision y por tanto son reacios 

a cumplir con el contrato y en su majona no pagan los canones de arriendo 
por lo que se encuentian en proceso de desahucio 

Propuestas y recomend: nes a la Junta General 

Recomiendo a la Junta General, tomar las acciones pertinentes que peumitan 
fortalecer las estrategias implantadas, por esta admunistracion, a efectos de 
impulsar el armónico desenvolvimiento de las operaciones de la Compañía 
y lograr mejores rendimientos en sus operaciones 

   



Acciones tales como cuando el BF transfiera algun inmucble que vonsta en 
nuestra administración se nos comunique para poder tomar las acciones 
necesarias y notificar al mquilmo preparando documentación cutre otros 

Que el propietario de los mmuebles nos tacihte vía digital o en totocopía los 
documentos como certificados del registro de la propredad que acreditan la 
transferencia de algun mmucble 

Permita que esta empresa “pública” sea como el Banco del Pacifico, 
autosustentable, es decn pueda no solamente admimstrar bienes públicos 

sino tambien privados, realizar corretage y todo lo inherente a una 

inmobiharia 

Con lo expuesto concluyo mu informe de laboies y aprovecho esta 
oportunidad para agradecer a usted la confianza depositada en mu y en el 

equipo de trabajo que gerencio 

Adjunto el forme que el area de actryos de Inmobrlraria Doce de Octubre 
S A presento con una recopilación de las acciones mas relevantes en el 2017 

Atentamente, 

Ledo Marcos Visucso Fspinosa Beltran Gerente 

Guayaquil, 18 de noviembre del 2018 

   


