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POLÍTICAS CONTABLES Y NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS 

FINANCIEROS PARA EL AÑO QUE TERMINA EL 31 DE DICIEMBRE DE 

2019 

 

1. Información General 

 

INMOBILIARIA GUAMAN CEVALLOS GUCEVALL CIA. LTDA., el objeto de la compañía 

es: Actividad Principal construcción de todo tipo de edificios residenciales: casas 

familiares individuales, edificios multifamiliares, incluso edificios de alturas elevadas, 

viviendas para ancianatos, casas para la beneficencia, orfanatos, cárceles, cuarteles, 

conventos, casas religiosas, incluye remodelación, renovación o rehabilitación de 

estructuras existentes. Actividades Complementarias subdivisión (lotización) de tierras 

con mejora (por ejemplo, construcción de carreteras, infraestructura de suministro 

público etcétera), compra – venta, alquiler y explotación de bienes inmuebles propios o 

arrendados, como: edificios de apartamentos y viviendas; edificios no residenciales, 

incluso salas de exposiciones; instalaciones para almacenaje, centros comerciales y 

terrenos; incluye el alquiler de casas y apartamentos amueblados o sin amueblar por 

periodos largos. El plazo de duración de la compañía es de cincuenta años, contados 

desde la fecha de inscripción de esta escritura y se constituyó con 1000 

participaciones. 

 

2. Bases de Elaboración 

 

Estos estados financieros se han elaborado de conformidad con la Norma Internacional 

de Información Financiera para Pequeñas y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES) 

emitida por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad. Están presentados 

en las unidades monetarias como es el dólar de los Estados Unidos de América y que 

es la moneda funcional en nuestro país Ecuador.  

La presentación de los estados financieros de acuerdo con la NIIF para las 

PYMES exige la determinación y la aplicación consistente de políticas contables 

a transacciones y hechos.  
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3. Políticas Contables 

 

Reconocimiento de ingreso de actividades ordinarias  

El ingreso de actividades ordinarias procedente de la venta de servicios se reconoce 

cuando se presten los servicios y ha obtenido el beneficio el cliente. El ingreso de 

actividades ordinarias se mide al valor razonable de la contraprestación recibida o por 

recibir. 

 

Impuesto a las ganancias  

 

El gasto por impuestos a las ganancias representa la suma del impuesto corriente por 

pagar y del impuesto diferido.  

El impuesto corriente por pagar está basado en la ganancia fiscal del año. 

El impuesto diferido se reconoce a partir de las diferencias entre los importes en libros 

de los activos y pasivos en los estados financieros y sus bases fiscales 

correspondientes (conocidas como diferencias temporarias). Los pasivos por impuestos 

diferidos se reconocen para todas las diferencias temporarias que se espere que 

incrementen la ganancia fiscal en el futuro. Los activos por impuestos diferidos se 

reconocen para todas las diferencias temporarias que se espere que reduzcan la 

ganancia fiscal en el futuro, y cualquier pérdida o crédito fiscal no utilizado. Los activos 

por impuestos diferidos se miden al importe máximo que, sobre la base de la ganancia 

fiscal actual o estimada futura, es probable que se recuperen. 

 

El importe en libros neto de los activos por impuestos diferidos se revisa en cada fecha 

sobre la que se informa y se ajusta para reflejar la evaluación actual de las ganancias 

fiscales futuras. Cualquier ajuste se reconoce en el resultado del periodo.  

El impuesto diferido se calcula según las tasas impositivas que se espera aplicar a la 

ganancia (pérdida) fiscal de los periodos en los que la gerencia espera realizar el activo 

por impuestos diferidos o cancelar el pasivo por impuestos diferidos, sobre la base de 

las tasas impositivas que hayan sido aprobadas o cuyo proceso de aprobación esté 

prácticamente terminado al final del periodo sobre el que se informa.  
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Propiedades, planta y equipo 

 

Las partidas de propiedades, planta y equipo se miden al costo menos la depreciación 

acumulada y cualquier pérdida por deterioro del valor acumulada.  

La depreciación se carga para distribuir el costo de los activos menos sus valores 

residuales a lo largo de su vida útil estimada, aplicando el método lineal. En la 

depreciación de las propiedades, planta y equipo se utilizan las siguientes tasas 

anuales: 

 

Muebles y Enseres  10 a 20 por ciento  

Instalaciones fijas y equipo de computación 20 a 30 por ciento 

Vehículos 15 a 20 por ciento 

 

Si existe algún indicio de que se ha producido un cambio significativo en la tasa de 

depreciación, vida útil o valor residual de un activo, se revisa la depreciación de ese 

activo de forma prospectiva para reflejar las nuevas expectativas. 

 

Activos intangibles 

 

Los activos intangibles son programas informáticos adquiridos que se expresan al costo 

menos la depreciación acumulada y las pérdidas por deterioro acumuladas. Se 

amortizan a lo largo de la vida estimada de cinco años empleando el método lineal. Si 

existe algún indicio de que se ha producido un cambio significativo en la tasa de 

amortización, vida útil o valor residual de un activo intangible, se revisa la amortización 

de ese activo de forma prospectiva para reflejar las nuevas expectativas. 

 

Deterioro del valor de los activos 

 

En cada fecha sobre la que se informa, se revisan las propiedades, planta y equipo, 

activos intangibles para determinar si existen indicios de que tales activos hayan 

sufrido una pérdida por deterioro de valor. Si existen indicios de un posible deterioro 
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del valor, se estima y compara el importe recuperable de cualquier activo afectado (o 

grupo de activos relacionados) con su importe en libros. Si el importe recuperable 

estimado es inferior, se reduce el importe en libros al importe recuperable estimado, y 

se reconoce una pérdida por deterioro del valor en resultados. 

 

Deudores y otras cuentas por cobrar 

 

La mayoría de los servicios se realizan en condiciones de crédito normales, y los 

importes de las cuentas por cobrar no tienen intereses. Cuando el crédito se amplía 

más allá de las condiciones de crédito normales, las cuentas por cobrar se miden al 

costo amortizado utilizando el método de interés efectivo. Al final de cada periodo 

sobre el que se informa, los importes en libros de los deudores comerciales y otras 

cuentas por cobrar se revisan para determinar si existe alguna evidencia objetiva de 

que no vayan a ser recuperables. Si se identifica dicha evidencia, se reconocerá de 

inmediato una pérdida por deterioro del valor en los resultados. 

 

Cuentas por pagar 

 

Las cuentas comerciales por pagar son obligaciones basadas en condiciones de crédito 

normales y no tienen intereses. Los importes de las cuentas comerciales por pagar, 

denominados en moneda extranjera se convierten a la unidad monetaria (dólar) 

usando la tasa de cambio vigente en la fecha sobre la que se informa. Las ganancias o 

pérdidas por cambio de moneda extranjera se incluyen en otros gastos o en otros 

ingresos. 

 

Sobregiros y préstamos bancarios 

 

Los gastos por intereses se reconocen sobre la base del método del interés efectivo y 

se incluyen en los costos financieros. 
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4. Restricción al pago de dividendos 

 

Según los términos de los acuerdos sobre préstamos a terceros, no pueden pagarse 

dividendos en la medida en que reduzcan el saldo de las ganancias acumuladas por 

debajo de la suma de los saldos pendientes de los préstamos. 

 

5. Ingresos de actividades Ordinarias 

 

Como la empresa aún no tiene operaciones por lo tanto no han existido ingresos, lo 

que se ha cubierto el permiso de funcionamiento con aportes de los socios. 

 

6. Ingresos de actividades Ordinarias 

 

INGRESOS ORDINARIOS 
  

Servicios Prestados 
 

8.000,00 

Intereses Ganados  5,70 

5,70TOTAL INGRESOS ORDINARIOS  
 

8.005,70 

 

 

7. Crédito Tributario IVA 

 

CREDITO TRIBUTARIO IVA 
 

Crédito Tributario IVA 46,07 

TOTAL CREDITO TRIBUTARIO 46,07 

 

 

8. Propiedad, Planta y Equipo 

 

PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO 
 

Terrenos 185.119,23 

Total Terrenos 185.119,23 
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9. Cuentas y Documentos por Pagar 

 

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR 
 

Proveedores por Pagar (Dra Dunia Yaguachi) 345,54 

TOTAL CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR 345,54 

 

 

10. Otras Obligaciones Corrientes 

 

OTRAS OBLIGACIONES POR PAGAR 
 

Retenciones por pagar SRI 38,39 

Iva Retenido por Pagar 46,07 

Aportes por Pagar 88,00 

Otras Obligaciones por Pagar 642,99 

TOTAL OTRAS OBLIGACIONES POR PAGAR 815,45 

 

 

 

11.  Capital Suscrito o Asignado 

  

CAPITAL SUSCRITO O ASIGNADO 
 

Capital Suscrito o asignado 1.000,00 

TOTAL CAPITAL SUSCRITO O ASIGNADO 1.000,00 

 

 

12. Reserva de capital 

  

RESERVA DE CAPITAL 
 

Reserva de capital 185.119,23 

TOTAL RESERVA DE CAPITAL 185.119,23 
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Los terrenos fueron aportados por los socios y proceden de la liquidación de la 

compañía anterior que por oficio se disolvió. La compañía entre uno de sus objetivos 

es realizar los proyectos en estos terrenos en la ciudad de Macará.  

 

13. Efectivo y equivalentes de Efectivo 

 

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 
 

Produbanco 3.127,76 

TOTAL EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 3.127,76 

 

 

14. Aprobación de los estados financieros 

 

Estos estados financieros fueron aprobados por los socios y autorizados para su 

publicación el 09 de marzo de 2020. 

 

 

Loja, 09 de marzo de 2020 

 


