CORPORACION HOTELERA DEL ECUADOR HOTECU S.A,
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

(Expresado en ddlares estadounidenses)

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES
Efectivo
Total activos corrientes

ACTIVOS NO CORRIENTES
Inversiones en subsidiarias
Inversiones en asociada 5
Total activos no corrientes

oL

TOTAL

PATRIMONIO 6
Capital social
Aportes para futuro aumento de capital

TOTAL

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros

PL W
" Katherin Phdlp'p Paulson
Gerente General

10,259,897.26
~1,194,600,00
11,454,497.26

11,454,498.00

8,801,679.00
2,652,819,00

11,454,498.00



CORPORACION HOTELERA DEL ECUADOR HOTECU S.A,

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR EL PERIODO DE 3 DIAS

TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

(Expresado en dolares estadaum‘dénses)

Constitucion, nota 6
Aportes recibidos, nota 4 y 6

Diciembre 31, 2017

Aportes para

Capital futuro aumento
Social de capital Total
8,801,679.00 8,801,679.00

2,652,819.00  2,652,819.00
8,801,679.00  2,652,819.00 11,454,498.00

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros
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ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL PERIODO DE 3 DIAS
TERMINADO EL 21 DE DICIEMBRE DEL 2017

(Expresado en dolares estadounidenses)

FLUJO DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:

Aporte recibido en constitucion de compariia
Flujo neto de efectivo proveniente de actividades de financiamiento

EFECTIVO:
Incremento neto durante el periodo
SALDOS AL FINAL DEL PERIODO

TRANSACCION QUE NO GENERO MOVIMIENTO DE EFECTIVO:

Aportes para futuro aumento de capital, nota 4 y 6

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros
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2,652,819.00



NOTA A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL PERIODO DE 3 DIAS TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

NOTA 1 — INFORMACION GENERAL

Corporacion Hotelera del Ecuador Hotecu S.A. “La Comparia” fue constituida en Ecuador por escisidn de la
compafiia Beauport S.A., aprobado por la Intendencia Nacional de Compafiias mediante resolucion No.SCVS-
INC-DNASD-5AS-2017-00024867 en diciembre 28 del 2017, e inscrita en el registro mercantil del cantén
Guayaquil en diciembre 29 del 2017, Su actividad es de un holding, para lo cual puede realizar inversiones de
toda clase de valores mobiliarios tales como acclones, participaciones, cuotas de socledades. El domicilio
principal de la compania es la ciudad de Guayaquil, Av. Juan Tanca Marengo y Av, Joaquin Orrantia Edificio
Executive Center,

El accionista principal de la Compaiiia y controladora final es es Unionar S.A., entidad domiciliada en la
Republica Qriental del Uruguay.

La informacion contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la administracion de la Compaiiia.

NOTA 2 — POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Declaracion de cumplimiento - Los estados financieros han side preparados de conformidad con las
Normas Internacionales de Informacion Financiera (N1IF), emitidas por el Consejo de Normas Internacionales
de Contabilidad (TASB).

Moneda funcional - La moneda funcional de la Compania es el ddlar de los Estados Unidos de América
(U.S. ddlares), el cual es la moneda de clrculacion en el Ecuador,

Bases de preparacion - Los estados financleros han sido preparados sobre |as bases del costo historico. El
costo histdrico esta basado generalmente en el valor razonable de la contraprestacion entregada a camblio de
los bienes y servicios.

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o el valor pagado para transferir un pasivo
entre participantes de un mercado en la fecha de valoracion, independientemente de si ese preclo es
directamente observable o estimado utilizando otra técnica de valoracion. Al estimar el valor razonable de
un activo o un pasivo, la Compafiia tiene en cuenta las caracteristicas del activo o pasivo que los participantes
del mercaclo tomarian en cuenta al fijar el precio del activo o pasivo a la fecha de medicion. El valor razonable
a efectos de medicion v o de revelacion en los estados financieros, se determina sobre una base de este tipo,
a excepcion de las transacciones relacionadas a pagos basados en acciones que se encuentran dentro del
alcance de la NIIF 2, las operaciones de arrendamiento que estan dentro del alcance de la NIC 17, y las
mediciones que tiene algunas similitudes con el valor razenable, pero no son su valor razonable, tales como
al valor neto de realizacidn de la NIC 2 o el valor en uso de la NIC 36.

Adicionalmente, a efectos de informacion financiera, las mediciones efectuadas a valor razonable se clasifican
en el nivel 1, 2 0 3 con base en el grado de importancia de los insumos para la medicion del valor razonable
en su totalidad, los cuales se describen a continuacion:

Nivel 1: Son precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o pasivos idénticos que |a entidad
puede acceder a la fecha de medicion.



Nivel 2. Insumos distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que sean observables para el activo
o0 pasivo, ya sea directa o indirectamente.

Mel 3: Insumos son datos no observables para el activo o pasivo.

Los importes de las notas a los estados financieros estan expresados en U.S. ddlares, excepto cuando se
especifique lo contrario.

A continuacion, se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de estos estados
financieros.

Inversiones en subsidiarias y asociadas - La Compania mide sus inversiones en subsidiarias y asocladas
al costo.

Los dividendos procedentes de una subsidiaria o asociada se reconocen en el resultado cuando surja el
derecho a recibirlo.

Deterioro de activos no financieros - En cada presentacion de informacion financiera, la Administracidn
determina si existe evidencia objetiva de que se haya deteriorado el valor de las inversiones. 5| este fuese el
caso, la Administracion de la Compafiia calcula el importe de la pérdida por deterioro del valor como la
diferencia entre el importe recuperable de las inversiones y su importe en libros, y reconoce la pérdida en
resultados del ejercicio.

Al 31 de diciembre del 2017, no se determind deterioro de los activos no financieros.

Impuesto a las ganancias - La Compafiia no esta sometida al pago de anticipo de impuesto a las ganancias,
en razon de que su actividad econdmica consiste Unicamente en la tenencla de acciones.

Reconocimiento de ingresos - El ingreso por dividendos de |as inversiones en acciones es reconocido una
vez que se han establecido los derechos para recibir este pago.

Gastos - Se registran al costo historico; y, se reconocen a medida que son incurridos, independientemente
de la fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en el periodo en que se conocen.

Compensacion de saldos y transacciones - Como norma general en los estados financieros no se
compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la
compensacion sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de
la transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma legal, contemplan
la posibilidad de compensacidn y la Compafiia tiene la intencion de liquidar por su importe neto o de realizar
el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultanea, se presentan netos en resultados,

Instrumentos financieros - Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando la Compaiiia pasa a
formar parte de las disposiciones contractuales del instrumento.

Los activos y pasivos financieros se miden inicialmente al valor razonable. Los costos de transaccion que son
directamente atribuibles a la adquisicion o emisién de activos y pasivos financleros se agregan o deducen del
valor razonable de los activos o pasivos financieros, cuando sea aproplado, al momento del reconocimlento
inicial.



Activos financieros - Los activos financieros se clasifican dentro de las siguientes categorias: efectivo y
bancos, y préstamos y cuentas por cobrar. La clasificacion depende de la naturaleza y el proposito de los
activos financieros y se determina al momento del reconocimiento inicial.

+« Préstamos y cuentas por cobrar - Los préstamos y cuentas por cobrar son activos financieros no
derivados con pagos fijos o determinables que no son cotizados en un mercado activo, Los préstamos y
cuentas por cobrar son medidos al coste amortizado usando el método de la tasa de interés efectiva,
menos cualquier deterioro de valor,

Los ingresos por intereses se reconocen aplicando |a tasa de interés efectiva, excepto por las cuentas
por cobrar a corto plazo cuando el reconocimiento del interés resulte inmaterial.

« Método de la tasa de interés efectiva - El método de la tasa de interes efectiva es un método de
caleulo del costo amortizado de un instrumento financiero v de imputacién del ingreso financlero a lo
largo del periodo relevante. La tasa de interés efectiva es la tasa de descuento que iguala exactamente
los flujos de efectivo por cobrar o por pagar estimacos (incluyendo comision, puntos basicos de intereses
pagados o recibidos, costos de transaccion y otras primas o descuentos que estén incluidos en el calculo
de |a tasa de interés efectiva) a lo largo de la vida esperada del instrumento financiero o, cuando sea
adecuado, en un periodo mas corto, con el iImporte neto en libros en el reconocimiento iniclal.

Los ingresos son reconocidos sobre la base de la tasa de interés efectiva para los instrumentos de deuda
distintos a los activos financieros clasificados al valor razonable con cambio en los resultados.

« Bajaen cuenta de los activos financieros - La Compaiiia dara de baja en cuentas un activo financiero
unicamente cuando expiren los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero,
o cuando transfiere de manera sustancial los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad del activo
financiero a otra entidad. Si la Compaiia no transfiere ni retiene substancialmente todos los riesgo y
ventajas inherentes a la propiedad y continta reteniendo el control del activo transferido, la Compaiiia
reconocera su participacion en el activo y la obligacidon asociada por las montos que tendria que pagar.

Pasivos financieros - Los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos financieros de conformidad
con la sustancia del acuerdo contractual. Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente a menos
que la Compaiiia tenga derecho incondicional de diferir el pago de la obligacion por los menos 12 meses
después de la fecha del estado de situacion financiera.

= Cuentas por pagar - Las cuentas por pagar y otras cuentas por pagar son pasivos financieros, no
derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo. Después del
reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado.

« Baja de un pasivo financiero - La Compaiiia da de baja un pasivo financlero si, v solo si, expiran,
cancelan, o cumplen las abligaciones de la Compafiia.

Normas nuevas y revisadas emitidas, pero atin no efectivas - La Compafiia no ha aplicacdo la siguiente
Norma Internacional de Informacion Financiera (NIIF) nueva vy revisada que ha sido emitida, pero ain no es
afectiva. Un detalle es como sigue:

NIIF 9 - Instrumentos financieros; efectiva a partir de enero 1 del 2018

Se permite la aplicacién anticipada de estas normas nuevas y revisadas,



NOTA 3 — ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere que la Administracion
de la Compafia realice clertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad
econdmica de la entidad, con el propdsito de determinar la valuacion y presentacion de algunas partidas que
forman parte de estos estados financieros. En opinion de la Administracion, tales estimaciones y supuestos
estuvieron basados en la mejor utilizacion de la informacion disponible al momento, los cuales podrian llegar
a diferir de sus efectos finales.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular, Los efectos de los cambios surgidos

de estas revisiones se reconocen en el periodo de la revision y periodos futuros sl la revision afecta tanto al
periodo actual como a periodos subsecuentes,

NOTA 4 — INVERSIONES EN SUBSIDIARIAS

Proporcion de

participacion
accionaria y poder
de voto Saldo contable
Valortpart S.A. 99.9874% 4,657,000.00
Compariia de Negocios y Propiedades Gran Cdndor
Conprogra Cia. Ltda. 52.3560% 2,752,069.00
Solcentro S.A, 99.8750% 1,639,679.95
Mornin S.A. 99,9375% 990,238.76
Operadora Internacional Hotelera 5.A. Operinter 51.0000% __220,909,55
Total 10,259,897 .26
Un movimiento de las inversiones en subsidlarias es como sigue:
2017
Constitucion de la Compafiia, nota 6 7,607,028.26
Transferencia de acciones (1) 1,152,819.00
Transferencia de aportes (2) _1,500,000.00
Saldo al final del periodo 10,259,897.26

(1) Comprenden 2,101,000 acciones ordinarias y nominativas (valor nominal: US$1) de Compafiia de
Negocios v Propiedades Gran Condor Conprogra Cia. Ltda., transferidas por Hoteltoursa S.A. a favor de
la Compania en calidad de aportes por US$1.2 millones, ver nota 6.

(2) Corresponde a derechos sobre aportes para futuro aumento de capital en Compaiifa de Negocios y
Propledades Gran Condor Conprogra Cia. Ltda, transferidos por Brestor S.A. a favor de la Compafia en
calidad de aportes por US$1.5 millones, ver nota 6.

NOTA 5 — INVERSIONES EN ASOCIADA

Al 31 de diclembre del 2017, la Compafiia posee el 21.7455% de participacién en Guayhost S.A. con 299
acclones ordinarias y nominativas (valor nominal: US$4,000), cuyo valor en libros asciende a US$1.2 millones.



NOTA 6 — PATRIMONIO

Capital social - El capital autorizado, suscrito y pagado consiste de 8,801,679 acciones de US$1 valor
nominal unitario, todas ordinarias y nominativas.

Tal como se describe en la nota 1, mediante resolucion No. SCVS-INC-DNASD-5AS-2017-00024867 dictada
por el Intendente Nacional de Compaiiias en diciembre 28 del 2017, se resolvid la escision de Beauport S.A.
y la creacion por efecto de la escision, de la compania Corporacion Hotelera del Ecuador Hotecu S.A. con un
capital suscrito de US$8,801,679, y activos transferidos que Incluyen principalmente inversiones en
subsidiarias por US$7.6 millones e inversiones en asocladas por US$1.2 millones, ver nota 4 y 5.

Aportes para futuro aumento de capital - Al 31 de diciembre del 2017, comprende aportes efectuados
por Hoteltoursa S.A. y Brestor 5.A. por US4$1.2 millones y US$1.5 millones respectivamente, ver nota 4.

NOTA 7 — HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2017 y la fecha de aprobacidn de los estados financieros (agosto 3 del 2018) no
se produjeron evenlos gue en opinion de la Administracion pudieran tener un efecto importante sobre los
estados financieros adjuntos.

NOTA 8 — APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el ano terminado el 31 de diciembre del 2017 han sido aprobados por la
Administracion en agosto 3 del 2018 y seran presentados a los Accionistas y Junta Directiva para su
aprobacion definitiva. En opinién de la Administracién de la Compafiia, los estados financieros seran
aprobados por la Junta Directiva sin modificaciones.



