PASCUTTI S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS DE ESTADOS
FINANCIEROS

31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017

NOTA 1 - OPERACIONES

La Compafia fus constituida &l 16 de febrero 18895 en la ciudad de Guayagquil con el
nombre de PASCUTTI 5.A. El objeto principal s la compra, venta, alguiler y explotacion
de bienes Inmuebies.

Sus oparaciones s& manejan desde las oficnas ubicadas en Samborondan, Edifico Office
Center

NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Los estados financieros individuales se han elaborado de acuerdo a los requerimientos de
las MNormas Internacionales de Informacion Financiera para Peguefas y Medianas
Entidades (NIIF para las PYMES), emitidas por el Consejo de Normas Intemacionalas de
Contabilidad (IASB). Estas politicas han sido disefiadas en funcidn a las NIIF vigentes al 31
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de diciembre de 2012 y aplicadas de manera uniforme en todos los ejerciclos presentadaos
an estos estados finangieros.

2.1 Bases de preparacion

Los presentes estados financieros de la Compania &l 31 de didembra del 2018 han sido
preparados de acuerdo con las Mormas Intermaciongles de Informacion Financiera para
FPequeras ¥ Medianas Entidades (NIIF para las PYMES), las gue han sido aedoptadas en
Ecuador, y representan la adopcion integral, explicta y sin reservas de |as refendas
narmas intarnacionales aplicadas de manera uniforme enlos eErcicios gue s8 presentan,
Los estados financieros de |la Compafifa han sido preparados de acuerdo con el principio
dal costo histdrico.

La preparacién de los estados financieros de acuardo con NIIF para las PYMES requiere
&l uso de ceros estimados contables criticos. También requiere gue la Administrecion
ejarza su jucio en el proceso de aplicacion de las pofiticas contables de [a Campafia.
Las areas que involucran un mayor grado de juicio o complejidad o areas en las gue los
supuestos y astimados son significatives para los estados financieros.

2.2 Moneda funcional y moneda de presentacion

Las partidas en los estados financieros de la Compania se expresan en la moneda del

amients economico primaro donde opera la entidad (moneda funcional). Los estados
financieros se expresan en ddlares estadounidenses. que es la moneda funcional y la
maneda de presentacion de la Compania.

2.3 Efectivo y squivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efeclivo compranden el efectivo disponible, depositoz a la
vista en bancos Y ofras inversiones de corio plazo de alta hiquidez con vencimientos

originales de hasta tres meses, menos sobregiros bancarios.

2.4 Activos y pasivos financieros
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La Compafila clasifica sus activos fmancieros en 3 calegorias’ “activos y pasivos
financiercs a valor razonable a través de ganancias y pérdidas”, “activos y pasivos
financieros a su coslo amortizedo™ y “activos y pasivos financieros a su costo menos
delerior de valor”, Al 31 de diciembre del 2018 y del 2017, In Compafia solo poseia
activos y pasives financieros en |a catogoria de “préstamos y cusntas por cobrar y pagar”,
La clasficacitn depende del proposito para el cual se adquirieron los activos y pasivos
financieros, la Administracidn determina la clasificackdn de sus activos y pasivos
financieros a la fecha de su reconocimiento inicial. Las compras y ventas normales de
activos y pasivos financieros se reconocen a fa fecha de compra o liquidacion, es decir. ia
fecha en la que el activo o8 adquirido o entregado por la Compadia.

2.5 Cuentas y documentos por cobrar Clientes

Las cuentias por cobrar son importes débitos por chentes por ventas de bienes y senicios
regiizados on el curso normal del negocio, por lo tanto son actives financiercs no
dervados con pagos fjos o delerminables, que no colizan &n un mercado . activo.
Aguellas partides con vencimiento menor a 12 meses se clasifican como activos
corrientes en el Estado de Situacion Financiera.

Los deudores comerciales, se deben contabilizar imicialmente 8 su vaor razonabie,
reconocienda un resuitado financiero por el periodo que media entre su reconocimsento y
ia valoracidn postlerir. es decr a su costo amortizado. En o caso especifico de los
deudores comarciales, se opld por utiizar el valor nominal, leniendo en cuanta l0s coMos
plazos de cobranza (menores a 90 diss) que maneja la compafia.

Adicionalmenla se realizan estimaciones sobre aquellas cuentas de cobro dudoso sobre
ia base de una revision objeliva de todas las cantidades pendientes al final de cada
periodo. Las pérdidas por deterioro relativas a créditos dudosos se ragistran en al Estado
de resultados integrales en el periodo que se producen,

2.6 Deterioro de aclivos
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La Compafia avalls anualments la existencia de indicadores de detaricro sobra activos
no comienies, Si existen indicadoras, la Compahia estima el monto recuperable del activo
deteriorado. Las perdidas por deterioro corresponden al monto en ef que & valor en libros
oel activo excede a su valor recuperable. El valor recuperable de los activos comesponde
gl mayor entre &l monto neto gque se obtendrla de su venta o su valor en uso. La
Administracion ha realizado los analisis partinentes y considera que no e han producido
eventos que indiguen gue sus aclivos no corrientes significatives no podrian recuperarse

& su valor en libros.

Deteriornn de activos financieros

Activor valuados g cogto amortiZads

La Compafiia evalda al final de cada periodo si hay evidencia objetiva de deterioro de un
activo financiero o grupo de activos financieros, 5i existe deterioro de un activo financigno
o grupo de activos financieros la perdida por-deterioro s& reconoce solo sihay avidencia
objefiva de deterioro como resultado de uno o mas eventos que ocurrieron después del
reconocimiento inicial del activo (un “evento de pérdida™) v que el evento de pérdida (o
eventos) tiere un impacto sobre los flujos de efeclivo estimados del active financiero o

grupo de aclivos financieros que puede ser estimado confiablemanta.

El monte de la pérdida se mide como la diferencia entre el valor en libros de los activos y
gl valor presante de los fuluros flujos de efectivo estimados descontados & la tasa de
interés efactiva onginal del activo financiero. El valor en libros del activo se reduce y &l
monio de |a perdida 32 reconoce en el estado de resultados integrales. Si, en un pericdo
posterior, 8l monto de la perdida par deterioro disminuye v dicha disminucion se relaciona
objetivamente a un evento que haya ocurrido después de que se reconocid dicho
detericro, s& reconoce en &l estado de resultados integrales la reversion de la pérdida por
detercro previamente reconacida,

La Administracion ha reslizado los analisis pertinentes y considera gue no se han
producido evenios que indiguen que sus aclivoe financieros significativas no podrian

recuperarse Jsu valor an libros,
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27 Propiedades de Inversidn

Las propiedades de Inversion se componen de un departamenio que la compatla posee
en Condominios Castelago; bien que 1a compadila da en alquiter y es parte del giro del
NegQocio.

28 Cuentas por pagar comerciales

Las cuentas por pagar son obligaciones de pago por bienes o senviclos sdguirdos en el
curso normal de los negocios reconocidos al valor nominal de las facturas relacionadas,
que s aproxima a su coslo amenizado. Las cuenlas por pagar se clasifican como
pasivos corientes tlenan vencimientos menores a 12 meses conlados desdes [a fecha del
aslado da situacion financiera, de lo contrario se prasentan como pasivos no cornentes,

2.8 Cosles por intereses

Los costes por intereses generales v especificos se reconooen directaments en
resultados integrales en el ejercicio en que se incurre en ellos,

2.10 Impuesto & las ganancias

El impuesto a las ganancias esta conformado por fas obligaciones legales par Impuesio a
la rerta (impuesto a ia renta comentg) ¥ los impuestos difendos. El impuesto a las
ganancias es reconocido en el estado de resultados intagrales, excepto cuando éste se
relaciona con parlidas ragistradas direclamente en el patnmonio, en cuyo caso el efecto
de impueslo se reconocs también en palrimonio,

{3} Impuesio 8 /g renla cormenie

El impuesto a la renta corriente se calcula sobre fa renta gravable del ano utibzando tasas
impositivas promulgadas a ia facha del estado de situacion financiara,

(b} impuesito a fa renta diferids
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El impuasto a la ranta diferido &8 aquel que [a Compafila espera pager o recuperar en el
fuluro por las diferencias temporarias entre al valor en libros de los activos ¢ pasivos
sus correspondienies bases tributarias, Los activos y pasivos por impuesios difenidos son
generaimente reconocidos por todas |as diferencias temporarias y son calculados a las
tasas que estaran vigentes a |a fecha en que los pasivos sean pagados y los activos sean
reaiizadas,

El impuesto a la renta diferdo se provisionan. en su tolalidad, por el mélodo del pasivo,
sobre las diferencias temporales gue surgen entre las Dases tributariss de activos y
pasivos y sus respectivos valores mestrados en los estados financieros. El impuesto a la
remta diferido se dotermina usando tasas tributarias que han sido promulgadas a la fecha
del estado de situacion financiera y que se espera seran aplicables cuando el impuasto a
ta renta diferido activo se realice o &l impuesto a la renta pasivo 58 pague.

2.11 Beneficios @ empleados

(&) Participacion de los trabajiadores en las utiidades

El 15% de la utiidad anual gue se debe reconocer por concepto de participacion ieboral
en las ulilidades es reglstrado con cargo a los resultados del gjercicio 2n que 58 devenga,
con base en las sumas por pagad exigibles.
() Benaficios definidos: jubiacidn pafronal

El costo de los beneficios definidos (jubllacion patronal) es determinado utiizando al
Metodo de la Unidad de Crédito Proveclada. con valoraciones actuariales realizadas al
final de cada periodo.

(c) Bansficios por lenminaciin ge contrale; bonificacion por desahucio
El costo de los beneficios por terminacion de contrato (bonificacidn por desahucio) es

determinado utilizando el Método de la Unidad de Credito Proyectada, con valoraciones
actuariales realizadas al final de cada pariodo.
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2.12 Provisiones

Las provisiones se reconocen cuande (i) la Compania tiene una-obligacion presents, ve
sea legal o implicita, como resultado de evenlos pasadas, (il es probable vaya a ser
necesaria una salida de recursos para liquidar k& obligacidn v (i) el monto se ha estimado
de forma fiable. Los montos recenocidos como provisidn son fa mejor estimacion de |2
Administracién, 8 la fecha de clera de |os estados financieros. do los desembolsos
necesarios para liquidar la obligacion,

Mo existen a la fecha de cierre de los estados financieros incertidumbres gue deban

reconocersa Como provisionas.

2.13 Reservas por valuacion

De acuerdo & la resolucion No. SCICI.CPAIFRS.G.11.007, se sstablece al destino que
se dara a los saldos acrepdores de las cuenlas reserva de capital reserva por
donaciones, reserva por valuacidn o superavit por revaluacion de inversiones, resultados
acumulados por adopcion pimera vez de las NIIF para las PYMES, antre otras.

2,14 Reconacimiento de ingresos por actividades ordinarias

Los ingresos ordinanos se valoran por el valor razonable de a2 contraprestacion recibida o
a recibir. y representan los importes & cobrar por los servicios entregados, netos de
descuentos y devoluciones. Los ingresos ordinarios se reconocen cuando & ingreso se
puede medir con fiabilidad, es probable gue la enfidad waya a recibir un beneficio
econdmico fuluro, cuando se ha transfendo todos los riesgos y beneficios de los
productas de la compaiia v cuando sa& alcancen determinadas condicionas para cada
una deias aclividades de la Compafila que se describen a continuacidn:

Venltas de Senvicios
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La compafla vende servicios de alguiler de bienes inmuebles, propiedades de inversion.
Las venlas de serviclos se reconocen cuando & compafia ha devengado el uso de los
blenes inmuables,

NOTA 3 - ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS
4.1 Factores de riesgo financiero

Las actividades de la Compafifa la exponen a una variedad de riesgos financiercs!
resgos de mercado (que comprende a los riesgos de precio y tasa de interés), riesgo de
cradito y riesge de liquidez. El programa general de sdministracion de riesgos de la
Compafifa seé concentra principalmente en o impredecible de los mercados financieros y
trata de minimizar potenciales efectos adversos en el desempafio financlera da la
Compadfila.

jal Ri¥esgos de mercedg
La Compania no mantiena riesgos de mercado,
(&) Rigsgo de crédito

El riesgo de crédito por su naluraleza, es un riesgo inherente; que si bien debe
controlarse nunca desapareca, esto dado por el no pago de faciuras o pago fuera de
tiempo de las mismas. Sin embargo de acuerda al modelo de negocio da la empresa
para reduciflo contamos con diferentes controles, los cuales mencionamos a

continuacion:

s Revisidn de clientes de ascuerdo a les politicas de crédito {evaluacion crediticia:
capacidad de pago. garantias, caracter, etc.) y cobranzas (comifés de cartera y
1&cnicas de cobranzas) mas efectivas, acordes a lag ofrecidas por el mercado, y para
cada tipa de chente canal.

s Andlisis mensual de indicadores de cardera gue permitan aplicar un seguimiento
evolutivo para ia toms de decisiones adecuadas v soportadas.
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» Mejorsmiento continuo de los procesos inmersos en las politicas de crédilo v de
cobranzas (soporte tecnologico v herramiantas disponiblas).

fol  Rigsgo de Nguidez

Continuands con al modelo de negocio v factibilidad intemo gque maneja la empresa e
administra la liguidez tomando en consideracidn los siguientes puntos,

» Elaboracidn y aplicacidn de politicas, procedimientos, manuales de cobranzas claras
gue permitan un mejor seguimiento del credito otorgado, & fravés de una estruciura
administrativa descentralizada que [a soporte;

= Elaboracidn y andlisis mensual de indicadores que permitan evaluar la gestion en

detarminados procesos

42 Administracidn del resgo de capital

Continuando con el modelo de negocio  factibilidad interno gue maneja la empresa se
administra &l riasgo de cagital tomando an consideracidn los sigulentas puntos.

s Se trazan horizontes de retamno de capital da corto {menoras a 1 ano), mediano (entre
1y 3 afos) v largo (mas de 3 afos) plazo que permita valorar por un mayor valor
BCOnamIco a la empresa.

+ Partimos de la identidad que relaciona al retomo de capital con los retornos de activos
Y pasivos.

4.3 Estimacion de valor razonable

Para fines de determinar el valor razonable de un acltivo o pasive financiero puede
aplcarse alguna de-las siguientes jerarquias de medicion:
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+« Precios de cotizacion (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos
idénticos (nivel 1).

» Informacion distinta a precios de colizacidn incluidos en &l nivel 1 que se pueda
confirmar para el activo o pasivo, ya sea directamente (precios), o indirectamente
{que se deriven de precios) {nivel Z),

« Informacidn sobre el valor presente de los flujos futuros (nivel 3).

Al 31 de diclembre dal 2018 v del 2017, la Compariia no poses slementos a ser medidos
a valor razonable.

NOTA 4 - ESTIMACIONES Y APLICACION DE CRITERIO PERSONAL

La Compafifa efectia estimaciones y supuestos respecte del fuluro. Las estimaciones
contabies resultantes por definicion muy pocas veces seran iguales a los resullados
reales

Estas estimaciones se realizan en funcion de la mejor Informacién disponible sobre los
hechos analizados. En cualquier caso, es posibie que scontecimienios que puedan tener
lugar en el futuro obliguen a modificarlas en los praximos ejercicios, o que se realizaria,
en su caso de forma prospecliva; Las principales estimacionas y sus supuesios se
prasantan a-continuacion,

fal impussios

La determinacion de las obligaciones y gastos por impuestos requiera de interpretaciones
g la legislacion tributaria aplicable. La Compafia cuenta con asesoria profesonal en
materia tributaria al momento de tomar alguna decision sobra asuntos tributanos. A pesar
que la Administracion considera que sus estimaciones en matefia lributana son prudentes
v conservadoras, podrian existir discrepancias con la administracion tributania en la

intenpretacion de normas que requieran de ajustes por impuestos en el futuro,
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&l Obligaciones por baneficios por retiros del persanal

El valor presente de las obligaciones por planes de pensidn depende de un nomerno de
factores gque se determinan sobre bases acluarales usando un niémers de supuastos.
Los supuestos usados 3l determinar el costo neto por pansiones incluyan una fasa de
descuento. Cualquler cambic en estos supuestos tendrd impacto an &l valor en libros de
Ia pbligacidn por planes de pensidn.

La Compafia determing la tasa de descuento apropiada al final de cada ano para
determinar el valor presente de las futuras salidas de flujos de efectivo estimadas que se
preve se requerira para cancelar las obligaciones por planes de pension. Al determinar
esta tasa de descuento, la Administracidn considera las tasas de interés de bonos
corporativos de alla calidad gue se denominan en la moneda en la que los benelicios 58
pagaran y que tienen plaros de vencimiento similarés 0 qua se aproximan & los plazos de
las respectivas obligaciones por planes de pension. Ofros supuestos claves para
establecer las obligaciones por planes de pension se basan en parte en [as condiciones
actuales del mercado.

NOTA 5 - EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Composicion:
31 de 31de
dicembre  diciembre
2017 2018
Caja y bancos i) 1,348, 74

(1) Corresponde principalments a depositos en efectivo disponible.
NOTA & - DOCUMENTOS ¥ CUENTAS POR COBRAR

Los saldos de documentos v cuentas por cobrar al 31 de diciembre del 2018 y 2017, sa
detallan & continuacion:
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31 de 41 de
diciembre diciembra
2017 218
Documenios v cuamas por cobrar
Clisnies VR EH 12586 .00
Fungignarips y empleades 418 .58 214 3%
[hedares varias G600 00 .00
Impueston 10 E57 16 1477616
NOTA T - PROPIEDADES DE INVERSION
Composicion:
31 de 31 de
diciembra dicemb=
2017 2018
PROPEDACES PLANTA Y EQLIPC E INVERSHOM SI6T TO8 48 18T THE 44

NOTA 8- DOCUMENTOS Y CUENTAS POR PAGAR

Composicion:
a1 de 31 de
diciembre  diciembre
2017 2018
Proveedores $0.00 $51 17
Otras £0:00 $13.02
NOTA 8- SDBREGIROS BANCARIOS
Composicion:
31 de 31 de
diciambra diciambre
817 2018

Sooregires Bancaros 234537 .00
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MOTA 10 - SITUACION FISCAL
a) Impuesto a la renta

La provisidn para impuesto a la renta comente se calcula medianta la tasa de impuesto
aphcable & las utilidades gravables. Las normas tributarias vigentes establecen una tasa
de impuesto a la renta del 22% aplicable a les utiidades distribuidas; dicha tasa se
reduce al 12% si las utiidades son reinvertidas por el confribuyenta en activos
productivos.

Base de calculo de Anticipo Minimo de Impuesto a la Renta

A partir del ejercicio fiscal 2010 entrd en vigor la norma gue exige el pago de un “anticipo
minimo de impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en funcion de las cifras del afio
anterior y en base del 0.2% del patimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4%
de los activos v 0.4% de los ingresos gravables .

La refenda norma establecic que en -caso de que el impuesto a la renta causado sea
menor que &l monto del anticipo minimo, aste Gitimo sa converdira en impuesto a la renta
definitivo, 8 menos gque el contrlbuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su
devolucidn, lo cual podria ser aplicable, en limitadas circunstancias deseritas en la norma
que rge este anlicipo.

Conciliacion del resultado contable-tributaric

El impuesto a la renta de los afos 2018 y 2017 se determind comao sigue:

3 de 3tde
diciembre  dickermbre
2017 2018
LiiidadiFardida anles de |a participacion
de los trabajadores en las utiidades y
del impueslo a la renta -2 BY3ED =160, 70
Participacidn de los trabajadonas
en las ulilidades 0,00 0.00
Impuesioa las ganancas - IR aao .08

Lithidan'Perdida neta del afa ‘:'LE” 50 -150.70
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NOTA 11 - CAPITAL SOCIAL

El capital autorizado, suscnto ¥ pagado de |a Compania-al 31 de diciembre del 2018 y

2017 comprande a Z0.000 acciones ordinarias respactivaments, de valor nominal LSS
0.04 cada una.

NOTA 12 - RESERVA LEGAL

De acuerde con la tegislacidn vigente, la Compania debe apropiar por lo menos el 10%: de
la utihdad nefa del afic & una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance al
50% del capital suscrito. La reserva legal no esta disponible para distribucion de
dividendos, pero puade ser capitalizada o utilizada para absorber pérdidas

NOTA 13 - EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2018 y la fecha de emisién de esios estados financleros (31 de
Marzo del 2019) no se produjeron eventos gue, en la opinidn de la Administracion de la
Compafia, pudieran tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros guea no
se han revalado an los mismos y que amariien mayor exposicion,




