RACELPALE CIA. LTDA.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
(Expresado en ddlares estadounidenses)

RACELPALE CIA. LTDA. fue constituida en Guayaquil el 22 de febrero del 2018. La
actividad principal de la Compafiia es la compra-venta, alquiler y explotacion de bienes
inmuebles propios o arrendados.

La Compania es propietaria de las oficinas 201, 301, 306, 307 y ocho parqueos ubicados
en las calles Luis Orrantia Cornejo y José Assaf, Edificio Elite; oficina 714 y dos parqueos
ubicados en la Av. Las Américas, Edificio Sky Building, destinadas exclusivamente para el
alquiler de oficinas; una suite ubicado en la urbanizacién Santa Cecilia, Condominio Linda
Vista; una suite con parqueo ubicado en la urbanizacién anexo a Colinas los Ceibos,
Condominio Cerro Azul II, destinadas exclusivamente para el alquiler de departamentos

La actividad de la Compaiiia estd controlada por la Superintendencia de Compaiiias,
Valores y Seguros.

La informacion contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la
administracién de la Compaiiia.

Aprobacion de los estados financieros

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2018, han sido
emitidos el 11 de abril del 2019 con la autorizacion del Gerente General y posteriormente
seran puestos a consideracién de la Junta General de Socios para su aprobacién
definitiva.

A. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

A continuacién, se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacién
de estos estados financieros. Tal como lo requiere la Norma Internacional de Informacion
Financiera, estas politicas han sido disefiadas en funcion a la NIIF para Pymes vigente al 31
de diciembre de 2018 y aplicadas de manera uniforme en todos los ejercicios presentados
en estos estados financieros

Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF para Pymes).

Base de preparacion

Los estados financieros de la Compaiiia han sido preparados de acuerdo con el principio
del costo historico. La preparacion de los estados financieros de acuerdo con NIIF para
Pymes requiere el uso de ciertos estimados contables criticos. También requiere que la
Administracién ejerza su juicio en el proceso de aplicacion de las politicas contables de la
Compaiifa.
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Moneda funcional y de presentacion

Las partidas en los estados financieros de la Compaifiia se expresan en délares
estadounidenses, que es la moneda funcional y la moneda de presentacion de la
Compafiia.

Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo comprenden el efectivo disponible y depdsitos a la
vista en bancos. Los mencionados valores son de libre disponibilidad.

Impuestos y retenciones

Corresponden principailmente a crédito tributario del impuesto al valor agregado
efectuadas por terceros. Cuando la Administracién estima que dichos saldos no podran
ser recuperados se cargan a los resultados del afio.

Propiedades y equipos

Las propiedades, estan registrados al costo historico, menos depreciaciones acumuladas y
perdidas por deterioro, en caso de producirse. El costo incluye los desembolsos
directamente atribuibles a la adquisicion o construccion del activo. Los desembolsos
posteriores a la compra o adquisicion sélo son capitalizados cuando es probable que
beneficios econémicos futuros asociados a la inversién fluyan hacia la Compaiiia y los
costos pueden ser medidos razonablemente.

Los terrenos no se deprecian. La depreciacion de las propiedades, es calculada
linealmente basada en la vida Gtil estimada de las propiedades y equipos, o de
componentes significativos identificables que posean vidas Utiles diferenciadas, y no
considera valores residuales, debido a que la Administracion de la Compafiia estima que el
valor de realizacién de sus propiedades al término de su vida Util es irrelevante. Las
estimaciones de vidas Utiles y valores residuales de los activos fijos son revisadas, y
ajustadas si es necesario, a cada fecha de cierre de los estados financieros.

Las vidas Utiles estimadas de propiedades son las siguientes:
Tipo de bienes Numero de afios

Edificios 20
Muebles de Oficina 10
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Las pérdidas y ganancias por la venta de propiedades, se calculan comparando los
ingresos obtenidos con el valor en libros y se incluyen en el estado de resultados
integrales.

Cuando el valor en libros de un activo de propiedades excede a su monto recuperable,
este es reducido inmediatamente hasta su valor recuperable.

Los intereses y otros costos de endeudamiento se capitalizan siempre y cuando estén
relacionados con la construccion de activos calificables. Un activo calificable es aquél que
requiere de un tiempo prolongado para que esté listo para su uso, periodo que la
Administracién ha definido como mayor a un afio.

Deterioro de activos no financieros (propiedades y equipos, e inversiones en
acciones)

Los activos sujetos a depreciacion se someten a pruebas de deterioro cuando se producen
eventos o circunstancias que indican que podria no recuperarse su valor en libros. Las
perdidas por deterioro corresponden al monto en el que el valor en libros del activo
excede a su valor recuperable. El valor recuperable de los activos corresponde al mayor
entre el monto neto que se obtendra de su venta o su valor en uso.

Para efectos de la evaluacion por deterioro, los activos se agrupan a los niveles mas
pequefios en los que generen flujos de efectivo identificables (unidades generadoras de
efectivo). En el caso que el monto del valor libros del activo exceda a su monto
recuperable, la Compafifa registra una pérdida por deterioro en los resultados del ejercicio.
Los saldos en libros de activos no financieros que han sido objetc de castigos por
deterioro se revisan a cada fecha de cierre de los estados financieros para verificar
posibles reversiones del deterioro.

La Compafila evalla anualmente la existencia de indicadores de deterioro sobre sus
activos no financieros. Al 31 de diciembre del 2018 y 2017 no se han reconocido pérdidas
por deterioro de activos no financieros, debido a que la Administracién ha determinado
que no existen indicadores de deterioro.

Impuesto a la renta corriente y diferido

E! gasto por impuesto a la renta del afio comprende el impuesto a la renta corriente y el
diferido. El impuesto se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando
se trata de partidas que se reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el
impuesto también se reconoce en otros resultados integrales o directamente en el
patrimonio.

(i) Impuesto a la renta corriente: La provisién para Impuesto a la renta se calcula
mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga a los
resultados del afio en que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible.
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(i) Impuesto a la renta diferido: El Impuesto a la renta diferido se provisiona en su
totalidad, por el método del pasivo, sobre las diferencias temporarias que surgen
entre las bases tributarias de activos y pasivos y sus respectivos valores mostrados
en los estados financieros preparados bajo NIIF para Pymes. El Impuesto a la renta
diferido se determina usando tasas tributarias que han sido promulgadas a la fecha
del estado de situacidn financiera y que se espera seran aplicables cuando el
impuesto a la renta diferido activo se realice o el impuesto a la renta pasivo se
pague

Los activos por impuestos diferidos comprenden las cantidades de impuestos sobre
las ganancias a recuperar en periodos futuros, relacionadas con:

(i) las diferencias temporarias deducibles;

(i) la compensacion de pérdidas obtenidas en periodos anteriores que todavia no
hayan sido objeto de deduccion fiscal;

(iii) la compensacién de créditos tributarios no utilizados procedentes de periodos
anteriores, siempre y cuando no se solicite su devolucion ante el Servicio de
Rentas Internas y sea probable la disponibilidad de ganancias fiscales futuras,
para su utilizacion,

Los impuestos a la renta diferidos activos solo se reconocen en la medida que sea
probable que se produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se puedan
usar las diferencias temporales.

Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se compensan cuando
exista el derecho legal exigible a compensar impuestos activos corrientes con
impuestos pasivos corrientes y cuando los impuestos a la renta diferidos activos y
pasivos se relacionen con la misma autoridad tributaria.

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, la Compafiia no ha determinado la existencia de
diferencias temporarias entre sus bases tributarias de activos y pasivos y sus respectivos
valores mostrados en los estados financieros preparados bajo NIIF para Pymes.

Provisiones corrientes

Las provisiones se reconocen cuando: (i) la Compafiia tiene una obligacion presente, ya
sea legal o implicita, como resuitado de eventos pasados, (ii) es probable vaya a ser
necesaria una salida de recursos para liquidar la obligacién y (iii) el monto se ha estimado
de forma fiable. Los montos reconocidos como provision son la mejor estimacién de la
administracion, a la fecha de cierre de los estados financieros, de los desembolsos
necesarios para liquidar la obligacion.
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Reconocimiento de ingresos

Los ingresos comprenden el valor razonable de los contratos de concesion en el curso
ordinario de las operaciones de la Compafiia. Los ingresos se muestran netos de
impuestos, devoluciones y descuentos otorgados.

No existen componentes de financiamiento significativo dado que se realizan a un plazo
de crédito de 30 dias, lo cual es considerado consistente con las préacticas locales.

Los ingresos son reconocidos en la medida en que es probable que los beneficios
econdmicos fluyan hacia la Compafiia, puedan ser medidos con fiabilidad y cuando se
cumplan los criterios descritos para cada linea de negocio.

El monto de los ingresos no puede ser medido confiablemente hasta que todas las
contingencias relacionadas con la concesién hayan sido resueltas. La Compafiia basa sus
estimados en resultados histéricos, considerando el tipo de cliente, de transaccion y
condiciones especificas de cada acuerdo.

() Ingreso por arrendamiento: Los ingresos provenientes de servicios por
arrendamiento de sus bienes inmuebles, correspondientes a contratos a precios
fijos, que se reconocen en el periodo en el que se estipulan.

Costos y Gastos

Los costos y gastos se registran al costo, estos se reconocen a medida en que se incurren,
independientemente de la fecha en que se realiza el pago, de acuerdo a los lineamientos de
la técnica contable de acumulacién (devengo) en la Seccion 3 “Presentacion de Estados
Financieros”,

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de estados financieros requiere que la Compafiia realice estimaciones y
utilice supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus
notas relacionadas. Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compafiia se
encuentran basadas en la experiencia historica, cambios en la industria e informacién
suministrada por fuentes externas calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrian
diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son
importantes para reflejar correctamente la situacién financiera y los resultados de la
Compafiia y/o las que requieren un alto grado de juicio por parte de la Administracion.
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EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Composicion:
DETALLE
BANCOS
TOTAL EFECTIVO Y EQUIVALENTES

SALDO AL
31-12-18

6,914.64 C.1

SALDO AL

31-12-17

0.00

6,914.64 (+)

0.00

Incluye depdsitos en los Bancos el cual son de libre disponibilidad.

C.1 El detalle es como sigue:

DETALLE

BANCOS
Bolivariano
TOTAL EFECTIVO EN BANCOS

CREDITO FISCAL

Composicion:

CREDITO FISCAL
Retencién en la fuentes IR
Crédito Tributario IVA

TOTAL CREDITO FISCAL
OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Composicion:

OTRAS CUENTAS POR COBRAR
Anticipo Compra de Departamento
Accionistas

‘TOTAL CUENTAS POR COBRAR

SALDO AL SALDO AL
31-12-18 31-12-17
6,914.64
6,914.64 0.00
SALDO AL SALDOAL
31-12-18 31-12-17
625.20 0.00
1,094.34 0.00
1,719.54 0.00
SALDO AL SALDO AL
31-12-18 31-12-17
13,983.09 0.00
400.00 0.00
14,383.09 0.00
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PROPIEDADES Y EQUIPOS

El movimiento y los saldos de las propiedades, se presentan a continuacion:

DETALLE
PROPIEDA DES Y EQUIPOS
COSTO HISTORICO
EDIFICIO

MOBILIARIO DE OFICINA
“TOTAL COSTO HISTORICO

F.1 El detalle es como sigue:

SALDO AL
31-12-18

669,652.03
352.02

670,004.05

SALDO AL
31-12-17

0.00
0.00

OIOO

SALDO AL SALDO AL
DETALLE 31-12-17  (+)Adiciones (-)Bajas (+/-) Reclasificacién  31-12-18
COSTO HISTORICO
EDIFICIO 0.00  669,652.03  0.00 0.00  669,652.03
MUEBLES DE OFICINA 0.00 352.02  0.00 0.00 352.02
DEPRECIACION ACUMULADA 0.00 0.00  0.00 0.00 0.00
TOTAL 0.00 _ 670,004.05  0.00 0.00  670,004.05

CUENTAS POR PAGAR
Composicion:

SALDO AL SAIDOAL
31-12-18 31-12-17
CUENTAS POR PAGAR

Acreedores Varios 19,128.60 0.00

TOTAL CUENTAS POR PAGAR 19,128.60 0.00
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IMPUESTOS POR PAGAR

Composicion:

IMPUESTOS POR PAGAR

Retenciones en Ja fuente
Retenciones VA

Iva cobrado
TOTAL IMPUESTOS POR PAGAR

OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Composicion:

OTRAS CUENTAS POR PAGAR
Garantia de Arriendo
TOTAL CUENTAS POR PAGAR

PRESTAMOS ACCIONISTAS

Composicion:

DETALLE
LARGO PLAZO

PRESTAMOS ACCIONISTAS
PRESTAMOS ACCIONISTAS
TOTAL PRESTAMOS ACCIONISTAS

TOTAL PRESTAMOS BANCARIOS

SALDO AL SALDO AL
31-12-18 31-12-17
37.14 0.00
49.65 0.00
312.60
399,39 0.00
SALDO AL SALDO AL
31-12-18 31-12-17
1,410.00 0.00
1,410.00 0.00
SALDO AL SALDO AL
31-12-18 31-12-17
285,570.06 0.00
285,570.06 0.00
285,570.06 0.00




RACELPALE CIA. LTDA.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
(Expresado en délares estadounidenses)

CAPITAL SOCIAL

El capital autorizado, suscrito y pagado de la Compaiiia al 31 de diciembre del 2018 y
2017 comprende 800 participaciones acumulativas e indivisibles de valor nominal US$1
cada una; a continuacion, se presenta un resumen de los socios:

2018 2017
Nacionalidad Acciones % Acciones %
José Mufiiz 140 35% - 0%
Nora Segura 140 35%
Paula Mufiiz 80 20%
Eliana Mufiiz 40 10% - 0%
400 -

IMPUESTOS

A la fecha de emisién de los estados financieros, la Compafiia no ha sido fiscalizada por
las autoridades tributarias.

Impuesto a la renta

Al 31 de diciembre de 2018 obtuvo una pérdida contable, por ende no se generd ningin
valor por concepto de impuesto a la renta.

La provisién para impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto
aplicable a las utilidades gravables. Las normas tributarias vigentes establecen una tasa
de impuesto a la renta para las pequefias empresas del 22% aplicable a las utilidades
distribuidas; dicha tasa se reduce al 12% si las utilidades son reinvertidas por el
contribuyente en activos productivos.

Otros asuntos

“Ley Organica para el Fomento Productivo, Atraccion de Inversiones,
Generaci6én de Empleo, y Estabilidad y Equilibrio Fiscal” El 21 de agosto del 2018
se publicé la referida Ley en el Suplemento del Registro Oficial No. 309, en la cual se
incluye las siguientes consideraciones principales:

. Remisién del 100% intereses, multas y recargos de obligaciones tributarias, fiscales
y aduaneras, que incorpord cuya administracion y/o recaudacion le corresponde
Unicamente al Servicio de Rentas Internas, segun los términos y condiciones
establecidos por dicho organismo

. Remision de la totalidad de los intereses y recargos derivados de las obligaciones
aduaneras establecidas en control posterior a través de rectificaciones de tributos,
cuya administracién y/o recaudacion le corresponde Gnicamente al Servicio Nacional
de Aduanas del Ecuador, determinadas al 2 de abril del 2018.
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. Reduccién de intereses, multas y recargos de las obligaciones patronales en mora
con el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS), causados en obligaciones
de aportes en mora generados y en firme hasta el 2 de abril del 2018, Se incluyen
las obligaciones en glosa, titulos de crédito, acuerdos de pagos parciales o
convenios de purga de mora. Se dispuso de un plazo un porcentaje para la
reduccion de estos conceptos.

. Exoneracion del Impuesto a la renta para las nuevas inversiones productivas en
sectores priorizados:

- lLas nuevas inversiones productivas (definiciones del Codigo Organico de la
Produccion, Comercio e Inversiones - en los sectores priorizados) tendran
derecho a la exoneracion del impuesto a la renta, y su anticipo, por 12 afos (que
se encuentren fuera de las jurisdicciones urbanas de los cantones de Quito y
Guayaquil.

- Las inversiones realizadas en estos sectores en las dreas urbanas de Quito y
Guayaquil podran acogerse a la misma exoneracion por 8 afos.

- Las nuevas inversiones productivas que se ejecuten en los sectores priorizados
industrial, agroindustrial v agro asociativo, dentro de los cantones de frontera,
gozaran de la exoneracién prevista en este articulo por 15 afios.

. Las nuevas inversiones productivas que suscriban contratos de inversién, tendran
derecho a la exoneracién del Impuesto a la salida de divisas (ISD) en los pagos
realizados al exterior por la importaciones de bienes de capital y materias primas
necesarias para el desarrollo del proyecto (montos y plazos establecidos en el
contrato); y, dividendos distribuidos por sociedades nacionales o extranjeras
domiciliadas en el Ecuador, después del pago del impuesto a la renta, a favor de
beneficiarios efectivos que sean personas naturales domiciliadas o residentes en el
Ecuador o en el exterior.

. Las sociedades que reinviertan en el pais desde al menos el 50% de las utilidades,
en nuevos activos productivos, estardn exoneradas del ISD, por pagos al exterior
por concepto de distribucidn de dividendos a beneficiarios efectivos residentes en el
Ecuador.

. Remisién del 100% de intereses, multas, costas procesales de procedimientos de
ejecucién coactiva y demas recargos derivados del saldo de las obligaciones, cuya
administracion y recaudacidn le corresponde Unica y directamente a la
Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros, en un plazo de 90 dias.

. Las nuevas inversiones en los sectores econdmicos determinados como industrias
basicas (definicién del Codigo Orgénico de la Produccién, Comercio e Inversiones),
tendrén derecho a la exoneracién del impuesto a la renta y su anticipo por 15 afios.
Los plazos de exoneracion se ampliardn por 5 afios mas, en el caso de que dichas
inversiones se realicen en cantones fronterizos del pais.
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“Cédigo del Trabajo”: El 6 de abril del 2018 se publicé la dltima modificacién mediante
sentencia de la Corte Constitucional del Ecuador declarando la inconstitucionalidad de
ciertos articulos al tratar sobre el techo de las utilidades.

“Ley Organica para la Reactivacién de la Economia, Fortalecimiento de la
Dolarizaciéon y Modernizacion de la Gestién Financiera (Ley de Reactivaciéon de
la Economia)” El 29 de diciembre del 2017 se public6 la referida Ley en el Segundo
Suplemento del Registro Oficial No. 150, donde, entre otros aspectos, se efectlan las
siguientes reformas detalladas a continuacion:

Incremento de la base imponible para pago de impuesto a la renta de personas
naturales e incremento del 22% al 25% para sociedades. Para los casos de
sociedades con accionistas en paraisos fiscales, regimenes fiscales preferentes o
jurisdicciones de menor imposicion, la tarifa pasaria del 25% al 28% en la parte
correspondiente a dicha participacion.

Cambios en los criterios para la reduccion de tarifa de IR por la reinversion de
utilidades. Las sociedades exportadoras habituales, asi como las que se dediquen a
la produccion de bienes, incluidas las del sector manufacturero, que posean 50% o
mas de componente nacional y aquelias sociedades de turismo receptivo que
reinviertan sus utilidades en el pais, podran obtener una reduccién de 10% de [a
tarifa del impuesto a la renta sobre el monto reinvertido en activos productivos.

Cambios en los criterios para la reduccion de tarifa de IR por la reinversién de
utilidades. La reduccion de la tarifa de impuesto a la renta del 10% sobre el monto
de utilidades reinvertidas, aplicaria Gnicamente a: i) sociedades exportadoras
habituales; ii) a las que se dediquen a la produccidn de bienes, incluidas las del
sector manufacturero, que posean 50% o mas de componente nacional, y; iii}
aquelias sociedades de turismo receptivo.

Exoneracion del pago de impuesto a la renta para micro y pequefia empresa
durante tres afios contados a partir del primer ejercicio fiscal en el que generen
ingresos operacionales. Para exportadores habituales, esta tarifa se aplicara siempre
que en el correspondiente ejercicio fiscal se mantenga o incremente el empleo.

Rebaja de 3% de la tarifa impositiva para micro y pequefias empresas O
exportadoras habituales.

El Servicio de Rentas Internas podra devolver total o parcialmente el excedente
entre el anticipo de Impuesto a la Renta pagado y el impuesto a la renta causado,
siempre que se verifiqgue que se ha mantenido o incrementado el empleo neto. Asi
también para el calculo del anticipo del Impuesto a la Renta se excluiria los pasivos
relacionados con sueldos por pagar, 13° y 14° remuneracién, asi como aportes
patronales al seguro social obligatorio.

Se establece la devolucion Impuesto a la Salida de Divisas para exportadores
habituales, en la parte que no sea utilizada como crédito tributario.
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. Eliminacién de la obligacibn de contar con estudio actuarial para sustentar la
deducibilidad de la jubilacion patronal v desahucio sélo seran deducibles los pagos
por estos conceptos siempre que no provengan de provisiones declaradas en
ejercicios anteriores.

. Disminucién del monto para la obligatoriedad de efectuar pagos a través del
Sistema Financiero de US$5.000 a US$1.000 el monto determinado para la
obligatoriedad de utilizar a cualguier institucién del sistema financiero para realizar
el pago, a través de giros, transferencias de fondos, tarjetas de crédito y débito,
cheques o cualquier otro medio de pago electrdnico.

De acuerdo con la Gerencia de la Compafiia, no se esperan efectos significativos en sus
operaciones.

PRECIOS DE TRANSFERENCIA

De conformidad con disposiciones legales vigentes, los contribuyentes sujetos al impuesto
a la renta que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas, dentro de un mismo
periodo fiscal por un importe acumulado superior a US$15 millones, estan obligados a
presentar el estudio de Precios de Transferencia que determine si tales operaciones han
sido efectuadas a valores de plena competencia. El importe acumulado de las operaciones
de la Compaiifa con partes relacionadas durante el afio 2018, no supera el importe
acumulado mencionado.

CONTRATOS

Al 31 de diciembre del 2018, la Compafifa tiene suscrito contratos de alquiler con clientes
por el arrendamiento de oficinas, parqueos vy departamentos, con plazos de hasta 2 afios
desde la fecha de suscripcion de los mismos. Estos contratos establecen el pago de un
valor mensual de alquiler, cuya tarifa se calcula de acuerdo a un canon mensual de
arrendamiento.

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2018 y la fecha de preparacién de estos estados financieros,
no se produjeron eventos que, en la opinién de la Administracién de la Compafiia, pudieran
tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros, que no se hayan revelado en
los mismos y que ameriten una mayor exposicion.
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