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INFORME DE LOS AUDITORES INOEPENDIENTES

A s Sefiores Actionistas de
RACELPALE CI1A, LTDA.

Guavaaquil, 06 de marzo del 2020

Informe sobre la auditoria de los estados financieros
Opinion

Hemos auditado los estados financieros que s¢ adjuntan de la Compania RACELPALE CTA
LTDA., que comprendan el Estado de Situaddn Finandiera al 31 de diciembre del 2019 v los
correspondientes Estado de Resuliados Integrales, de Cambios en el Patrimonio y de Flujos
de Efectivo por el ano terminado en esa fecha, asi como un resurmen de las politicas
contables significativas y otras notas explicativas.

En nuestra opinian, los Estados Financieros adjuntos presentan razonablementea, en todos
los aspectas materiales, fa situacion financiera de la Compafiia RACELPALE CIA. LTDA. al
31 de diciembre def 2019, ef resultado de sus aperadones v sus flujos de efective por el
afio terminada en esa fecha, de acuerdo con las Normas Internacionaies de Informacion
Financiera - NHF para Pymes,

Fundamento de la opinion

Muestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Inteérnacionales de Auditaria - NIA,
Nuestra responsabilidad de acuerdo con dichas Normas se describe mas adelante en la
seccivn “Responsabilidades del auditor en relacidn con la auditoria de ps estados
financieros” de nyestro informe,

Somos independientes de la Compafiia RACELPALE CIA. LTDA, de acuerdn con el Codigo
de Etica para Profesionales de 1a Contabilidad del Cansejo de Normas Internacionates de
Etica para Contadores (JESBA por sus siglas en inglés} junto con 105 requerimientos de ética
gue son aplicables a nuestra guditoria de los estados financiergs en Ecuador y hemos
cumplide las demas responsabilidades de ética de acuerdo con esos raguerimientds v can
el codigo de €tica de IESBA. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos
obterido proporciona una base suficiente y adecuada para nuastra opinidn.
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A los Accionistas de
RACELPALE CIA. LTDA,
Guayaguil, 06 de marzo del 2020

Asuntos claves de la auditoria

Los asuntos claves de la auditorfa son aquellas, a nuestre juicio prefesional, fuernn los de
mayor sigmificatividad en nuestra guditoria de los estados finanderos correspondientes al
afio terminado el 31 de diciembre del 2019, Estos asuntos han sido tratados en € contexto
de nuestra auditoria y para formarmaos nuestra opinién sobre los estados financieros en sy
conjunta, ¥ Mo expresamos Ung oEirion por separado de estos asuntos.

|_ﬂsi.mtns significativos | Come enfocamos los asuntos Eﬂ

| nuestra en auditoria

} i en bienes j MNuestras procedimientos de auditoria:

La Compafiia es propietaria de inmuebles ' s Revision de documentacion fisica
ubicados en los  edificios  denominados para corroborar la pertenencia de los
“ELITE", “"SkY BUNLDING", destinados 2 hienes inmuebles a favor de |2
oficinas  exclusivamente, departamentos Compariia.

ubicados en los condominios “LINDA YISTAY,

WERRG  AZULT v TANACAPRI-Salinas” | « Mediante reviSiGn de la
destinados a viviendas exclusivamente, ¥ documentacién  corroboramos el
terrenos ubicados en la Urbanizacion Torres valor de los bienes inmugbles, para
del Saladp del canton Guayaguit y Latizacion determinar gue corresponde a2 sU
Shangri-la de| cantdn General villamil Playas valor razonable, '
los cuales se encuentran dados en alquiler de

acuerdo a tos cantratas de atrendarmiento. La
existencia vy wvaluacidn razonable de estos
activos depende del monitores permanente

Fvaluames la razonabilidad de los
cargas por depreciacion mediante el
recdlculo de depreciacion anual de

por parte de i Administracion, Al 31 de las edificaciones.
diciemnbre el valor de libros de los bienes
inmuebles asciende a USS 1014,17B.07 que
{ representa e 85% del kotal de getivos de la

Compaiiia,

!
S

Responsabilidades de la Administracidn de la Compahia sobre los Estados
Financieros

La Administracidn de la Comparia RACELPALE CIA. LTDA. es responsable de la preparacion
vy pressntacion razonable de estos estades financieros de acuerdo con Mormas
internacionales de Infarmacion Finandera — NIIF para Pymes, v del control interno que
considere necesario para permitir la preparacion de estados financieros libres de errores
materiales, debido a fraude ¢ error,
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A los Accionistas de
RACELPALE CIA. L TDA,
Guayaquil, 06 de marzo del 2020

En la preparacion de los estados financieros adjuntos, la Administracion es responsable de
la evaluar 1z capacidad da ls Compafia para continuar como negocia en marcha, revelando
seguin corresponda los asuntos relacionadas con empresa en marcha y utilizando el principio
contable de ampresa en marcha al menos que la Administracidn tenga la intencion de
liquidar la Compaiiia o de cesar sus operadones, o bien ng exista otra afternativa realista.

La Adrministracién de la Compariia RACELPALE CIA. LTDA. es respansable de la supearvisidn
del proceso de informacion financiera de la Campaiiia.

Respansabilidades del auditor en relacion con Ya auditoria de los estados
financiergs

Los ohietivos de nuestra auditoria son obtener una segunidad razonabie de que los estados
financieros en su conjunto estan libres de errores materiales, delido & fraude o error, ¥
emitir un informe de auditoria gue induya nuestra opinidn. Seguridad razonable es un alto
grads de saguridad, pere ne garantiza gque una auditoria realizada de confarmidad con las
MNormas Internacionales de Auditoria siempre detecte un 2ror matedal cuando existe. Los
errores matetiales pueden deberse a fraude o errgr ¥ se consideran materiales si,
individualmente ¢ en su conjunto podrian razonablemente influir ert las decisiohes
econdmicas que los usuarios toman basandose en Yos estados financieros.

foma parte de una auditoria de corformidad con las Narmas Internacional de Auditoria,
aplicamos nlestro juicio prafesional y mantengmaos una actitud de escepticismo profesional
durante toda ia auditoria. También como parte de nuestra auditoria:

» Identificamos y valoramas o5 riesgos de error materias) en Jos estados financieros,
delido a fraude o error, disefiameos y aplicamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemas evidencia de auditoria suficiente y adecuada
para proporcionar una base para Nuestra opinion, Bl riesgo de no detectar un emrar
material debido a un fraude es mas elevado que en el caso de un error material debido
a error, ya que el fraude puede impiicar colusidr, falsificacion, omisiones deliberadas,
manifestaciones intencionadarpente errdneas o la vulneracion de control interna,

«  Obtenemos conocimiento del control interno relevanta para la auditoria ¢on ek fin ga
disefiar procedimientos de auditoria gue sean adecuados en funcién de las
citcunstancias ¥ no con (a finalidad de expresar und opinidn sobre a eficiencia del
eontrol interno de la Compaiiia,

» Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas vy la razonabilidad de las

estimaciones contables vy la correspondiente informacian revelada por la Administracicn
de ja Compariia.
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A Ios Accionistas ge
RACELPALE CIA. LTDA,
Guayaquil, 0% de marzo del 2020

«  Concluimos sobre lo adecuado de (3 utilizacidn, por parte de la Administracion, del
principio cantable de empresa en marcha ¥, determinamos sobre la base de la evidencia
de auditoria obtenida, si existé o no una incertidumbre material relacionada con hechos
o condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la
Compafiia para continuar como emprasa en marchd. Si concluimes gue existe una
incertidumbre material, se requiere que llamemaos la atencién en nuestro informe de
auditoria sobre la correspondiente informaciaon revelada en los estadeos financierps o,
si dirhas revelaciones no son adecyadas, gue expresemas Lna eoinion modificada.
Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de
nuestry ifame de auditeria, Sin embargs, hechos o condiciones futures pueden ser
tausa de gue la Compaiia deje de ser una empresa en marcha.

+« Evaluamos la presentacion global, la estructura v el contenido e ios estados
financieras, incluida la informacién revelada, v si los estados financderos representan
las transacciones y hechos subyacentes de urm mode que logran su presentacion
razonable.

Comunicamos a los responsailes de la Administracién de 1a Compafiia en retacion con, entre
olras cugstiones, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificados y los
hallazgos significativos de la auditorfa, asi como cualquier deficiencia significativa del controf
interno gue identificamos en ef transcurso de la auditoria.

También proporcionamos a los responsables de Ja Administracidn de la Compariia una
declaracidn de que hemos cumplide los reguerimientos de ética aplicables en relacion con
la independencia y comunicado con ellos acerca de todas las relacianes y demas cuestiones
de las que se puede esperar razonablemente que puedan afectar a nuestra independencia
¥, &M 5U £as50, las correspondientes salvaguardas.

Entre los asuntos que han sido objeta de <omunicacion con Jos responsables de la
Administracian de la Compafiia, determinamos los mas significativos en la auditoria de los
estados frnanderos del peripdo actuat v gue son, en consecuencia, los asuntos claves de la
auditoria. Describimes estos asuntos en nuestro informe de auditoria salvo que ias
dispasicicnes legales o reglamentarias prohiban revelar plblicamente estos asuntos o, en
circunstancias extremadaménte poco frecuentes, determinemos que wn asunlc ho se
deberia comunicar en nuestro informe porque cabe razopablemente esperar que las
CoNSEcUancias aaversas superaran bas beneficios de interds poblico del mismo.

Informa sobre otros requerimientos |egales y reglamentarios
Muestra opinion por el ejerccio terminado el 31 de diciembre del 2015, scbre el

cumplimiento de las obligadiones tributarias como agents de retencidn v percepcion de
RACELPALE CiA, L TDA,, ¢ emite por separado.
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A los Accionistas de
RACELPALE CIA. LTDA,
Guayaquil, 06 de rarzo del 2020

Informe sobre af cumplimiento de las normas de PLAF

Nuestro informe de procedimientos previamente convenidos para la revision de las medidas
de prevencidn de lavado de activos, financiamients del Terrorismo y Otros defifos
pravertientes de actividades ilicitas, se emite por separado,

IRMA Firmado

digitalmente par
LASTENIA  iematAsTeNA
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Facha: 220,06 .02
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RACELPALE CIA. LTDA,

ESTADO DE SITUACION FINANGCIERA,
Al 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 ¥ 7018

{expresado en dMares)

ACTIVD Notas

ACTIVO CORRIENTE

Efectivir v sus Equivakentes

Cuentas por Cobrar

Crédio Fiscal

QOtras Cuentas por Cobrar

Gastos Antopados

TOTAL DEL ACTIVC CORRIENTE

Dmmeg ™

ACTIVO NO CORRIENTE

Propiedad v Euipos H
TOTAL DEL ACTIVO NGO CORRIENTE
TOTAL ACTIVO

Wer notas a bs estados financieros

2019 2018

53,459 6,915

445 -
3,575 1,720
115,762 14,383

L 157 -
174,408 23,017
1,015.937 670,004
1,015,557 670,004
1,190,345 593,071

ik
JESE MUR{Z % é ¥
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RACELPALE CIA, LTDA,

ESTADG DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMEBRE DEL 2019 Y 2018

{expresado en dilares)

20149 2018
PASIVO ¥ PATRIMONIOD MNaotas
PASTVO CORRIENTE
Luentas por Pagar I 431,09 19,129
Impuestos por Pagar ] 123 i)
Deposks en Garakt K 2,550 1,410
Anticpo de Clentes L 00 -
TOTAL DEL PASTVO CORRIENTE % 434,982 938
DOCUMENTOS POR PAGAR - -
PRESTAMOS ACCIONISTAS M 185,570 255,570
TOTAL PASIVD 3 720,552 306,508
PFATRIMGNIO
Capkal 5ocial ) 4400 4040
Aportes Futuras Capakaciongs 469,637 386,288
Resumdos AcumuBades L7 -
Uitidad (Perdida) del Ejercicin -71 -174
TOTAL PATRIMONIO $ 469,792 386,513
TOTAL PASIVD ¥ PATRIMONIO % 1,190,345 653,021

Wer notas & bbs estades fnanceros -




RACELFALE CIa. LTI,

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES
POR LOS ANGS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2019 ¥ 1018

{expresado en diélares)

2019 018

Nokas

INGRESOS
Ahuileres 34169 11,899
TOTAL INGRESOS £ 34.169 11,895
COSTOS ¥ GASTOS
Serveias Contratados 8,601 4,528
ServEDS Basoos 70 -
Sumingtros de Oficing 16 41
Mantenmientos y Reparsciones 1,747 1,573
Imnpuestos y Contrbuciones 3,346 i
Gastos de Wiaje 783 .
Gastos Legakes 1,522 5,175
Gastos de Bdfion 15,225 4403
Amprzacones 1,535 -
Varos de Adminstracon 1270 217
Gastos Bancamos 75 41
TOTAL COSTOS ¥ GASTOS 5 34,240 12,073
UTILIDAD/ PERDIDA DEL EJERCICIO ANTES DE
PARTICIPACION A TRABAJADORES & 71 -174
Impuesta 2 b Renta N
Reserva Legal -
UTILIDAD / PERDIDA DEL EJERCICIO -71 -174

Vor nplas g s estados financkros

S

Y
E MUR{z 9alcabo
esidente
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RACELPALE CTA LTDA,

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
AL 21 DE DICIEMBRE DEL 2019 ¥ 2018

{expresado en délares}

_ 2019 2018
FLUJQ DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE OPERACION
Rechido de clentes v relboonadas 32,410 32837
Pagade & tenceros y relcionadas 153,338 -28.176
Flujo de efectiva proveniems de ackividades de
OpEracion -120,978 4,661
FLUJO DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INVERSION
Compra de Propiedades -345,933 -670, 00
Flujo de efectivo usado de actividades de
inversién {3d45,933) (670,004)
FLUJO DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTOD
Préstamo neto redibido/ pagado 430,106 -
Aumento de Captal - 400
Apoates arCipnistas 83350 571 HLB
Fluja de efective usado de actividades de
financiamianto 513,456 671,158
CAJA Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO:
Aurnapto Neto de Efectivo y sus Equivakentes durante & periode a5, 545 £,915
Efective v Sus equivalertes al inck: del peripdo - 6,915 :
Efectiva ¥ sus equivalemtes al final del periodo 53,459 % 6,915

Jﬁ)’SE MURIZ @’; g
recidente S
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RACELPALE CIA, LTDA

ESTADC DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
Al 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 ¥ 2013
(exprasadao en dédares)

Lapital Aparte Reserva  Resultados Resultado

Suscritoy  Futuras dal Tatal
Fagado  Capital Legal  Acumulados ejercicio
SALDOD AL 3171273018 400 346, 288 - -174 - 386,513
Transference - 83,350 - - - 83,350
Retiro - - - . R -
Resukado del epmcio - . - - -7l 71
Imippesto 3 % Renta - - - - - -
SALDO AL 31012/2019 4 400 465637 . -174 71 459,792
SALDO AL 317122017 - - - - - .
Trarsference 400  386,2RA - - - 386,688
Afartes - - - - - -
Resukadn del sjeroan - - - =174 - 11743
Tmpuests a B Ronta - . - - - - -
SALDD AL 11122018 % A0 386, 256 - -174 - 386,513

Contadora
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RACELPALE CIA. LTDA.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIERDS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015
{Expresado en dolares esladounidenses)

A. INFORMACION GENERAL

R&CEILPALE CIA. LTDA. fue constituida en Guayaquil el 22 de febrero del 2018. La actividad
principal de la Compahia es Ja compra-venta, alquiter y explotacién de bienes inmuebles
pronios o arrendadaos.

La Compariia es propietaria de las oficings 201, 301, 306, 307 y ocho parguess ubicados
en las calles Luis Qrrantia Cornejo v José Assaf, Edificio Elite; oficina 714 v dos parqueos
ubicados en la Av. Las Américas, Edificia Sky Building, destinadas exclusivamente para el
alquiler de oficinas; una suite ubicado en (a urbanizacicn Santy Cecilia, Condominia Linda
Vista, una suite con pargued ubicada en la urbanizacion anexo a Colinas los Ceibos,
Condominio Cerre Azual II; un departamento, una bodega ubicados en la Torre B v un
parqueo Ubicado en el sdtano del Cendominio Anacapti en el cantdn Salinas; un terreno
ubicado an la Urbanizacion Torres del Safado del cantdn Guayaquil; un terrens ubicado en
ia Latizacion Shangri-la del canton General Villamil Playas, destinadas exclusivamente para
el alquiler.

La actividad de fa Compania estd controlada por la Superintendencia de Compaiiias, Valores
¥ S@guros.

La informacion contenida en estos estados financieros &3 responsabilidad de fa
adrministracién de la Compafiia.

Aprobacién de los estados financieros

Los estados financieros por &f ang terminads el 31 de diciembre del 2019, han sido emitidos
el 28 de febrero del 2020 con |a autorizacion del Gerente General y posteriormente Seran
puestos a tonsideracion de |a Junta General de Accionistas para su aprobacion definitiva.

B. POLITICAS CONTABLES SIGNIEICATIVAS

A continuadion, se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion
de estos estados Financierps. Tal como o requiere la Norma Internacional de Informacién
Financiera, estas politicas han sido disefiadas en funcion a la NIIF para Pymes vigente al 31
de diciembre de 2019 y aplicadas de mamara unifarme en todos los ejercicios presentados en
estos estados financieros

Declaracion de cumplimiento

Los estados finahcieros han sido preparados de conformidad con las Normas
Interpacionales de Informacian Financiera {NIIF para Pymes).

(1}



RACELPALE CIA, LTDA.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 201%
{Expresadp en dolares estadounidenses}

Base de preparacion

Los estados financieros e Ja Compaiiia han sido preparadas de acuerdo con el principio del

costo histdrico. La preparacién de los estados Ainancieros de acuerdo con NIIF para Pymes

requiere el uso de clertos estimados contables criticos. También requiers que Ja

gdminiggracién €jerza su juicio en gl proceso de aplicacion de las politicas cantables de la
nmpafiia.

Moneda funcional y de presentacion

Las partidas en los estados financieros de la Compafiia se expresan en ddlares
estadounidenses, que &5 la maneda fundonal v la moneda de presentacion de la Compafia.

Efectiva y equivalentes de efectivo

El afectivo y equivalentes de efectivo comprenden el efectivo disponible y depositos a la
vista en bancos. Los mencionados valores son da libre disponibilidad.

Impuestos y retencioneas

Corresponden principal ménte a crédito tributario del impuesto ai valor agregadao efectuadas
por terceros, Cuando 1a Administracidn estima que dichos saldos no podran ser recuperados
s& cargan a los resultados def ano.

Propiedades y equipos

Las propiedades, estan registrados al costo histérico, menos depreciaciones acumuladas y
pérdidas por deteriord, en caso de producirse. El costo incluye los desembolsos
directarmente atribuibles 2 la adguisicidn o construccidn del active. Los desembelses
posteriores a la compra o adguisicién sélo son capitalizados cuando es probable que
beneficios econdmicas futuros astciados a ia inversion fluyan hacia la Compahia ¥ los costos
puede: ser medidos razonablamente.

Lis terrenos no se deprecian. La depreciacion de las propiedades, es calculada lingalmente
basada en la vida ol estimada de las propiedades v equipgs, © de componentes
significativos identificables que posean vidas (iles diferenciadas, ¥y no considera valores
residuates, debido a que la Administracion de fa Compafiia estima que el valor de realizacidn
de sus propiedades al término de su vida Gt es irrelevante. Las estimaciones de vidas Gtiles
¥ valores residuales da los activos fijos son revisadas, vy ajustadas si es nacesario, a cada
ferna de cierre de los estados financieros.

(12]



RACELPALE CIA. LTDA.

MNOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 GE DICIEMBRE DEL 2019
{Expresads en ddlares estadounidenses)

Las wvidas (tifes estimadas de propiedades son las siguientas:

i iEne Mimers de anes
Edificios 20
Mueiles de CHicinag 0
Equipes de Computacian 3
Equipos de (Micina 10

Las perdidas y ganandas por [a venta de propiadades, se calctdan comparando los ingresos
cbtenidos con ¢l valor en libros y se incluyen en el estado de resultados integrales.

Cuando el valor en libros de un activo de propigdades excede a su monto recuperabla, este
&5 reducido inmediatamente hasta su valor recuperable.

Los intereses vy ofros costos de endevdamiento se capitalizan siempre v cuandc estén
relacionados con la construccian de activos calificables, Un activo calificable es agqué! que
requicre de un tiempo prolongado pare que esté listp para su uso, pericgo que 3
Administracion ha definido como mayer a un ano.

Deterioro de actives ne financieros (propiedades y equipos, e inversiones en
acciones)

Los activos sujetos a depreciacion s& someten a pruebas de deterioro cuando $e producen
aeventos o crounstancias que indican que podria Nno recuperarse su valor en libros, Las
perdidas por deterioro correspanden al monts &n el que el valor en libros del activo excede
a su valor recunerable. Bl vakor rectuperable de los activos corresponde al mayor entre &l
monto neto que se obtendra de su venta o su valar &n uso,

Para efectos de la evaluacion por deterioro, los activos se agrupan a los niveles mis
pequafios en las que generen flujos de efectiva ideatificables funidades generadoras de
efectivo). En el caso que el monto del valor fibros del actives excada & su manto recuperable,
la Compania registra una pérdida por deterioro en i0s resultadas del ejercitio. Los saldos en
likros de actives no financieros que han sido objeto de castigos por deterioro se revisan a
cada fecha de cierre de Ios estados financieros para verficar pasibles reversiones del
deteripno.

La Compaltia evallia anualmente |3 existencia de indicadores de deterioro sabre sis activos
no financieros. Al 31 de diciemire del 2019 ¥ 2018 no se han reconocida pérdidas por
detenare de activos no financieros, debido a que la Administracion ha determinada que no
existen indicadores de deteriora,

(13}



RACELPALE CiA, LTDA,

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
{Expresado en dilares estadounidenses

-—

Impuesto a 13 venta cortiente y diferido

£l gasto pur impuesto a fa renta del afio comprende &l impuesto a |a renta corriente y
diferido. El impuesto se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando se
trata de partidas que se reconocen directamente en ef patrinionio. En este caso el impuesto
tarnbién se reconoce en otros resultados integrales o directamente en el patrimonio,

{n Im Lesto ia_renta corriente; La provision para Impuesto a la renta se calcula
mediznte Iz tasa de impueste aplicable a las utilidades gravables y se ¢carga a los
resultados del afio en que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible.

(i) Impuasto 3 la renta diferide; El Impuesto a la rents diferido se provisiona en su
totalidad, por &l métedo del pasive, sobre las diferancias temporarias que surgen
entre las bases tributarias de activos y pasivos y sUs respectivos valores mostradas
en los estados financieros préparados bajo NIIF para Pymes. El Impuesto a la renta
diferido se determina usando tasas tributarias que han sida promulgadas 2 |a fecha
del estado de situacion financiera y que se espera seran aphicables cuando el impuesta
a la renta diferide activa se réalice o el impuesto a 12 renta pasivo se pague

Los activas por impuestas diferidos comprenden Jas cantidades de impuestos sobre
las ganancias a recuperar en periodos futuras, relaciohadas con:

{7} las diferencias temporarias deducibles:

fiiy la compensacion de pérdidas obtenidas en perodas anteriores que todavia no
hayan sido objeto de deduccion fiscal;

{iiiy la compensacion de créditos tributarios no utilizados procedentes de periodos
anteriores, siempre y cuando no se soficite su devoludién ante el Servicio de
Rentas Internas y sea probable la disponibilidad de ganancias fiscales futuras,
para su utilizacicn.

Las imipuestos & 13 renta diferidios activos sdlo se reconocen en la medida que sea
probable que se produrcan bepeficios tributarios futyros contra los que se puedan
usar las diferencias temporales,

Los saldos de impuestos a la renta diferides activos y pasives se compensan cuando
exista el derecho legal exigible a compensar impuestos activos corrientes cop
impuestos pasivos cortientes y cuando los impugstos a la renta diferidos activos ¥
pasivis se relaciohen con fa misma autoridad tributara.

Al 31 de dicembre det 2019 y 2018, l2 Compariia no ha determinado la2 existencia de

diferencias temperarias entre sus bases tributarias de activos y pasivos y sus respedivos
valar&s mestrados en los estados Anancierps preparados bajo NIIF para Pymes.
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NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICTEMBRE DEL 2019
{Expresadio en ddlares astadounidenses)

Provisianes cortientes

Las provisiones se reconocen cuanda: {i} la Compaliia tiene una obligacidn presante, ya sea
legel o implicita, come resultado de eventos pasados, (i) es probable vaya a ser necesaria
una salida de recursos para liquidar la obligacidn v (i} el monto se ha estimado de forma
fiable. Los monbos reconocidas como provision son la mejor estimacién de la administracicn,
a la fecha de cierre de los #stados financieros, de los desembolses necesarias para fiquidar
la obligacidn.

Reconocimiento de ingresos

Los ingresos comprenden el valor razonable de los cantratos de concesicn en & curse
ordinaria de las aperaciones de la Compafiia, Los ingresos se muestran netos de impuastos,
devoluciones y descuentos otorgados,

Mo £xisten componentes de finahciamiento sigrificativa dado que se realizan a un plazo de
crédito de 30 dias, ko cual es considerado consistente cor las practicas locales.

Los ingresos son reconafidos en la medida en que es probable que los beneficios
econdmicos fiuyan hacig 8 Comparia, puedan ser medidos con fiahilidad y cuando se
cumplan los criterios descritos para cada linea de negocio.

El monto de los ingresos no puede ser medido confiablemente hasta gue todas las
contingencias relacionadas gon la concesion hayan sido resueftas. La Compafity basa sus
astimados en resyltados histéricos, considerande el tipo de cliente, de transaccion v
condiciones especificas de cada acuerdo.

(i) Ingresp _por_ arrendamienta: Los ingresps provenientes de  senvicios  par

arrendamiento de sus bienes inmuebles, correspondiantes a contratos 2 precios
fifws, que se reconocen en el pariode en el que se estipulan.

Costos y Gastos

Los costos y gastos se registran al costo, estos se recanocen @ medida en que se incurren,
independigntemente de |a fecha en que se realiza el pago, de acuerdo a los lineamientos de
la téchica contable de acumulacidn [devenga) en la Seccidn 3 “Presantacion e Estados
Financiercs”,

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de estados finarciens requiere que l2 Compaiiia realice estimaciones vy
utilice supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financiercs y SUS notas
refacionadas. Las estimaciones realizadas y supuestos utifizades por l2 Comparia se
encuentran basadas en )a experiencia histérica, cambios en la industria e informacion

(15
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NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIERDS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
{Exprasade en dolares estzdounidenseas)

suministrada por fuertes externas calificadas. Sin embargo, os resultados finales podrian
diferir de las estimaciones Hajo ciertas condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aguellas que son
importantes para reflejar correctaments la situacion financiera v ios resultados de s
CompaRia y/o las que requieren un afte grado de fuicio por parte de |2 Administracion.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Composicion::
SALDO AL SALDO AL
DETALLE 31-12-19 31-12-18
BANCOS 53,453.37 6,914,654
TOTAL EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES 53,459.37 6,914.64

Incluye dapdsitos en los Bancos el cual son de libre dispanibilidad.

CUENTAS POR COBRAR

Composicion:

SALDO AL SALDD AL
DETALLE 31-12-19 31-12-18
CLIENTES
Clientes 445,00 0.00
TOTAL CLIENTES 445,00 0.00
CREDITO FISCAL
Composicion:
SALDO AL SALDT AL
DETALLE 31-12-19 31-12-1B
CREDITG TRIBUTARIO
Ret. Fie Afo en curso 2,366.00 525,20
Credite Tributario IVA 1,208,95 1,094.34
TOTAL CREDITO TRIBUTARIO 3,574.95 1.719.54
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AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

{Expresada e ddlares &stad&un.id&n.j;es}

OTRAS CLENTAS POR COBRAR
Compasician:
SALDO AL SALDO AL
DETALLE
31-12-19 31-12-1%8
OTRAS CUENTAS OR COBRAR
Anticipa Compra de Deparmento 71560108 13,983.09
Articipa Compra de Oficinas 42 445.00 .00
Anbdpo Provaedores 1,313.99 0.00
Accionistas 40400 A00. 00
TOTAL DEUDORES VARIOS 115,762.06 14,383.09
GASTOS ANTICIPADODS
Camposicion:
SALDO AL SALDD AL
DETALLE 31-12-18 31-32-18
GASTDS ANTICTPFADOS
Seguros Pagados Por Anticipada 270178 a3.64
Amoriizacion de Seguros -1,535.43 0.0
TOTAL GASTOS ANTICIPADOS 1,166.55 0.0

Seguros de poiizas y contra incendio con la Compafiia de Zurich Segures Ecuadar 5.4,

PRCPIEDADES Y EQUIPGS

El movimiento y los saidos de fas piopiedades, se presentan a continuacion:

DETALLE
PROPIEDADES Y EQUIPDS
COSTO HISTORICD

TERAENTS
EDIFICIC

MOBILIARIO DE OFICINA,
ECHIIPG DE COMPUT ACION
EQUIEC DE OFICINA

TOTAL COSTO HISTORKCO

SALDC AL
31-12-19

266,967.66
4721041
35202
790,00
64748

1,015,936.57

SALDG AL
31-12-18

0.00
809,652.03
352.02
GO0

0,00

670,004.05

—_— M e AM-Mw - e —_— - o =
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El detalle como sigue:

SALDG AL SALDO AL

DETALLE 31-12-18 [+] Adigiones (-] Balas {+/-) Recagiscecin  5i-12-15%
TERREMNOS - JER,967 55 - - 266,967 .66
EDIFICT) SERESD N3 77.558.58 - 74721041
MUEELES DE (F [CIA 352,02 - . 35202
EQUIFDS DE COMPUTACION - 7900 - - 75406
BQUIPOS DE OFICINA - 647 48 - - B4 48
ToTAL 7000495 34393252  DOD 0.00 101593657
CUENTAS FOR PAGAR
Compositidn:

SALDO AL SALDD AL

31-12-19 31-12-18
CLUENTAS POR PAGAR
Proveedores 1,803.31 .00
Acreedores Varios 430 105.99 19,128.60
TOTAL CUENTAS POR PAGAR 431 009.30 19,128.50
IMPUESTOS FOR PAGAR
Composicion:

SALDD AL SALDO AL
31-12-19 31-12-18

IMPLESTOS POR PAGAR
Retencignes en la fusnte 842 3719
Retenciones VA 0.00 49,65
T cobrads B4.60 3i2.60
TOTAL IMPUESTOS POR PAGAR 123,02 399.39
DEPOSITOS EN GARANTIA
Composicion:

SALDO AL SALDO AL

DETALLE 31-12-19 31-13-18

DEPCSITOS ENGA RANTIA
Garantia de Arrienga 2,550.00 1,410.00
TOTAL DEPOSITOS EN GARANTIA 2,550.00 1,410.00
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ANTICIPO CLIENTES
Comiposician:

DETALLE
ANTICIPO DE CLIENTES

Cliantes
TGTAL DE ANTICIPO CLIENTES
PRESTAMO ACCIONISTAS
Composicidn:

DETA)LE

FRESTAMOS ACCTONISTA S
PRESTAMOS ACCIONISTAS

TOTAL PRESTAMOS A CCTOMSTAS

CAPITAL SOCIAL

SALDO AL
31-13-19

400.00
400,04

SA LD AL
3i-12-1%9

285,570,068

285,570,056

——— —— —

SRLDO AY
31-12-18

0.00

0.D0

SALDD AL
31-12-18

285‘5?1}.'0'6
285,570,06

El capital autorizado, suscrito y pagado de fa Compafiia a8l 31 de diclembre del 2019 v 2018
comprende 400 participaciones acumulativas € indivisibles de valor nominal US$1 cada una;
a continuacion, se presenta un resumien de los accionistas:

ionista
Jose Mudiz

Mora Segura

Fayla Mufiz
Leandro Mufiiz
Eliana pMyfiz

2019
Acciones
140
140
41}
40

400

i’
35%

5%
10%
1%
10%

2018
ALCignes %

140 5%

140 35%
B 0%

- Dt
i 10%

450

118j
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NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMERE DEL 2019
{Expresado en délares estadounidenses)

RESERVAS Y RESULTADOS ACUMULADOS
Resultados Acumulados

Los resultados {utilidades o pérdidas} de cada ejercicio son incluidos en este rubrg,
manteniendo registros que permiten igantificar su ejercicio de origen. Con (a aprobacion de
Ia Junta General de Accionistas y cumpliendo las disposiciones normativas aplicables, fas
utilidadges/pérdidas se mantienen en Resultados acumulados ¥ cuentas patrimoniales de
libre disposicidn de los accionistas.

IMPUESTOS

A la fecha de emision de los estados financieros, la Compafita no ha sido fiscalizada por las
autoridades tributarias,

Impuesto a |la renta

Al 31 de diciembre de 2019 obtuvo una pérdida contable, por ende no 2 genera ningun
valor por concepto de impuesto a la renta.

La prowvisidn para impuesto a la renta corriente se calopla mediante Iz tasa de impuesta
aplicable 3 las utilidades gravables. Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de
impuasts a la renta para las pequeftas empresas del 22% aplicable a las utjlidades
distribuidas, dicha tasa se reduce al 12% <i las utilidades son reinvertidas por el
contribuyente en activos productivos.

Otros asuntos

"Ley Organica de Simplificacién y Progresividad Tributaria®: £l 31 de diciembre del
2019 se publico la refetida Ley en el Suplemento del Registro Oficial No. 111, donde, entre
otros aspectos, s efectian las siguientes reformas a fa Ley de Régimen Tributario Interno:

. Estdn exentos para la determinacidn de impueste 2 la rerta, los dividendos ¥
utilidades, calculados después del pago dal impuesto a la renta, distribuidos por seciedades
residentes nacionales o extranjeras residentes en el Ecuadeor, a favor de otras sociedades
nacionales. La capitalizacién de utilidades no serd considerada como distribucion de
dividendos, inclusive en los casos en los que dicha capitalizacion se genere por efectos de

la reimversidn de utilidades.

v Tamhbién estén exentos del impuesto a la renta las utilidades, rendimientos o
beneficios de las sociedades, fondos vy fideicomisos de titularizacion en el Ec¢uador, ©
cualguier etro vehiculz simitar, cuya actividad econdmica exclusivameante seg 1a irversion y
administracign de activos inmusbles, con el cumplimiento de dertos requisitos.
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. Las provisiones para atender el pago de desahucio y de pensianes jubilares
patronales, siempre que, para estas altimas, se cumplan |as siguientes condiciones:

a. Se refieran al personat que haya cumplide por lo menos diez afos de trabajo en la
Misina empresa; v,

b. Los aportes en efectivo de estas provisiones sean administrades por empresas
especializadas en administracidon de fondos autorizadas por la Ley de Mercado de
Valores."

* Las personas naturales gue tengan ingresos hetos mayores a cien mil déiares de los
Estados Unidos de America {USD$100.000,00}, solo podran deducir sus gastos personales
de salud por enfertmadades catastrificas, caras o huérfanas debidamente certificadas o
avaladas por la autoridad sanitaria nacional competente,

» Las sociedades que realicen actividades econdmicas, y que hayan generada ingresos
gravados iguales ¢ supetriores & (U541.000.000% en el ejercicio fiscal 2018, pagaran una
contribucion Gnica y temporal, para los ejercicios fiscales 2020, 2021 y 2022, calculada de
acuerdo a los ingresos declarados en el 2018, con tarifas que van entre &l 0,10% hasta
0,20%, en ningdn caso esta contribucién serd superior al vainte y cinco por ciento {25%)
del impuesta a la renta causade del ejercicio fiscal 2018, Esta contribudon ne puede ser
utilizada como crédito tributario, ni como gasto deducible.

' Se elimina el anticipo obligatorio de impuests a la Renta, este podra anticiparse de
forma voluntana, ¥ sera equivalenta al 50% del impuesta a la Renta causado del gjercicio
fiscal anterior, menas |as retenciones en la fuente efectuadas en dicho ejercicio fiscal.

. Se incluye un nuevo tratamiento tributario para Ja distribucion de dividendos, Se
considera como ingresa gravado el 409 del monto distribuido. Solo estaran exonerados los

dividendos distribuidos a sociedades residentes en Ecuador.

. En el caso que |a distribucién se realice a personas naturales residentes fiscales en
gl Ecuador, el ingresa gravado formara parte de su rerta global. Las sociedades que
distribuyan dividendos actuardn comg agentes de retencion del impuesto aplicando una
tarifa de hasta el veinte y cinco por ciento {25%) sobre dicho ingrese gravado, conforme la
resclucidn que para el efecto emita el Servicio de Rentas Internas;

. En el caso de que |a sociedad que distribuye los dividendos incumpla el deber de
informar sohre su composicidn societaria, se procedera a la retencion del impuesto a la
renta, sobre los dividendos que correspondan a diche incumplimiento, con la maxima tarifa

de impueste a la renta aplicabie a personas naturales,
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. Se establece un régimen impositivo, aplicable a los impuestos a la renta, al valor
agregado y a i0s consumaos especiales, para microempresas, incluidos emprendedores que
cumplan con |2 condicion de microempresas, y de acuerds a |as disposiciones contenidas

en la ley,

Los contribuyentes determinaran el impuesto a la renta aplicando la tarifa del dos por
cienta {2%} sobre los ingresos brutos del respectivo ejercicie fiscal exclusivamente
respecto de aquelles ingresos provenientes de la actividad empresarial. Los ingreses
percibidas por las microempresas por fuentes distintas a la actividad empresarial se
sujetardn al régimen general del impuesto a la renta y serd de apficacién obligatoria
para las microempresas. Ciertas actividades econdmicas coma la inmobiliaria y la de
servicios profesionales, no pueden acogerse a este régimen.

. Se tendra derecho a crédito tributario por el TVA pagado en las adquisiciones |ocales
0 importaciones de los bienes que pasen a formar parte de su activo fijo; o de los bienes,
de las materias primas o insumos y de los senvicios, si@mpre que tales bienes y servicios se
destinen dnicamenta a la produccion y comercializacion de otros bienes y servicios gravados
oon este impussto, que podra ser usado hasta en cingo (5) afios contados desde la fecha
de exigibilidad de la dedaracion.

“Ley Organica para el Fomento Productivo, Atraccion de Inversiones,
Generacion de Empleo, y Estabilidad y Equilibrio Fiscal™ El 21 de agoste del 2018 se
publico |a referida Ley en el Suplemente del Registro Oficial Mo, 309, en la cual se incluye
las siguientes consideraciones principales:

. Remisién del 100% intereses, multas y recargos de obligaciones tributarias, fiscales
¥ aduaneras, que incorpord cuya administracion ¥/0 recaudacion le corresponde
Unicamente al Servicio de Rentas Internas, segun los términos y condiciones establecidos
por dicho organismo

' Remisidon de la totalidad de los intereses y recargos derivados de las obligacianes
aduaneras establecidas en control posterior a través de rectificaciones de tributos, cuya
administracion y/o recaudacion le corresponde tnicamente al Servicio Nacional de Aduanas

del Ecuador, determinadas al 2 de abril del 2018.

. Reduccién de intereses, multas y recargos de las obligaciones patronales en mora
con el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social {IESS), causados en abligaciones de
aportes en mara generados v en firme hasta el 2 de abril del 2018, Se induyen las
obligacdiones en glosa, titulos de crédito, acuerdos de pagos parciales o convenios de purga
de mora, Se dispuso de un plazo un porcentaje para la reduccion de estos conceplos.
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. Exoneracion del Impuesto a la renta para las nuevas inversiones productivas en
sectores priorizados:

= Las nuevas inversiones productivas {definiciones del Cédigo Organico de la
Produccion, Comercio e Inversiones - en los sectores priorizados) tendran derecho a
la exoneracion del impuasto a |a renta, y su anticipo, por 12 afos {que se encuentren
fuera de las jurisdicciones urbanas de los cantones de Quito y Guayaguil.

» Las inversiones realizadas en estos sectores en las dreas urbanas de Quito v
Guayaquil podran acogerse a la misma exongracion por 8 anos.

+L25s nuevas inversiones productivas que se ejecuten en los sectores priorizados
industrial, agroindustrial v agro-asociativo, dentro de los cantores de frontera,
gozardn de fa exoneracion prevista en este articulo por 15 afios.

. Las nuevas inversiones productivas que suscriban contratos de inversian, tendran
derecha a la exoneracion del Impuesto a la salida de divisas (IS0 en las pages realizados
al exterior por las importaciones de bienegs de capital y materias primas necesarias para el
desarrallo del proyecto {montos y plazos establecidos en el contrato); y, dividendos
distribuidos por soriedades nacionales o extranjeras domiciliadas en el Ecuador, después
del pago dal impuesto a la renta, a favor de beneficiarios efactives que sean personas
naturales domiciliadas o residentes en el Ecuador o en | exterior.

. Las sociedades gue reinviertan en el pais desde al menaos el 50% de ias utilidades,
en nuevos activos productivos, estaran exoneradas del 15D, por pagos al exterior por
concepto de distribucion de dividendos a beneficiarios efectivas residentes en €| Ecuador.

. Remisidn del 100% de inlerases, multas, costas procesales de procedimientos de
ejecucion coactiva ¥y demas recargos derivados del saldo de las obligaciones, cuya
administracién y recaudacion le correspande dnica y directamente a la Superintendencia de

Compafiias, Valares y Seguros, en un plazo de 90 dias.

. Las nuevas inversiones en los sectores econdmicos determinados como industrias
bésicas {definicion del Cadigo Organice de la Praduccian, Comercio e Inversiones), tendran
derecho a la exoneracién del impyesto a la renta y su anticlpe por 15 anios. Los plazos de
exoneracion se ampliaran por 5 afios mas, en el caso de que dichas inversiones se realicen

en cantones fronterizos del pais.

De acuerdo con la Gerencia de fa Comparia, no se esperan afectos significalivas en sus
Operaciones.
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CONTRATOS

Al 31 de diciernbra del 2019, la Compafiia tieng suscrito contratos de alquifer con clientas
por el arrendamiento de oficinas y pargueos, con plazos hasta 2 afios desde la fecha de
suscripeidn de los mismos, Estos contratos establecen el pago de un valor mensual de
alguiler, cuya tarifa se calcula de acuerdo a cada oficing ¥ parques,

EVENTOS SUBSECUENTES

Hasta la fecha de emision de estos estados financieros {Febrerg 28, 2020) no se produjeron
eventos, en la opinién de |a Administracion de la compafiia, gue pudieran tener un efecto
significativa sobre [os estados financieras que no hayan side ajustados o revelados en los
MISMos.

IR FIF L P L L
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