INFORME DE ADMINISTRACION A LA JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS DE
POGDL CIA. LTDA.

Quito, abril 3 de 2018

SENORES ACCIONISTAS:

Sometemos a su consideracion el informe de 1a operacion de BIENES RAICES £ {NVERSIONES DE
CAPITAL POGDL CIA. LYDA, correspondiente al ejercicio econdmico 2017:

L. ENTORNO ECONOMICO Y POLTICO

Durante e afio 2017 Ecuador ha experimentado un crecimiento en su PIB real det 3% en
consecuencia mayormente de cambios positivos en su ecanamia durante el segundo semestre del
afio come resultade del cambio de gobierno v de estrategias mas abiertas para huscar opciones de
crecimiento con el sector privado.

Este crecimiento es un resultade derivado de un incremento del precio del barril de petrdleo
promedio de USS 43,20 en 2016 a USS 45,80 en 2017. Adicionaimente, el nivel de produccion
petrolera se ha mantenido similar a nivetes del 2016 con una produccion diaria promedio de 532,000
barriles diarios. Pe jgual manera, Ecuader se ha beneficiado de un tipo de cambio estable v favorable,
siendo un ctaro ejemplo el tipo de cambio eure por délar de 0,89 a Diciembre 2017.

Con o que respecta a las operaciones del sector publico {no financiero} en el 2017 se registraron
ingresos por USS 32,741MM y egresos por USS 38,209MM, registrando un déficit fiscal de USS -
5,468MM, menor que el registrado en el 2016 misme que fue de USS -7,314MM.

Con respecto @ fa balanza comercial en el 2017 se consiguid incrementar tanto el nivel de
importaciones como exportaciones, resultando en una balanza comercial positiva en consecuencia
del giro en ia politica comercial {externa) del pals, retomando la negociacién de pracesos comerciales
con fa Unidn Europea (tratade comercial aplicado desde Energ 2017). La balanza comercial termino
registrando un superavit, resultado que responde & una recuperacion en valor FOB de las
exportaciones petroleras y a un crecimiento de las exportaciones no petroleras (BCE, Noviembre
2017), ubicdndose |as exportaciones a diciembre de 2017 en 19,122 miffones de défares (reportando
un crecimiento del 15.5% respecto 2 similar periodo del 2016, enerc — diciembre); mientras que las
importaciones se ubicaron en 19,031 millones de ddlares {que conlleva un crecimiento del 23%
aproximadamente con el perfodo enerc — diciemnbre 2016). Los beneficios del acuerdo con I3

que por el lado de ias importaciones, mayoritariamente las compras ecuatorianas se enfodaton en:




equipos médicos, productos mecanicos y eléctricos, asi como farmacéuticos, fertilizantes e insumos.
De igual manera y acorde a los reportes del Banco Central del Ecuador {a noviembre det 2017) la
Balanza Comercial Petrolera, para el parfodo energ — septiembre de 2017, mostré un saldo favorable
de USD 2,661.9 millenes; superévit mayor en USD 573.6 millones si se compara con el obtenido en
igual perfodo de 2016 (USD 2,088.3 millones}, como consecuencia del aumento en el valor unitario
promedio del barril exportado de crudo.

La recaudacién de impuestos en el afle 2017 por el gobierno mostré incrementos versus a ko
recaudado en afios pasados, concentrandose principalmente en un incremento de ingresos
tributarios por dos impuestos puntuales: ICE e 1SD. Los niveles de inflacién a lo fargo del 2017 llegaron
a minimos histéricos {que no se habfan tenido en los Gitimos 70 afios); inclusive Hegando a indices
de inflacitn negativa en el (itimo trimestre del afio. Finalmente, la tasa de empleo adecuado ha
incrementado en este Gltimo afio como resultado de los esfuerzos realizados en el segundo semestre

para la creacién de nuevos puestos de trabajo y la regularizacion de los indices de empleo
inadecuado,

En'io que respecta a los niveles de endeudamiento pdblico, la deuda cansalidada con 12 que se mide
el nivel de endeudarniento abarca un 34.3% del PIB; el limite (egal permitido es de hasta el 40%. A
enero de 2018, |a deuda muitilateral asciende 2 $ 8.431,3 millones; bonas Brady, Global y Soberanos,
més proveedores 5 16,542 millones; mientras gue |2 deuda bilateral y a bancos se ubica en $ 9.846,7
millones. De este dltimo rubro, las obligaciones ¢con China suman un total de $ 7.588 millones. En
consecuencia de los altos niveles de endeudamiento publico se estd estableciendo una

Estrategia Integral para manejo de deuda publica, mejorando la relacion con organismos
multifaterales, renegociando le deuda bitateral con Ching —nuestra maxima acreedor- y emisidn de
nuevos bonos del estado con mejores condiciones para realinear la estrategia de deuda comercial,

A pesar de que varics indicadores macroeconomicos muestran indices de mejora para sectores
importantes del pais, el 2017 lamentablemente se vic manchado por un destape de casos de

corrupcion y una conflictividad politica. Sin embargo, durante este primer periado del nuevo
gobierne se ha impuesto @ diziogo enlugar de la confrontacian.

La flegada de capitales es una prioridad para la economia del pals ya que Ecuador se ubica entre ios
cinco peises de América Latina con menor recepcidn de inversién extranjera directa. Es por esta
razén que el financiamiento externo que tuvo ef pais en el 2017 fue clave para mantener la liquidez
en ia economia. Por tal motive, el actual gobierno esta trabajando en estrategias para la creacion de
leyes que promuevan [a inversion, como |a Ley de Alianza Piblico-Privada, Codigo Orgdnico de {a
Produccidn, entre otras.

En el caso det riesgo pais si bien se ha reducido en los ditimos meses, después de 13 segunda vueita
electoral y debigo a las sefiales de confianza que desea transmitir el nuevo gobierno, a pesar de ello
sigue siendo altc con respecto a los patses vecinos, Ecuador se posiciona con 459 pyatos fal 30 de
Diciembre 2017), mientras que los demds paises {exceptuando Venezuela) estg
400 puntos (algunos bordean los 100 puntos) lo gue hace que su endeudamiento en
internationales sea mas barato versus el de nuestro pals.




Tres factores inciden fuertemente en fa medicidn del riesgo pals del Ecuador: conflictividad palitica,
el peso de la deuda y las fuentes de financiamiento del Estado, que descansan en buena medida en
las ingresos petrelerss,

I1.-SECTOR INMOBILIARIO

Pese a que el afio 2017 inicio con cifras por encima de las registradas en el 2016 — afio que registro
¢l ndmero mas bajo de reservas desde el 2005- el 2017 cerrd con desaceleraciones en sus dos
ultimos meses: en noviembre se registré una variacién mensual de -11,5% (45 unidades} y en
diciembre de -22,6% (78 unidades). La tendencia anual de reservas alin se mantiene por debajo de
los resultados obtenidos en afios anteriores. Por ejemplo, al analizar las reservas del 2017 se observa
que se encuentran un -25,8% {1,553 unidades) por debajo del 2015, un -27,9% {1,733 unidades} por
debajo del 2014.1

La variacidn de las reservas netas en el 2017 fue de 30,3% (1,040 unidades} con respecto al 2016.
En base a fas estadisticas, se evidencia que en el 2017 as reservas en Ios rangos "US$ 40,001-
US$70,000" y “USS 100,000 - en adetante” muestran una leve mejoria versus al afio 2016, Asi mismo,
se muestra que los segmentos mds bajos de vivienda "USS O — USS 40,000” y “USS 70,001-
US$100,000” han sido los segmentos mas afectados por la crisis que se han mantenido en niveles
bajos al igual que los mostrados en el afio 2016.

Historico de unidades reservadas por rango de precio
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En Octubre de 2017, el anuncio de Ja Consulta Popular sobre derogatoria de ia Ley de Plusvalia y las
varias ferias de vivienda que tuvieron lugar en ese mes, motivaron al incremento de (as reservas
netas en |a ciudad de Guayaquil en un 20% y en Quito en un 7%.°

E1 2017 cerrd con USS 1,630 M entregados en créditas de vivienda en el pais de Jos cuales el 47% fue
entregado por el BIESS y el 53% por el Sistema Financiero Privado (SFPS). En el 2017 el BIESS
disminuyé su participacion en la entrega de créditos de vivienda en 15 puntos porcentuales, pues en
el 2016 entregd el 62% de los creditos de vivienda de dicho afo.

lil.-PRINCIPALES ACTIVIDADES ¥ LOGROS

POGDL ClA LTDA. , aprobado por la Superintendencia de Compafifas, Valores y Seguros, el 11 de
diciembre del 2017 con registro mercantil Nro.5859. Ef objetivo principal de la compaffa el disefio
de la construccién planificaciones, supervision y fiscalizacin  de todas las clases de viviendas
familiares, o unifamiliares, edificics centros comerciales, residenciales, son dominios e industriales y
de cuzlouler clase de obras arquitectdnicas, de ingenieria, de viabilidad, electrénicas, puertos,
represas, centrates hidroeléctricas, agropuertos, fabrica metal mecanicas.

La ¥mportacion y exportacidn, compra venta, distribucidn, comercializacién representacion v
elaboracion de tode tipa de materfales de construccién de cualquier clase y naturaleza entre estos:
cemento, ladrilios, adobes, madera, productos cerdmicos de PVC v asl mismo de cualguier tipo de
construccion v afines. Para cumplir con estas finalidades podrén importar, comprar o arrendar,
subarrendar maquinaria liviana y pesada de construccidn,

Los trabaios en POGDL CIA.LTDA. Se iniciaran realizandc los trémites en el SRly se pueda obtener el
RUC.

2 APIVE: Encuesta Noviembre-Diciembre 2017




