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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas de
CONSTRUCTORA BANEGAS CONJUBA S.AL

Greivaguil, 23 de jumio del 2020

De acuerdo 3 bos trminos de referoncia contenidos en e comtnile de servicios profesionales firmado
el 24 do jumio del 2020 con la Compafia, hemos aplicado los procedimientos detallados on ¢
ANEXO | adjunto por el afio termanado & 31 de diclembre del 2018, los cuales fueron convenidos
con ustedes, en base a los procedimientos comunicados por la Superintendencia de Compailias,
Valores v Seguros del Ecusdor mencionado en ¢l marco legnl gque s¢ muestra em el numeral 4
siguiente, con el proposito de asistirkes en el cumplimiento de la presentacion de este informe ante
dichn Superintendencia, asi como lo deserito en los numerales 2 a 3 slguientes v de acoerdo con lo
establecido en la Ley Orginica de Prevencion, Deteccidn v Ermradicacion del Dylito de Lavado de
Activies v del Financiamiento de Delitos v las Nonmas de prevencion de lovado de activos,
financiamiento del terrorismo v otros defitos expedidas por la Superintendencia de Compafiias,
Valores v Scguros. Nussita res se realizd de acuerdo con la Norma Internacional de Auditoria -
Servichos Relacionados No. 4400 - “Trabajos parn realizar procedinientos convenidis respecto de
informacion financiera™ emitida por el Consejo de In Faderacion Internacional de Contadones (IFAC ).
La sufichencia de los procedimientos previamente convenidos es de exclusiva responsabilidad de la
Compadiis, por lo tanio, no efectuamos ninguns declarachn respecto a la sificiencia de los
procedimbentos descritos en o ANEXO | adjunto, va sca para of propisilo pars el cual se solicitd este
informe ni para ningan otro proposio,

El presente mforme se cmite para cumplir con lo dispoesto por ks Superintendencia de Compadfitas,
Valores ¥ Seguros scgim Resolucion No. SCV, DSC.2018.0041 del 21 de diciembre de 2018,
publicadns en ¢l Segunde Suplemento del Registro Oficial Mo, 396 del 28 de diciembre de 2018
contempladas en su articulo 34, ¢ cual se refiere o gue los sujetos obligados que deban presentar
informe de anditoria externa de sus estados financioros, tendrin ka obligacion adicional de contratar
otra auditona extema que s¢ encargar de verificar el cumplimiento de lo previsio en In Norma
respecto 8 [as politicas, procedimientos ¥ mecanismos implementados por el sujeto obligado para fa
prevencidn del lavado de actives. el linancamiento del termorismo y otros delitos, valorar su
eficacia operativa y proponer, de ser el caso, eventuales rectificaciones o mejoras.

Para cumplir con la Superintndencin de Compafias, Valores y Segoros segiin Resolucion Mo,
SCVS-DNCDN-2015-003 de focha 25 de marzo del 2015 v pablicads en el Registro Oficial No. 469
del 30 dol musmo mes v afn, on so aniceks 4 Mol 4.2 cin que pam @ caso de los olros sujctos
obligados, cuyas actividades estén establecidas en ol articulo 5 de ln Ley Orginicn de Prevenciin,
Deteceitn v Errndicacion del Delito del Lavsdo de Activos v del Financiamienio de Delitos, ks
compailias que tengun B chligacion de contsr con ssditor externo, deberdn lacer constar en su
informe la vesificacin v ol cumplimionto de las politicas, procedimientos v mecanismos inlernos
Implementados por In Compalin, conforme a la normativa vigente.



A los Accanistas de
CONSTRUCTORA BANEGAS CONJUBA 5.A.

Guayacquil, 25 de junio del 2020

Lo procedimientos aplicndos en el presente informe, surgen de o indicado en la Resolucin N,
SCVS, DNPLA.15.008 del 4 de junio del 2015, publicada en el Registro Oficial No. 321 el dia 12
de! mismo mes v a0, emitids por parte de la Superintendencia de Compafliss, Valores v Segoros.
Los progedimientos aplicados v los hallargos mesultantes de la aplicaciim de &ios procedimientos
s¢ muestran en ¢l ANEXO | adjunto.

MWuestro trpbajo oo constitiyve una auditoriz de los estades financieros de la Compatiia, ni de ninguno
de Jos componentes, cuentas o partidas de dichos estados financioros, de soverdo con Normas
Imternacionales de Audiloria splicables a examenes de estados financieros. Por 1o tanto, no cstamos
en condiciones de expresar v no expresamos, en este informe, una opinidn sobre los referidos
estudos (inancieros 0 sus ¢componentes, sus cuantns o sobre el sistema de control internao de fa
Compaftia por el afio termisado el 31 de diciembre del 2018 Si hubicramos [levado a cabo
procedimientos adicionales, ofros asuntos podrian haber llamado suestrn slencion, s cuales
hsbrian sido informedos & Ustedes, Necstra responsabilidad  profesionn] sobre Ia informacion
analizadn s¢ extiende Gnicamente a bos procedimicntos convenidos con Ustedes v descritos en el
ANEXO | djunto.

Este miorme se emite con el exclusiva propsilo de ser presemindo por la Administracion de
CONSTRUCTORA BANEGAS CONJUBA S.A. o ls Superintesdencia de Compaitins, Valores y
Seguros parn cumplir con lo establecido en el contrato dé servicios profesionales mencionesdo on &l
mumernl | anterior ¥ vonsiderando lo aplicable en la Ley Orginica de Provencidn, Deteccion v
Ermadicacidn del Delito de Lavado de Activos v del Financiambente de Delites ¥ las Normas de
prevencion de lavado de activos, financiamicnto del tarorismo ¥ otros delitos expedidas por &a
Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros por lo tanto no puede ser distribuido, copiado o
entregndo n ofras personis u organismos,




ANEXO ]

PROCEDIMIENTOS PREVIAMENTE ACORDADOS Y HALLAZGOS SOBRE MEDIDAS DE
PREVENCION, DETECCION Y ERRADICACION DEL DELITO DE LAVADO DE ACTIVOS Y DEL
FINANCIAMIENTO DE DELITOS



ANEXO |
CONSTRUCTORA BANEGAS CONJUBA S.A
AUDITORIA AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

FROCEDIMIENTOS PREVIAMENTE ACORDADOS Y HALLAZGOS SOBRE MEDIDAS DE
PREVENCION, DETECCION Y ERRADICACION DEL DELITO DE LAVADO DE ACTIVOS Y
DEL FINANCIAMIENTO DE DELITOS

———

1. Procedimiento apbeado -

Varifique k2 calificacién del ofical de cumplimiento v el cidigo de registro en la Unidad de Andlzsis
Financlero v Econdamico.

Hallnzgos resultuntes de la aplicaciin del procedimicnto

Saolicite la documentacion relacionadn con la calificacidn del oficial de cumplimiento v el codigo de
regatro on b Unidad de Andlisis Fimncioro v Econdmico, no obstante, s In fechs de presentacion del
presenie informe la Adminisiracion de la Compaiiia se encuentra analizando la t2rnn de los candidatos
eon los requisitod que se inchoyen en la Norma de Prevencidn de Lavado de Actives, financiamiento del
terrotisme v otros delitos publicado en ¢l Segundo Suplemento del Registro Oficial No, 396 publicado el
viernes 1R de diciembre del 2018, dichs gestidn estd siendo supervisada de forma directa por el
Representante Jegal v una vez se docida 2 un candidato osic serd puesic en consideracion a = Junta
General de Accionistas para su aprobaciin definitiva, s estimz que el proceso concluya en ef mes de
Julia,

Hecomendacion -

La Administracién de ln Compaitia deberd designar a wn Oficial de Cumplimiento Tiular v Sepleate
conforme a los requinilos lécnicos descritos on el articulo 36 de la Norma de Prevencidn de Lavado de
Activos, fmencamiento del temorismo v otros detitos publicado en ¢l Segundo Soplemento del Registro
CHichal No, 396 asi como de obtener su cddigo de registro para lo presentacion de los reportes ¥ demas
informacién regueridn por la Unidad de Andlisis Finmnciers y Econdmico v Superintendencia de
Compafing, Valores v Seguros.

1. Procedimiento aplicado -

Verifigue que las normns ¥ procedimientos de prevencidn de lavado de actives y financinmiento de
terrorismo establecidos por la Compaia s encuentran definidos en el Manual de Prevencion,

Hallargos resultanies de la aplicacin del procalimiestio

Solicite el menusl de prevencion de lwado de activos mediante carta de requerimiento sin embargo en
buse a lo expuesto én el hallazgo resulinnte de B splicseidn del procedimionts uno de mi informe la
Compania mantene pendiente a ln fechn ln elaboracidn del Manual do Prevencion, asi como de su

registro 4 I Unidad de Andlisis Financiero v Fcondmico. No obstante, o imporianie mencionar gue que
durante ¢l cjorcicio 2018 ls Compadlia no ha oniginado ingresos de actividades ondinarias, ni costos yvio
gastos aperitivos significativos, en consecuoncin. la Administracion expresa gue no ha recibido cobros,
anlicipos, ni ingresos gue superen los umbrales legales pura la presentacion de los reportes de opersciones
requeridos par la Unidad de Anilisls Financiero ¥ Feondimice. La Administracion concluye gque se
encuentry comprometido en el disefo de normas, politicas v procedimiontos de prevencidn v estima
concluir este proceso par ¢l periodo 2020



ANEXO 1
CONSTRUCTORA BANEGAS CONJUBA S.A.
AUDITORIA AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
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PROCEDIMIENTOS PREVIAMENTE ACORDADOS Y HALLAZGOS SOBRE MEDIDAS DE
PREVENCION, DETECCION ¥ ERRADICACION DEL DELITO DE LAVADO DE ACTIVOS Y
DEL FINANCIAMIENTO DE DELITOS

El objetivo del Manual de Prevencion es prevenir ¥ evitar mediante la utilizacion del personal o servicios
de ln Compafila el lavado de activos, disminuyendo asi ¢l riesgo de inferir en los delitos relaciopados,
salvaguardando el bienestar ée accionistas, gerende v cumplir con las disposiciones vigentes.

Recomendacion -

Lz Administracion de ln Compafila debierd designar a un Official de Cumplimiento Titular ¥ Suplente
conforme a los requisitos técnicos descritos en el articulo 36 de b Norme de Prevengion de Lavado de
Activos, financiamiento del terrorismo v ofros delitos para que este o su vez disedle un Manual de
Prevencidm de lavado de actives confieme en lo descrito en o arthculo 41,1 de la citads norma, ser
actualizado en funcion o las circunstancias v ser puestos a consideracian i la Junta General de Acclonistas
para su aprobocidn. Adicionalmente dicho manual deberd ser registrado o la Unided de Anilisis
Financlkero ¥ Econdmico.

3. Procedimicnto aplicado -

En ¢l caso de los grupos empresariales o holding, verifiqgue que el Mamual de Prevencidn abarque las
compafiias que ks confirmen: siemipre v ¢uando hayan decidido tener un sobo mamal y'u oficial de
cumplimiento anico.

Hallazgos resultantes de la aplicacidn del procedimiento

Mo se aplicd este procedimiento debide a que la Compailia no pertencce a algiin grupo empresurial o
holding ni mantiene subsidiarias, nd afiliadas constituidas localmente o en el exterior.

4. Procedimients aplicado -

Confirme que ¢l Oficial de Cumplimicnto haya cumplido con Ia preparacion del informe anunl ¥ su
presentacion ante la Junia de Socios o Acclonistas y'o Directorio; asi como, las demds funciones y
responsabilidades defimidas en la normativa vigente inhérentes a su cargo.

Hallnggons resultantes de la aplicacion del procedimiento

Solicite ¢f informe anual de labores del Oficial de Cumplimiesdo, asi como In aprobaciin del mismo por
parte de b Junin Ugneral de Accionstas medmnte carts de requerimiento sin embargo en vista de que se

mantiene pendienie la designacion v caliticncion de un Oficial de Cumplimiento Titular no me fue posible
obfener diche documeatacidn sopone. La Administracién de la Compaiin expresa que 51 bien mantiene
pendiente ln elaboracion de este documento sostiene gue este asunto no es signifieativo ya que durante ¢l
2018 In Compaflia no mantuvo transacciones de ingresos, cobros ai ha recibido por parte de sus Clientes
dinero en cslided de anticipo para futuros servicios, Fmalmente reitora su compwomiso en dischar un
sistema. de prevencién jumo al Oficial de Cumplimiento para salvaguardar a ln Compafiin de que se
expuesta como vehiculo de les delitos de loviedo de sctivos.



ANEXO 1
CONSTRUCTORA BANEGAS CONJUBA S.A.

AUMTORIA AL 31 DE MCIEMBRE DEL 2008
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FROCEDIMIENTOS PREVIAMENTE ACORDADOS Y HALLAZGOS SOBRE MEDIDAS DE
PREVENCION, DETECCION Y ERRADICACION DEL DELITO DE LAVADO DE ACTIVOS ¥
DEL FINANCIAMIENTO DE DELITOS

Recomendacin -

La Administracion de v Compafiia deberd designar a un Oficial de Complimiento Tituler ¥ Suplente
sonforme a los requisitos tdenicos descritos en el articalo 36 de la Norma de Prevencion de Lavado de
Activos, fimancinmicnto del tarorismo ¥ otros delilos para que este a su vez gjerza las funciones que se
describen en el articubo 41 de ks eitada norma, entre s cuales enenos:

@ Elshorar ¢ Manual de Prevenciin de lavado de activos, financiamiento del terrorismo v ofros
delios, ln matriz de riesgo y presentnrios a la junta de socios o aecionisias para su aprobacion, E|
Manual de Prevencidn de livado de sctivos deberd ser actualizado cada dos afios o cuando s den
cambios en las normatives vigenles, o coando la compadia considere que ameritan realizarse
dichos cambios.

¥  Presentar a la pmts genaral de accionstas y/o sockos hasta ol 31 de enero de cada aite, un informe
anual de sus actividades y metas cumplidas, v e plan de trabajo para el ao en curso.

& Revisar las tmnsacciones de b compafifa en coordinacion con ks responsables de las diferentes
freas en temag de prevencion, a 1 n de determinar los transacciones que superen [os umbrales
lopndes eatablecidos v detectar aquellas inususles ¢ injustificadas, pam la elaborncidn de los
respectivos repories.

% Monitorear las operaciones y transacciones registradas en la compadiia periddicamente, segln se
haya delinido en ¢l Manual de Prevencidn del sujeto obligado.

< Realiznr ol analisis de las operacionss o teansacciones econdmicas imususles ¢ injustifi cadas,
prepamr el informe para ¢l conocimiento del represeniante legal v remiticdo o la Unidad de
Analisis Fimanciero y Eeondmico (UAFE) Cabe indicar que la limitacin por purte del
representinte legal no exime la obligacion que tiene el ofi cial de cumplimiento para ¢l envio del
reporte,

% Controlar ¢l cumplimiento de fas politcas de debida diligencia implementndas por la compailia,
tales coma “Conozen a su cliente”™, “Conozea a su empleado”™, “Conozes su mercade”™, “Conorea
su provecdor” ¥ “Conosca & su Comesponsal”™, v que ésias cuenten con B documentacion de
respaldo

€ Venficar Ia conservacion v custodia de ln informaciin que comesponde a los reportes de
operaciones o transpcciones ignales o superiores al umbral legal, los repores de operaciones
usuales © injustificadas  ROIL ks reportes de operaciones propins, los reemplazos de

nformacidn va reportada,

% Coordinar el desarrollo de programas anuales internos de capachiscion, dirigides a los miembros
de la empresa
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PFROCEDIMIENTOS PREVIAMENTE ACORDADOS ¥ HALLAZGOS SOBRE MEDIDAS DE
PREVENCION, DETECCION Y ERRADICACION DEL DELITO DE LAVADO DE ACTIVOS Y
DEL FINANCIAMIENTO DE DELITOS

=

€ Absolver consulias del personal del sujeio obligado relscionsdss con B nahrzlera de s
tmnsacciones frente a ln actvidad del cliente y otras gue s presentaren en ¢l ambito de lu
prevencidn para el lavade de actives, ¢l Ananciamiento del terrorismo y otros delitos.

@ Ser interlocutor del sujeto obligado frente o las autoridedes en materia de prevencion para el
lsvado de activos, el financiamiento del werrarlsmo v otros delitos.

8. Procedimientos aplicados -
Scleccionamos aleatorismente b meses del afo para realuear bo siguiente:

fa} Consolidamos la informaciin mensual de las operaciones o transacciones, individuales o conjuntas,

cuyos montos sean iguales o supoeren ¢ umbral begal (U755 10.000), originadas en dos pagos
electuados por los Clientes de la Compafifa, o través de los medios de psgo que se encuentran
definidos en ln estructurn de reporte de ln Unided de Andlisks Financiero vy Econdmico.

(b) Solicitamos el reporte mensual (RESU) envisdo por ln Compafiia o la Unided de Anilisis
Fimanciero y Econdmico en los meses escogidos dé nuestra muestra.

(€} Cotgiamos goe, kos Clientes que superaron ¢l umbral legal han sido reportados a la UAFE en el mes
correspondiente.

(dy Para cada uno de ks meses seleccionados, tomamos aleatorismente €l 5% de los Clientes para
revisar ¢l complimiento de las politicas de debida diligencia conforme lo requerido en la normativa
correspondieite.

Hallargos resultantes de la aplicacion de los procedimientos

En la aplicacion de este procedimiento sclecchomunos aleatoramente & meses del afio y obsanvamos ko

(a}) Solicitamos ¢l meporie de cobros de Chentes, copias de los documentos respaldo; asi coma, los
comprobames de ventas relacionsdos con dichos cobroa, adicionalmente verificamos los estados de
cuunta bancarios de b Compadia pam identificar que no existin olros ngresos relacionadod con
pagos de Clientes que no esten dentro del reporte mencionado, Concluimos que no hubiiron
durante ¢l MM B transscciones de cobes wio soticipos recibidos por pane Jde Chienies ni fueron
stseTiios contratod de serviciod de construceion con Clientes que superen el umbral legal,

(b}  Estc procedimiento ne cs aplicable debide a gue la Compadiia no ha generado Iz clave para acceso

ul sistema.

(¢} Este procedimiento no es aphicable debido a que la Compadiia no realizo transacciones con Clientes
durante ¢l 2018 que superen ¢l umbral legal ¥ no mantiene RESU por lo expuesto en ef literal b)
anteriar,



ANEXO 1
CONSTRUCTORA BANEGAS CONJUBA S.A,
AUDITORIA AL 31 DE DICTEMBRE DEL 2018

PROCEDIMIENTOS PREVIAMENTE ACORDADOS ¥ HALLAZGOS SOBRE MEDIDAS DE
PREVENCION, DETECCION Y ERRADICACION DEL DELITO DE LAVADO DE ACTIVOS ¥
DEL FINANCIAMIENTO DE DELITOS

6.

Fe

{d} La Compaflia s¢ encuenira en proceso de determinar bos formularios de debida diligencia de
Clientes ¢ incluir la informacitn comercial v financiera de los Clientes con log que tuvo
transacciones en el periodo 201 8.

Recomendaciin -

La Administracion de ln Compafiia deberd designar & un (Micial de Cumplimiento Titular v Suplente
conforme a los requisitos téonicos descritos on el articulo 36 de la Norma de Prevencion de Lavado de
Activos, financinmiento del terrorismo v otros deditos parn gue este a su ver oblenga su usearip
coptrasefia v presente dentro de los plaros previsios o Reporte de Operaciones ¥ Tramsacciones
Individuales que igualen o superen el Umbral en base a ln estructura de reportes definidas por In Uinidad
de Andlisiy Financiero y Feondiico o en su defecto el Reporie de no existencin deé operaciones o
trunsacciones que superan ¢l umbeal legal

Procedimicato aplicado -

Determinamaos 31, o procéso utilzado por la Compafiia en cuanto 3 ln custodin y confidencialided de los
expedientey, proporciona i seguridnd necesarin de Ln informacion fisiea y digital,

Hallazgos resultantes de la aplicacion del procedimicnto

Identificamos que, jos procedimicntos utilizados por la Compadiia pars la custodia ¥ confidencinlidad de
b expedicntes, proporcionan segundad raponable; asi como, confirmamos que dichn mformacion se
encuentre documentada de forma fisica v custodiada por la Administracién de ln Compaiiia y dado que
durante el afio 2018 la compadia no generd ransacciones comerciakes con clientes yo provesdores
significatives.

Es imporiante mencionar que la Adminisiracton dé la Compaiila conoce bs imporience de s comarvacion

y custedia de ln informacion y ka politica de mantener ln misma por un periodo de 5 (cinco) afios para L
documentacion fisice v de 10 (diez) afos la documentacitn elecirdnion.

Recomendacion -

La Adminstracson de la Compaiiia debers conservar v cusiodiar la informacion de forma fisica v
electromica on un lugar seguro ¥ de scceso exclusivo para Gerencia v Oficial de Cumplimiento, es decir
con restricclones para terceros, clasificario en hase a una estriciura delinida por le Compalila (periodo,
alfabetico, roquerimbentos, oc. )

Procedimivnto aplicado -

Verificamos la existencia de la malriz de riesgo, asi como, In documentacidn soporte de sa aplicacion
cuino hesramienta de mitigachon de posibles procesos de defito de lavado de activos.

i



ANEXO1
CONSTRUCTORA BANEGAS CONIUBA S5.A.

AUDITORIA AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

PFROCEDIMIENTOS PREVIAMENTE ACORDADOS ¥ HALLAZGOS SOBRE MEDIDAS DE
PREVENCION, DETECCION Y ERRADICACION DEL DELITO DE LAVADO DE ACTIVOS ¥
DEL FINANCIAMIENTO DE DELITOS
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Hallargos resultantes de la aplicacion del procedimiento
Solicte kb matriz de nesgo discliada por la Compaftia, 25i como la aprobacidin del mismo por parie de la
Jumta General de Accionistas mediante carta de requerimiento sin embargo esta serd dikcfada por el

(ficial de Cumplimiento una vezr designado por la Gerencia v aprobado por parte de la Junta de
Recomendachin -
La Admunisirecion de la Compadia deberd prepamir la matriz de riesgo a efectos de, identificar
actividades v Mctores inlernos v cxlernos melacionados con los ricsgos. incluye diagndsticos,
identificecikim, mediciom o gvaluacidn de riesgos v ha sido itilizada comp herremienta en ¢l proceso de
evaluacion de Clientes como parte de la aplicacion de debida diligencia.

4. Procedimiento aplicado -

Oituve uma carta de representaciin de la Admindstracion de Iy Compaiifa, en la cual s¢ confinmo gue, la
miisma me ha proporcionado integramente la documentacion soporte necesaria para nuestro trabajo.

Halluzgos resultanies de ln aplicacion del procedimiento

La Administracidn de ls Compafiia, nos proporciond la carta de representacidn con fecha 25 de junio del
2020

bl EE .
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