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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE 

A los señores accionistas de la compañía CONSTRUCTORA CHILAN 8, ASOCIADOS 

CHBUILDER S.A. 

Dictamen sobre los Estados Financieros 

He auditado los estados financieros separados que se acompañan de CONSTRUCTORA CHILAN 

ASOCIADOS CHBUILDER S.A., que comprenden el estado de situación financiera al 31 de diciembre 
del 2018 y los correspondientes estados de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el año 

terminado en esa fecha, así como las notas a los estados financieros que incluyen un resumen de las 

políticas contables significativas. 

En nuestra opinión, los estados financieros separados adjuntos presentan razonablemente, en todos los 
aspectos materiales, la posición financiera de CONSTRUCTORA CHILAN $ ASOCIADOS 

CHBUILDER $.A., al 31 de diciembre del 2018, y sus flujos de efectivo por el año terminado en esa 

fecha, de conformidad con Normas Internacionales de Información Financiera para Pequeñas y 

Medianas Entidades (NITF para las Pymes) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de 
Contabilidad (IASB). 

Fundamentos de la Opinión 

Nuestra auditoría fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoría (NIA). Nuestras 

responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen más adelante en este informe en la sección 
“Responsabilidades del auditor en relación con la auditoría de los estados financieros”, 

Consideramos que la evidencia de auditoría que hemos obtenido es suficiente y apropiada para 

proporcionar una base para nuestra opinión. 

Independencia 

Somos independientes de CONSTRUCTORA CHILAN £ ASOCIADOS CHBUILDER S.A., de 

acuerdo con el Código de Ética para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas 

Internacionales de Ética para Contadores (IESBA por sus siglas en inglés) y hemos cumplido las demás 

responsabilidades de ética de conformidad con dicho Código. 

Responsabilidad de la Administración de la Compañía por los Estados Financieros 

La Administración de CONSTRUCTORA CHILAN € ASOCIADOS CHBUILDER S.A. es 

responsable de la preparación y presentación razonable de los estados financieros separados de 

conformidad con Normas Internacionales de Información Financiera para Pequeñas y Medianas 

Entidades (NITE para las Pymes) y del control interno necesario para permitir la preparación de estados 

financieros que estén libres de distorsiones significativas, debido a fraude o error. 

En la preparación de los estados financieros separados, la Administración es responsable de evaluar la 
capacidad de la Compañía para continuar como negocio en marcha, revelando, según corresponda, los 

asuntos relacionados con negocio en marcha y el uso de la base contable de negocio en marcha, a menos 

que la Administración tenga la intención de liquidar la Compañía o cesar sus operaciones, o bien, no 

tenga otra alternativa realista que hacerlo. 

Los encargados de la Administración de la entidad son responsables de la supervisión del proceso de 

elaboración de la información financiera de la Compañía.  



Responsabilidad del Auditor en Relación con la Auditoría de los Estados Financieros 

Los objetivos de nuestra auditoría son obtener seguridad razonable de si los estados financieros en su 
conjunto están libres de errores materiales, debido a fraude o error, y emitir un informe de auditoría que 
incluya nuestra opinión. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una 

auditoría realizada de conformidad con Normas Internacionales de Auditoría (NIA), detectará siempre 
un error material cuando este exista. Errores pueden surgir debido a fraude o error y son considerados 

materiales si, individualmente o en su conjunto, pueden razonablemente preverse que influyan en las 
decisiones económicas que los usuarios toman basándose en los estados financieros, 

Como parte de una auditoría efectuada de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoría, 

aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda 
la auditoría. También: 

x=  Identificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros, debido a 

fraude o error, diseñamos y ejecutamos procedimientos de auditoría para responder a dichos 

riesgos y obtenemos evidencia de auditoría suficiente y adecuada para proporcionar una base 

para nuestra opinión. El riesgo de no detectar un error material debido a fraude es más elevado 

que en el caso de una incorrección material debido a error, ya que el fraude puede implicar 
colusión, falsificación, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erróneas o 

vulneración del control interno. 

=  Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoría con el fin de diseñar 

procedimientos de auditoría que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el 
propósito de expresar una opinión sobre la efectividad del control interno de la Compañía. 

x  Evaluamos si las políticas contables aplicadas son apropiadas y si las estimaciones contables 
y la correspondiente información revelada por la Administración es razonable. 

" Concluimos sobre lo adecuado de la utilización, por parte de la Administración, de la base 
contable de negocio en marcha y, basados en la evidencia de auditoría obtenida, concluir si 

existe o no una incertidumbre imaterial relacionada con eventos o condiciones que pueden 
generar dudas significativas sobre la capacidad de la Compañía para continuar corno negocio 
en marcha. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la 

atención en nuestro informe de auditoría a las respectivas revelaciones en los estados 
financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, expresar una opinión modificada. 

Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoría obtenida hasta la fecha de nuestro 
informe de auditoría, sin embargo, eventos o condiciones futuros pueden ocasionar que la 
Compañía deje de ser una empresa en funcionamiento. 

= Evaluamos la presentación general, la estructura y el contenido de los estados financieros, 
incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan las transacciones y 
eventos subyacentes de un modo que logren una presentación razonable. 

Comunicamos a los responsables de la Administración de la Compañía respecto a, entre otros asuntos, 

el alcance y el momento de realización de la auditoría planificada y los hallazgos significativos, así 

como cualquier deficiencia significativa de control interno que identificamos en el transcurso de la 

auditoría.  



Otros Asuntos 

De acuerdo a la resolución SCVS-INC-DNCDN-2016-11 de la Superintendencia de Compañías, 

CONSTRUCTORA CHILAN € ASOCIADOS CHBUILDER S.A. está obligada a presentar estados 

financieros auditados por el año terminado el 31 de diciembre del 2018, por ser considerada de interés 

público. 

  

Abril 29, 2019 Verónica Villacis Salinas 

RNAE. No. 1227 Auditor Independiente 

Guayaquil, Ecuador 

 



CONSTRUCTORA CHILAN é: ASOCIADOS CHBUILDER S./ 

Estado de Situación Financiera 

Al 31 de diciembre de 2018 

(En dólares de los Estados Unidos de América) 

NOTAS 2018 

ACTIVOS 

Bancos y total de Activos 4 $00 

PATRIMONIO 

Capital social y total de Patrimonio 800 

Mayra Alexandra Chilán Mera Félix Manuel Barrera García 

Gerente General Contador General 

Ver notas a los estados financieros  



CONSTRUCTORA CHILAN € ASOCIADOS CHBUILDER S.A. 

Estado de Cambios en el Patrimonio 

Por el año terminado el 31 de diciembre de 2018 

(En dólares de los Estados Unidos de América) 
  

Capital Social 

Enero 5, 2018 - 

Aumento de capital 800 

DICIEMBRE 31, 2018 800 

Mill 
Mayra Alexandra Chilán Mera Félix Manuel Barrera García 

Gerente General Contador General 

  

  

Ver notas a los estados financieros 
   



CONSTRUCTORA CHILAN € ASOCIADOS CHBUILDER S.A. 

Estado de Flujos de Efectivo 
Par el año terminado el 31 de diciembre de 2018 

(En dólares de los Estados Unidos de América) 
  

2018 
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES 

DE FINANCIAMIENTO: 

Aumento de Capital 800 

Flujo neto de efectivo proveniente de actividades 
de operación 800 

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO: 
Efecto neto del efectivo y equivalentes de efectivo 800 

Saldo al comienzo del año - 

SALDOS AL FIN DEL AÑO 800 

Wite/ 

  

Mayra Alexandra Chilán Mera Félix Manuel Barrera García 
Gerente General Contador General 

Ver notas a los estados financiero  



CONSTRUCTORA CHILAN $ ASOCIADOS CHBUILDER S.A. 

Notas a los Estados Financieros 

Por el período terminado al 31 de diciembre del 2018 

(En dólares de los Estados Unidos de América) 

1. INFORMACIÓN GENERAL 

CONSTRUCTORA CHILAN 8 ASOCIADOS CHBUILDER S.A. (en adelante “La Compañía) 

se constituyó en la ciudad de Guayaquil el 4 de enero del 2018, ante notaria septuagésima sexta 

del cantón de Guayaquil, provincia del Guayas, e inscrita en el registro mercantil el 5 de enero 

de 2018 su número de RUC es 0993074721001. Está ubicada la ciudad de Guayaquil, Alborada 
10ma etapa, Solar 10, Mz-404, 

Su actividad económica principal está relacionada a la actividad de la construcción de toto tipo 
de edificios residenciales y no residenciales; así como el montaje y levantamiento de 

construcciones prefabricadas. 

Actualmente, la compañía está en etapa de pre-operación y se espera que durante el ejercicio 

2019 inicie su fase operativa. 

El control de la Compafífa es ejercido por Mayra Alexandra Chilán Mera, Gerente General que 

viene ejerciendo sus funciones desde su constitución, 

2. IMPORTANCIA RELATIVA 

La Compaftía ha tomado en consideración circunstancias específicas que bajo su criterio 
cumplen sus propias consideraciones de importancia relativa, con el fin de asegurar que los 

estados financieros, políticas contables y notas, reflejan la preparación y revelación de todos los 

hechos y circunstancias relevantes. 

3. BASE DE PRESENTACIÓN 

3.1 Declaración de Cumplimiento 

Los estados financieros de la Compañía al 31 de diciembre del 2018 han sido preparados 
de conformidad con las Normas Internacionales de Información Financiera para Pequeñas 

y Medianas Entidades (NITF para las Pymes), emitidas por el Consejo de Normas 

Internacionales de Contabilidad (IASB). 

3.2 Moneda funcional y de presentación 

Las partidas incluidas en los estados financieros se valorizan utilizando la moneda del 

entorno económico principal en que la entidad opera. Los estados financieros se miden al 

dólar estadounidense que es la moneda funcional y de presentación de la sociedad, de 

acuerdo con la sección 30 Moneda Funcional de la Entidad en su párrafo 30.2 de la NIF 

para PYMES. 

3.3 Bases de preparación 

Los estados financieros han sido preparados sobre las bases del costo histórico. 

El costo histórico está basado generalmente en el valor razonable de la contraprestación 

entregada a cambio de bienes y servicios.  



CONSTRUCTORA CHILAN 8 ASOCIADOS CHBUILDER S.A. 

Notas a los Estados Financieros 

Por el período terminado al 31 de diciembre del 2018 
(En dólares de los Estados Unidos de América) 

3.4 

3.5 

3.6 

El valor razonable es el precio que se recibiría por vender un activo o el valor pagado para 
transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de valoración, 

independientemente que ese precio es directamente observable o estimado utilizando otra 
técnica de valoración. Al estimar el valor razonable de un activo o un pasivo, la Compañía 

tiene en cuenta las características del activo o pasivo que los participantes del mercado 

tomarían en cuenta al fijar el precio del activo o pasivo a la fecha de medición. 

Adicionalmente, a efectos de información financiera, las mediciones efectuadas a valor 

razonable se clasifican en el nivel 1, 2 o 3 con base en el grado de importancia de los 

insumos para la medición del valor razonable en su totalidad, los cuales se describen a 
continuación: 

Nivel 1: Son precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o 

pasivos idénticos que la entidad puede acceder a la fecha de medición. 

Nivel 2: Insumos distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que sean 
observables para el activo o pasivo, ya sea directa o indirectamente. 

Nivel 3: Insumos son datos no observables para el activo o pasivo. 

Los importes de las notas a los estados financieros están expresados en U.S. dólares 

completos, excepto cuando se especifique lo contrario. 

A continuación, se describen las principales políticas contables adoptadas en la preparación 

de estos estados financieros 

Íustrumentos financieros 

Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando una Compañía pasa a formar parte 

de las disposiciones contractuales del instrumento. 

Los activos y pasivos financieros se miden inicialmente al valor razonable. Los costos de 

transacción que son directamente atribuibles a la adquisición o emisión de activos y 

pasivos financieros (distintos a los activos y pasivos financieros designados al valor 

razonable con cambio en los resultados) se agregan o deducen del valor razonable de los 

activos o pasivos financieros, cuando sea apropiado, al momento del reconocimiento 

inicial. Los costos de transacción directamente atribuibles a la adquisición de activos o 
pasivos financieros designados al valor razonable con cambio en los resultados se 

reconocen de inmediato en el resultado del período. 

Activos financieros. - La Norma Internacional de Información Financiera para Pequeñas 
y Medianas Entidades (NITE para PYMES), en su Sección 11, han establecido tres 

categorías para la clasificación de los activos financieros: al valor razonable con cambios 
en resultados, instrumentos de deuda medidos al costo amortizado e instrumentos de 

patrimonio medidos al costo menos deterioro del valor. La Compañía clasifica sus activos 

financieros dentro de las siguientes categorías: efectivo, bancos y cuentas por cobrar, las 

cuales se miden al costo amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva. 

La clasificación depende de la naturaleza y propósito de los activos financieros y se 

determina al momento del reconocimiento inicial, Todas las compras o ventas regulares 

de activos financieros son reconocidas y dadas de baja a la fecha de la transacción. Las  



CONSTRUCTORA CHILAN 8 ASOCIADOS CHBUILDER S.A. 

Notas a los Estados Financieros 
Por el período terminado al 31 de diciembre del 2018 

(En dólares de los Estados Unidos de América) 

compras o ventas regulares son todas aquellas compras o ventas de activos financieros 

que requieran la entrega de activos dentro del marco de tiempo establecido por una 

regulación o acuerdo en el mercado. 

Método de la tasa de interés efectiva. - Es un método de cálculo del costo amortizado de 

un instrumento financiero y de imputación del ingreso financiero a lo largo del período 

relevante. La tasa de interés efectiva es la tasa de descuento que iguala exactamente los 

flujos de efectivo por cobrar o por pagar estimados (incluyendo comisión, puntos básicos 

de intereses pagados o recibidos, costos de transacción y otras primas o descuentos que 

estén incluidos en el cálculo de la tasa de interés efectiva) a lo largo de la vida esperada 

del instrumento financiero o, cuando sea adecuado, en un período más corto, con el importe 

neto en libros en el reconocimiento inicial. 

3.6.1 Efectivo y bancos. - Incluye aquellos activos financieros líquidos, depósitos o 

inversiones financieras líquidas, que se pueden transformar rápidamente en efectivo 

en un plazo inferior a tres meses. 

3.6,2 Cuentas por cobrar, - Son activos financieros no derivados con pagos fijos o 

determinables, que no cotizan en un mercado activo e incluye cuentas por cobrar 

comerciales, anticipo a proveedores y otras cuentas por cobrar, las cuales son 

registradas a su valor razonable y se clasifican en activos corrientes. El período de 

crédito promedio que otorga la Compañía a terceros es de 30 días promedio, 

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado 

utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro, 

La Administración de la Compañía realiza periódicamente un análisis con el objetivo 

de constituir una provisión por incobrabilidad para reducir el saldo de cuentas por 

cobrar a su valor de probable realización. 

La referida provisión se constituye en función de la probabilidad de recuperación de 

todos los rubros que componen las cuentas por cobrar, sobre la base de porcentajes y 

rangos establecidos por la Compañía 

3.6.3 Deterioro del valor de los activos financieros, - Un activo financiero estará 

deteriorado cuando exista evidencia objetiva del deterioro como consecuencia de 

uno o más eventos que hayan ocurrido después del reconocimiento inicial del activo 

y los flujos de efectivo futuros estimados del activo financiero se han visto 

afectados. 

Para todos los otros activos financieros, la evidencia objetiva de deterioro de valor 

podría incluir: 

= Dificultades financieras significativas del emisor o del obligado; 

- Infracciones de las cláusulas contractuales, tales como incumplimientos o moras 

en el pago de los intereses o el principal; 

-—  Esprobable que el prestatario entre en quiebra o en otra forma de reorganización 

financiera;  



CONSTRUCTORA CHILAN € ASOCIADOS CHBUILDER S.A. 

Notas a los Estados Financieros 

Por el período terminado al 31 de diciembre del 2018 
(En dólares de los Estados Unidos de América) 
  

3.6.4 

3.6.5 

— La desaparición de un mercado activo para ese activo financiero debido a 

dificultades financieras. 

El importe en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por deterioro de 

valor directamente para todos los activos financieros excepto para las cuentas por 

cobrar, donde el importe en libros se reduce a través de una cuenta de provisión. 

Cuando se considera que una cuenta por cobrar es incobrable, se elimina contra la 

cuenta de provisión. La recuperación posterior de los montos previamente eliminados 

se convierte en créditos contra la cuenta de provisión. Los cambios en el importe en 

libros de la cuenta de provisión se reconocen en el estado de resultados del período. 

Para los activos financieros registrados al costo, si, en un período posterior, el importe 

de la pérdida por deterioro de valor disminuye y la misma puede estar relacionada de 
manera objetiva con un evento ocurrido luego de que el deterioro de valor fue 

reconocido, la pérdida por deterioro de valor previamente reconocida se reversa con 

cambio en los resultados siempre y cuando el monto en libros de la inversión a la fecha 
en que se reversa el deterioro no exceda el importe que hubiera resultado de costo 

amortizado en caso de que no se hubiera reconocido el deterioro de valor. 

Política de castigo - La Compañía castiga un activo financiero cuando existe 

información que indica que la contraparte está en dificultades financieras severas y 

no existe una perspectiva realista de recupero, por ejemplo, cuando la contraparte ha 
sido puesta en liquidación o ha entrado en procedimientos de bancarrota, o en el caso 

de cuentas comerciales por cobrar, cuando los importes han estado morosos por más 
de cinco años, lo primero que ocurra primero. 

Los activos financieros castigados podrían todavía estar sujetos a actividades de 

cumplimiento bajo los procedimientos de recupero de la Compañía, teniendo en 

consideración asesoría legal cuando fuere apropiado, Cualquier recupero realizado se 

reconoce en resultados. 

Baja en cuentas de activos financieros. - La Compañía da de baja un activo 

financiero solamente cuando expiran los derechos contractuales sobre los flujos de 

efectivo del activo financiero, o cuando transfiera el activo financiero y 

sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo a 

un tercero. 

Si la Compañía no transfiere ni retiene sustancialmente todos los riesgos y 

beneficios inherentes a la propiedad y continúa controlando el activo transferido, la 

Compafía reconoce su interés retenido en el activo y un pasivo asociado por los 

importes que podría tener que pagar. Si la Compañía retiene sustancialmente todos 

los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de un activo financiero transferido, 
la Compañía continúa reconociendo el activo financiero y también reconoce un 
préstamo garantizado por los importes recibidos. 

Al dar de baja un activo financiero medido a costo amortizado, la diferencia entre el 

valor en libros del activo y la sumatoria de la consideración recibida y por recibir se 
reconoce en resultados.  



CONSTRUCTORA CHILAN $: ASOCIADOS CHBUILDER S.A. 

Notas a los Estados Financieros 

Por el período terminado al 31 de diciembre del 2018 

(En dólares de los Estados Unidos de América) 

3,7 

3.8 

Pasivos financieros. - Respecto a los pasivos financieros, la Norma Internacional de 

Información Financiera para Pequeñas y Medianas Entidades (NIF para PYMES), en su 

sección 11, ha establecido dos categorías: a valor razonable con cambios en resultados y 
aquellos registrados al costo amortizado. 

Los pasivos financieros a valor razonable a través de resultados se originan por los pasivos 
financieros mantenidos para la negociación y pasivos financieros designados en su 
reconocimiento inicial como a su valor razonable a través de resultados. 

Método de la tasa de interés efectiva. - Es un método de cálculo del costo amortizado 

de un pasivo financiero y de imputación del gasto financiero a lo largo del periodo 

relevante, La tasa de interés efectiva es la tasa de descuento que iguala exactamente Jos 

flujos de efectivo por cobrar o por pagar (incluyendo todos los honorarios y puntos 

pagados o recibidos que forman parte de la tasa de interés efectiva, los costos de 
transacción y otras primas o descuentos) estimados a lo largo de la vida esperada del 

pasivo financiero (o, cuando sea adecuado), en un periodo más corto con el importe neto 
en libros en el momento de reconocimiento inicial. 

3.7.1 Cuentas por pagar. - Son pasivos financieros, no derivados con pagos fijos o 

determinables, que no cotizan en un mercado activo, Se clasifican como pasivos 
corrientes. Después del reconocimiento inicial a valor razonable, se miden al costo 
amortizado, El período de crédito promedio para las compras locales y del exterior 

de bienes y servicios es de 30 días con facturación y vencimiento mensuales. 

3.72 Baja en cuentas de un pasivo financiero. - La Compañía dará de baja en cuentas 

un pasivo financiero si, y solo si, expiran, cancelan o cumplen sus obligaciones de la 

Compañía, La diferencia entre el importe en libros del pasivo financiero dado de 
baja y la contraprestación pagada y por pagar se reconoce en el resultado del 

período, 

Inventarios. 

En este grupo contable se registra los activos poseídos para ser vendidos, producidos y/o 
consumidos en el curso normal de la operación, 

Medición inicial. - los inventarios se miden por su costo; el cual que incluye: precio de 
compra, aranceles de importación, otros impuestos no recuperables, transporte, 

almacenamiento, costos directamente atribuibles a la adquisición o producción para darles 
su condición y ubicación actual, después de deducir todos los descuentos comerciales, 

rebajas y otras partidas similares (incluye importaciones en tránsito), 

Medición posterior. - el costo de los inventarios se determina por el método promedio 

ponderado y se miden al costo o al valor neto realizable, el que sea menor. El valor neto 

realizable corresponde al precio de venta estimado en el curso normal del negocio menos 
costos estimados para terminar su producción y los necesarios para llevar a cabo su venta. 

11  



CONSTRUCTORA CHILAN 8: ASOCIADOS CHBUILDER S.A. 

Notas a los Estados Financieros 

Por el período terminado al 31 de diciembre del 2018 

(En dólares de los Estados Unidos de América) 
  

3.9 Propiedades y equipos, neto 

En este grupo contable se registra todo bien tangible (incluyendo inejoras en propiedades 

de terceros) realizadas para su uso en la actividad de embarque y desembarque de buques, 
si, y sólo si: es probable que la entidad obtenga los beneficios económicos futuros 

derivados del misino; y el costo del elemento puede medirse con fiabilidad, 

3,9.1 Medición en el momento del reconocimiento - Las partidas de propiedades, planta 

y equipo se miden inicialmente por su costo, 

El costo de propiedades y equipos comprende su precio de adquisición más todos 
los costos directamente relacionados con la ubicación y la puesta en condiciones de 
funcionamiento, 

3.9.2 Medición posterior al reconocimiento: modelo del costo- Después del 

reconocimiento inicial, las propiedades, maquinaria y equipo son registradas al 
costo menos la depreciación acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de 
deterioro de valor. 

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el período 
en que se producen. 

3.9.3 Método de depreciación y vidas útiles — Los activos empiezan a depreciarse 

cuando están disponibles para su uso y hasta que sean dados de baja, incluso si el 
bien ha dejado de ser utilizado. El costo de propiedades y equipos se deprecia de 
acuerdo con el método de línea recta. La vida útil estimada, valor residual y 
método de depreciación son revisados al final de cada año, siendo el efecto de 

cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva. 

3.9.4 Retiro o venta de propiedades, planta y equipos - La utilidad o pérdida que surja 

del retiro o venta de una partida de propiedades, planta y equipo es calculada como 

la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo y reconocida en 
resultados. 

3.10 Deterioro del valor de los activos tangibles o intangibles, 

Al final de cada período sobre el cual se informa, la Compañía evalúa los valores de sus 

activos tangibles e intangibles a fin de determinar si existe un indicativo que estos han 

sufrido alguna pérdida por deterioro. En tal caso, se calcula el importe recuperable del 
activo o unidad generadora de efectivo a fin de determinar el alcance de la pérdida por 
deterioro, si hubiera, 

Las pérdidas y reversiones por deterioro, si hubieren, se reconocen inmediatamente en 

resultados del año. Durante el año 2018, la Compañía no ha identificado indicios de 
deterioro en sus activos. 
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3.11 Impuestos 

311,1 

3.11,2 

3.11,3 

Activos por impuestos corrientes.- en este grupo contable se registran los créditos 

tributarios de impuesto al valor agregado Activos por impuestos corrientes,- e 

impuesto a la renta, así como los anticipos de impuesto a la renta que no han sido 

compensados. 

Pasivos por impuestos corrientes.- en este grupo contable se registran las 

obligaciones con la Administración Tributaria por impuesto al valor agregado, así 

como las retenciones en la fuente por pagar por impuesto al valor agregado e 

impuesto a la renta. El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto 

a la renta por pagar corriente y el impuesto diferido. 

Impuesto a las ganancias.- en este grupo contable se registra el impuesto a las 

ganancias corriente más el efecto de la actualización (liberación o constitución) de 

los activos y pasivos por impuestos diferidos. 

Impuesto corriente.- Se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante 

el año. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de 
ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que no serán gravables o 
deducibles. El pasivo de la Compañía por concepto del impuesto corriente se calcula 

utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada período. La tasa de impuesto a 

las ganancias para los años 2018 y 2017 asciende a 28% y 25%, respectivamente. Se 

miden a su valor nominal y se reconocen en los resultados del período en el que se 

genera. 

3.12 Provisiones 

Se reconocen cuando la Compañía tiene una obligación presente (ya sea legal o implícita) 

como resultado de un suceso pasado, es probable que la Compafíía tenga que desprenderse 
de recursos económicos, para cancelar la obligación, y puede hacerse una estimación fiable 

del importe de la obligación. 

El importe reconocido como provisión debe ser la mejor estimación del desembolso 

necesario para cancelar la obligación presente, al final de cada período, teniendo en cuenta 

los riesgos y las incertidumbres correspondientes. 

3.13 Obligaciones acumuladas 

3.13.1 Pasivos corrientes. - en este grupo contable se registran las obligaciones presentes 

con empleados como beneficios sociales (décimo tercer y cuarto sueldo, vacaciones, 

etc.); obligaciones con el IESS y participación a trabajadores. Se miden a su valor 

nominal y se reconocen en los resultados del período en el que se generan. 

El cálculo de la participación a trabajadores se realiza de acuerdo a las disposiciones 

legales vigentes; representa el 15% sobre la utilidad contable de la Compañía antes 

de liquidar el impuesto a la renta y se reconoce en los resultados del período. 
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3.14 Patrimonio 

3.14.1 Capital social. - en este grupo contable se registra el monto aportado del capital. Se 
mide a su valor nominal. 

3.14,2 Reservas. - en este grupo contable se registran las apropiaciones de utilidades o 

constituciones realizadas por Ley, estatutos, acuerdos de Accionistas / Socios o para 
propósitos específicos. Se miden a su valor nominal 

3.14,3 Resultados acumulados. - en este grupo contable se registran las utilidades / 

pérdidas netas acumuladas y del ejercicio, sobre las cuales los Accionistas / Socios 
no han determinado un destino definitivo / no han sido objeto de absorción por 
resolución de Junta General de Accionistas / Socios. 

3,15 Reconocimiento de ingresos 

Se calculan al valor razonable de la contraprestación cobrada o por cobrar, teniendo en 

cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificación o rebaja comercial que la 
Compañía pueda otorgar. 

Los ingresos se reconocen cuando la Compañía transfiere los riesgos y beneficios, de tipo 

significativo, derivados de las actividades inmobiliarias, decoración y diseño de interiores; 
el importe de los ingresos y los costos incurridos, o por incurrir, en relación con la 
transacción y pueden ser medidos con fiabilidad y es probable que la Compañía reciba los 
beneficios económicos asociados con la transacción 

3.16 Costos y gastos 

3.16.1 Costos, - en este grupo contable se registran todos aquellos costos incurridos para la 
generación de ingresos de actividades ordinarias. 

3.16.2 Gastos. - en este grupo contable se registran los gastos, provisiones y pérdidas por 

deterioro de valor que surgen en las actividades ordinarias de la Compañía; Se 
registran al costo histórico y se reconocen de acuerdo a la base de acumulación o 

devengo, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se 

registran en el período más cercano en el que se conocen y son clasificados de 
acuerdo a su función como: de administración, de venta, financieros y otros. 

3.17 Compensación de saldos y transacciones 

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos, 

tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensación sea 

requerida o permitida por alguna norma y esta presentación sea el reflejo de la esencia de 
la transacción. 

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma 
legal, contemplan la posibilidad de compensación y la Compañía tiene la intención de 
liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma 
simultánea, se presentan netos en resultados. 
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3.18 Estimaciones contables 

La preparación de los presentes estados financieros en conformidad con (NITE para 

PYMES) requiere que la Administración realice ciertas estimaciones y establezca algunos 

supuestos inherentes a la actividad económica de la entidad, con el propósito de 
determinar la valuación y presentación de algunas partidas que forman parte de los 

estados financieros, 

En opinión de la Administración, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la 

mejor utilización de la información disponible al momento, los cuales podrían llegar a 
diferir de sus efectos finales. 

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular, Los efectos de 

los cambios en estimaciones contables surgidos de estas revisiones se reconocen en el 
período de la revisión y períodos futuros si el cambio afecta tanto al período actual como 
a períodos subsecuentes. 

3.19 Aplicación de Normas Internacionales de Información Financiera (NUF) nuevas y 

revisadas que son mandatoriamente efectivas en el año actual. 

Durante el año en curso, la Compañía ha evaluado la aplicación de las siguientes 

modificaciones a las NHF emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de 
Contabilidad (1ASB), y que fueron mandatoriamente efectivas a partir del 1 de enero del 

2018 o posteriormente. 

Modificaciones a la NIE 9 Instrumentos financieros 

La Compañía ha evaluado la aplicación de estas modificaciones por primera vez en el año 
en curso. Las modificaciones afectan en el reconocimiento y medición de instrumentos 

financieros. 

Reconocimiento y medición”. El estándar contiene requerimientos en las siguientes áreas: 

e Clasificación y medición. Los activos financieros son clasificados por referencia 

al modelo de negocios dentro del cual son tenidos y las características de sus flujos 

de efectivo contractuales. La versión 2014 de la NITF 9 introduce la categoría de 

valor razonable a través de otros ingresos comprensivos para ciertos instrumentos 
de deuda, Los pasivos financieros son clasificados de manerasimilar a según la 
NIC 39, sin embargo, hay diferencias en los requerimientos que aplican a la 

medición del riesgo de crédito propio de la entidad. 

+ Deterioro. La versión 2014 de la NHF 9 introduce el modelo de pérdida de crédito 
esperada” para la medición del deterioro de los activos financieros, de manera que 

ya no es necesario que un evento de crédito haya ocurrido antes que lapérdida de 

crédito sea reconocida, 

e Contabilidad de cobertura. Introduce un nuevo modelo de contabilidad de 
cobertura que está diseñado para que esté más estrechamente alineado con la 
manera como las entidades emprenden actividades de administración del riesgo 

cuando cubren exposiciones ante el riesgo financiero y no-financiero, 
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e  Des-reconocimiento, Los requerimientos para el des-reconocimiento de activos y 
pasivos financieros son trastadados desde la NIC 39. 

De acuerdo con las disposiciones del periodo de transición de estas modificaciones, la 

Compafíía reconocido y medido sus instrumentos financieros de acuerdo a la NIC 39. La 

aplicación de estas modificaciones no ha tenido ningún impacto en los estados financieros 

de la Compañía. 

3.20 Normas nuevas, interpretaciones y enmiendas emitidas, pero aún no efectivas 

Los siguientes pronunciamientos contables han sido emitidos por las IASB, pero no han 

entrado en vigencia y son de aplicación obligatoria a partir de las fechas indicadas a 

  

continuación: 

Fecha de aplicación 

Nuevas normas obligatoria 

NITE 16 "Arrendamientos" 1 de enero de 2019 

Marco conceptual (revisado) 1 de enero de 2020 

NIIF 17 Contratos de seguros 1 de enero de 2021 

Fecha de aplicación 
Nuevas interpretaciones obligatoria 

CINITF 23 Incertidumbre sobre tratamiento de impuesto 1 de enero de 2019 

a las ganancias 

Fecha de aplicación 

Enmiendas a NITF?s obligatoria 

NIF 9 Cláusulas de prepago con compensación 1 de enero de 2019 

negativa 

NIC 19 Modificación, reducción o liquidación del plan 1 de enero de 2019 

NIIE 3 Combinación de negocios 1 de enero de 2019 

NIF 11 Acuerdos conjuntos 1 de enero de 2019 

NIC 12 Impuesto sobre la renta 1 de enero de 2019 

NIC 23 Costos por préstamos 1 de enero de 2019 

NIC 28 Participaciones de largo plazo en asociadas y 1 de enero de 2019 

negocios conjuntos 

NITF 10 Estados financieros consolidados Por determinar 
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La Administración de la Compañía estima que estas nuevas normas no tendrán un 

impacto significativo en los estados financieros de la Compañía. 

(*) Estas Normas no son aplicables en los estados financieros de la 

Compañía. 

BANCOS 

Bancos. — Al31 de diciembre del 2018, representa depósito en institución financiera local sin 

restricción de acceso a los referidos fondos y no generan intereses por US$800. 

PATRIMONIO 

Capital Social.- A1 31 de diciembre del 2018, el capital social está constituido por 800 acciones 
a un valor nominal de US$1. 

IMPUESTOS 

ASPECTOS TRIBUTARIOS.- 

El 29 de diciembre del 2017, se emitió la Ley Orgánica para la reactivación de la economía, 

fortalecimiento de la dolarización y modernización de la gestión financiera, a continuación se 

detallan los aspectos más importantes de la mencionada Ley: 

Reglamento a la Ley Orgánica para la reactivación de la economía, fortalecimiento de la 

dolarización y modernización de la gestión financiera 

Los aspectos más importantes de dicho reglamento se incluyen a continuación: 

e Será deducible la totalidad de los pagos efectuados por concepto de desahucio y de pensiones 

jubilares patronales que obligatoriamente se deberán afectar a las provisiones ya constituidas 

en años anteriores; en el caso de provisiones realizadas en años anteriores que hayan sido 
consideradas deducibles o no, y que no fueren utilizadas, deberán reversarse contra ingresos 

gravados o no sujetos de impuesto a la renta en la misma proporción que hubieren sido 

deducibles o no, 

e Adicionalmente, se establece el reconocimiento de un impuesto diferido relacionado con las 

provisiones efectuadas para cubrir los pagos por desahucio y pensiones jubilares patronales 

que sean constituidas a partir del 1 de enero del 2018, el cual podrá ser utilizado en el 

momento en que el contribuyente se desprenda efectivamente de recursos para cancelar la 

obligación hasta por el monto efectivamente pagado. 
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Ley Orgánica para el Fomento Productivo, Atracción de Inversiones, Generación de 

Empleo y Estabilidad y Equilibrio Fiscal 

El 21 de agosto del 2018, se emitió la Ley Orgánica para el Fomento Productivo, Atracción de 

Inversiones, Generación de Empleo y Estabilidad y Equilibrio Fiscal, a continuación se detallan 
los aspectos más importantes de la mencionada Ley: 

e Se establecieron incentivos específicos para la atracción de inversiones privadas tales como: 

Exoneración del impuesto a la renta para las nuevas inversiones productivas en 

sectores priorizados que se inicien a partir de agosto del 2018 por 12 años, contados 

desde el primer año en el que se generen ingresos atribuibles directa y únicamente a la 

nueva inversión, y que se encuentren fuera de las jurisdicciones urbanas de Quito y 
Guayaquil o dentro de las mismas por 8 años. Esta exoneración aplicará solo en 

sociedades que generen empleo neto. Para los sectores priorizados industrial, 

agroindustrial y agroasociativo, dentro de los cantones de frontera, gozarán de esta 

exoneración por 15 años. 

Exoneración del Impuesto a la Salida de Divisas - ISD en los pagos realizados al 
exterior por importación de bienes y dividendos relacionadas con nuevas inversiones 

productivas que suscriban contratos de inversión. 

Exoneración del ISD en los pagos realizados al exterior por dividendos para las 

sociedades que reinviertan en nuevos activos productivos en el país desde al menos el 

50% de las utilidades. 

Exoneración del impuesto a la renta y anticipo para inversiones que se inicien a partir 

de la vigencia de esta ley en los sectores económicos determinados como industrias 

básicas por 15 años, contado desde el primer año en el que se generen ingresos 

atribuibles directa y Únicamente a la nueva inversión y se ampliarán por 5 años más, 

en el caso de que dichas inversiones se realicen en cantones fronterizos del país. Esta 

exoneración aplicará solo en sociedades que generen empleo neto. 

e Reformas a varios cuerpos legales 

Impuesto a la renta 

Ingresos 

Se considera ingreso exento, los dividendos y utilidades distribuidos a favor de 

sociedades o personas naturales domiciliados en paraísos fiscales o jurisdicciones de 

menor imposición; siempre y cuando, las sociedades que distribuyen no tengan como 

beneficiario efectivo de los dividendos a una persona natural residente en el Ecuador. 

Se eliminó el último inciso del artículo 9 Exenciones que establecía lo siguiente: “En 
la determinación y liquidación del impuesto a la renta no se reconocerán más 

exoneraciones que las previstas en este artículo, aunque otras leyes, generales o 
especiales, establezcan exclusiones o dispensas a favor de cualquier contribuyente, 
con excepción de lo previsto en la Ley de Beneficios Tributarios para nuevas 

Inversiones Productivas, Generación de Empleo y de Prestación de Servicios”. 
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Se determinó nuevos sectores como priorizados para el Estado, tales como: agrícola; 

oleoquímica; cinematografía y audiovisuales, eventos internacionales; exportación de 

servicios; desarrollo y servicios de software, producción y desarrollo de hardware 
tecnológico, infraestructura digital, seguridad informática, productos y contenido 
digital, servicios en línea; eficiencia energética; industrias de materiales y tecnologías 

de construcción sustentables; y, sector industrial, agroindustrial y agroasociativo. 

Los administradores u operadores de ZEDE, estarán exonerados del pago del impuesto 

a la renta y su anticipo por los primeros 10 años, contados a partir del primer ejercicio 
fiscal en el que se generen ingresos operacionales. 

Gastos Deducibles 

Se establece que la deducibilidad en el Impuesto a la Renta y la exención del ISD 

relacionados con los pagos originados por financiamiento externo serán aplicables a 

todo perceptor del pago en el extranjero, siempre y cuando se cumplan los criterios 

establecidos en el Reglamento de la Ley de Régimen Tributario Interno y con 

estándares internacionales de transparencia 

Tarifa 

La tarifa del impuesto a la renta para sociedades se incrementará al 28% cuando la 

sociedad dentro de la cadena de propiedad de los respectivos derechos representativos 
de capital, exista un titular residente, establecido o amparado en un paraíso fiscal, 

jurisdicción de menor imposición o régimen fiscal preferente y el beneficiario efectivo 

sea residente fiscal del Ecuador. 

Utilidad en la enajenación de acciones 

Se establece un impuesto a la renta único a las utilidades que perciban las sociedades 
domiciliadas o no en Ecuador y las personas naturales, ecuatorianas o extranjeras, 

residentes o no en el país, provenientes de la enajenación directa o indirecta de 

derechos representativos de capital; de sociedades domiciliadas o establecimientos 
permanentes en Ecuador. 

Adicionalmente, se establece que en restructuraciones societarias no se entenderá 

producida enajenación directa ni indirecta alguna. 

Anticipo de Impuesto a la Renta 

Se elimina el anticipo de impuesto a la renta para sociedades como impuesto mínimo 

y se establece su devolución, en el caso en que éste supere o no exista impuesto a la 

renta causado. 

Impuesto al Valor Agregado 

Los vehículos híbridos pasan a gravar 12% de IVA 
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Los seguros de desgravamen en el otorgamiento de créditos y los obligatorios por 

accidentes agropecuarios; los servicios de construcción de vivienda de interés social; y 

el arrendamiento de tierras destinadas a usos agrícolas pasan a gravar 0% de IVA 

El uso del crédito tributario por el IVA pagado en adquisiciones locales e 

importaciones de bienes y servicios, podrá ser utilizado hasta dentro de 5 años 

contados desde la fecha de pago 

Se podrá solicitar al SRI la devolución o compensación del crédito tributario por 

retenciones de IVA hasta dentro de 5 años. 

Los exportadores de servicios podrán solicitar la devolución del IVA de los bienes y 

servicios adquiridos para la exportación de servicios 

Impuesto a la Salida de Divisas 

Las compensaciones realizadas con o sin la intermediación de instituciones del 

sistema financiero ya no representan un hecho generador para el pago del ISD 

Se incluye como exención de ISD, los pagos al exterior realizados a instituciones 
financieras por otros costos relacionados con el otorgamiento de sus créditos 

Están exentos del ISD, los pagos de capital e intereses sobre créditos otorgados por 

intermediarios financieros que operen en mercados internacionales y que cumplan con 

ciertas condiciones como límite de la tasa referencial, plazo mínimo 360 días, 

destinado a microcrédito o inversiones productivas. 

Se establece la devolución ISD a exportadores de servicios, por la importación de 
materias primas, insumos y bienes de capital, con la finalidad de que sean necesarios 
para la prestación del servicio que se exporte 

Incentivo zonas afectadas por el terremoto del 16 de abril del 2016 

Las nuevas inversiones productivas que se ejecuten en los siguientes cinco años 
contados a partir de la vigencia de la Ley de Solidaridad, en las provincias de Manabí 
y Esmeraldas estarán exoneradas del pago del Impuesto a la Renta hasta por 15 años, 

contados desde el primer año en el que se generen ingresos atribuibles únicamente a la 

nueva inversión, Para el caso del sector turístico, esta exoneración será de hasta $ años 

adicionales, 

7. — INSTRUMENTOS FINANCITROS 

7.1. Gestión de riesgos financieros 

En el curso normal de sus negocios y actividades de financiamiento, la Compañía está 

expuesto a distintos riesgos de naturaleza financiera que pueden afectar de manera 

más o menos significativa al valor económico de sus flujos y activos y, en 
consecuencia, sus resultados. 
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7.1.1. 

7.1.2, 

7.1.3, 

7.1.4, 

A continuación, se presenta una definición de los riesgos que enfrenta la Compañía, 

una caracterización y una descripción de las medidas de mitigación actualmente en 

uso por parte de la Compañía, 

Riesgo de crédito. - Se refiere al riesgo que una de las partes incumpla con sus 

obligaciones contractuales resultando en una pérdida financiera para la Compañía. La 
Administración considera que la Compañía no tiene mayor riesgo crediticio debido a 

que sus clientes pagan al contado. 

Con objeto de mitigar la exposición al riesgo de crédito en el efectivo, la Compañía ha 

adoptado la política de efectuar sus operaciones con entidades financieras de reconocida 

solvencia en el mercado nacional e internacional, La evaluación de crédito continua se 

realiza sobre la condición financiera de las cuentas por cobrar. 

Riesgo de liquidez. - La Administración es la que tiene la responsabilidad final por la 
gestión de liquidez. Ha establecido un marco de trabajo apropiado para la gestión de 

liquidez de manera que la gerencia pueda manejar los requerimientos de financiamiento 

a corto, mediano y largo de la Compañía. 

La principal fuente de liquidez son los flujos de efectivo provenientes de sus actividades 
de operación. La Compañía maneja el riesgo de liquidez manteniendo reservas, 

facilidades financieras, monitoreando continuamente los flujos efectivos proyectados, 

reales y conciliando los perfiles de vencimiento de los activos y pasivos financieros. 

Riesgo de mercado. - Las actividades de la Compañía la exponen principalmente a 

riesgos financieros de cambios en las tasas de cambio, tasas de interés o precios de los 

instrumentos financieros que pudieran afectar los ingresos de la Compañía o el valor de 

los activos financieros que tiene, 

El objetivo de la administración de este riesgo de mercado es de administrar y controlar 

las exposiciones a este riesgo dentro de parámetros razonables y al mismo tiempo 

optimizar la rentabilidad. Las exposiciones del riesgo del mercado se miden usando el 

valor en riesgo complementado con un análisis de sensibilidad. Durante el año 2018, 

no ha habido cambios en la exposición de la Compañía a los riesgos del mercado o la 

forma en la cual estos riesgos son manejados y medidos. 

Riesgo de capital.- La Compañía gestiona su capital para asegurarse que se encontrará 

en capacidad de continuar como empresa en marcha mientras que maximizan el 
rendimiento a sus Socios a través de la optimización de los saldos de deuda y 

patrimonio. 

La Administración revisa la estructura de capital de la Compañía sobre una base anual. 

Como parte de esta revisión, la Gerencia considera el costo del capital y los riesgos 

asociados con cada clase de capital. 

HECHOS OCURRIDOS DESPUÉS DEL PERÍODO SOBRE EL QUE SE INFORMA 

Entre el 31 de diciembre del 2018 y la fecha de emisión de los estados financieros (abril 29 de 
2019), no se produjeron eventos que en opinión de la Administración pudieran tener un efecto 
importante sobre los referidos estados financieros. 
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CONSTRUCTORA CHILAN é: ASOCIADOS CHBUILDER S.A. 

Notas a los Estados Financieros 

Por el período terminado al 31 de diciembre del 2018 
(En dólares de los Estados Unidos de América) 

9. APROBACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

Los estados financieros por el año terminado el 31 de diciembre del 2018 fueron aprobados por 

la Gerencia de CONSTRUCTORA CHILAN $; ASOCIADOS CHBUILDER S.A. en abril 8 del 
2019 y serán presentados a los Accionistas y Junta Directiva para su aprobación. En opinión de 

la Gerencia de CONSTRUCTORA CHILAN $ ASOCIADOS CHBUILDER S.A. los estados 
financieros serán aprobados por la Junta General de Accionistas sin modificaciones, 
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PROCEDIMIENTOS CONVENIDOS PARA EL EXAMEN DE MEDIDAS 

DE PREVENCIÓN, DETECCIÓN Y ERRADICACIÓN DEL DELITO DE 

LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIAMIENTO DE DELITOS POR EL 

AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 

 



INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES SOBRE LA APLICACIÓN DE 

PROCEDIMIENTOS CONVENIDOS 

A los señores accionistas de la compañía CONSTRUCTORA CHILAN € ASOCIADOS 
CHBUILDER S.A, 

Hemos realizado los procedimientos convenidos detallados en el Anexo adjunto, que fueron 
acordados con la Administración de CONSTRUCTORA CHILAN é€ ASOCIADOS 
CHBUILDER 5.A., relacionados con el examen de las medidas de Prevención, Detección y 

Erradicación del Delito de Lavado de Activos y Financiamiento de Delitos al 31 de diciembre 
2018. La aplicación de los procedimientos acordados fue llevada a cabo de acuerdo con la 
Norma Internacional sobre Servicios Relacionados 4400. Tales procedimientos fueron 
realizados únicamente para asistir a la Administración de CONSTRUCTORA CHILAN ¿ 
ASOCIADOS CHBUILDER S.A. en la verificación del cumplimiento con la normativa 
expedida por la Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros del Ecuador vigente desde 
el 30 de octubre del 2013 mediante resolución SC.DSC,G,13,010 publicada en el Registro 
Oficial No, 112, y de acuerdo con el artículo 32 de las Normas de Prevención de Lavado de 
Activos, Financiamiento del Terrorismo y otros Delitos expedidas mediante Resolución No. 
SCV.DSC.14.009, del 30 de junio del 2014, publicada en el Registro Oficial No. 292 del 18 de 
julio del 2014, y en concordancia con lo dispuesto en el Registro Oficial No. 521, del 12 de 
junio del 2017, en virtud de que se encuentra obligada a reportar a la Unidad de Análisis 
Financiero y Económico (UAFE) las operaciones y transacciones de conformidad con lo 
establecido en la Ley Orgánica de Prevención, Detección y Erradicación del Delito de Lavado 
de Activos y del Financiamiento de Delitos, publicado en el Registro Oficial No. 802 del 21 de 
Julio del 2016, 

Eos resultados y observaciones de los procedimientos acordados se incluyen en el Anexo 
adjunto. 

Debido a que los procedimientos antes mencionados no constituyen una auditoría ni una 
revisión realizada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoría o Normas 

Internacionales de Compromisos de Revisión, no expresamos seguridad de auditoría o revisión 
sobre los estados financieros, cuentas o partidas específicas de CONSTRUCTORA CHILAN 
$ ASOCIADOS CHBUILDER S.A. a esta fecha. Si hubiéramos realizado procedimientos 
adicionales, o si hubiéramos practicado una auditoría o revisión de acuerdo con Normas 
Internacionales de Auditoría o Normas Internacionales de Compromisos de Revisión, otros 

asuntos podrían haber llamado nuestra atención y habrían sido informados a ustedes. 

Nuestro informe se emite exclusivamente con el propósito expuesto en el primer párrafo y para 
ser presentado a la Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros del Ecuador y no podrá 
utilizarse para ningún propósito ni ser distribuido a otras partes. Este informe se refiere 
solamente a los asuntos mencionados en el primer párrafo y en el Anexo adjunto y, no se 
extiende a ninguno de los estados financieros de CONSTRUCTORA CHILAN é 
ASOCIADOS CHBUILDER $.A., tomados en su conjunto. 

¿bi ¿ £y Uli. 
Abril 29, 2019 Verónica Villacis Salinas 

RNA. NO. 1043 Auditor Independiente 
Guayaquil, Ecuador  



CONSTRUCTORA CHILAN € ASOCIADOS CHBUILDER S.A. 

PROCEDIMIENTOS DE REVISIÓN DEL CUMPLIMIENTO DE PREVENCIÓN, 
DETECCIÓN Y ERRADICACIÓN DEL DELITO DE LAVADO DE ACTIVOS Y DEL 

FINANCIAMIENTO DE DELITOS, 

Por el período terminado al 31 de diciembre del 2018 

Verificar la calificación del oficial de cumplimiento y el código de registro en la 
Unidad de Análisis Financiero. 

A la fecha de nuestro informe de los procedimientos convenidos para la prevención del 
lavado de activos, el oficial de cumplimiento no ha sido designada, puesto que la compañía 
está recientemente constituida (2018) y aún no ha iniciado las operaciones; sin embargo, 
está en proceso tal designación con el nombramiento del caso y la posterior gestión del 
código de registro como sujetos obligados a reportar al ente regulador. 

Verificar que las normas y procedimientos de prevención de lavado de activos y 
financiamiento del terrorismo establecidos por la Compañía se encuentren definidos 
en el Manual de Prevención. 

Verificamos que CONSTRUCTORA CHILAN 8 ASOCIADOS CHBUILDER S.A,, está 
en proceso de fijar políticas y procedimientos de control para evitar el lavado de activos 
provenientes de actividades delictivas, las cuales serán detalladas en el Manual de 

Prevención y Lavado de Activos, el Financiamiento del Terrorismo y Otros Delitos, el cual 
fue actualizado en abril del 2016; una vez definido estos manuales se presentarán para la 
aprobación por parte de la Junta General Extraordinaria de Accionistas de la Compañía el 
4 de mayo de 2016. Para este fin, CONSTRUCTORA CHILAN $ ASOCIADOS 
CHBUILDER S.A., dentro de su normativa interna, definirá políticas claras tipificadas en 
la Ley Orgánica de Prevención, Detección y Erradicación del Delito de Lavado de Activos 
y Financiamiento de Delitos, referentes a “Conozca a su cliente” 

Confirmar que el Oficial de Cumplimiento haya cumplido con la preparación del 
informe anual y su presentación ante la Junta de Accionistas y/o directorio. 

CONSTRUCTORA CHILAN € ASOCIADOS CHBUILDER $.A., no ha elaborado el 

Informe Anual de Gestión correspondiente al periodo 2018; en razón que durante todo el 
ejercicio reportado no se identificaron transacciones que superen el umbral legal de 
US$10,000 ni cuentan aún con Oficial de Cumplimiento designado. 

Seleccionar aleatoriamente 6 meses del año para realizar lo siguiente: 

4. Consolidar la información mensual de las operaciones o transacciones, individuales o 

conjuntas, cuyos montos sean iguales o superen el umbral legal (US $10.000), 
originadas en los pagos efectuados por los clientes de las Compañía, a través de los 
medios de pago que se encuentran definidos en la estructura de reporte de Unidad de 
Análisis Financiero y Económico. 

Hemos validado que durante el ejercicio económico comprendido entre el 1 de enero y 31 
de diciembre del 2018, no se identificaron transacciones que superen o igualen el umbral 
legal de US$10,000.,  



CONSTRUCTORA CHILAN € ASOCIADOS CHBUILDER $.A. 

PROCEDIMIENTOS DE REVISIÓN DEL CUMPLIMIENTO DE PREVENCIÓN, 

DETECCIÓN Y ERRADICACIÓN DEL DELITO DE LAVADO DE ACTIVOS Y DEL 
FINANCIAMIENTO DE DELITOS, 

Por el período terminado al 31 de diciembre del 2018 

Solicitar el reporte mensual (RESU) enviado por Compañía a la Unidad de Análisis 
Financiero en los meses escogidos para la muestra. 

Hemos validado que durante el ejercicio económico comprendido entre el 1 de enero y el 
31 de diciembre del 2018, no se identificaron transacciones que superen o igualen el umbral 
legal de US$10,000; por lo que la compañía no realizó envíos de reportes mensuales 
(RESU) en ninguno de los meses. 

Cotejar que los clientes que superaron el umbral legal han sido reportados a la UAF 
en el mes correspondiente. 

Hemos validado que durante el ejercicio económico comprendido entre el 1 de enero y el 
31 de diciembre del 2018, no se identificaron transacciones que superen o igualen el umbral 
legal de US$10,000; por ende, la compañía no reportó ninguna transacción a la UAFE. 

Para cada uno de los meses seleccionados, tomar aleatoriamente el 5% de los clientes 

para revisar el cumplimiento de las políticas de debida diligencia conforme lo 
requerido en la normativa correspondiente. 

Hemos validado durante el ejercicio económico comprendido entre el 1 de enero y el 31 de 
diciembre del 2018, no se identificaron transacciones que superen o igualen el umbral legal 
de US$10,000; por lo que no aplica la realización de la selección aleatoria solicitada en el 
procedimiento. 

Determinar si el proceso utilizado por Compañía en cuanto a la custodia y 

confidencialidad de los expedientes proporciona la seguridad necesaria de la 
información física y digital. 

Aún no aplica el cumplimiento de este punto, puesto que no se ha generado la necesidad; 
sin embargo, la administración de la compañía está al tanto de la importancia de que el 
acceso a la información y archivos sea restringido; custodiado por el Oficial de 
Cumplimiento; con el fin de determinar que los procesos utilizados garantizan la seguridad 
necesaria para la información física y digital. 

Verificar la existencia de la matriz de riesgo, así como la documentación soporte de 
su aplicación como herramienta de mitigación de posibles procesos de delito de lavado 
de activos, 

CONSTRUCTORA CHILAN 8 ASOCIADOS CHBUILDER $,A,, está en proceso de 
establecer una matriz de riesgo, basado en lo descrito en el Reglamento de la Ley 
Orgánica de Prevención, Detección y Erradicación de Delito de Lavado de Activos y 
Financiamiento de Delitos, en el cual se encuentran establecidos los factores de riesgos 
para determinar su categorización: Riesgo alto, Riesgo medio, Riesgo bajo.  


