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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

A los sefiores accionistas de la compaiiia CONSTRUCTORA CHILAN & ASOCIADOS
CHBUILDER S.A.

Dictamen sobre los Estados Financieros

He auditado los estados financieros separados que se acompafian de CONSTRUCTORA CHILAN &
ASOCIADOS CHBUILDER S.A., que comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre
del 2018 y los correspondientes estados de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el aiio
terminado en esa fecha, asi como las notas a los estados financieros que incluyen un resumen de las
politicas contables significativas.

En nuestra opinidn, los estados financieros separados adjuntos presentan razonablemente, en todos los
aspectos materiales, la posicién financiera de CONSTRUCTORA CHILAN & ASOCIADOS
CHBUILDER 8.A., al 31 de diciembre del 2018, y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa
fecha, de conformidad con Normas Internacionales de Informacion Financiera para Pequefias y
Medianas Entidades (NIIF para las Pymes) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (IASB).

Fundamentos de la Opinion

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria (NIA), Nuestras
responsabilidades de acnerdo con dichas normas se describen méas adelante en este informe en la seccion
“Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros”,

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionar una base para nuestra opinion.

Independencia

Somos independientes de CONSTRUCTORA CHILAN & ASOCIADOS CHBUILDER S.A,, de
acuerdo con el Cédigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas
Internacionales de Etica para Contadores (IESBA por sus siglas en inglés) y hemos cumplido las demas
responsabilidades de ética de conformidad con dicho Cédigo.

Responsabilidad de la Administracion de Ia Compaiiia por los Estados Financieros

La Administracion de CONSTRUCTORA CHILAN & ASOCIADOS CHBUHDER S.A. es
responsable de la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros separados de
conformidad con Normas Internacionales de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas
Entidades (NIIF para las Pymes) y del controf interno necesario para permitir la preparacion de estados
financieros que estén libres de distorsiones significativas, debido a fraude o error.

En la preparacién de los estados financieros separados, [a Administracion es responsable de evaluar la
capacidad de la Compaiifa para continuar como negocio en marcha, revelando, segiin corresponda, los
asuntos relacionados con negocio en marcha y el uso de la base contable de negocio en marcha, a menos
que la Administracién tenga la intencién de liquidar la Compaiiia o cesar sus operaciones, o bien, no
tenga otra alternativa realista que hacerlo.

Los encargados de la Administracién de la entidad son responsables de la supervisién del proceso de
elaboracién de la informacion financiera de la Compafifa,




Responsabilidad del Auditor en Relacién con Ia Auditoria de los Estados Financieros

Los aobjetivos de nuestra auditoria son obtener seguridad razonable de si los estados financieros en su
conjunto estan libres de errores materiales, debido a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que
incluya nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una
auditoria realizada de conformidad con Normas Internacionales de Auditoria (NIA), detectara siempre
un error material cuando este exista, Errores pueden surgir debido a fraude o error y son considerados
materiales si, individualmente o en su conjunto, pueden razonablemente preverse que influyan en las
decisiones econémicas que los usuarios toman basandose ¢n los estados financieros,

Como parte de una auditorfa efectuada de conformidad con las Normas Internacionales de Auditorfa,
aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticisimo profesional durante toda
la auditoria. También:

v [dentificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros, debido a
fraude o error, disefiamos y ejecutamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinidn. El riesgo de no detectar un ervor material debido a fraude es més elevado
que en el caso de una incorreccidn material debido a error, ya que el fraude puede implicar
colusidn, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erroneas o
vulneracién del control interno.

» QObtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditorfa que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el
propdsito de expresar una opinién sobre la efectividad del control interno de la Compatiia.

= Evaluamos si las politicas confables aplicadas son apropiadas y si las estimaciones contables
y la correspondiente informacion revelada por la Administracién es razonable.

= Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion, por parte de la Administracién, de la base
contable de negocio en marcha y, basados en la evidencia de auditoria obtenida, concluir si
existe 0 no una incertidumbre material relacionada con eventos o condiciones que pueden
generar dudas significativas sobre la capacidad de la Compaiifa para continuar como negocio
en marcha. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la
atencién en nuestro informe de auditoria a las respectivas revelaciones en los estados
financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, expresar una opinién modificada.
Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro
informe de auditorfa, sin embargo, eventos o condiciones futuros pueden ocasionar que la
Compafiia deje de ser una empresa en funcionamiento,

= EBvaluamos la presentacion general, la estructura y el contenido de los estados financieros,
incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan las transacciones y
eventos subyacentes de un modo que logren una presentacion razonable.

Comunicamos a los responsables de la Administracion de la Compaiiia respecto a, entre otros asuntos,
el alcance y el momento de realizacion de la auditorfa planificada y los hallazgos significativos, asi
como cualquier deficiencia significativa de control interno que identificamos en el transcurso de la
anditorfa.




Otros Asuntos

De acuerdo a la resolucion SCVS-INC-DNCDN-2016-11 de la Superintendencia de Compafiias,
CONSTRUCTORA CHILAN & ASOCIADOS CHBUILDER S.A. estd obligada a presentar estados
financieros auditados por el afio terminado el 31 de diciembre del 2018, por ser considerada de interés
pablico.

i di‘%{’” »

Abril 29, 2019 Verénica Villacis Salinas
RNAE. No. 1227 Auditor Independiente
Guayaquil, Ecuador




CONSTRUCTORA CHILAN & ASOCIADOS CHBUILDER S.A,

Estado de Situacion Financiera
Al 31 de diciembre de 2018
(En délares de los Estados Unidos de América)

NOTAS 2018
ACTIVOS
Bancos y total de Activos 4 800
PATRIMONIO
Capital social y total de Patrimonio 5 800
Mayra Alexandra Chilan Mera Félix Manuel Barrera Garcia
Gerente General Contador General

Ver notas a los estados financieros




CONSTRUCTORA CHILAN & ASOCIADOS CHBUILDER S.A.

Estado de Cambios en el Patrimonio
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2018
. (En ddlares de los Estados Unidos de América)

Capital Social
Enero 5, 2018 -
Aumento de capital 800
DICIEMBRE 31, 2018 800

)

Mayra Alexandra Chilan Mera
Gerente General Contador General

Ver notas a los estados financieros




CONSTRUCTORA CHILAN & ASOCIADOS CHBUILDER S.A.

Estado de Flujos de Efectivo
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2018
(En dolares de los Estados Unidos de América)

2018
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES
DE FINANCIAMIENTO:
Aumento de Capital 800
Flujo neto de efectivo proveniente de actividades
de operacion 800

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO:
Efecto neto del efectivo y equivalentes de efectivo 800
Saldo al comienzo del afio —

SALDOS AL FIN DEL ANO 800

)

Mayra Alexandra Chilan Mera Félix Manuel Barrera Garcia
Gerente General Contador General

Ver notas a los estados financiero




CONSTRUCTORA CHILAN & ASOCIADOS CHBUILDER S.A.

Notas a los Estados Financieros
Por el periodo terminado al 31 de diciembre del 2018
(En ddlares de los Estados Unidos de América)

1. INFORMACION GENERAL

CONSTRUCTORA CHILAN & ASOCIADOS CHBUILDER S.A. (en adelante “La Compaiiia)
se constituyd en ia ciudad de Guayaquil el 4 de enero del 2018, ante notaria septuagésima sexta
del cantén de Guayaquil, provincia del Guayas, e inscrita en el registro mercantil el 5 de enero
de 2018 su niimero de RUC es 0993074721001, Est4 ubicada la ciudad de Guayaquil, Alborada
10ma etapa, Solar 10, Mz-404,

Su actividad econdmica principal esta relacionada a la actividad de la construccién de toto tipo
de edificios residenciales y no residenciales; asi como el montaje y levantamiento de
construcciones prefabricadas.

Actualmente, la compatftia esta en etapa de pre-operacion y se espera que durante el ejercicio
2019 inicie su fase operativa.

El control de la Compaiifa es ejercido por Mayra Alexandra Chilan Mera, Gerente General que
viene gjerciendo sus funciones desde su constitucion,

2.  IMPORTANCIA RELATIVA

La Compaiiia ha tomado en consideracion circunstancias especificas que bajo su criterio
cumplen sus propias consideraciones de importancia relativa, con el fin de asegurar que los
estados financieros, politicas contables y notas, reflejan la preparacion y revelacion de todos los
hechos y circunstancias relevantes.

3. BASE DE PRESENTACION

3.1 Declaracion de Cumplimiento

Los estados financieros de la Compaiiia al 31 de diciembre del 2018 han sido preparados
de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera para Pequefias
y Medianas Entidades (NIIF para las Pymes), emitidas por €l Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB).

3.2 Moneda funcional v de presentacion

Las partidas incluidas en los estados financieros se valorizan utilizando la moneda del
entorno econdmico principal en que la entidad opera. Los estados financieros se miden al
délar estadounidense que es la moneda funcional y de presentacidn de la sociedad, de
acuerdo con la seccién 30 Moneda Funcional de la Entidad en su parrafo 30.2 de [a NHF
para PYMES.

3.3 Bases de preparacion

Los estados financieros han sido preparados sobre las bases del costo historico.
El costo histdrico esté basado generalmente en el valor razonable de la contraprestacion
entregada a cambio de bienes y servicios.




CONSTRUCTORA CHILAN & ASOCIADOS CHBUILDER S.A.

Notas a los Estados Financieros
Por el periodo terminado al 31 de diciembre del 2018
(En ddlares de los Estados Unidos de América)

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o el valor pagado para
transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de valoracion,
independientemente que ese precio es directamente observable o estimado utilizando otra
técnica de valoracion. Al estimar ¢l valor razonable de un activo o un pasivo, la Compaiifa
tiene en cuenta las caracteristicas del activo o pasivo que los participantes del mercado
tomarfan en cuenta al fijar el precio del activo o pasivo a la fecha de medicion.

Adicionalmente, a efectos de informacion financiera, las mediciones efectuadas a valor
razonable se clasifican en el nivel 1, 2 o 3 con base en el grado de importancia de los
insumos para la medicién del valor razonable en su totalidad, los cuales se describen a
continuacién:

Nivel 1: Son precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o
pasivos idénticos que la entidad puede acceder a la fecha de medicion.

Nivel 2: Insumos distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que sean
observables para ¢l activo o pasivo, ya sea directa o indirectamente.

Nivel 3: Insumos son datos no observables para el activo o pasivo.

Los importes de las notas a los estados financieros estin expresados en U.S, délares
completos, excepto cuando se especifique lo contrario.

A continuacion, se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion
de estos estados financieros

3.4 Iustrumentos financieros

3.5

3.6

Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando una Compafifa pasa a formar parte
de las disposiciones contractuales del instrumento.

Los activos y pasivos financieros se miden inicialmente al valor razonable. Los costos de
transaccién que son directamente atribuibles a la adquisicidén o emisién de activos y
pasivos financieros (distintos a los activos y pasivos financieros designados al valor
razonable con cambio en los resultados) se agregan o deducen del valor razonable de los
activos o pasivos financieros, cuando sea apropiado, al momento del reconocimiento
inicial. Los costos de transaccion directamente atribuibles a la adquisicién de activos o
pasivos financieros designados al valor razonable con cambio en los resultados se
reconocen de inmediato en el resultado del periodo.

Activos financieros. - La Norma Internacional de Informacion Financiera para Pequefias
y Medianas Entidades (NIIF para PYMES), en su Seccién 11, han establecido tres
categorfas para la clasificacidén de los activos financieros: al valor razonable con cambios
en resultados, instrumentos de deuda medidos al costo amortizado e instrumentos de
patrimonio medidos al costo menos deterioro del valor. La Compaiiia clasifica sus activos
financieros dentro de las siguientes categorias: efectivo, bancos y cuentas por cobrar, las
cuales se miden al costo amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva.

La clasificacion depende de la naturaleza y propésito de los activos financieros y se
determina al momento del reconocimiento inicial. Todas las compras o ventas regulares
de activos financieros son reconocidas y dadas de baja a la fecha de la transaccién. Las




CONSTRUCTORA CHILAN & ASOCIADOS CHBUILDER S.A.

Notas a los Estados Financieros
Por el periodo terminado al 31 de diciembre del 2018
(En délares de los Estados Unidos de América)

compras o ventas regulares son todas aquellas compras o ventas de activos financieros
que requieran la entrega de activos dentro del marco de tiempo establecido por una
regulacion o acuerdo en el mercado.

Método de Ia tasa de interés efectiva. - Es un método de célculo del costo amortizado de
un instrumento financiero y de imputacion del ingreso financiero a lo largo del periodo
relevante. La tasa de interés efectiva es la tasa de descuento que iguala exactamente los
flujos de efectivo por cobrar o por pagar estimados {(incluyendo comision, puntos basicos
de intereses pagados o recibidos, costos de transaccidn y otras primas o descuentos que
estén incluidos en el célculo de la tasa de interés efectiva) a lo largo de la vida esperada
del instrumento financiero o, cuando sea adecuado, en un periodo mas corto, con el importe
neto en libros en el reconocimiento inicial.

3.6.1 Efectivo y bancos. - Incluye aquellos activos financieros liquidos, depositos o
inversiones financieras liquidas, que se pueden transformar rapidamente en efectivo
en un plazo inferior a tres meses.

3.6.2 Cuentas por cobrar, - Son activos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables, que no cotizan en un mercado activo e incluye cuentas por cobrar
comerciales, anticipo a proveedores y otras cuentas por cobrar, las cuales son
registradas a su valor razonable y se clasifican en activos corrientes. El perfodo de
crédito promedio que otorga la Compafiia a terceros es de 30 dias promedio,
Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro,

La Administracién de la Compaiiia realiza periddicamente un andlisis con el objetivo
de constituir una provision por incobrabilidad para reducir el saldo de cuentas por
cobrar a su valor de probable realizacion.

La referida provision se constituye en funcidn de la probabilidad de recuperacion de
todos los rubros que componen las cuentas por cobrar, sobre la base de porcentajes y
rangos establecidos por la Compaiiia

3.6.3 Deterioro del valor de los activos financieros. - Un activo financiero estard
deteriorado cuando exista evidencia objetiva del deterioro como consecuencia de
uno 0 mas eventos que hayan ocurrido después del reconocimiento inicial del activo
y los flujos de efectivo futuros estimados del activo financiero se han visto
afectados.

Para todos los otros activos financieros, la evidencia objetiva de deterioro de valor
podria incluir:

- Dificultades financieras significativas del emisor o del obligado;

- Infracciones de las cldusulas confractuales, tales como incumplimientos o moras
en el pago de los intereses o el principal;

- Esprobable que el prestatario entre en quiebra o en otra forma de reorganizacion
financiera;




CONSTRUCTORA CHILAN & ASOCIADOS CHBUILDER S.A.

Notas a los Estados Financieros
Por el perfodo terminado al 31 de diciembre del 2018
{En ddlares de los Estados Unidos de América)

3.6.4

3.6.5

— La desaparicién de un mercado activo para ese activo financiero debido a
dificultades financieras,

El importe en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por deterioro de
valor directamente para todos los activos financieros excepto para las cuentas por
cobrar, donde el importe en libros se reduce a través de una cuenta de provisién.

Cuando se considera que una cuenta por cobrar es incobrable, se elimina contra fa
cuenta de provision. La recuperacion posterior de los montos previamente eliminados
se convierte en créditos contra la cuenta de provision. Los cambios en el importe en
libros de Ia cuenta de provisién se reconocen en el estado de resultados del periodo.

Para los activos financieros registrados al costo, si, en un periodo posterior, el importe
de la pérdida por deterioro de valor disminuye y la misma puede estar relacionada de
manera objetiva con un evento ocurrido luego de que el deterioro de valor fue
reconocido, la pérdida por deterioro de valor previamente reconocida se reversa con
cambio en los resultados siempre y cuando el monto en libros de la inversién a la fecha
en que se reversa el deterioro no exceda el importe que hubiera resultado de costo
amortizado en caso de que no se hubiera reconocido el deterioro de valor.

Politica de castigo - La Compaiiia castiga un activo financiero cuando existe
informacion que indica que la contraparte esta en dificultades financieras severas y
no existe una perspectiva realista de recupero, por ejemplo, cuando la contraparte ha
sido puesta en liquidacion o ha entrado en procedimientos de bancarrota, 0 en ¢l caso
de cuentas comerciales por cobrar, cuando los importes han estado morosos por mas
de cinco aftos, lo primero que ocurra primero.

Los activos financieros castigados podrian todavia estar sujetos a actividades de
cumplimiento bajo los procedimientos de recupero de la Compaiiia, teniendo en
consideracién asesorfa legal cuando fuere apropiado. Cualquier recupero realizado se
reconoce en resultados.

Baja en cuentas de activos financieros. - La Compaiifa da de baja un activo
financiero solamente cuando expiran los derechos contractuales sobre los flujos de
efectivo del activo financiero, o cuando transfiera el activo financiero y
sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo a
ug tercero.

Si la Compafifa no transfiere ni retiene sustancialmente todos los riesgos y
beneficios inherentes a la propiedad y contintia controlando el activo transferido, la
Compafiia reconoce su interés retenido en el activo y un pasivo asociado por los
importes que podria tener que pagar. Si la Compaiiia retiene sustancialmente todos
los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de un activo financiero transferido,
la Compafiia contintia reconociendo el activo financiero y también reconoce un
préstamo garantizado por los importes recibidos.

Al dar de baja un activo financiero medido a costo amortizado, la diferencia entre el
valor en libros del activo y la sumatoria de la consideracidn recibida y por recibir se
reconoce en resultados.
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CONSTRUCTORA CHILAN & ASOCIADOS CHBUILDER S.A.

Notas a los Estados Financieros
Por el periodo terminado al 31 de diciembre del 2018
(En ddlares de los Estados Unidos de América)

3.7

3.8

Pasivos financieres. - Respecto a los pasivos financieros, la Noria Internacional de
Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para PYMES), en su
seccion 11, ha establecido dos categorias: a valor razonable con cambios en resultados y
aquellos registrados al costo amortizado.

Los pasivos financieros a valor razonable a través de resultados se originan por los pasivos
financieros mantenidos para la negociacion y pasivos financieros designados en su
reconocimiento inicial como a su valor razonable a través de resultados.

M¢étodo de 1a tasa de interés efectiva, - Es un método de célculo del costo amortizado
de un pasivo financiero y de imputacion del gasto financiero a lo targo del periodo
relevante. La tasa de interés efectiva es la tasa de descuento que iguala exactamente los
flujos de efectivo por cobrar o por pagar (incluyendo todos los honorarios y puntos
pagados o recibidos que forman parte de la tasa de interés efectiva, los costos de
transaccion y otras primas o descuentos) estimados a lo largo de la vida esperada del
pasivo financiero (o, cuando sea adecuado), en un periodo mas corto con el importe neto
en libros en el momento de reconocimiento inicial.

3.7.1  Cuentas por pagar. - Son pasivos financieros, no derivados con pagos fijos o
determinables, que no cotizan en un mercado activo. Se clasifican como pasivos
corrientes. Después del reconocimiento inicial a valor razonable, se miden al costo
amortizado. El perfodo de crédito promedio para las compras locales y del exterior
de bienes y servicios es de 30 dias con facturacidn y vencimiento mensuales.

3.7.2 Baia en cuentas de un pasivo financiero. - La Compaiifa dara de baja en cuentas
un pasivo financiero si, y solo si, expiran, cancelan o cumplen sus obligaciones de la
Compafifa. La diferencia entre e} importe en libros del pasivo financiero dado de
baja y la contraprestacion pagada y por pagar se reconoce en el resultado del
periodo. '

Inventarios,

En este grupo contable se registra los activos poseidos para ser vendidos, producidos y/o
consumidos en el curso normal de {a operacion,

Medici6n inicial. - los inventarios se miden por su costo; el cual que incluye: precio de
compra, aranceles de importacion, otros impuestos no recuperables, transpoite,
almacenamiento, costos directamente atribuibles a la adquisicién o produccidn para darles
su condicién y ubicacidn actual, después de deducir todos los descuentos comerciales,
rebajas y otras partidas similares (incluye importaciones en transito).

Medicién posterior. - ¢l costo de los inventarios se determina por el método promedio
ponderado y se miden al costo o al-valor neto realizable, el que sea menor. El valor neto
realizable corresponde al precio de venta estimado en el curso normal del negocio menos
costos estimados para terminar su produccién y los necesarios para llevar a cabo su venta.
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CONSTRUCTORA CHILAN & ASOCIADOS CHBUILDER S.A.

Notas a los Estados Financieros
Por el periodo terminado al 31 de diciembre del 2018
(En dolares de los Estados Unidos de América)

3.9 Propiedades v equipos, neto

En este grupo contable se registra todo bien tangible (incluyendo mejoras en propiedades
de terceros) realizadas para su uso en la actividad de embarque y desembarque de buques,
si, y sdlo si: es probable que la entidad obtenga los beneficios econémicos futuros
derivados del mismo; y el costo del elemento puede medirse con fiabilidad,

3.9.1

3.9.2

3.9.3

3.94

Medicién en el momento del reconocimiento - Las partidas de propiedades, planta
y equipo se miden inicialmente por su costo.

El costo de propiedades y equipos comprende su precio de adquisicién més todos
los costos directamente refacionados con la ubicacién y la puesta en condiciones de
funcionamiento.

Medicion posterior al reconocimiento: modelo del costo- Después del
reconocimiento inicial, las propiedades, maquinaria y equipo son registradas al
costo menos la depreciacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de
deterioro de valor.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el perfodo
en que se producen.

Método de depreciacion y vidas iitiles — Los activos empiezan a depreciarse
cuando estan disponibles para su uso y hasta que sean dados de baja, incluso si el
bien ha dejado de ser utilizado. El costo de propiedades y equipos se deprecia de
acuerdo con el método de linea recta. La vida Gtil estimada, valor residual y
método de depreciacion son revisados al final de cada aiio, siendo el efecto de
cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva,

Retiro o venta de propiedades, planta y equipos - La utilidad o pérdida que surja
del retiro o venta de una partida de propiedades, planta y equipo es calculada como
la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo y reconocida en
resultados.

3.14 Deterioro del valoy de los activos tangibles o intangibles,

Al final de cada perfodo sobre ¢l cual se informa, la Compafiia evala los valores de sus
activos tangibles e intangibles a fin de determinar si existe un indicativo que estos han
sufrido alguna pérdida por deterioro. En tal caso, se calcula el importe recuperable del
activo o unidad generadora de efectivo a fin de determinar ¢l alcance de la pérdida por
deterioro, si hubiera.

Las pérdidas y reversiones por deterioro, si hubieren, se reconocen inmediatamente en
resultados del afio. Durante el afio 2018, la Compafiia no ha identificado indicios de
deterioro en sus activos.
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3.11 Impuestos

3111

3112

Activos por impuestos corrientes.- en este grupo contable se registran los créditos
tributarios de impuesto al valor agregado Activos por impuestos corrientes.- e
impuesto a la renta, asi como los anticipos de impuesto a la renta que no han sido
compensados.

Pasivos por impuestos corrientes.- en este grupo contable se registran las

obligaciones con [a Administracién Tributaria por impuesto al valor agregado, asi
como las retenciones en la fuente por pagar por impuesto al valor agregado e
impuesto a la renta. El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto
a ia renta por pagar cotriente y el impuesto diferido.

3.11.3 Impuesto a las ganancias.- en este grupo contable se registra el impuesto a las

ganancias corriente mas el efecto de la actualizacidon (liberacion o constitucion) de
los activos y pasivos por impuestos diferidos.

Impuesto corriente.- Se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante

el aiio. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de
ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que no seran gravables o
deducibles. El pasivo de la Compaiifa por concepto del impuesto corriente se calcula
utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo. La tasa de impuesto a
las ganancias para los aitos 2018 y 2017 asciende a 28% y 25%, respectivamente. Se
miden a su valor nominal y se reconocen en los resultados del periodo en el que se
genera.

3.12 Provisiones

Se reconocen cuando fa Compaitia tiene una obligacidn presente (ya sea legal o implicita)
como resultado de un suceso pasado, es probable que la Compafiia tenga que desprenderse
de recursos econdmicos, para cancelar la obligacion, y puede hacerse una estimacién fiable
del importe de la obligacion.

El importe reconocido como provisidn debe ser la mejor estimacion del desembolso
necesario para cancelar la obligacion presente, al final de cada periodo, teniendo en cuenta
los riesgos y las incertidumbres correspondientes.

3.13 Obligaciones acumuladas

3.13.1

Pasivos corrientes. - en este grupo contable se registran las obligaciones presentes
con empleados como beneficios sociales (décimo tercer y cuarto sueldo, vacaciones,
etc.); obligaciones con el IESS y participacidn a frabajadores. Se miden a su valor
nominal y se reconocen en los resultados del periodo en el que se generan.

El célculo de la participacion a trabajadores se realiza de acuerdo a las disposiciones
legales vigentes; representa el 15% sobre la utilidad contable de la Compaiiia antes
de liquidar el impuesto a la renta y se reconoce en los resultados de! periodo.
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3.14 Patrimonio

3.14.1 Capital social. - en este grupo contable se registra el monto aportado del capital. Se
mide a su valor nominal.

3.14.2 Reservas. - en este grupo contable se registran las apropiaciones de utilidades o
constituciones realizadas por Ley, estatutos, acuerdos de Accionistas / Socios o para
propositos especificos. Se miden a su valor nominal

3.14.3 Resultados acumulados. - en este grupo contable se registran las utilidades /
pérdidas netas acumuladas y del gjercicio, sobre las cuales los Accionistas / Socios
no han determinado un destino definitivo / no han sido objeto de absorcién por
resolucion de Junta General de Accionistas / Socios.

3.15 Reconocimiento de ingresos

Se calculan al valor razonable de la contraprestacion cobrada o por cobrar, teniendo en
cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificacion o rebaja comercial que la
Compaiiia pueda otorgar.

Los ingresos se reconocen cuando ta Compaitia transfiere los riesgos y beneficios, de tipo
significativo, derivados de las actividades inmobiliatias, decoracién y disefio de interiores;
el importe de los ingresos y los costos incurridos, o por incurrir, en relacién con la
transaccién y pueden ser medidos con fiabilidad y es probable que la Compatiia reciba los
beneficios econdmicos asociados con la transaccidn

3.16 Costos y pastos

3.16.1 Costos. - en este grupo contable se registran todos aquellos costos incurridos para la
generacion de ingresos de actividades ordinarias.

3.16.2 Gastos. - en este grupo contable se registran los gastos, provisiones y pérdidas por
deterioro de valor que surgen en las actividades ordinarias de la Compafifa; Se
registran al costo historico y se reconocen de acuerdo a la base de acumulacion o
devengo, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se
registran en el perfodo més cercano en ¢l que se conocen y son clasificados de
acuerdo a su funcién como: de administracion, de venta, financieros y otros.

3.1'7 Compensacion de saldos y transacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos,
tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensacién sea
requerida o permitida por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de
la transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una normna
legal, contemplan la posibilidad de compensacién y la Compafifa tiene fa intencién de
liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma
simulténea, se presentan netos en resultados.
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3.18 Estimaciones contables

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con (NIIF para
PYMES) requiere que la Administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos
supuestos inherentes a la actividad econdmica de la entidad, con el propésito de
determinar la valuacién y presentacidn de algunas partidas que forman parte de los
estados financieros,

En opinién de la Administracion, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la
mejor utilizacion de la informacién disponible al momento, los cuales podrian llegar a
diferir de sus efectos finales.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Los efectos de
los cambios en estimaciones contables surgidos de estas revisiones se reconocen en el
periodo de la revisioén y perfodos futuros si el cambio afecta tanto al periodo actual como
a perfodos subsecuentes.

3.19 Aplicacién de Normas Internacionales de Iiformacidn Financiera (NIIF) nuevas y
revisadas que son mandatoriamente efectivas en el afio actual.

Durante el afic en curso, la Compafija ha evaluado la aplicacién de las siguientes
modificaciones a las NIIF emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (IASB), y que fueron mandatoriamente efectivas a partir del 1 de enero del
2018 o posteriormente.

Modificaciones a la NIIF 9 Instrumentos financieros

La Compafifa ha evaluado la aplicacién de estas modificaciones por primera vez en el afio
en curso. Las modificaciones afectan en el reconocimiento y medicion de instrumentos
financieros,

Reconocimiento y medicion’, El estindar contiene requerimientos en las siguientes dreas:

o Clasificacion y medicion. Los activos financieros son clasificados por referencia

al modelo de negocios dentro del cual son tenidos y las caracteristicas de sus flujos

de efectivo contractuales. La version 2014 de la NIIF 9 introduce la categoria de

valor razonable a través de otros ingresos comprensivos para ciertos instrumentos

de deuda. Los pasivos financieros son clasificados de manerasimilar a seglin la

NIC 39, sin embargo, hay diferencias en los requerimientos que aplican a la
medicién del riesgo de crédito propio de la entidad.

¢ Deterioro. La version 2014 de la NIIF 9 introduce el modelo de pérdida de crédito
esperada’ para la medicién del deterioro de los activos financieros, de manera que
ya no es necesario que un evento de crédito haya ocwrido antes que lapérdida de
crédito sea reconocida.

e Contabilidad de cobertura. Introduce un nuevo modelo de contabilidad de
cobertura que estd disefiado para que esté més estrechamente alineado con la
manera como las entidades emprenden actividades de administracion del riesgo
cuando cubren exposiciones ante ¢l riesgo financiero y no-financiero,
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¢ Des-reconocimiento. Los requerimientos para el des-reconocimiento de activos y
pasivos financieros son trasladados desde la NIC 39.

De acuerdo con las disposiciones del periodo de transicidén de estas modificaciones, la
Compafiia reconocido y medido sus instrumentos financieros de acuerdo a 1a NIC 39. La
aplicacion de estas modificaciones no ha tenido ningiin impacto en los estados financieros
de la Compaiiia.

3.20 Normas nuevas, interpretaciones v enmiendas emitidas, pero ain no efeetivas

Los siguientes pronunciamientos contables han sido emitidos por las IASB, pero no han
entrado en vigencia y son de aplicacién obligatoria a partir de las fechas indicadas a

continuacion:
Fecha de aplicacion
Nuevas normas obligatoria
NIIF 16 "Arrendamientos" 1 de enero de 2019
Marco conceptual (revisado) 1 de enero de 2020
NIIF 17 Contratos de seguros 1 de enero de 2021

Fecha de aplicacion
Nuevas interpretacicnes obligatoria

CINIIT 23 Incertidumbre sobre tratamiento de impuesto 1 de enero de 2019
a las ganancias

Fecha de aplicacion
Enmiendas a NIIF’s obligatoria

NIF 9 Clausulas de prepago con compensacién I de enero de 2019
negativa

NIC 19 Modificacion, reduccion o liquidacién del plan 1 de enero de 2019

NIIF 3 Combinacidn de negocios 1 de enero de 2019
NIIF §1 Acuerdos conjuntos 1 de enero de 2019
NIC 12 Impuesto sobre la renta 1 de enero de 2019
NIC 23 Costos por préstamos 1 de enero de 2019

NIC 28 Participaciones de largo plazo en asociadas y 1 de enero de 2019
negocios conjuntos

NIIF 10 Estados financieros consolidados Por determinar
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La Administracion de la Compafifa estima que estas nuevas normas no tendran un
impacto significativo en los estados financieros de la Compaiiia.

(*)  Estas Normas no son aplicables en fos estados financieros de I
Compuaiiia,

BANCOS

Bancos. — Al 31 de diciembre del 2018, representa depdsito en institucion financiera local sin
restriccidn de acceso a los referidos fondos y no generan intereses por US$800.

PATRIMONIO

Capital Social.- A1 31 de diciembre del 2018, el capital social est4 constituido por 800 acciones
a un valor nominal de US$1.

IMPUESTOS
ASPECTOS TRIBUTARIOS.-

El 29 de diciembre del 2017, se emiti6 la Ley Orgéanica para la reactivacion de la economia,
fortalecimiento de la dolarizacién y modernizacion de la gestion financiera, a continuacion se
detallan los aspectos mas importantes de la mencionada Ley:

Reglamento a Ia Ley Organica para la reactivacion de la economia, fortalecimiento de la
dolarizacién y modernizacién de la gestién financiera

Los aspectos més importantes de dicho reglamento se incluyen a continuacion:

e Sera deducible la totalidad de los pagos efectuados por concepto de desahucio y de pensiones
jubilares patronales que obligatoriamente s¢ deberan afectar a las provisiones ya constituidas
en afios anteriores; en el caso de provisiones realizadas en afios anteriores que hayan sido
consideradas deducibles o no, y que no fueren utilizadas, deberdn reversarse contra ingresos
gravados o no sujetos de impuesto a la renta en [a misma proporcion que hubieren sido
deducibles o no.

o Adicionalmente, se establece el reconocimiento de un impuesto diferido relacionado con las
provisiones efectuadas para cubrir los pagos por desahucio y pensiones jubilares patronales
que sean constituidas a partir del 1 de enero del 2018, el cual podra ser utilizado en el
momento en que el contribuyente se desprenda efectivamente de recursos para cancelar la
obligacién hasta por el monto efectivamente pagado.
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Ley Orgéanica para el Fomento Productivo, Atraccion de Inversiones, Generacion de
Empleo y Estabilidad y Equilibrio Fiscal

EI121 de agosto del 2018, se emiti6 la Ley Organica para el Fomento Productivo, Atraccién de
Inversiones, Generacién de Empleo y Estabilidad y Equilibrio Fiscal, a contituacion se detallan
los aspectos més importantes de la mencionada Ley:

o Se establecieron incentivos especificos para la atraccion de inversiones privadas tales como:

Exoneracion del impuesto a la renta para las nuevas inversiones productivas en
sectores priorizados que se inicien a partir de agosto del 2018 por 12 aiios, contados
desde el primer afio en el que se generen ingresos atribuibles directa y inicamente a la
nueva inversion, y que se encuentren fuera de las jurisdicciones urbanas de Quito y
Guayaquil o dentro de las mismas por 8 afios. Esta exoneracion aplicara solo en
sociedades que generen empleo neto. Para los sectores priorizados industrial,
agroindustrial y agroasociativo, dentro de los cantones de frontera, gozaran de esta
exoneracion por 15 afios.

Exoneracion del Impuesto a la Salida de Divisas - ISD en los pagos realizados al
exterior por importacion de bienes y dividendos relacionadas con nuevas inversiones
productivas que suscriban contratos de inversién.

Exoneracion del ISD en los pagos realizados al exterior por dividendos para las
sociedades que reinviertan en nuevos activos productivos en el pais desde al menos el
50% de las utilidades.

Exoneracion del impuesto a la renta y anticipo para inversiones que se inicien a partir
de la vigencia de esta ley en los sectores econémicos determinados como industrias
basicas por 15 afios, contado desde el primer afio en el que se generen ingresos
atribuibles directa y inicamente a la nueva inversion y se ampliardn por 5 afios mds,
en el caso de que dichas inversiones se realicen en cantones fronterizos del pafs. Esta
exoneracion aplicard solo en sociedades que generen empleo neto.

e Reformas a varios cuerpos legales

Impuesto a la renta

Tngresos

Se considera ingreso exento, los dividendos y utilidades distribuidos a favor de

sociedades o personas naturales domiciliados en paraisos fiscales o jurisdicciones de
menor imposicion; siempre y cuando, las sociedades que distribuyen no tengan como
beneficiario efectivo de los dividendos a una persona natural residente en el Ecuador.

Se elimind el ltimo inciso del articulo 9 Exenciones que establecia lo siguiente: “En
la determinacién y liquidacidon del impuesto a la renta no se reconoceran mas
exoneraciones que las previstas en este articulo, aunque otras leyes, generales o
especiales, establezcan exclusiones o dispensas a favor de cualquier contribuyente,
con excepeidn de lo previsto en la Ley de Beneficios Tributarios para nuevas
Inversiones Productivas, Generacion de Empleo y de Prestacion de Servicios”.
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~  Se determiné nuevos sectores como priorizados para el Estado, tales como: agricola;
oleoquimica; cinematografia y audiovisuales, eventos internacionales; exportacién de
servicios; desarrollo y servicios de software, produccidn y desarrollo de hardware
tecnolégico, infraestructura digital, seguridad informaética, productos y contenido
digital, servicios en linea; eficiencia energética; industrias de materiales y tecnologias
de construccion sustentables; y, sector industrial, agroindusirial y agroasociativo.

- Los administradores u operadores de ZEDE, estaran exonerados del pago del impuesto
a la renta y su anticipo por los primeros 10 afios, contados a partir del primer ejercicio
fiscal en el que se generen ingresos operacionales.

Gastos Deducibles

- Se establece que la deducibilidad en el Impuesto a la Renta y la exencion del ISD
relacionados con los pagos originados por financiamiento externo serdn aplicables a
todo perceptor del pago en el extranjero, siempre y cuando se cumplan los criterios
establecidos en el Reglamento de la Ley de Régimen Tributario Interno y con
estdndares internacionales de transparencia

Tarifa

~  La tarifa del impuesto a la renta para sociedades se incrementara al 28% cuando la
sociedad dentro de la cadena de propiedad de los respectivos derechos representativos
de capital, exista un titular residente, establecido o amparado en un paraiso fiscal,
Jjurisdiceion de menor imposicion o régimen fiscal preferente y el beneficiario efectivo
sea residente fiscal del Ecuador,

Utilidad en la enajenacidn de acciones
—  Se establece un impuesto a la renta inico a las utilidades que perciban las sociedades
domiciliadas o no en Ecuador y las personas naturales, ecuatorianas o extranjeras,
residentes 0 no en el pais, provenientes de Ia enajenacion directa o indirecta de
derechos representativos de capital; de sociedades domiciliadas o establecimientos

permanentes en Ecuador.

- Adicionalmente, se establece que en restructuraciones societarias no se entenderé
producida enajenacion directa ni indirecta alguna,

Anticipo de Impuesto a la Renta
- Se elimina el anticipo de impuesto a la renta para sociedades como impuesto mfnimo
y se establece su devolucion, en el caso en que éste supere o no exista impuesto a la
renta causado.

Impuesto al Valor Agregado

~  Los vehiculos hibridos pasan a gravar 12% de IVA
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— Los seguros de desgravamen en el otorgamiento de créditos y los obligatorios por
accidentes agropecuarios; los servicios de construccidn de vivienda de interés social; y
el arrendamiento de tierras destinadas a usos agricolas pasan a gravar 0% de IVA

~  El uso del crédito tributario por el IVA pagado en adquisiciones locales e
importaciones de bienes y servicios, podr4 ser utilizado hasta dentro de S afios
contados desde Ia fecha de pago

~  Se podra solicitar al SRI la devolucion o compensacion del crédito tributario por
retenciones de IVA hasta dentro de 5 afios.

- Los exportadores de servicios podran solicitar la devolucion del IVA de los bienes y
servicios adguiridos para la exportacion de servicios

Impuesto a la Salida de Divisas

- Las compensaciones realizadas con o sin la intermediacion de instituciones del
sistema financiero ya no representan un hecho generador para el pago del ISD

—  Se incluye como exencién de ISD, los pagos al exterior realizados a instituciones
financieras por otros costos relacionados con el otorgamiento de sus créditos

- Estan exentos del ISD, los pagos de capital e intereses sobre créditos otorgados por
intermediarios financieros que operen en mercados internacionales y que cumplan con
ciertas condiciones como limite de la tasa referencial, plazo minimo 360 dias,
destinado a microcrédito o inversiones productivas.

- Se establece la devolucién ISD a exportadores de servicios, por ta importacion de
materias primas, insumos y bienes de capital, con la finalidad de que sean necesarios
para la prestacién del servicio que se exporte

Incentivo zonas afectadas por el terremoto del 16 de abril del 2016

~  Las nuevas inversiones productivas que se ejecuten en los siguientes cinco afios
contados a partir de la vigencia de la Ley de Solidaridad, en las provincias de Manabi
y Esmeraldas estaran exoneradas del pago del Impuesto a la Renta hasta por 15 afios,
contados desde el primer afio en el que se generen ingresos atribuibles inicamente a la
nueva inversion, Para el caso del sector turistico, esta exoneracion sera de hasta 5 afios
adicionales.

7. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

7.1, Gestion de riesgos financieros

En el curso normal de sus negocios y actividades de financiamiento, la Compaiiia estd
expuesto a distintos riesgos de naturaleza financiera que pueden afectar de manera
mas o menos significativa al valor econémico de sus flujos y activos y, en
consecuencia, sus resultados,

20




CONSTRUCTORA CHILAN & ASOCIADOS CHBUILDER S.A.

Notas a los Estados Financieros
Por el periodo terminado al 31 de diciembre del 2018
{En ddlares de los Estados Unidos de América)

7.1.1,

7.1.2.

7.1.3,

7.14.

A continuacion, se presenta una definicién de los riesgos que enfrenta la Compaiiia,
una caracterizacion y una descripeion de las medidas de mitigacion actualmente en
usa por parte de la Compafiia.

Riesgo de crédito. ~ Se refiere al riesgo que una de Ias partes incumpla con sus
obligaciones contractuales resultando en una pérdida financiera para la Compafifa. La
Administracion considera que la Compaiiia no tiene mayor riesgo crediticio debido a
que sus clientes pagan al contado.

Con objeto de mitigar la exposicion al riesgo de crédito en el efectivo, la Compaitia ha
adoptado la politica de efectuar sus operaciones con entidades financieras de reconocida
solvencia en el mercado nacional e internacional. La evaluacion de crédito continua se
realiza sobre la condicion financiera de las cuentas por cobrar.

Riesgo de lignidez. - La Administracién es la que tiene la responsabilidad final por la
gestion de liquidez. Ha establecido un marco de trabajo apropiado para la gestién de
liquidez de manera que la gerencia pueda manejar los requerimientos de financiamiento
a corto, mediano y largo de la Compaiiia.

La principal fuente de liquidez son los flujos de efectivo provenientes de sus actividades
de operacién. La Compaiifa maneja el riesgo de liguidez manteniendo reservas,
facilidades financieras, monitoreando continuamente los flujos efectivos proyectados,
reales y conciliando los perfiles de vencimiento de los activos y pasivos financieros.

Riesgo_de mercado. - Las actividades de la Compatiia la exponen principalmente a
riesgos financieros de cambios en las tasas de cambio, tasas de interés o precios de los
instrumentos financieros que pudieran afectar los ingresos de la Compaiifa o el valor de
los activos financieros que tiene.

El objetivo de la administracion de este riesgo de mercado es de administrar y controlar
las exposiciones a este riesgo dentro de pardmetros razonables y al mismo tiempo
optimizar la rentabilidad. Las exposiciones del riesgo del mercado se miden usando el
valor en riesgo complementado con un anélisis de sensibilidad. Durante el afio 2018,
no ha habido cambios en la exposicion de la Compaiiia a los riesgos del mercado o la
forma en la cual estos riesgos son manejados y medidos.

Riesgo de capital.- La Compatiia gestiona su capital para asegurarse que se enconfrard
en capacidad de continuar como empresa en marcha mientras que maximizan el
rendimiento a sus Socios a través de la optimizacion de los saldos de deuda y
patrimonio.

La Administracién revisa la estructura de capital de la Compatifa sobre una base anual.
Como parte de esta revision, la Gerencia considera el costo del capital y los riesgos
asociados con cada clase de capital.

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2018 y la fecha de emisidn de los estados financieros (abril 29 de
2019), no se produjeron eventos que en opinién de la Administracion pudieran tener un efecto
importante sobre los referidos estados financieros.
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9. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2018 fueron aprobados por
la Gerencia de CONSTRUCTORA CHILAN & ASOCIADOS CHBUILDER S.A. en abril 8 del
2019 y seran presentados a los Accionistas y Junta Directiva para su aprobacion. En opinién de
la Gerencia de CONSTRUCTORA CHILAN & ASOCIADOS CHBUILDER S.A. los estados
financieros seran aprobados por la Junta General de Accionistas sin modificaciones.
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CONSTRUCTORA CHILAN & ASOCIADOS CHBUILDER S.A,

PROCEDIMIENTOS CONVENIDOS PARA EI, EXAMEN DE MEDIDAS
DE PREVENCION, DETECCION Y ERRADICACION DEL DELITO DE
LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIAMIENTO DE DELITOS POR EL
ARNO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018




INFORME DE L.OS AUDITORES INDEPENDIENTES SOBRE LA APLICACION DI
PROCEDIMIENTOS CONVENIDOS

A los sefiores accionistas de la compafiia CONSTRUCTORA CHILAN & ASOCIADOS
CHBUILDER S.A,

Hemos realizado los procedimientos convenidos detallados en el Anexo adjunto, que fueron
acordados con la Administracibn de CONSTRUCTORA CHILAN & ASOCIADOS
CHBUILDER S.A., relacionados con el examen de las medidas de Prevencion, Deteccion y
Erradicacion del Delito de Lavado de Activos y Financiamiento de Delitos al 31 de diciembre
2018. La aplicacién de los procedimientos acordados fue llevada a cabo de acuerdo con la
Norma Internacional sobre Servicios Relacionados 4400. Tales procedimientos fueron
realizados Unicamente para asistir a la Administracion de CONSTRUCTORA CHILAN &
ASOCIADOS CHBUILDER S.A. en la verificacién del cumplimiento con la normativa
expedida por la Superintendencia de Compafifas, Valores y Seguros del Ecuador vigente desde
el 30 de octubre del 2013 mediante resolucion SC.DSC.G.13.010 publicada en el Registro
Oficial No. 112, y de acuerdo con el articulo 32 de las Normas de Prevencién de Lavado de
Activos, Financiamiento del Terrorismo y otros Delitos expedidas mediante Resolucion No.
SCV.DSC.14.009, del 30 de junio del 2014, publicada en el Registro Oficial No. 292 del 18 de
julio del 2014, y en concordancia con lo dispuesto en el Registro Oficial No. 521, del 12 de
junio del 2017, en virtud de que se encuentra obligada a reportar a la Unidad de Andlisis
Financiero y Econémico (UAFE) las operaciones y fransacciones de conformidad con lo
establecido en la Ley Orgénica de Prevencion, Deteccion y Erradicacion del Delito de Lavado
de Activos y del Financiamiento de Delitos, publicado en el Registro Oficial No. 802 del 21 de
Julio del 2016,

Los resultados y observaciones de los procedimientos acordados se incluyen en el Anexo
adjunto.

Debido a que los procedimientos antes mencionados no constituyen una auditoria ni una
revision realizada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria o Normas
Internacionales de Compromisos de Revision, no expresamos seguridad de auditoria o revisién
sobre los estados financieros, cuentas o partidas especificas de CONSTRUCTORA CHILAN
& ASOCIADOS CHBUILDER S.A. a esta fecha. Si hubiéramos realizado procedimientos
adicionales, o si hubiéramos practicado una auditoria o revisién de acuerdo con Normas
Internacionales de Auditoria 0 Normas Internacionales de Compromisos de Revision, ofros
asuntos podrian haber llamado nuestra atencién y habrian sido informados a ustedes.

Nuestro informe se emite exclusivamente con el proposito expuesto en el primer pérrafo y para
ser presentado a la Superintendencia de Compattias, Valores y Seguros del Ecuador y no podra
utilizarse para ninglin propdsito ni ser distribuido a otras partes. Este informe se refiere
solamente a los asuntos mencionados en el primer parrafo y en el Anexo adjunto y, no se
extiende a ninguno de los estados financieros de CONSTRUCTORA CHILAN &
ASOCIADOS CHBUILDER S.A., tomados en su conjunto.

Abril 29, 2019 Veronica Villacis Salinas
RNA. NO. 1043 Auditor Independiente

Guayaquil, Ecuador




CONSTRUCTORA CHILAN & ASOCIADOS CHBUILDER S.A,

PROCEDIMIENTOS DE REVISION DEL CUMPLIMIENTO DE PREVENCION,
DETECCION Y ERRADICACION DEL DELITO DE LAVADO DE ACTIVOS Y DEL
FINANCIAMIENTO DE DELITOS.

Por el periodo terminado al 31 de diciembre del 2018

Verificar la calificacién del oficial de cumplimiento y el cédigo de registro en la
Unidad de Analisis Financiero.

A la fecha de nuestro informe de los procedimientos convenidos para la prevencién del
lavado de activos, el oficial de cumplimiento no ha sido designada, puesto que la compaiia
estd recientemente constituida (2018) y atin no ha iniciado las operaciones; sin embargo,
esta en proceso tal designacion con el nombramiento del caso y la posterior gestion del
codigo de registro como sujetos obligados a reportar al ente regulador.

Verificar que las normas y procedimientos de prevencion de lavado de activos y
financiamiento del terrorismo establecidos por la Compaiiia se encuentren definidos
en el Manual de Prevencién,

Verificamos que CONSTRUCTORA CHILAN & ASOCIADOS CHBUILDER S.A., estd
en proceso de fijar politicas y procedimientos de control para evitar el lavado de activos
provenientes de actividades delictivas, las cuales seran detalladas en el Manual de
Prevencién y Lavado de Activos, el Financiamiento del Terrorismo y Otros Delitos, el cual
fue actualizado en abril del 2016; una vez definido estos manuales se presentaran para la
aprobacion por parte de la Junta General Extraordinaria de Accionistas de la Compaiiia el
4 de mayo de 2016. Para este fin, CONSTRUCTORA CHILAN & ASOCIADOS
CHBUILDER S.A., dentro de su normativa interna, definira politicas claras tipificadas en
la Ley Orgéanica de Prevencion, Deteccidon y Erradicacion del Delito de Lavado de Activos
y Financiamiento de Delitos, referentes a “Conozca a su cliente”

Confirmar que el Oficial de Cumplimiento haya cumplido con la preparacién del
informe anual y su presentacion ante la Junta de Accionistas y/o directorio.

CONSTRUCTORA CHILAN & ASOCIADOS CHBUILDER S.A., no ha elaborado el
Informe Anual de Gestidn correspondiente al periodo 2018; en razén que durante todo el
gjercicio reportado no se identificaron transacciones que superen el wmbral legal de
US$10,000 ni cuentan atin con Oficial de Cumplimiento designado.

Secleccionar aleatoriamente 6 meses del afio para realizar lo siguiente:

4.

Consolidar la informacién mensual de las operaciones o transacciones, individuales o
conjuntas, cuyos montos sean iguales o superen el umbral legal (US $10.000),
originadas en los pagos efectuados por los clientes de las Compafiia, a través de los
medios de pago que se encuentran definidos en la estructura de reporte de Unidad de
Anélisis Financiero y Econémico.

Hemos validado que durante el ejercicio econdmico comprendido entre el 1 de enero y 31
de diciembre del 2018, no se identificaron transacciones que superen o igualen ¢l umbral
legal de 1US$10,000.




CONSTRUCTORA CHILAN & ASOCIADOS CHBUILDER S.A.

PROCEDIMIENTOS DE REVISION DEL CUMPLIMIENTO DE PREVENCION,
DETECCION Y ERRADICACION DEL DELITO DE LAVADO DE ACTIVOS Y DEL
FINANCIAMIENTO DE DELITOS.

Por el periodo terminado al 31 de diciembre del 2018

Solicitar el reporte mensual (RESU) enviado por Compaiiia a la Unidad de Analisis
Financiero en los meses escogidos para la muestra.

Hemos validado que durante el gjercicio econémice comprendido entre el 1 de enero y €l
31 de diciembre del 2018, no se identificaron transacciones que superen o igualen ¢l umbral
legal de US$10,000; por lo que la compafiia no realizé envios de reportes mensuales
(RESU) en ninguno de los meses.

Cotejar que los clientes que superaron el umbral legal han sido reportados a la UAF
en el mes correspondiente.

Hemos validado que durante el gjercicio econdmico comprendido entre el 1 de enero y el
31 de diciembre del 2018, no se identificaron transacciones que superen o igualen el umbral
legal de US$10,000; por ende, la compaiia no reporté ninguna transaccion a la UAFE.

Para cada unoe de los meses seleccionados, tomar aleatoriamente el 5% de los clientes
para revisar el cumplimiento de las politicas de debida diligencia conforme lo
requerido en la normativa correspondiente.

Hemos validado durante el gjercicio econdmico comprendido entre el 1 de enero y el 31 de
diciembre del 2018, no se identificaron transacciones que superen o igualen el umbral legal
de US$10,000; por lo que no aplica la realizacion de la seleccion aleatoria solicitada en el
procedimiento,

Determinar si el proceso utilizado por Compafiia en cuanto a la custodia y
confidencialidad de los expedientes proporciona la seguridad necesaria de la
informacién fisica y digital.

Aun no aplica el cumplimiento de este punto, puesto que no se ha generado la necesidad;
sin embargo, la administracién de la compafiia estd al tanto de la importancia de que el
acceso a la informacidon y archivos sea restringido;, custodiado por el Oficial de
Cumplimiento; con el fin de determinar que los procesos utilizados garantizan la seguridad
necesaria para la informacién fisica y digital.

Verificar la existencia de la matriz de riesgo, asi como la documentacién soporte de
su aplicacion como herramienta de mitigacién de posibles procesos de delito de lavado
de activos.

CONSTRUCTORA CHILAN & ASOCIADOS CHBUILDER S.A., est4 en proceso de
establecer una matriz de riesgo, basado en lo descrito en el Reglamento de la Ley
Orgénica de Prevencion, Deteccién y Erradicacion de Delito de Lavado de Activos y
Financiamiento de Delitos, en ¢l cual se encuentran establecidos los factores de riesgos
para determinar su categorizacién: Riesgo alto, Riesgo medio, Riesgo bajo.




