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ESCRITURA PUBLICA DE CONSTITUCION DE

"NLA COMPANIA ANONIMA DENOMINADA

Guayas, Republica del Ecuador, hoy diecinueve de Enero de mil
novecientos noventa y cinco, ante mi, Abogado MARIO BAQUERIZO
GONZALEZ, Notario Vigésimo Tercero de este cantdn, comparecen

las siguientes personas: Abogado GREGORIO CASTELLANOS QUIMI,

socltero, abogado en libre ejercicio; JORGE GUERRA VALENZUELA,

casado, empleado; HERVI AURELIO CEDENO PIZA, casado,
empleado; LUIS ANGEL CRESPIN CRESPIN, soltero, empleado vy

TATIANA PAOLA LINDAO PONCE, soltera, empleada. Los

. comparecientes son ecuatorianos, mayores de  edad,

domiciliados en esta ciudad, capaces para obligarse vy

contratar, a qulenes de conocerlos doy fe. Bien 1instruidos en

"o el objeto y resultados de esta escritura publica, a la que
< < proceden como ya queda indicado con amplia y entera libertad,

para su otorgamliento me presentaron una mlnuta del tenor

siguiente: SENOR NOTARIO: Sirvase autorizar en el Registro de
Escrituras Puablicas a su cargo, una en la cual conste la
constitucidn de sociedad andnima que se otorga al tenor de
las sigulentes declaraciones y estipulaciones: PRIMERA. -
PARTES: Concurren a 1la celebracidn de la presente escritura
de constitucidén de compafia andnima, las siguientes personas:
Abogado GREGORIO CASTELLANOS QUIMI, por sus propios derechos;
- JORGE GUERRA VALENZUELA, por sus propios derechos; HERVI

AURELIO CEDENO PIZA, por sus propios derechos; LUIS ANGEL



CRESPIN CRESPIN, por sus propios derechos y TATIANA PAOLA
LINDAO PONCE, por sus propios derechos. Todos los accionistas
son de nacionalidad ecuatoriana y domiciliados en esta ciudad
de Guayaquil. SEGUNDA.- La Compafila denominada INMOBILIARIA
AKTIVUM S.A. que se constituye mediante este contrato, se
regirad por lo que dispone la Ley de Compafilas, las normas del
derecho positivo ecuatoriano que le fueren aplicables y por
los Estatutos Sociales que se 1nsertan a continuacidn:
ESTATUTOS DE LA COMPANIA: INMOBILIARIA AKTIVUM S.A.: CAPITULO

PRIMERO: DENOMINACION, FINALIDAD, DURACION Y DOMICILIO. -

ARTICULO PRIMERO.- ConstituUyese en la ciudad de Guayaquil 1la
compafiia que se denominara INMOBILIARIA AKTIVUM S.A., la
misma que se reglra por las leyes del Ecuador, los presentes
Estatutos Sociales y los Reglamentos que se expidieren.
ARTICULO SEGUNDO.- OBJETO SOCIAL: La Compania tendrad por
objeto dedicarse a la compraventa y administracidn de bienes
inmuebles, incluidos los comprendidos bajo el régimen de
propiedad horizontal. Podra realizar operaciones

inmobiliarias, como el fraccionamiento o loteo de parcelas,

destinadas a vivienda, urbanizacidn o parques industriales o
para cualquier otro objeto y en cuyo caso, podrd participar
en las operaciones inmobiliarias de terceros. También podra

a la administracién de bienes inmuebles propios o

de terceros.\Podra asociarse con otras compafiias relacionadas

con su objeto jocial.- ARTICULO TERCERO: PLAZO.- El plazo de

vigencia por pl cual se constituye esta compafiia es de

incuenta anosd, contados a partir de la fecha de inscripcidn -

aBScritura en el Registro Mercantil.- ARTICULO CUARTO:
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en cualquier lugar de la Repiblica o del exterior.- W

ciudad

SEGUNDO: CAPITAL, ACCIONES Y ACCIONISTAS.- ARTICULO -QUINTO.-

El capital social de 1la compafiia es de DIEZ MILLONES DE

SUCRES dividido en diez mil acciones ordinarias y nomilinativas
de un mil sucres cada una, capital gque podra ser aumentado
por resolucidén de 1la Junta General de Accionistas de la
Compafiia. ARTICULO SEXTO.- Las acciones seran numeradas desde

la cero cero uno (001) a la diez mil (10.000), inclusive, vy

seran firmadas por el Presidente y por el Gerente General de
la compafiia. ARTICULO SEPTIMO.-~ Si una accidn o Certificado
Provisional se extraviare, deteriorare o destruyere, la
compafiia podrd anular el Titulo, previa publicacidn efectuada
- fgior la compaflia, por tres dias consecutivos, en uno de los
- >
veridédicos de mayor circulacidn en el domicilio principal de
,_‘j? gla misma. Una vez transcurridos treinta dias, a partir de la

< - fecha de la uUltima publicacidn, se procederd a la anulacidn

i. -~ del Titulo, debiéndose conferir uno nuevo al accionista. La
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> anulacidn extinguira todos 1los derechos inherentes al titulo
LU ), |
= _
© certificado anulado. ARTICULO OCTAVO.- Cada accidn es
indivisible y da derecho a un voto en proporcién a su valor

pagado, en la Juntas Generales. En consecuencia, cada acciédn
liberada da derecho a un voto, en dichas Juntas Generales.
ARTICULO NOVENO.- Las acciones se anotardn en el Libro de
Acclonesgs y Accionistas, en donde se registraran también los
traspasos de dominio o pignoracidén de las mismas. ARTICULO

DECIMO.~- La compaifiia no emitira los titulog definitivos de



las acciliones, mientras éstas no estén totalmente pagadas,

entre tanto, s88lo se les darad a los accionistas Certificados

Provigionales y Nominativos. ARTICULO DECIMO PRIMERO.- En la

suscripcidn de nuevas acciones por aumento de capital, se
preferira a los accionistas exlstenteg, en proporcidn a sus
acciones. ARTICULO DECIMO SEGUNDO.- La Compafila podra, segin
los casos y atendida la naturaleza de 1la aportacidn, no
efectuada, proceder de conformidad con 1lo dispuesto en el

Articulo Doscientos Treinta y Dos de la Ley de Compariias.

CAPITULO TERCERO: DEL GOBIERNO Y DE LA ADMINISTRACION DE LA
COMPANIA.- ARTICULO DECIMO TERCERO.- El Gobiernoc de la
Compania corresponde a la Junta General de Accionistas, que
constituye su &rgano supremo. La administracidédn de 1la
comparlfiia se ejecutard a través del Presidente y Gerente
General, de acuerdo a 1los términos que se 1ndican en 1los
pregentes Estatutos Sociales.- ARTICULO DECIMO CUARTO.- La
Junta General 1la compone 1los accionlgtas legalmente
convocados y reunidos. ARTICULO DECIMO QUINTO.- La Junta
General se reunira ordinariamente una vez al afio, dentro de
los tres meses posteriores a la finalizacidn del ejercicio
econdmico de la compafiia, previa convocatoria efectuada por
el Presidente o el Gerente General a los accionistas, por 1la
prensa, en uno de los periddicos del domicilio principal de
la compariia y con ocho dias de anticipacidn, por lo menos, al
fijado para la reunidn. Las convocatorias deberan expresar el
lugar, dia, hora y objeto de 1la reunidén. ARTICULO DECIMO

SEXTO.- La Junta General se reunirda extraordinariamente, en

cualquier tiempo, previa la convocatoria del Presidente o del
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ciento del Capital Social. Las convocatorias dé‘bergm _:gga:’f
hechas en la misma forma que las ordinarias. ARTICULO DECIMO
SEPTIMO.- Para constituir guorum en una Junta General, se

requiere, s8i s8e trata de primera convocatoria, 1la
concurrencia de un numero de accilonistas que represente por

lo menos 1la mitad del capital social pagado. De no

congseguirlo, se hard una nueva convocatoria de acuerdo con el

Articulo Doscientos Setenta y Nueve de la Ley de compariias,

la misma que contendrd la advertencia de que habra gquorum con

el namero de accionistas que concurrieren. ARTICULO DECIMO

OCTAVO.~- Los accionistas podran concurrir a las Juntas

53 &
_ gg Generales por medio de representantes acreditados mediante
_ti:": carta-poder. ARTICULO DECIMO NOVENO.- En las Juntas Generales
ﬁf Ordinarias, luego de verificar el quorum se dara lectura vy
"j J discusidn de 1los informes del administrador y comisarios.
T
}_E Luego, se conocera y aprobara el balance general y el estado
o4
‘5‘?2 de pérdidas y ganancias y se discutird sobre el reparto de

utilidades 1liquidas, constituciédn de regervas, proposiciones
de accionistas y por ultimo, se efectuaran las elecciones si
es gue corresponde hacerlas en ese periodo segun los
estatutos. ARTICULO VIGESIMO.- Pregidira las Juntas Generales
el Presidente y actuara como Secretario el Gerente General,
' pudiendo nombrarse, 81 fuere necesario, un director de 1la

sesidn y/o un Secretario Ad-Hoc. ARTICULO VIGESIMO PRIMERO. -
: En las Juntas Generales Ordinarias y Extraordinarias, se

tratan los asuntos que especificamente se hayan puntualizados



en la convocatoria. ARTICULO VIGESIMO SEGUNDO.- Todos 1los
acuerdos y resoluciones de la Junta General se tomaran por
simple mayoria de votos, en relacidén al capital pagado
concurrente a la reunidn, salvo aquellos casos en que la Ley
o estos Estatutos exigieren una mayor proporcidn. Las
resoluciones de la Junta General son obligatorias para todos
los accionistas. ARTICULO VIGESIMO TERCERO.- Al terminarse la
Junta General Ordinaria o© Extraordinaria, se concedera un
receso para que el Gerente General, como Secretario, redacte
un acta resumen de las resoluciones © acuerdos tomados, con
el objeto de que dicha acta-resumen, pueda ser aprobada por

la Junta General y tales resoluciones o acuerdos entraran de

inmediato en vigencia. Todas las actas de Junta General seran
firmadas por el Presidente y el Gerente General-Secretario, o
por dgqulenes hayan hecho sus veces en 1la reunidn vy se
elaboraran de conformidad con el respectivo reglamento.
ARTICULO VIGESIMO CUARTO.- Las Juntas Generales podran
realizarse sin convocatoria previa, si se hallare presente 1la
totalidad del capital social pagado, de acuerdo a 1lo que
dispone el Articulo Doscientos Ochenta de la Ley de
Companias. ARTICULO VIGESIMO QUINTO.- Para que la Junta
General Ordinaria © Extraordinaria pueda acordar validamente
el aumento o disminucidén del capital, la transformacidn, la
fusidn, 1la disolucidn anticipada de 1la compaiiia, 1la
reactivacidn de 1la compafiia en proceso de liquidacidn, 1la
convalidacidn y en general, cualquier modificacidén de 1los
estatutos, habra de concurrir a ella la mitad del capital

pagado, en segunda convocatoria bastarda la representacidn de
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de sesenta dias contados a partir de la fecha fijada para la
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convocatoria no hubiere el gquorum requerido se

primera reunidn, ni modificar el objeto de ésta. La dJunta
General asi convocada se constituira con el numero de
accionistas presentes, para resolver uno o mas de los puntos
antes mencionados, deb'-g==ur,fresarse estos particulares en
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la convocatoria que se haga. ARTICULO VIGESIMO SEXTO.- Son

atribuciones de la Junta General/ Ordinaria o Extraordinaria:
a) Elegir al Pesicglénte y Geyente General de la compatiia,
quienes duraran\ cinco afios eh el ejercicio de sus funciones,
pudiendo ser reelegidos indefinidamente; b) Elegir a un
Comisario, quien durara dos anos en sus funcioneg; c¢) Aprobar
los Balances, Estados de Pérdidas y Ganancias e Informes de
la Gerencia General o de guien hiciere sus veceg, los que
deberan ser pregentados con el Informe del Comlsario en la
forma establecida en el Articulo Trescientog Veintiuno de 1la
Ley de Compafilias vigente; d) Resolver acerca de 1la
distribucidn de los beneficios sociales; e) Acordar el
aumento o disminucidn del capital social de la compania; f£)
Acordar la disolucidn o liquidacidn de la compariia antes del
vencimiento del plazo senialado o del prorrogado, en su caso,
de conformidad con la Ley; g) Elegir al 1liquidador de la
gsociedad; h) Conocer de 1los asuntos Qque s8Se sometan a su
congsideracidn, de conformidad con los presentes estatutos; v,
1) Resolver los asuntos que le corresponden por la Ley, por

los presentes estatutos o reglamentos de la compaiia.
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ARTICE IMO SEPTIMC Son atribucioneg”y deberes del

‘Gerente General a) Ejercer individualment&”“la representacidn

eqal, Jjudicial y extrajudicial de 1la compafiia; b)
Administrar con poder amplio, general y suficiente 1los
egtablecimientos, instalaciones y negocios de la compania,
ejecutando a nombre de ella toda clase de actos y contratos
sin limitacidén alguna, asi como enajenar y constituir

gravamenes, a cualquier titulo de los bienes 1inmuebles de

propiedad de la compafiia.; c¢) Manejar los fondos, bajo su

responsabilidad, abrir y manejar cuentas corrientes, y
efectuar toda clase de operaciones bancarilias, c¢iviles o0
mercantileg; e) Suscribir pagarés o letras de cambio y en
general todo documento civil o comercial que obligue a la
compariia; f) Nombrar y despedir trabajadores previa
formalidades de ley, Constitulr wmandatarios especiales,
previa autorizacidén de la Junta General. En el primer caso:
dirigir las labores del personal y dictar reglamentos; g)
Cumplir y hacer cumplir las resoluciones de la Junta General
de Accilonistas; h) Supervigilar la contabilidad, archivo vy
correspondencia de la sociedad y velar por una buena marcha
de sus dependencias; 1) Presentar un Informe anual a la Junta
General Ordinaria conjuntamente con los estados financieros y
el Proyecto de reparto de utilidades; 7j) Convocar a Junta
General de Accionilistas; k) Las demadas atribuciones que le
confieren estos estatutos; vy, 1l) suscribir conjuntamente los

titulos de acciones de la compafiia. En los casos de falta,

ausencia o impedimento por incapacidad o fallecimiento del

Gerente General, sera reemplazado por el Presidente, quien
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VIGESIMO OCTAVO.- El1 Presidente de la Compaﬁia}i\:f{};enc&l‘ r
siguientes deberes y atribuciones: a) Convocgﬁ%\\a Juntaj/
General de Accionistas; b) Cumplir y hacer cumgﬁ*‘i‘%
resoluciones de la Junta General; vy, <¢) Las demas
atribuciones y deberes que le determinen el Gerente General

de la Comparniia o la Junta General de la misma. El Presidente

no ejercera la representacidn legal, judicial ni

extrajudicial de la sociedad, sind unicamente en los casos en

que reemplace al Gerente General de conformidad con lo

egstablecido en el Articulo anterior. ARTICULO VIGESIMO
NOVENO.~ Son atribuciones vy deberes del Comisario, lo
dispuesto en el Articulo Trescilientos velntiuno de la Ley de
Companiias. CAPITULO CUARTO: ARTICULO TRIGESIMO.- La Comparia
se disolvera por las causas determinadas en 1la Ley de
Companiias, en tal caso, entrara en liquidacidén, la que estara

a cargo del Gerente General y en su falta, del Presidente.

2. TERCERA: DE LA SUSCRIPCION DEL CAPITAL SOCIAL.- El Capital

Social de la Compafiia INMOBILIARIA AKTIVUM S.A. ha sido

suscrito y pagado de la siguiente manera: Abogado GREGORIO
T ‘\*

.000) acciones

CASTELLANOS QUIMI ha suscrito dos. mil

‘“—“—__.1_________________
ordinarias y nominativas de U

mil sucr cada una Yy ha

iy

pagado el velinticinco por ciento (25%) de su valor, esto es,

el senor JORGE
GUERRA VALENZUELA ha suscrito dos mil (2./J000) acciones
/__,___————-*___—-"\

ordinarias y nominativas de un mil sucres cada una y ha

la suma de quinientos mil sucres (8/47500.000

pagado el veinticinco por ciento (25%) de su valor, esto es,

la suma de quinientos mil sucres (S/.500.000); el sefior HERVI



AURELIO CEDENO PIZA ha suscrito dos mil (2.000) acciones
Mas de un mil sucres cada una y ha

pagado el veinticinco por ciento (25%) de su valor, esto es,

la suma de quinientosg mil sucres (S/.500.000); el senor LUIS

~

ANGEL CRESPIN CRESPIN ha suscrito dos mil (2.000) acciones

/—_——-—————N -~ —

ordinarias y nominativas de un mlil sucres cada una Yy ha

pagado el veinticinco por cilento (25%) de su valor, esto es,

la suma de quinientos mil sucres (S/.500.000); y, la sernorita

TATIANA PAOLA LINDAO PONCE ha suscrito dos mil (2.000)

W—# \—-—-'/
acciones ordinarias y nominativas de un mil sucres cada una y .

ha pagado el veinticinco por cilento (25%) de su valor, esto
egs, la suma de gquinientos mil sucres (8/.500.000), conforme
consta del Certificado de Cuenta de Integracidn de Capital,
otorgado por el Banco del Pacifico. Log accionilstas pagaran,
en numerario, el saldo que adeudan, esto es, el setenta vy
cinco por ciento (75%), en el plazo de un aflo, contado a
partir de la fecha de 1inscripcidn de esgta escritura en el
Registro Mercantil del cantdn. Se autoriza al doctor Luis

Antonio Arzube, para gque realice todos 1los tramites

necesariosgs para el perfeccionamiento de egta escritura. -

Agregue Usted, senor Notario, las demas formalidadeg de Ley
para el perfeccionamliento de esta escritura puablica de
constitucién de compariia y como documento habilitante el

Certificado de Cuenta de Integracidn de Capital, otorgado por
el Banco del Pacifico S.A.- (firma) doctor Luis Antonio
Arzube, abogado, registro cero cero ocho HASTA AQUI LA
MINUTA) .- En consecuencia 1los otorgantes se afirman en el

contenido de esta Minuta, la misma gue se eleva a escritura
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CERTIFICADO DE DEPOSITO A PLAZO MAYOR No. 1- 17185 -
(“CUENTA DE INTEGRACION DE CAPITAL ") T
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Beneficiario  TNIJOBILIARIA AKTIVUM S.A.
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Fecha de vencimiento -

Dias Plazo Interés Anyal
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Certificamos que al vencimiento del presente CERTIFICADQO DE DEPOSITO (""CUENTA DE INTEGRACION DE CAPITAL ") y
previa devolucién del mismo, el beneficiario por la interpuesta persona de su Administrador o Apoderado, rectbird el valor
depositada con mas los intereses devengados a la facha del retiro. Ei valor total de este depdsito, sera retirado, toda vez que el
Superintendente de Bancos o de Compafiias comunique por escrito al Banco, que ia compafiia se encuentra legalmente consu-
tuida o domiciliada. El Administrador o Apoderado al momento del retiro del depdsito, acreditara su calidad ante el Banco, con la

copia certificada de su nombramiento inscrito, o con el poder debidamente otorgado.

Si la compania no llegare a constituirse odomiciliarse en el Ecuador, el depdsito realizado en la ""Cuenta de integracidn de
Capital’’ y sus intereses seran reintegrados al respectivo depositante, con previa autorizacién escrita para dicha entrega otor-
gada por el Superintendente de Bancos o de Compafias, segun sea 8! caso, autorizacidn que nos sera remitida.

b -y

El plazo para estos débés;itus seran de mas de 30 dias. Sin embargo estos depoOsitos devengaran intereses, 8 menos que ef
retiro se haga antes de que cumpla el plazo de 31 dias.

Los intereses sepagarén. . . . ... ... ... e e s
&

2 Los depédsitos realizadbs en '‘Cuenta de Integracién de Capital’'’ estaran sujetos a o dispuesto en el articulo 12 de la Ley
General de Bancos, y al Reglamento respectivo, contenido en (a Resolucidn N? . 92-1012 expadida por la Superintendencia de
Bancos, el 21 de Ociubre de 1992, publicada en el Registro Oficial # 84 del 10 de Diciembre de 1992

p. BANCO DEL PACIFICO S.A.

N # B9TTTY

Firma Autorizada

Rev. 1-93 2-01-00-90G
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TIFICU: tue con facha de hoy, Queda archivada uns copia su-
séntice do esba sscriture de  CUNBTITULIIN de  INMOBILIA-
RIA RETIVUM Sa Aey, an Gumplimiento de 1o diespussto en -~
el Dacreto 733, dicindo el 22 de Agosto de 1.975, por al =g
nor Presidente de la Repliblita, publdgwdo sn s} Hegistro Orf
ciel NO 878 del 29 e Agopto da 1.973.~Guayaquil, veints y
siote de Enexo da mil ey cinme.~El Regig

trador Marcantil 5&"1.“"-
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Senor Gerente.
De conformidad con lo dispuesto en el Art, 19 de la leucién No 89-1-0-3-01110 expedida

por el sefior Supermtendente de Compaﬁias el 14 de Nowembre de 1989 ; eomumoo a
usted que se encuentra concluido el tramite legal de Constitucion de la mmpaﬁia.‘ I,NMQB IL;[ A.R Ié#
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