
INMOBILIARIA AKTIVUM S.A, 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 

1. OPERACIONES Y OBJETO SOCIAL. 
Inmobiliaria Aktivum S.A, La compañía fue constíuida mediante escrtura pública del 19 de enero de 
1996 ante el Notario Vigésimo Tercero del Cantón Guayaquí e insert el Regist Mercantí el 27 de 
nero de 1995 El objeto principal de la sociedad es dedicarse a la compraventa y administración de 

bienes inmuebles, ncuidos los comprencidos bajo el régimen de propiedad horizontal 
Mediante la Resolución de la Superintendencia de Compañias, Valores y Seguros-SCVS No. SCVS- 
INC.DNASD-SD-14.0005345 de fecha 18 de agosto de 2014, la compañía fue isuela por presentar 

pérdidas que representan el 50% o más del captal y reservas e ínscra en el Regstro Mercantl el 25 
e agosto de 2014, 
"Megiante la Resolución de la Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros-SCVS No, SOVS- 
INC-DNASD-SAS-16-0008319 de fecha 15 de diciembre de 2016, la compañía fue reaciivada e 
Inscrita en el Regísro Mercantil el 30 de diciembre de 2016 

2. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES 
Los estados financieros indviduales se han elaborado de acuerdo a los requerimientos de las Normas. 
Intemacionales de Información Financiera para Pequeñas y Medianas Entdades (NIF para PYMES), 
'emisdas por el Consejo de Normas intemacionsies de Contabiidad (ASE), Estas pollas han sido 
diseñadas en función alas NIF Vgentes al 31 de ciciembre de 2018 y apicadas de manera unfrme 
e odos ls ejercicios presentados en estos estados financieros. 
24 Banos de preparación 

Los presentes estados financieros de la Compañía al 31 de diciembre del 2017 han sido preparados 
de acuerdo con las Normas Internacionales de Información Financiera para Pequeñas y Medianas. 
Entidades (NIF para PYMES), las que han sido adoptadas en Ecuador, y representan la adopción 

  

La preparación de los estados financieros de acuerdo con NIIF para PYMES requiere el uso de 
ciertos estimados contables criticos. También requiere que la Administración ejerza su Juicio en el 
proceso de aplicación delas pollicas contables de la Compañía, Las ¿reas que involucran un mayor 
grado de julio o complejidad o Areas en las que los supuestos y estimados son significativos para 
los estados fnancieros se describen en la Nota 4. 

  

2.2 Moneda funcional y moneda de presentación 
Las partidas en los estados financieros de la Compaña se expresan en la moneda del ambiente 
económico primario donde opera la entidad (moneda funcional), Los estados financieros se 
"expresan en dólares estadounidenses, que es la moneda funcional y la moneda de presentación de 
la Compañía. 

2 Efectivo y equivalentes de efectivo. 
El afectivo y equivalentes de efecto comprenden el efectivo disponible, depósitos a la vista en 
bancos y otras inversiones de corto plazo de alta iquidez con vencimientos originales de hasta tres 
meses, menos sobregiros bancarios. 

24 Activos y pasivos financieros. 

  

La Compañía ciasiica sus actos financieros en 3 categorias. “activos y pasivos Mnancieros a valor
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razonable a través de ganancias y pérdidas” "actvos y pasivos financieros a su costo amortzado” y 
“actos y pasivos financieros a su costo menos deteroro de valo” Al 31 de diciembre del 2018, la 
¡Compañía solo posela actwos y pasos financieros en la categoría de “préstamos y cuentas por 
cobrar y pagar La ciasfcación depende del propósto para el cual se adquirieron los ctvos y 

pasivos fnancieros, la Administración determina la casifcación de sus activos y pasivos financieros. 
A la fecha de su reconocimiento inicial Las compras y ventas normales de activos y pasivos 
financieros se reconocen a la fecha de compra o Iiguidación, es decir la fecha en la que el actwo es 
cquirido o entregado por la Compañía. 
25 Cuentas y documentos por cobrar Clientes 

Las cuentas por cobrar son importes debidos por cientes por ventas de servicios realizados en el 
curso normal del negocio, por lo tanto son activos financieros no derivados con pagos fjos o 
determinables, que no cotizan en un mercado activo. Aquellas partcas con vencimiento menor a 12 

meses se casifcan como actvos comentes en el Estado de Situación Financiera 
Los deudores comerciales, se deben contabliza inicialmente a su valor razonable, reconociendo un 

resultado financiero por el periodo que media entre su reconocimiento yla valoración posteñor, es 
¿decir su costo amortizado. En el caso especifico de los deudores comerciales, se optó por ullizar 
el valor nomina, teniendo en cuenta los cortos plazos de cobranza (menores a 50 días) que maneja 

la compañía. 
Adicionalmente se realizan estimaciones sobre aquellas cuentas de cobro dudoso sobr la base de 

Una revisión objetiva de todas las cantidades pendientes al final de cada periodo. Las péridas por 
deterioro relativas a créditos dudosos se regisiran en el Estado de resulados Integrales en el 

La Compañía evalía anualmente la 
corrientes, Si existen indicadores, la Compañía estima el monto recuperable del acto deteriorado, 
Las pérdidas por detenoro corresponden el monto en el que el valor en Iros del actwo excede a su 

valor recuperabie. El valor recuperable de los actos corresponde al mayor ente el monto neto que 
se obtendría de su venta o su valor en uso. La Administración ha realzado los andíisis pertinentes y 

  

Activos valuados a costo amortizado. 
La Compañía evalúa al fnal de cada periodo si hay evidencia objetva de deterioro de un acto 
financiero o grupo de activos financieros. Si existe deterioro de un activo financiero o grupo de 
activos financieros la pérdida por deterioro se reconoce solo si hay evidencia objetiva de deterioro 
como resultado de uno 0 más eventos que ocumeron después del reconocimiento inicial del activo 

(un “evento de pérdida”) y que el evento de pérdida (o eventos) tene un impacto sobre los fujos de 
electvo estimados del acto financiero o grupo de actos financieros que puede ser estimado 

pércida se mide como la diferencia entre el valor en bros de los activos y el valor 
futuros fujos de efectvo estimados descontados ala tasa de interés efectiva original 
clero. El valor en bros del acto se reduce y el monto de la pérdida se reconoce en 

el estado de resultados integrales. Si, en un periodo posterior el monto de la pérdida por deterioro 
isminuye y dicha disminución se relaciona objetivamente a un evento que haya ocurrido después 

de que se reconoció dicho deterioro, se reconoce en el estado de resultados integrales la reversión 
de la pérdida por deterioro previamente reconocida. 

  

La Administración ha realzado los anáiisis perínentes y considera que no se han producido eventos. 
ue inciquen que sus actwos financieros Eignificatwos no podrian recuperarse a su valor en loros



27 Propiedades, planta y equipo. 
AI 31 de diciembre de 2018, la compañia no registra propiedades, planta y equipos 

Las propiedades, planta y equipos se contablizan por su costo histórico menos su corespondente 
epreciación El costo mistórico Incluye los gastos directamente atrbultles a la adquisición y 
construcción de los elementos. 

Los costos posteriores se Incluyen en el importe en Ibros del activo o se reconocen como un activo, 
separado, según corresponda, sólo cuando es probable que los beneficios económicos futuros. 

asociados con los elementos vayan a fuir a la Compañía y el coste del elemento pueda 
¿eterminarse de forma fable El importe en ibros de la pate sustituida se da de baja contablemente, 

reparaciones mayores se actan, y el resto de gasto por reparaciones y mantenimiento se carga ala 
cuenta de resultados durante el ejercicio financiero en que se incure en el mismo. 
La depreciación se calcula usando el método Imeal para asignar la diferencia entre el coste de los 
ciwos y sus valores residuales durante las vidas único estimadas. 
El valor residual yla vida ut de los acivos se revisan, y ajustan sí es necesario, en la fecha de cada 
balance. La compañía ha determinado un valor residual cero para sus propiedades, planta y 
equipos. 
Cuando el importe en iros de un activo es superior su importe recuperable estimado, su importe 
en lbros se reduce de forma inmediata hasta su importe recuperable 
Las pérdidas y ganancias por la venta de propiedad, planta y equipo se calculan comparando los 
Ingresos obtenidos con el importe en bros y se reconocen en la cuenta de resultados dentro de 

ras (pirosesjenancs ns” 

28 Otros activos no corrientes 
Los aos activos no corrientes representan las Inversiones en acciones, las cuales son registradas 
al costo de adquisición sin que exceda el Valor Patrimonial Proporcional (VPP) de la sociedad 
"emisora de las acciones a la fecha más próxima al cierre de estos estados financieros 
Cuando la inversión se hace en acciones que se cotizan en Bolsa de Valores, la negociación de 
Compra se la realza a través de dicha entdad alos precios acordados entre comprador y vendedor 
29 Cuentas por pagar comerciales 

Las cuentas por pagar son obligaciones de pago por bienes 0 servicios adqulidos en el curso 
normal del negocio reconocido al valor nominal delas facturas Las cuentas por pagar so clasica 
como pasivos corentes y tenen vencimientos menores a 12 mesas contados desde la fecha del 
estado de situación financiera, delo contrario se presentan como pasivos no corriente. 
2:0 Costes por intereses. 

Los costes por intereses generales y específicos se reconocen directamente en resutados integrales 
en el ejercicio en que se incurre en elos 

241. Impuesto a las ganancias. 
Impuesto a las ganancias está conformado por las obligaciones legales por impuesto a la renta 

(mpuesto ala renta corrento) y los impuestos diferidos. El impuesto a las ganancias es reconocido 
en el estado de resultados integrales, excepto cuando éste se relaciona con paridas registradas 
rectamente en el patmonio, en cuyo caso el efecto de impuesto se reconoce también en 
Patrimonio. 
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(0) Impuesto ala renta comento 
El impuesto a la renta comente se calcula sobre la renta gravable del año utlizando tasas. 
Impostivas promulgadas a la fecha del estado de situación Inancera, y que en este año es del 22%. 

(0) Impuesto la renta diferido 
El Impuesto ala renta dierido es aquel que la compañía espera pagar o recuperar en el futuro por 

las diferencias temporarias entro el valor en bros de los actos y pasivos y sus correspondientes 
bases tibutarias. Los activos y pasivos por impuestos diferidos son generalmente reconocidos por 
odas las diferencias temporaras y son calculados a las tasas que estarán vigentes a la fecha en 
que los pasivos sean pagados y los activos sean realizados. 
El impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por el método del pasivo, sobre las 

fterencas temporales que surgen ente las bases tributarias de activos y pasivos y sus respectivos 
valores mostrados en los estados financieros. El impuesto a la renta diferido se determina usando 
asas tributarias que han sido promulgadas a la fecha del estado de situación financiera y que se 

"espera serán aplicables cuando el impuesto a la renta diferido activo se realice o el impuesto a la 
renta pasivo se pague. 
242 Beneficios a empleados 
(a) Participación de los trabajadores en las utlidades 

El 15% de la utlidad anual que se debe reconocer por concepto de participación laboral en las 
Uticades es registrado con cargo alos resultados del ejercico en que se devenga, con base en las 
sumas por pagar exigibles. 

(0) Beneficios defnidos. Jubllación patronal 
El costo de los beneficios definidos Jubilación patronal) es determinado utiizando el Método de la 
Unidad de Crédito Proyectada, con valoraciones actuariales realizadas al final de cada periodo. Al 
31 de dicembre del 2018, la Compañía no ha registrado ningún valor por este concepto. 
(c) Beneficios por terminación de contrato: boniicación por desahucio 

El costo de los beneñiios por terminación de contrato (bonificación por desahucio) es determinado 
úlizando el Método de la Unidad de Crédito Proyectada, con valoraciones actuanales realizadas al 
final de cada periodo. Al 31 de diclemore del 2018, la Compañía no ha registrado ningún valor por 

nte concepto. 
243. Provisiones 

Las provisiones se reconocen cuando () la Compañía tene una obligación presente, ya sea legal o 
implcia, como resultado de eventos pasados, (1) es probable vaya a ser necesaria una salida de 

recursos para liquidar la obligación y (1) el monto se ha estimado de forma fable. Los montos. 
reconocidos como provisión son la mejr estimación de la Administración, a a fecha de ciere de los 
estados financieros, delos desembolsos necesarios para lquidar la obhgación 
No exsten a la fecha de cierre de los estados financieros inceridumbres que deban reconocerse 
como provisiones. 

2:14. Reservas por valuación 

  

De acuerdo ala resolución No. SC.ICI.CPAIFRS.G 11 007 se establece el destino que se dará a los 
saldos acreedores de las cuentas reserva de capital, reserva por donaciones, reserva por valuación 
a guper por revaluacón de Inverscnes, resuñados acumulados por adopción prmer vez e as 

entre otras. 

1



> 
P
I
D
O
 

) 

2:15. Reconocimiento de Ingrosos por actividades ordinarias 

Los ingresos ordinarios se valoran por el valor razonable de la contraprestación recitida o recibi, y 
representan los importes a cobrar por los sendicias prestados, netos de descuentos y devoluciones. 
Los ingresos ordinarios se reconocen cuando el ingreso se puede medir con fabidad, es probable: 
que la entidad vaya a recibir un beneficia económico futuro, cuando se ha transferido todos los 
riesgos y beneficios de los productos de la compañía y cuendo se alcancen determinadas. 
condiciones para cada una delas actvidades de la compañía que se descrien a continuación 
Ventas de servcios 
31 de diciembre de 2018, la compañía no regia valores por venta de bienes o servicios. 

2:68. Costos y Gastos 
Los costos y gastos se registan al costo, estos se reconocen a medida en que se incuren, 
Independientemente dela fecha en que se realiza el pago, de acuerdo a los Ineamienos de la base 
comatle de acumulación (devengo) en la Sección de las NNF para las PYMES “Conceptos y 
Principios Generales” 

ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS 
34 Factores de riesgo financiero 

Las actvidados de la compañía la exponen a una variedad de riesgos financieros: riesgos. 
mercado (que comprende a os riesgos de precio y tasa de Interés), rtesgo de crecio y riesgo 
Fqudez, El programa general de sgmineración de egos de la Compañía se conc 
principalmente en lo impredecible de los mercados financieros y trata de minimizar potencial 

efectos adversos en el desempeño financiero dela Compañía 
(0) - Riesgos de mercado 

La compañía no mantena riesgos de mercado. 
(0) — Piesgo de crédito 

35
38
 

El riesgo de crédito por su naturaleza, es un riesgo inherente. que si bien debe controlarse nunca 
desaparece, esto dado por el no pago de facturas o pago fuera de tempo de las mismas. Sin 

embargo de acuerdo al modelo de negocio de la empresa para reducifo contamos con diferentes 
Controles, los cuales mencionamos a continuación: 

+ Revisión de cilentes de acuerdo a las pollicas de crédito (evaluación crediticia: capacidad de 
pago, garantías, etc) y cobranzas (comités de cartera y técnicas de cobranzas) más efectivas 

acordes las ofrecidas porel mercado, y para cada po de clente canal 

+ Análisis mensual de indicadores de cartera que permitan aplicar un seguimiento evolutivo para la 
toma de decisiones adecuadas y soportadas. 

+ Mejoramiento continuo de los procesos inmersos en las pollicas de credito y de cobranzas. 
(soporte tecnológico y herramientas disponiaes) 

(6) Riesgo de Kquidez 
¡Continuando con el modelo de negocio y factblidad interno que maneja la empresa se administra la 
Kquidez tomando en consideración los siguientes puntos. 

+ Elaboración y aplicación de pollicas, procecimientos, manuales de cobranzas claras que 
permitan un mejor seguimiento del crédito otorgado, a través de una estructura administrativa 
descentralizada que la soporte
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+ Elaboración y análisis mensual de indicadores que permitan evaluar la gestón en determinados 
procesos. 

32 Administración del riesgo de capital 
Continuando con el modelo de negocio y factibidad interno que maneja la empresa so administra el 
sgo de capital tomando en consideración los sguientes puntos. 
+. Se trazan horizontes de retomo de capital de corto (menores a 1 año), mediano (entre + y 3 

años) y largo (más de 3 años) plazo que permita valorar por un mayor valor económico a la 
empresa 

+ Partimos de la identidad que relaciona al retomo de capital con os retomos de activos y pasivos. 
33. Estimación de valor razonable. 

Para fines de determinar el valor razonable de un activo o pasivo financiero puede apicarse alguna 
de las siguientes jerarquías de medición 

+ Precios de cotización (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos idénticos (nivel 
» 

+ Información disinta a precios de cotización incluidos en el nivel 1 que se pueda confirmar para 
Lacio o pasto ya se dreciamente (secos), o ndreiament (que e demen de recos) 
(river 2) 

+ Información sobre el valor presente delos fujos futuros (nivel 3) 
131 de diciembre del 2018, la compañía no posee elementos a ser mecidos a valor razonable 
ESTIMACIONES Y APLICACION DE CRITERIO PERSONAL. 

  

La compañia efectúa estimaciones y supuestos respecto del futuro. Las estimaciones contables. 
resultantes por definición muy pocas veces serán gualas alos resultados reales. 
Estas estimaciones se realizan en función de la mejor información disponible sobre los hechos. 
Aanalzados. En cualquier caso, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro 
blguen a modificaras en los próximos ejercicios, lo que se realizaría, en su caso de foma 

prospecta. Las principales estimaciones y sus supuestos se presentan a continuación 
(0). Impuestos 
La determinación de las obligaciones y gastos por impuestos requiere de interpretaciones a la 
legislación butaria aplicable. La compañía cuenta con asesoria profesional en materia tnbutana al 
Momento de tomar alguna decisión sobre asuntos tributarios. A pesar que la Administración 

considera que sus estimaciones en materia tributaria son prudentes y conservadoras, podrían existir 
discrepancias con la administración trbutara en la interpretación de normas que requieran de 

ajustes por impuestos en el futuro 
(0), Obligaciones por beneficios porretros del personal 

El valor presente de las obligaciones por planes de pensión depende de un número de factores que: 
se determinan sobre bases actuanales usando un número de supuestos. Los supuestos usados al 
determinar el costo neto por pensiones incluyen una tasa de descuento, Cualquier cambio en estos. 
"supuestos tendrá impacto en el valoren Ibros de la obligación por planes de pensión 
La compañía determina la tasa de descuento apropiada al final de cada año para determinar el valor 
presente de las futuras salas de fujos de efectivo estimadas que se prevé se requerirá para 
cancelar las cbigaciones por planes de pensión. Al determinar esta tasa de descuento, la 
Administración considera las tasas de interés de bonos corporativos de ata calidad que se 
denominan en la moneda en la que los beneficios se pagarán y que tienen plazos de vencimiento 
simiares 0 que se aproximan a los plazos de las respectwas obigacones por planes de pensión 

II 
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Otros supuestos claves para establecer las obligaciones por planes de pensión se basan en parte en 
las condiciones actuales del mercado, 

EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO 
Composición. 

Banco de la Producción S. A. Produbanco 

Composición 

Crtsto Truco Impuesto al Valor Agregado 

Composición 

Ovas cuentas por pagar 

Impuesto al IVA y Retenciones l.R por Pagar 

PARTICIPACIÓN TRABAJADORES 

31 de diciembre: 
E 
221951 
2219.51 

  

31 de diciembre 

12:00. 
12:00,00 

3! de diciembre 
28 

50,0 
E 

De acuerdo a lo indicado en el Códgo de Trabajo vigente, la compañía debe distribuir entre sus. 
trabajadores el 15% de las utidades brutas antes del impuesto a la Renta. En el presente ejercicio 
«económico la compañía no registro valor alguno por este concepto por cuanto presento pérdida. 
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10. IMPUESTO ALA RENTA 
Al 31 de diciembre de 2018, la compañía no registró provisión del Impuesto a la Renta en el 
presente ejercicio económico, por cuanto presentó pércida. 

  

1. PATRIMONIO. 
Capital suscrito vo asignado 
Composición 

3 de diciembre 
nverióo a 

Dichas Limit Esranera 30000 
Murillo Uquilas Verónica Alexandra. ¡Nacional 1 

34000, 

Reserva legal 

De conformidad con el Estatuto reformado y el Art 297 de la Ley de Compañías, ésta se forma 
tomando el 10% de las lidades iquidas y reaizadas de cada ejercco financiero, hasta alcanzar por 
lo menos el 50% del captal social Al cre del 31 de diciembreZ2018 la compañía mantenía una 
Reserva Legal de US$ 26,585.01 

Bosultados acumulados 
AL 31 de diciembre de 2018, la compañía mantiene un saldo por este concepto de (US$ 87,827.72) 

12. AJUSTES Y RECLASIFICACIONES 
Los estados financieros porel año terminado 31 de diciembre del 2018, han sido reciasifcados para. 
que su presentación esté de acuerdo con disposiciones embidas por la Superintendencia de 
Compañías, Valores y Seguros -SCVS, 

13. HECHOS SUBSECUENTES 
Entre el 31 de diciembre del 2018 y hasta la fecha de amisión de este nforme (Marzo 18 de 2019) 
o se produjeron eventos que en a opinión de la Administración de la Compañia pudieran tener un 
electo sigifcatio sobre los estados financieros que se acjuntan. 
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