INMOBILIARIA AKTIVUM S.A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018

1. OPERACIONES Y OBJETO SOCIAL

Inmobiliaria Aktivum S.A. La compafia fue constituida mediante escritura plblica del 19 de enero de
16995 ante el Notario Vigésimo Tercero del Cantdn Guayaquil @ inscrita & Regstro Mercanti 8l 27 de
enero de 1985, El objeto principal de la sociedad es dedicarse a la compraventa y admmisiracion de
bienas inmuebles, incluides los comprendidos bajo el régimen de propiedad horizontal

Mediante la Resclucion de la Superntandencia de Compafias. Valores y Seguros-SCVS No SCVS-
INC-DNASD-SD-14-0005345 de fecha 18 de agosio de 2074, la compaiia fue disuslla por presantar
pirdidas gue representan el 50% o mas del capital y resefvas & insCrita en el Regairo Mercantl el 25
o agosio o0& 2014,

Mediante i Resolucidn de la Superintendencia de Compafias, Valores y Seguros-SCVS No, SCVS-
INC-DNASD-SAS-16-0006318 de fecha 15 de diciembre de 2016, la compafila fue reactivads e
inscrita en &l Registro Marcantil @l 30 de diciembre de 2016

2. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Los estados financieros individualés sa han elaborado de acuerdo a los requerimientos de as Normas
inlsmnaconakes de Informackdn Financiers para Pequafias y Medianas Enbdades (NIIF para PYMES),
amitides por ef Consejo de Normas infemacionaies de Contabiidad (1ASE). Eztas politicas han sido
dieafiadas en funcidn a las NIIF vigenies al 31 de diclembre de 2018 vy aplicadas de manera uniforma
&n iodos los epercicios presentados en estos estados financienos,

2.1 Bases de preparacién

Los presentes estados financieros de la Compafiia al 31 de diciembre del 2017 han sido preparados
de acuerdo con las Normas Internacionales de Informackdin Financiera para Peguefias y Medianas
Entdades (MIIF para PYMES), las que han sido adoptadas en Ecuador, y representan 'a adopcion
integral, axplicita y sin reservas de las referidas normas inemacionales aplicadas de manera
uniforme an oS eErcicos que e presentan. Los estados financiercs de la Compafia han sido
preparados de acoerdo con @ principio del costo histdnco

La preparacsin de los estados financieros de acuerdo con NIIF para PYMES requiere & uso de
ciertos estimados contables oriticos. También requiere que la Administracion ejerza su juicio en al
proceso de aplicacion de las politicas contables de ta Compafia, Las dreas que Involucran un mayor
grado de juicio o comphejidad 0 Areas en las gue los supusslos y estimados son significatives para
log estados financieros se describen en la Nota 4.

1.1 Moneda funcional y moneda de presentacidn

Las pariidas en oz esiados financieros de la Compafiia a8 sxpresan en B moneds del ambeenis
@condmico primano donde opera la entidad (moneda funcional)l Los estados financeros se
expresan en dolares estadounidenses, gue es la moneda funcional v la moneda da pressntacion de
ia Compafiia

2.3 Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes da sfectivo comprenden al afectivo disponible, depdsitos a la vista en
bancos y otras inversiones de corto plazo de alta liguidez con vencimientos originales de hasta tres
meses, menos sobregircs bancanos
2.4 Activos y pasivos financieros

La Compafia ciasfica sus activos financieros en 3 calegorias “aclivos y pasivos ANancisms a valor



razonable a iravés de ganancias y pérdidas”, “activos y pasivos financieros a su costo amortizado” y
“activos y pasivos financieros a su cosio menos deterioro de valor”. Al 31 de diciembre del 2018, 2
Compafia sblo poseia activos y pasivos financieros en la categoria de “préstamos y cuentas por
cobrar ¥ pagar. La clasificacidn depende del proplsic para & cual se adguinefon o8 acivos y
pasivos financiercs, o Administracidn determing s clasificacidn de sus activos y pasivos financeerns
2 la fechs de su reconocimisnta inicial Las compras y ventas normales de activos y pasivos
financieros se reconocen a la fecha de compra o liquidacidn, es decir, la fecha en la que el activo es
adquirido o entregado por la Compafia.

2.5 Cuentas y documentos por cobrar Clientes

Las cuentas por cobrar son impartes debidos por clientes por ventas de servicios realizados en al
curso normal del negocio, por ko tanto son achvos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables, que no colizan en un mercado activo Aqueflas partidas con vencimiento menor a 12
meses s& clasifican como activos comentes en el Estado de Situacidn Financiera

Los deudores comerciales, se deben contabilizar inicialments & su valor razonable, reconociendo un
resultado financiero por ol periodo gue media entne U reconocimiento y kB valoracién posienor, es
decir @ su costo amortizado, En el case especifico de los deudores comerciales, se optd por utilizar
#l valor nominal, teniendo an cuenta kos cortos plazos de cobranza (menores a 80 dlas) que maneja
la compatiia,

Adicionalmente se realizan estimaciones scbre agueilas cuentas de cobro dudoso sobre |a base de
una revisidn objefiva de todas las cantidades pendientas al final de cads periodo. Las pérdidas por
deleromn relativas a créditos dudosos se registran en e Estado de resultados inlegrales &n &
periodo que se producen

18 Deterioro de activos
Deterioro de activos no financleroa

La Compafia evalia anualments |a existencia de Indicadores de deterioro sobre actives no
corrientes. Si existen indicadores, 8 Compafila estima el monio recuperable dal activo delerorado.
Las pérdidas por detericro corresponden &l monto an 8l gue 8l valor en libros dal active sxcade a su
valor recuperable. El velor recuperable de los activos cormesponde al mayor entre &l monto neto que
se obtendria de su venta o su valor en uso. La Administracion ha realizado ios andiisis pertinentes y
considera que no se han producido eventos que indiquen que sus activos no comentes significativos
no podrian recuperarse a suU valor an libros

Deterioro de activos financleros
Activos valuados a coslo amortizado

La Compafia evalls al final de cada pericdo si hay evidencia objetiva de deterioro de un activo
financiero o grupo de activos financiercs. Si existe deterioro de un activo financlerc o grupo de
activos financieros [a pérdida por deterioro se reconoce solo si hay evidencia obietiva de deteriom
como resultado de uno o MAs evantos que ocurmenon despuds oel reconocimiento inkcial del activo
(un "evento de pérdida’) y que &l evento de pérdida (0 eventos) tene un impacto sobre los fujos de
efectvo esiimados del actwvo financiero o grupo de activos fnancieros gue pusde sar estimado

El monto de |s pérdida se mide como k& diferencia entra &l valor en libros de los activos y el valor
presents de los futuros flujos de efectivo estimados descontados a la tasa de interds efectiva oniginal
del activo financierc. El valor an libros del activo se reduce y &l monto de la pérdida se reconoce en
ol estado de resultados integrales. S, en un periodo posterior, &l monto de la pérdida por detesioro
disminuye y dicha disminucion se relaciona objetivamente a un evento que haya ocurrido despuds
de que sé reconocid dicho deterioro, s& reconoce en el estado de resultados integrales |8 reversion
de la pérdida por deterioro previaments reconocida

La Adminstraciin ha realizado ios sndiiss pertinentes y considera gue no sa han producido eventos
qus indiquen gus sus actvos financieros significativoa no padrian recuperarse a su valon an lbros.
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2.7 Propiedades, planta y equipo
Al 31 de diccembre de 2018, la compafiia no registra propsedades, planta y equipos

Las propiedades, planta y squipos w8 contabilizan por su costo histdnco menos su comBspondanis
depraciacidn  El costo histonco incluye los gastos directamants afribuibles a la adquisicion y
construccion de los elementos

Los cosfos posteniornas =6 ncluyen &n &l mpore en fbros del activo 0 58 reconoccen como un activo
separado, segln corresponda, sdlo cuando es probable que los beneficios econdmicos futuros
ascclados con los alemenios vayan & fluir a la Compafiis v el coste del slemenic pueda
datarminarse de forma fiable. El importe en libros de la parte susiiuida se da de baja contablemenie,
rEpAraciones mayores =& activan, v o resic de gasic por NEparaciones y mantenimenin 5& carnga a ka
cuonta de resultados durante ¢l ejercicio financiero en que 88 incurme en el mismo

La depreciacitn se calcula usando el método lineal para asignar la diferencia entre el coste de los
aclivos y Sus vakores residuales duranie (as vidas dtles eslimadas.

El vabor residual vy |a vida util de los activos se revisan, y ajustan si @s necesario, en la fecha de cada
balance. La compafiia ha determinado un valor residual cero para sus propiedades, planta y
BUIpOS,

Cuando el importe en librog de un activo es supenor & & imports recuperable estmado, su imports
#n libros se reduce de forma iInmediata hasts su mporte recuparable

Las pérdidas y ganancias por la venta de propiedad, planta y aquipo se calculan comparando los
ingresos obtenidos con el impore en lbros y se reconocen an la cuenta de resultados dentro de
“Otras (pérdidas)iganancias - nelas”

28 Otros activos no cordentes

Los ofros actives no cormientes representan las Inversiones en acciones, las cuales son regisiradas
al coato de adguisicidn sin que exceda el Valor Palrimonial Proporcional (VPP) de la sociedad
amisora de las acciones & la fecha mas pricima gl cierre de #stos estados fnancieros

Cuando la inversidn se hace en acciones gue se cotizan on Bolsa de Vaiores. ia negociacion de
compra 88 la realiza a través de dicha entidad a los precios acordados entre comprador y vendedor

19 Cuentas por pagar comarcilales

Las cuentas por pagar son obligaciones de pago por bienes 0 servicios adquiridos en &l curso
normal del negocio reconacido al valor nominal de las fecturas, Las cuentas por pagar se clasifican
como pasivos comrientes, y tienen vencimientos mencres a 12 mesas contados desde la fecha det
estado de siluacidn financiera, de |0 contrano se presantan como pasivos no cormentes

210 Costes por intereses

Los costes por intereses generales y especificos se reconocen drectemente en resultados negraies
&n ¢l gjercicio en que se incurre en ellos

211 Impuesto a las ganancias

El impuesto a las ganancias estd conformade por las obiigaciones legales por impuesio a |la renta
(impuesto a la renta corriente) y los impuestos diferidos.  El impuesto a las ganancias a8 reconocido
en ol estado de resultados ntegrales, excepto cuando éste se relaciona con parfidas registradas
directamenta &n o patimonio, #n cuyo caso el efecto de impuesio se reconoce también an
patrimonio.



{a) impuesto & ia renta cormants

El /mpuestc a la renta comente se calcula sobre I renta gravable del afio uticando lasas
impositivas promulgadas a la fecha del astado de situacidn financiera, y que en este aho es del 22%.

{b) impuesto a la renta diferido

El impuesio a la renta diferido &s aquel que |2 compafia espera pagar o recuperar an @ futuro par
las diferencias temporarias entre &l valor en libros de los activos y pasivos y sus comespondientas
bases iributarias. Los activos y pasivos por impuestos diferidos son generalmente reconocsdos por
todas las diferencias temporarias y son caiculados a las lasas que estaran vigenies a |8 fecha an
qué oS pasivos sean pagados y o8 activos sean realizados

El impuesto & 3 renta diendo 58 provisiona en suU IDlaldad, por &l meétodo del pasivo, sobre a5
diferencas temporaies gue surgen entre las bases tibutanas 08 activos ¥ pasivos ¥ SUS fespeciivos
valores mostrados en ios estados financieros. El impuesto a la renta diferido se delermina usando
tasas tributarias gue han sido promuigadas a la fecha del estado de situacidn financiera y que se
sspara seran aplicables cuando al impueste a la renta diferido activo se realice o &l iImpuesto & la
rénta pasivo 58 pague.

212 Beneficios a empleados
fa) Participacidn de ios trabajadores en las ulidades

El 15% de la vilidad anual que 88 debe reconocer pof concepio de parficipactn laboral en las
utikdades es regisirado con cango a los resultados del ejercicso en que se devenga, con base an las
SUMas por pagar exigibles

(t) Beneficios definidos. jubllacidn patronal

El coslo de los beneficios defindos (jubilacion patronal) es determinado utilizando al Método de la
Unidad de Crédito Proyectada, con valoraciones actuariales realizadas al final de cada periodo. Al
31 de diciembre del 2018, la Compafia na ha registrado ningdn valor por este concepto.

(e} Baneficios por fermninacidn de coniraio; bonificackdn por desahuco

E! cosio de ios beneficios por terminacion de contrato (bonificacion por desahucio) es determinado
utikzando & Matodo de la Unidad de Crédito Proyectada, con valoraciones aciuanales realizadas al
final de cada periodo. Al 31 de diciembre del 2012, la Compaliia no ha registrado ningln valor por
onta CoOnoepio,

2131 Provislones

Las provisiones se reconocen cuando (i) la Compafia tene una obligacidn presents, ya sea legal o
implicita, como resultado de eventos pasados, (i) es probable vaya a ser necesaria una salida de
recursos para liquidar la obligacidn y (i) & monto se ha estimado de forma fiable Los montos
reconocidos comao proviskin son i mejor esimacitn de la Administracidn, a & fecha de cerme de los
estados financieros, de los desemboisos necesanios para liquidar la obligacitn

No exisien 5 3 fecha de cefme de los estados financieros incertidumbres gue deban reconocerse
COMO Provisiones.

2.14 Reservas por valuacién
De acuerdo a la resolucidn No. SC.ICILCPAIFRS.G.11.007, se establece el destino gue se dard a los

saldos acreedores de las cuentas resersa de capital, resarva por donaciones, resarva por valuacidn

O superavit por revaluacidn de Inversiones, resultados acumulados por adopeidn primera vez de las
NIIF, antre otras.
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2.15 Reconocimiento de ingresos por actividades ordinarias

Los ingresos ordinarios se valoran por el valor razonable de la contraprestacion recibeda o a recibyr, y
represantan los importes a cobrar por los servicios prestados, netos de descuanios y devoluciones.
Los ingresos ordinarios sa reconocen cuanda el ingreso 8 pusde medir con fiabdidad, es probable
que la entidad vaya a recibir un beneficio econdmico futuro, cuando se ha transferido todos los
rnesgos y bensficios de los productos de @a compafila y cuando se aicancen determnadas
condiciones para cada una d¢ las actvidades de la compafiia que se describan a continuacion

Veeniss de senacios

Al 31 de diciembre de 2018, |a compafiia no registra valores por venta de bienes o Servicios.

218 Costos y Gastos

Los costos y gastos se registran al cosio, estos se reconocen @ medida en que sa Incurren,
independientemeanta de la fecha en que se realiza el pago, de los

contable de acumulacidn [devengo) en e Seccon? de ‘as NIF para fas PYMES "Concepios v
Princicios G os”

ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS

31 Factores de riesgo financiero

Las actividades de la compafis i@ exponen a una vanedad de riesgos financieros. nesgos
W{mmmﬁﬂlhmmmymﬂlhhth!.mﬂum?ﬂﬂpﬂ
liguidez. El programa general dé administraciin de riesgos de la Compafila se concentra

principalmenta en lo impredecible de los mercados financieros y trata de minimzar potenciales
efectos adversos en el desempefio financierc de la Compafia

(&l Hiesgos de mercado
La compafiia no mantenas resgos de marcadao.
(b} Rissgo de cridito

El riesgo de crédilo por su naturaleza, es un resgo inherents, que si bien debe controtarse nuNca
desaparece, esto dado por & N0 pago de faciuras o pago fuera de Bempo de s msmas. SN
embargo de acuerdo al modelo de negocio de la empress pars educing contamos con diferenies
controles, lof cuales MENCIONBMOS B Continuacibn:

« Revision de clientes de acuerdo a ias politicas de crédito (evaluacion crediticia: capacidad de
pago, garantias, etc.) y cobranzas (comités de cartera y técnicas de cobranzas) mas efectivas.
acordes a las ofrecidas por 8l mercado, y para cada tipa de cllente canal

]

+ Andlisis mensual de indicadores de cartera que permitan aplicar un seguimiento evolutivo para |a
toma de decisiones adecuadas y soportadas.

« Mejoramenio continuo de los procssos inmersos en las politicas de crédito y de cobranzas
(soporte tecnoldgico y herramientas disponibles)

fc) FRewesgo de iquidez

Continuande con &l modelo de negocio y factibilidad internc que maneja la empresa se adminstra la
Squidez tomando en consideracion s siguwenies puntos.

» Elaboracion y aplicacion de politicas, procedimientos, manusles de cobranzas claras que
permitan un Mejor seguimiento del cradiio ociorgado, & través de una estructura administrativa
desceniralcsds gque ls soporis.

13



4,

» Elaboracidn y andlisis mensual de indicadores que permitan evaluar k3 gestion en determinados
ProCesos.

3.2 Administracion del riesgo de capital

Continuando con e modelo de negocio y factibilidad interna que manaja la empresa se administra al
nesgo de capital tomando en consderacion los siguientes puntos,

* Se trazan horizontes de relorno de capital de corto (menores 8 1 afio), mediano (entra 1 y 3
afos) y largo (mas de 3 afos) plazo que permita valorar por un mayor valor econdmico a la
@mprasa.

+ Parimos de la dentdad gues retaciona al refomo de capital con los relomos de acivos y pasvos
3.3 Estimacitn de valor raronabile

Para fines de determinar al valor razonable de un activo o pasivo financiero puede aplicarse alguna
de a8 sigulentes jerarquias de medicion:

+ Precios de colizacién (no ajustadas) en mercados activos para activos o pasivos idénticos (nivel
Tk

» Informacién distinta a precios de cotizacion incluidos en &l nivel 1 que se pueda confirmar para
#l active o pasivo, ya saa directamente (precios), o indireclaments (gue se deriven 08 precos)
{mived 2)

» Informaciin sobre el valor presents de los flujos futuros (nived 3).

Al 31 de diciembre del 2018, la compafiia no posee elementos a ser medidos a valor razonable.
ESTIMACIONES Y APLICACION DE CRITERIO PERSONAL

La compafia efectia estimaciones y supuestos respecto del futuro. Las estimaciones contables
resultantes por definicidn muy pocas VeCoes Seran iguales a los resultados reales.

Estas estimaciones se realizan en luncidn de la mejor informacidn disponibie sobre 108 hechos
analizados. En cuaiquier caso, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en ol futuro
obliguen a modhicaras en 0§ prioimOs elercicios. o gue 8 realzarda en su casd de forma
prospectiva Las principales esbmaciones y Sus supuesios se presentan @ continuacion

fa) Impuesios

La asterminacidn de las obligaciones y gasios por impudstos requiere de interpretaciones a @
legisimoidn tributara aplicable La compariia cuenta con asesoria profesional en materta tributana al
momento de tomar alguna decisidn sobre asuntos tributarios. A pesar que la Administracion
considera que sus estimaciones an materia tributaria son prudentes y conservadoras, podrian existr
discrepancias con [a administracidn fributaria en la nterpretacién de normas que requieran de
ajustes por impuestos en el futuro

ft) Obligacionas por beneficios por retiros del personal

El valor presente de s obligaciones por planes de pansbn depends de un numen de faclones que
sé determinan sobre bases actuanales usando un nimero de supuestos. Los supuestos usados al
determinar &l costo neto por pensionas incluyen una tasa de descuento. Cualguier cambio an estos
supuestos tendra impacto en el valor &n libros de la obligacién por planas de pensidn

La compafia determina [a tasa de descuento apropiada al final de cada afo para determinar &l valor
presente de las futuras salidas de flujos de efectivo estimadas gue se& prevé se requerrd para
mummpwmdnm Al determinar esla tasa de descuenio, la
Administracion considera las tasas de interés de bonos corporativos de alta calidad gQue se
mmhmwhmumnmqumnhmhw
gmilares 0 Que e aproximan 8 b8 plaros de las reepectivas obligaciones por planes do panskbn

|



7.

Otros supuestos ciaves para establacer ias obligacrones por planes de pansion se basan en parte en

las condiciones actuales del marcado

EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO
Composicion:
31 de diciembre
2018
Banco de k& Produccion 5. A Produbanco 385 67
—0S 8T
ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES
Composicidn:
M de diciembre
2018
Crédito Tributano impuesio al Vaior Agregado 221851
1.219.51
CUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR PAGAR
Composician:
31 de diciembre
Fatil]
Otras cuentas por pagar 12.100,00
12.100,00
OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES
Composiciin
3 de dicembre
2018
Impuesto al IVA y Retenciones | R por Pagar 50,00
50,00

PARTICIPACION TRABAJADORES

De acuerdo a lo indicado en & Codigo da Trabajo vigents, la compaiiia debe distribuir entre sus
trabajadores el 15% de las utibdades brutat antes de! Impuesto a la Renta En el presente ejercicio
econtmico s compafiia no registro valor aiguno por este concepto por cuanto presentd pérdida
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10. IMPUESTO A LA RENTA

Al 31 de diciembre de 2018, la compafiia no registnd provision del Impuesto a @a Renta en el
presents Sjecicio econtdmico, por cuanto presentd pérdida.

11. PATRIMONIO
Capital suscrito y/o asignado
Composicion
31 de diciembre
Inversion 2018
Dickens Limited Extrangera 33889
Murillo Uguillas Verdnica Almandra Nacional 1
34,000
Reserva legal

De conformidad con el Estatulo reformado v & Al 267 de i Ley de Compafilas, ésla s& forma
tomando & 10% de las ubiidades liguidas vy realizades de cada eyercicio financiero, hasta alcanzar por
o manos & 50% del capital socal Al cieme dal 31 de diciembra2018 la compafila mantenia una
Resarva Legal de US$ 36,585.01

Resultados acumulados
Al 31 de diciembre de 2018, la compafifa mantiene un saldo por este conceplo de (USS 67 827.72)

12. AJUSTES ¥ RECLASIFICACIONES

Los estados financieros por &l aMo lerminado 31 de diciembne ded 2018, han sido reciasificados para
queé su presentacidn eshh de acuerdo con disposicionsd amitides por la Superintendencia de
Compafiias, Valores y Saguros -SCVS

13. HECHOS SUBSECUENTES
Entre &l 31 de diciembre del 2018 y hasta la fecha de emisidn da este informe (Marzo 18 de 2018)

no a8 produjeron eventos que en la opinién de la Administracion de 8 Compafia pudieran eneér un
efecto significativo sobre los estados financieros que se adjuntan
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