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INMOBILIARIA AKTIVUM S.A. 

ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA 
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 
  

    

ACTIVOS Notas 2016 2015 
(en U.S. dólares) 

ACTIVOS CORRIENTES: 

Efectivo y bancos 3 11.046 522 

Crédito tributario a favor de la empresa 6 2,220 2.220 

Total activos corrientes 13.266 2.742 

ACTIVOS NO CORRIENTES: 

Documentos y Cuentas por Cobrar 4 189,794 189.794 

Total activos no corrientes 189,794 189.794 

———203.060 ——192.535 
TOTAL 

Ver notas a los estados financieros 
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PASIVOS Y PATRIMONIO 

PASIVOS CORRIENTES: 

Cuentas y Documentos por Pagar 

Otras Obligaciones corrientes 

Total pasivos corrientes 

PASIVOS NO CORRIENTES: 

Cuentas y Documentos por Pagar 

Total pasivos no corrientes 

PATRIMONIO 

Capital social 

Reserva legal 

Resultados Acumulados 

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 

Ver notas a los estados financieros 
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INMOBILIARIA AKTIVUM S.A. 

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 

  

    

Notas 2016 2015 
(en U.S. dólares) 

INGRESOS 

COSTO DE VENTAS - - 

MARGEN BRUTO - - 

Gastos de administración 8 9.600 14.195 

PÉRDIDA ANTES DE IMPUESTO 
A LA RENTA (9.600) (14.195) 

Menos gasto por impuesto a la renta: 

Corriente 6 (98) (124) 

Total (98) (024) 

UTILIDAD/PERDIDA DEL AÑO (9.698) (14.319) 

TOTAL RESULTADO INTEGRAL DEL AÑO (9.698) (14.319) 

Ver notas a los estados financieros 
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INMOBILIARIA AKTIVUM 5.4. 

ESTADO DE CAMSIOS EN EL PATRIMONZO. POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 o 
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TNMOBILIARIA AITAVUM S.A. 

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO 
POR EL AÑO TERMINADO FL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 
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INMOBILIARIA AKTIVUM S.A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 
  

1. INFORMACIÓN GENERAL 

Nombre de la entidad: 

Inmobiliaria Aktivum S.A. 

RUC de la entidad: 

0991307850001 

Domicilio de la entidad: 

Calle 10 de Agosto 103 y Porfirio Romero Edificio Valra Piso 5 O£.3 

Forma legal de la entidad: 

Sociedad Anónima 

País de incorporación: 

Ecuador 

Aktivum S.A., fue constituida el 27 de enero de 1995. Su objeto social principal es la compra-venta y 
administración de bienes inmuebles incluidos los de propiedad horizontal. La información contenida 
en estos estados financieros es responsabilidad de la administración de la Compañía. 

POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

2.1 

2.2, 

2.3. 

Declaración de cumplimiento - Los estados financieros han sido preparados de conformidad 

con las Normas Internacionales de Información Financiera (NUF). 

Moneda funcional y de presentación - Las cifras incluidas en estos estados financieros y sus 

notas se valoran utilizando la moneda del entorno económico principal en que la Compañía 
opera. La moneda funcional y de presentación de Inmobiliaria Aktivum S.A. es el dólar de los 
Estados Unidos de América (US$). 

Bases de preparación - Los estados financieros han sido preparados sobre las bases del costo 

histórico, tal como se explica en las políticas contables incluidas más abajo. El costo histórico 

está basado generalmente en el valor razonable de la contraprestación entregada a cambio de 

bienes y servicios. 

El valor razonable es el precio que se recibiría por vender un activo o el valor pagado para 

transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de valoración, 
independientemente de si ese precio es directamente observable o estimado utilizando otra 
técnica de valoración. Al estimar el valor razonable de un activo o un pasivo, la Compañía 

tiene en cuenta las características del activo o pasivo que los participantes del mercado 

tomarían en cuenta al fijar el precio del activo o pasivo a la fecha de medición. El valor 
razonable a efectos de medición y/o de revelación en los estados financieros, se determina 

sobre una base de este tipo, a excepción de las mediciones que tienen algunas similitudes con 
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2.4 

2.5 

2.6 

el valor razonable, pero no son su valor razonable, tales como el valor neto de realización de la 
NIC 2 o el valor en uso de la NIC 36 

Adicionalmente, a efectos de información financiera, las mediciones efectuadas a valor 

razonable se clasifican en el nivel 1, 2 o 3 con base en el grado de importancia de los insumos 
para la medición del valor razonable en su totalidad, los cuales se describen a continuación: 

Nivel 1: Son precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o pasivos 
idénticos que la entidad puede acceder a la fecha de medición. 

Nivel 2: Insumos distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que sean observables 
para el activo o pasivo, ya sea directa o indirectamente. 

Nivel 3: Insumos son datos no observables para el activo o pasivo. 

A continuación se describen las principales políticas contables adoptadas en la preparación de 

estos estados financieros. 

Clasificación de saldos en corrientes y no corrientes - En el estado de situación financiera, los 

saldos se clasifican como corrientes cuando su vencimiento es igual o inferior a doce meses, 

contados desde la fecha de cierre de los estados financieros, y como no corriente los mayores a 
ese período. 

Efectivo y bancos - Corresponde principalmente a depósitos en efectivo en cuentas corrientes 

Impuestos - El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por 

pagar corriente y el impuesto diferido. 

2.6.1 Impuesto corriente - Se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante el 

año. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de 

ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que no serán gravables o 
deducibles. El pasivo de la Compañía por concepto del impuesto corriente se calcula 

utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada período. 

2.6.2 Impuestos diferidos - Se reconoce sobre las diferencias temporarias determinadas entre 

el valor en libros de los activos y pasivos incluidos en los estados financieros y sus 

bases fiscales. Un pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente para todas 

las diferencias temporarias imponibles. Un activo por impuesto diferido se reconoce 
por todas las diferencias temporarias deducibles, en la medida en que resulte probable 

que la Compañía disponga de utilidades gravables futuras contra las que se podría 

cargar esas diferencias temporarias deducibles. 

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas fiscales 

que se espera sean de aplicación en el período en el que el activo se realice o el pasivo 
se cancele. 

La Compañía compensa activos por impuestos diferidos con pasivos por impuestos 

diferidos si, y solo sí, tiene reconocido legalmente el derecho de compensarlos, frente a 

la misma autoridad fiscal, los importes reconocidos en esas partidas y la Compañía 

tiene la intención de liquidar sus activos y pasivos como netos. 
-8-
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2.12 Activos financieros - Los activos financieros se clasifican en préstamos y partidas por cobrar. 

La clasificación depende de la naturaleza y propósito de los activos financieros y se determina 

al momento del reconocimiento inicial, 

2.12,1 

2.12,2 

2.12,3 

Método de la tasa de interés efectiva - El método de la tasa de interés efectiva es un 
método de cálculo del costo amortizado de un instrumento financiero y de imputación 
del ingreso financiero a lo largo del periodo relevante. La tasa de interés efectiva es la 

tasa de descuento que iguala exactamente los flujos de efectivo por cobrar o por pagar 
estimados (incluyendo comisión, puntos básicos de intereses pagados o recibidos, 

costos de transacción y otras primas o descuentos que estén incluidos en el cálculo de 
la tasa de interés efectiva) a lo largo de la vida esperada del instrumento financiero o, 
cuando sea adecuado, en un periodo más corto, con el importe neto en libros en el 

reconocimiento inicial, 

Los ingresos son reconocidos sobre la base de la tasa de interés efectiva. 

Préstamos y cuentas por cobrar - Los préstamos y las partidas por cobrar son activos 
financieros no derivados con pagos fijos o determinables que no son cotizados en un 

mercado activo. Los préstamos y partidas por cobrar (incluyendo las cuentas por cobrar 
comerciales y otras cuentas por cobrar) son medidos al costo amortizado usando el 
método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro de valor. 

Los ingresos por intereses se reconocen aplicando la tasa de interés efectiva, excepto 
por las cuentas por cobrar a corto plazo cuando el reconocimiento del interés resulte 
inmaterial. 

Deterioro de valor de activos financieros - Los activos financieros, son probados por 

deterioro al final de cada período sobre el que se informa. Un activo financiero estará 
deteriorado cuando exista evidencia objetiva del deterioro como consecuencia de uno o 

más eventos que hayan ocurrido después del reconocimiento inicial del activo y los 
flujos de efectivo futuros estimados del activo financiero se han visto afectados. La 

evidencia objetiva de deterioro de valor podría incluir: 

. Dificultades financieras significativa del emisor o del obligado; o 

+ Infracciones de las cláusulas contractuales, tales como incumplimientos o moras en 

el pago de los intereses o el principal; o 

+ Es probable que el prestatario entre en quiebra o en otra forma de reorganización 

financiera; O 

+ La desaparición de un mercado activo para ese activo financiero debido a 

dificultades financieras. 

Para ciertas categorías de activos financieros, como cuentas comerciales por cobrar, la 

evidencia objetiva de que este activo podría estar deteriorado podría incluir la 

experiencia pasada de la Compañía con respecto al cobro de los pagos, un incremento 
en el número de pagos atrasados en la cartera que superen el período de crédito 
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2.13 

2.14 

promedio de 60 días, así como cambios observables en las condiciones económicas 
locales y nacionales que se relacionen con el incumplimiento en los pagos. 

Para los activos financieros registrados al costo amortizado, el importe de la pérdida 

por deterioro de valor es la diferencia entre el importe en libros y el valor presente de 

los flujos futuros estimados del activo, descontados a la tasa de interés efectiva original 
del activo financiero. 

El importe en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por deterioro de 

valor directamente para todos los activos financieros excepto para las cuentas 

comerciales por cobrar, donde el importe en libros se reduce a través de una cuenta de 
provisión. Cuando se considera que una cuenta comercial por cobrar es incobrable, se 

elimina contra la cuenta de provisión. La recuperación posterior de los montos 

previamente eliminados se convierte en créditos contra la cuenta de provisión. Los 

cambios en el importe en libros de la cuenta de provisión se reconocen en el estado de 

resultados del período. 

2.124 Baja en cuenta de activos financieros - La Compañía dará de baja en cuentas un 
activo financiero únicamente cuando expiren los derechos contractuales sobre los 
flujos de efectivo del activo financiero o cuando transfiere de manera sustancial los 

riesgos y ventajas inherentes a la propiedad del activo financiero. Si la Compañía no 

transfiere ni retiene sustancialmente todos los riesgos y ventajas inherentes a la 
propiedad y continúa reteniendo el control del activo transferido, la Compañía 

reconoce su participación en el activo y la obligación asociada por los valores que 

tendría que pagar. 

Sila Compañía retiene sustancialmente todos los riesgos y ventajas inherentes a la 
propiedad de un activo financiero transferido, la Compañía continuará reconociendo el 

activo financiero y también reconocerá un préstamo garantizado de forma colateral por 

los ingresos recibidos. 

Pasivos financieros - Los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos financieros de 

conformidad con la sustancia del acuerdo contractual. 

Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que la Compañía tenga 

derecho incondicional de diferir el pago de la obligación por lo menos 12 meses después de la 
fecha del estado de situación financiera. 

Los otros pasivos financieros (incluyendo los préstamos y las cuentas por pagar comerciales y 

otras) se miden posteriormente al costo amortizado usando el método de la tasa de interés 
efectiva. 

2.13.1 Baja en cuentas de un pasivo financiero - La Compañía dará de baja en cuentas un 

pasivo financiero si, y solo si, expiran, cancelan o cumplen las obligaciones de la 
Compañía. La diferencia entre el importe en libros del pasivo financiero dado de baja 

y la contraprestación pagada y por pagar se reconocen en el resultado del período. 

Normas nuevas y revisadas sin efecto material sobre los estados financieros - Las normas 
nuevas y revisadas de aplicación obligatoria a partir del 1 de enero del 2016, no han tenido un 

efecto material en los estados financieros adjuntos. 
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2.15 Normas nuevas y revisadas emitidas pero aún no efectivas - La Compañía no ha aplicado las 
siguientes Normas Internacionales de Información Financiera (NITE) y Normas Internacionales 

de Contabilidad (NIC) nuevas y revisadas que han sido emitidas pero aún no son efectivas, que 

Norma 

NIC7 
NIC 12 

NIC 28 

NIC 40 
NITE 1 

NUF 2 

NUF 4 

NUF 9 

NIF 12 
NIF 15 

NIF 16 

IFRIC 22 

permiten aplicación anticipada: 

Tipo de cambio   

Las entidades deberán explicar los cambios en sus pasivos derivados de las actividades de financiación. 
Las enmiendas aclaran la contabilización del impuesto diferido cuando un activo se mide a su valor razonable y 
ese valor razonable está por debajo de la base imponible del activo. 

Enmiendas con respecto a la medición de una asociada o una empresa conjunta a valor razonable efectiva. 
Enmiendas referentes a transferencias de propiedades de inversión. 
Enmiendas con respecto a la supresión de las exenciones a corto plazo para los adoptantes por primera vez con 
respecto a la NUE 7, la NIC 19 y la NHF 10. 

Las enmiendas aclaran cómo contabilizar determinados tipos de operaciones de pago basadas en acciones. 

Las enmiendas a la NIIF 4 "Contratos de seguros” relativos a la aplicación de la NIF 9 (instrumentos 

financieros). 

Publicación de la norma "Instrumentos financieros”, versión completa. 
Enmiendas con respecto a la clarificación del alcance de la norma. 
Publicación de la norma "Reconocimiento de los ingresos procedentes de los contratos con los clientes", esta 
Norma reemplazará a la NIC 11 y 18. 

Enmiendas relacionadas con la contabilidad de los arrendatarios y en el reconocimiento de casi todos los 
arrendamientos en el balance general. La norma elimina la distinción actual entre los arrendamientos operativos 
y financieros, 

Este IFRIC trata transacciones en moneda extranjera o partes de transacciones en las que existe una 
contraprestación denominada o tasada en una moneda extranjera. 

3. EFECTIVO Y BANCOS 

Un resumen de efectivo y bancos es como sigue: 

Aplicación obligatoria 
para ejercicios 

iniciados a partir de: 

1 de enero 2017 
1 de enero 2017 

1 de enero 2018 

1 de enero 2018 
1 de enero 2018 

1 de enero 2018 

1 de enero 2018 

1 de enero 2018 

1 de enero 2017 
1 de enero 2018 

1 de enero 2019 

1 de enero 2018 

... Diciembre 31.... 

2016 2015 

(en U.S. dólares) 

Caja chica 50 50 

Depósitos en cuentas corrientes locales 10.996 472 

Total 11.046 522 

4. DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR L/P 

Un resumen de documentos y cuentas por cobrar L/P es como sigue: 
... Diciembre 31,... 

2016 2015 

(en U.S. dólares) 

Andisigma 134.510 134.510 
Marcelo Andrade 55,284 55,284 

Total 189.794 189.794 
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5. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR 
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7. 

(1) De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para el impuesto a la renta, se calcula 
en un 22% sobre las utilidades sujetas a distribución (22% para el año 2013) y del 12% 

sobre las utilidades sujetas a capitalización. 

(2) A partir del año 2010, se debe considerar como impuesto a la renta mínimo el valor del 

anticipo calculado, el cual resulta de la suma matemática del 0,4% del activo, 0.2% del 

patrimonio, 0.4% de ingresos gravados y 0,2% de costos y gastos deducibles. 

Para el año 2016 la compañía determino un anticipo de Impuesto a la Renta por $98; sin 
embargo, el impuesto a la renta causado es de $0,00, Consecuentemente la compañía 

registro en resultados $98 equivalente al impuesto a la renta mínimo. 

Las declaraciones de impuestos no han sido revisadas por las autoridades tributarias y son 
susceptibles de revisión las declaraciones de los años 2011 al 2016. 

PATRIMONIO 

7.1, Capital social - Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, está constituido por 34.000,00 acciones 
ordinarias de US$1.00 valor nominal unitario, las cuales otorgan un voto por acción y un 

derecho a los dividendos. 

7.2. Reserva legal - La Ley de Compañías requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual 
sea apropiado como reserva legal hasta que ésta como mínimo alcance el 50% del capital 

social. Esta reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo pero puede ser 

capitalizada en su totalidad. 

7.3. Déficit acumulado - Un resumen del déficit acumulado es como sigue: 

Saldos a 

Diciembre 31, 

2016 2015 

... (en U.S. dólares) ... 

Déficit acumulado (43,980) (34.282) 

Total 43.980) 34,282     

COSTOS Y GASTOS POR SU NATURALEZA 

Un resumen de los gastos administrativos y operativos reportados en los estados financieros es como 
sigue: 

2016 2015 

... (en U.S. dólares) ... 

so
 

DR
 

2 o Gastos de administración 14.194   

o 2D S S Total 14,194     

-14-



10. 

Letal do gts pr str s omo ue 

  

Santos Dai 
Seo Cos 000 esco 
¡aros Representacion 1950 din 
mina 2   

Lompuers y Curarbudones 15 1 
NS e 

  

¡Gto de Vier semanales zeus 
Ge aros ; 
Gua No Der bl e] 
“oa pS y 

HECHOS POSTERIORES A LA FECHA DEL BALANCE 
Line 3 de dichos ot 201€ yl echa deme lo estados Macaco. 40 de ao dl 
27) os ruso cir nr opine le Ad mil pr ene A ec 
seque abr se Etc nabo Er be 

  

  

APROBACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 
Lao estados naacistos porel ho ua 3 de es bre del 2086 an sao uds ura 
Goran 10 de Varo 6 201 y cn presrtdos or Alen Je socproación. Ka 
ereni. dol tra de la Corpo, lo stes Francia pci aprobados pu a Jr de 
osionitas er muicacionss 

  

   


