TNBMOBRTLTARTA SATYADODR ESTRATA INMOBISALYES CTA. LTDA.
WOTAS FXPLICATIVAS A LS ESTADOS FINAMCTERDS

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMERE DEL 2018
(Exprosade en délarey esrzdounidenses)

. INFORMACION GENERAL

La Compadla fue constisvida & £8 de diciembre de 2017, en |z ciudad de Mantz. provincia da
Manshi, s aprueba la activacidn cuadando con un capital sugscrito de U3 10.000.00 20
accianes nomingles a un valer de USE 1 cada una.

Su actividad principal as compra, venia, alquilar y sxpmacian de bienes inmueales propios a
arrendadas, Sus principales ascionislas son parsonas naturales damiciliadas en Ecuador.

Aprobacion de estados financiergg —

Lug eslados linanciaras al 31 de diciembre del 2018 han sido emitidos con la autadizacidn del
Raprasanlania Legzl de INMOBILIARIA SALVADDOR ESTRADA INMOBISALVES ClA.
LTDA. 28 de marza del 2019 v posteriorments serdn puestes a consideracién de la Junta
Genaral de Accinniztas pars suaprobacion definitva,

. RESUMEN DE LAS FRIMCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacian, sa describan las pringipalas polticas contabies adoptadas en @ preparacian
de estos estados financicres. Tal coma b oreguiare la MIF 1, estas polticas han sido
disefiadss en funcidn a las MIIF vigentes al 31 de diciembre de 2018 y aplicadss de maners
unifarma a tados los Afas que 52 pregentan en 25tos estadas financiarcs.

2.1. Bases de preparazicn de estados financieros =

Los asiades linanciarns de INMORBILIARIA SALVADOR ESTRADA INMOBISALVES ClA.
LTDA. han side praparados de acuarda zon Mormas Internacicnales de  Informacion
Financiera (MIIF] emitidas por i LASB {Internations’ Acacuating Standzrd Board) que han sido
adoptadas en Ecuador y representan la adopcicén inlagral, swolicita ¥ gin reservas de las
referidas nommas internacionales y aplicadas de manera uniforme & log ejercicios que s
oresenian en los estadas financienos.

La prepasacion de ‘os estados fingncieros conforme a las MHF regquiere el usa e
estimacones contablas. También exige & la Adminisiracion gue gjeqza su juicio an al prooeso
de aplicacdn de las poilicas contables de Iz Compafia, Debido a ‘a subjetividad inherenia en
aste proceso conlable. los resulladas reales pueden diferr de loz mantos astimades por g
Adminigtracion,

A Iz fecha de emisidn de oslos eslados lingncieros, se han publicado enmicndas. mejoras e
inlerarelaciones A las normag exisientes que no han enlrada en vigencia ¥ que [z Comoania
hie ha adoplaco con anticipacidn.

2.2 Moneda funcional vy moneda da presentacion —

Laz paridas incluidas en los estados financiero: de la Compania se sworeszn en a
meneca gl entome scondmice prncipal 80 gue la entidac opera “monsca fungional®. Los
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estados linancierns sa axpresan en dolares esladoun'denses, cus es 'a moneda 'uncional y
k5 moneda de presentaciin di la Compatia A manes gue & ndaue it conireno. tas ofas
includas en b= estados financems adjuntos  estan  expresatas en  diares
asEdoundensas

Efectiva ¥ equivalentas de efectivg -

El cfoclve vy equivaionies de e'ectivo incluye aguollos activos financieros liquidcs
depdsiios oomeersiongs inancierss liguidas, que 2o pusden ransformar répicamenia en
elecive en un plazo inlénar a tes meses v sobrogiras bancardos, Las sobrogiros
DARNCANOs 40n preseniatos como pasves correntes en ol astaco de situacion financigra,

L4, Activos y pasivos financlerps =

4.1 Clasificacion -

La Compan‘a clasilice sus activos imancieros an las siguienies pategorias: ‘aclivos
findncieros a valor raconable o taves de ganancias o pérdidas’, "oréstamos y
cuantas por cobrar, y “activos financieros mantenidos hasia su véncimieno”.

Lot pasikps inanciens se clagifican en 128 sijuiertes calegoiias: “pasivios
lranceros & valor razonable a iravés de gamancss v pérddar” ¢ ‘otros paslves
financieros”, La clagilicanion deponda del propdeits para &l cudl se adquiricien lns
activid © contrasaren los aasivos lingnciergd, L Administracidn detarming /@
clasificacidn oa sus A8tivos linancienss 4 k2 lzcha de $U reconooimiente nicial.

A I de ciciembre de 2018, 2 Compafiia ne manluve actives Tnmanaienns,

Préstamos y cuentas por cobrar representados en el eslado ce o siluacion
fingnciga pringpalmenta por 'as Cuonlas por cobrar & Clientes. Cuertas por cobrar
a Companias relacicnadas y Otras cuenlas por cobrar. Son 2clivas financiorogs no
Jernldos que dan défechc 3 pagos §os 0 cemnminables y que nn ootizan @n un
mercado acivo. Se incluyen en el aclivo comients, excepty por o8 de vencommnin
migyel & 12 mases conlados desde (@ lecha del eslado oe sitwacicn inanciera.

Otros pasivas financleros: represoniadas en o estado de siluacitn financiera por
las Obligacionss oancanas ¥ fimancioras. Cuenlas por pagdr a Proveedomes
Compafias ¥ parkes reiacionadas y Oimos pashos. Seoncluyen en el pasivg
carmant®, sxcepto paf los de veatmignle mayor 4 12 meses conledes & partir ve Ia
fecha del estado da stuacidn financiera,

2.4.2 Raconogimianta y medicidn Inicial y posterior:

Raconocimisnto —

La Comparfia reconoce un activa o pasiva linanciers en el estado de situachn
linaneigsa a l2 fecha d¢ 'a nagociacidn y se reconosen cuando sa compromets o
COmprar a vendar al activa o pagar &l pasivo.
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Medicion inlclal -

Los activos y pasivos financierod son medicns iniciglments @ su valer razonahle
mas cualouier costo atribuible a la ransaccion, que. do ger signiticativos. eg
recancaide cume parta del activo o pagve lnanciera; s'empre que &' aclive o pasiva
finganciers no @ea designaco como de valor razonabla A través de ganancas y
pércidas. Con paslerioridad al reconocimionte inicial la Compaffa walora los
mismas coma 56 descr ba 2 contnusesr:

Medicion posierior -

a)

b)

Prestamos y cuentas por cobrar: Postericr a su recunooimento inica se

cmiden al posto amorizade aplicandn @l v dodo do nlerés efective. En

especilan, ‘A Comoafiia praseqia lgs sgquisntes cuenlds dantro de esia
calagoria:

e
W

Seigs: Eslas muentas correspanden a los momos
adoudados por la prestacion do los servicios, realizacos @1 el cursc normgl
oe operaciones. Si se esperan cobvar en un 80 © MENcs se clasifican
oOMa ACHivos cardentes, da o contrang ce praseman coma aclivos Ao
aoirisnmes,

Los salgos prosenlados en el activo corrienla sa registran a su wvalor
roiming qQue es equivalonis B 80 Costo amorzado (DRSS S8 Fecupardn
hasla an 8 digsh menos (o provisiin por deterionm.

Coentas por coorar a Compediss relaconadas. Eslas cuemias
corespanden a montos adeucados principaimenté por prdsiamas en
glactvr para capial de traban oendienies de cobro, ente clos. Siose
Eeparan cobrar en un aio o menos so clasilfican coma aclivos carrentes,
da lo pontrang se presenlan coma activos no corrientes

Edlas cuentas se registran & mu valor nomna gue sa sguvalonis a su
costo amorl Lado puas se gstiman recuperar an el coro plizo

Qlrag gyewss por cobrar, Ewas cuenlas cormssponden 2 los monos
adeigados principalmente por Anticipos 2 provesdores, go&slarmos &
tuneananss v empleadas, anbig olios. Si se esperan cobrar B0 un ana o
menes g clRsifican coma acliver corrientos, de 8 anarpeio se oresensan
como ACtWGE Na carrientes,

Eslas cuentas se ragistran a 6L valor neminal que es equivalonie a so
cost0 Amoizado pues e recupemn a0 el como plse,

Otros pasivos financlanos: Postenion 8 su reconocimigniy inicis se madan al
cosio amorlizedo apicande @ mémde ce inlzres efedtive, &n especifico. la
Compania gresenta 135 siguionlas cusntas denlro da estd calagoria:
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Dhligariones bancarias: Se regisiran incialmente & 50 va ar neminal gque
ro gifieren de su valor razonable, puas estan contratados @ 'as tasas
vigentes en Bl merzAdo. ko axislen coslos da ransacciones significativos
imcurtidos al momenlo da su contratacidn, Postericrments se miden al
posto amcilicades utibzando [as @sas de interes pactadas. Las intergses
cevENgados que corespincen a préstamas urlizades en el financizrmiento
de sus dperacianes 22 presentan en el estado de resultanos integrzles gn
el rabro gastos financieros, los intereses pentientas de pago al ciere del
afio g2¢ presentan en el estacy desituagion financiera.

Seincluven an el ogsiva cormienie, exceplo per los de vanimignle mayor a
12 meges pontados dazde |2 |echa del eslade da siluacidn fimanciara.

cuentas por psgar a Proveederes: Son pbligacionas ca pago por Tenes J
servic s adouiidos 2 proveadoras localas v dal extericr en el curso narmal
de oz negecios. Sa raconcien a-su valor nominal gue ez ecuralente a su
cosla. amariZzado pucs no goneran intcreses v san pagaderss hasta Gl
dias en casos puntiales.

compsiias v oartes relaconadas: Estes cuentss correspanden a las
montos. aoeudacos por prastamns de efective’ para cagilal de frabajo,
sados por comprs de Dienes v servizios, 2ntra otros. 50 52 esperan pagar
an un &g o manos se clasiiizan coma pasivos carrientes, ce 4 conlraric
58 prasantan corc pasvas no sorenlas.

Estas cuentas =2 regislran a su walor nomna: que es eguwdlenla g su
costa amoriizado pues na genaran inlereses ¢ 24N pagadas an 8l carla
plago,

2.4.3 Deteriore de activos financieros -

La Compafia- establece una provsion para oerdidas oor defericre g2 sus
documenlos yocusnlas gor codrar cagndo exisla avidencia objativa de gqus A
Compatia no Serd capas Jde oobrar tades Ios impeores que se 2 adeadan de
acuerds con los Brmings crigingles de |35 cuentas a cobrar. La exstencia de
dificultadas tinanoizras significatives por nare del deudar, |a probanilidad ce gue =l
devdor anlre an quisbra o reorganizacian financiers v la falts o mera an les pages
e congsideran indcadores de que 3 cuenia a cobrar e ha delariorado.

2.4.4 Baje de activos y pasivos financieras —

Lin active Tnanciera se eliming cuando expran los derechos a recibir Ios fujos de
afectivo de! activn o =i la Compadia ransiisce al activa & un fercern Sin (elenar
suglancialrenia os resgas v benalizios del actve, Un pasive es eliminado cuando
as abligzuiones da la Carmpania especificadas en 2! comrato e han fouidado,

2.5, Propledad, mabiliario v equipos, neto -



IMMOBTITARIA SALYADDRE ESTRATRA INMOBISALYES (14, LTDA.
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Sor: reqsirades al coslo historico, menos depreciaciones acumuladas y pérdidas por
delerineg, en caso da procucrse. El cogto inclhiye los desembolses d rectamento alribuinies
a4 | adouiscion o ooastruccion del aciwo, Log desembdsns posteioics: @ & compa o
adquisicidn sdlo snn capinalizacos cuando e prodabia gue beneficics acondmicos fTuLos
asocados & = wwemion fluyan hacia la Compania ¥ los cosios puedan ser meddos
raronabie mente.

Los ulrps desembolsos pouterionss corragpenden 8 renaricionas menores o mantaninznia
¥ 801 raglstracos en resultados cuando son incurridos.

Los terrends nu se deprécian L2 deprecaciin oe activo fjo. &5 caculada kvealmente
basads &n |z vda 04 estimads de los benes comprénddos en csla grupo. o do
compongnies sonificaivos idenificabies que possan vidas biles cilerenciadas ¥ no
cunsicera valores residuales, cedido a gue 18 Administracan de 3 Comipailia estima quo
al valer de realizacidn de sus propiegades, planta y eguipos al ¥rmina de su vids otil sara
mreevante, Lzs estimaciones oo wvidas (tiles da los activos fijcs son revisadas, y
ajustadas sl ez necasando, 4 cada fecha de cieme do los estados finencieros.

Las vidas (125 eslinadas de ias piepedades. plania y aqu pos, son 25 sigulentes:
LA dh bricoigs Humarg de gl

[ristaluelinps If

Rlayeiriars  eqiipo in

Frp.lipﬂ-.; e wriicin ¥

ichuatukos

Fovizss de commntariio 4

Safanng i

Las péroldas y ganancias por la venta de aectivos fijos. s# calcuan comparande los
ingresag oblenidos con @l valor an bbres y s nciuyen on @ =stado oo resuftados
inlegrales. Canda el valor én libros de un Activo ljo excage & Su monio recupdiable. ese
es redutide. nmegiatamanie hasta 51 valor recuperabla.

Perdidas por deferioro de valor de los activos no financieros -

Los aclivos suefos o copreciacion {aclives fijosl se scmeten a pruehas de dalenarg
cJando s¢ producen evenios o ceunstancias que indican que podrin no recuperarse te
su valor on ibros.  Las pdiwdidas por delosiom comesponden al monko an of goe ¢l valor =n
Boros del adive excece Su wvaior fecupersbie. B valor mcuperable de lps actves
corespants al Mayor entre & Monio neto Que 5o obiendria deé su vents o £ valor 80 use.
Paora clucios 02 evaluar »l deteroro. los anhives 5o agrupan a los nveles mas pequeios en
a5 oue s genera flujog oo olecivo identificablas (unidades genaradcras de sfactive).

Fn el cuse que &l monto del vale: bbros dal aclvo exceda o se monto Cuperabie ka
Compaiia regista una pdrdida por deloiione #n koS resultadas de’ Gjercizio.
Impuesic g la renta corrienie y dilerido -



INMORBILTARIA SALYADOR ESTRADA INMORISALY ES CLA. LTDA,
AOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCTEROS

PR EL ANG TERMINADG EL 11 BE BICIEMBRE DEL 2008
(Faprizabs ep Jolares sandomidenscan

El gasio por mpudsio a a renta comprende o impuesic 3 la renta cortionis y Al silendo.
El 'mpJaeste a la ren'a se raconpce 21 e 041000 de resutados integrales, excaplo cuando
s& trata de patidas que se reconacen direclamenla en el patrimonio. En esle casa el
impugsts t2maién sa reconoce en otres resulades ivtegrales o directamente en el
patimena.

#) Impuesic a la renta corriente

E rcsrgo por impuoslo a @ renta comenié s¢ calcula madiae 13 1asa do impuesio
gphicable a las uilkdades gravables y 88 caga 2 los resubiacdng del afc gue ke
devengz con basa &n ¢ impueska par pAgAr exigibie. Las normas tributanas vigeiles
establocan una tasa de impuesto dal 22% (2018; 22%) de las uliidades gravables.

b} Anticipo de Impusato B 1a renta

A partr dol ejercicia fiscal 2011 entrd an vigor 2 norma que exge el pago oo un
‘articiao minmo o8 mpresic a la nenla”, cuyo waior es calcu'ado en funcion de 16
ciTas reponadas el aho anjerior sobg ol C.2% del patimonio. 0.2% de los cosios ¥
gasios dedutiblos, 0.4% de los ingresos (reévables y 0.4% de los adlivos.

La referina norma oeeblecid que en caso doe gua elimpuesto A la ronla czusado S84
renar gqae gl marto del anticipo minime, este dlimo se convertl s en maveslo & la
renta dafiniliva, 4 menos qde el conlribuysnie sclicte al Serviclo de Rentaz Inlarnas
su develucidn, lo ousi podria ser aplicable, de acuerdo con e norma guae rige la
gevolucidn de eala anlicipe.

¢} Impuesic a la renta diferigo

La circular Ne. NAC-DGECCGT12-00008 publ cada en el Reqistro Cficial No. 718 del
&g Junio dal 2012 Indiza que “la aplicacian de la degucibildad oe costos v gastos
parz efeciog @ impueslo 8 la renta, sé «ige por [as dispogiciones da la Ley de Régimoen
Tribularicc Interng ¥ &u roglamentn respectiva. v en ningund do dohos cuerpos
nafmabyvos se 8NcUANFR previsla la aplicacidn de una tigura d2 evarsos de gastos A0
peduribles de garudos anternes pard olesios e & detorminasion del Impoecsls a la
rerds 2n el poviodo comene”

Con bass a o geallado en el pamra'o amarior ' Administiacion de la Comaaiia
oonsidera que al 31 de dicembra de 2018 no se bkan producide difersacias
‘empara’es, entio las pases Tibutarias e Ind Activos vy nasvos ¥ SUe raspectivos
valores mastrados an ks Estados financ'eros, que generan un otve adicional o
pasiva adcional gor Impuesto 8 'a senta olletido.

1.5. Baneficios a los empleados -

a) Benelicios socisles de corto plazo: S& g siran en el ruore de pasivos acamuladas
del estado do sluacan inancicia v correspanten princioalmemte a;
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ii Lo paricipacién de los rabajadores an lag ulilidades: Caloulada gn func an del

15% de la dtiidad contab's anual anlag del mpusslao A IR oranta, seqan o
establecide por |z legislacidn ecuatcriana vigente, Sa ragisla con cargo 2
iegultndos v s gresenta como pare del gasle adminisl-alve y de ventas en
tuncién da |a labor d= |3 persona benefciana de 0810 bena'icic.

il ol sncidles  iDécim r,_décime guarno sueldos y owash Sa
pravisionsn y pagan de aouetto a ks legislackdn vigente en el Ecuador.

1.9, Provislonas comientes —

2.1,

1l

4. 1L,

21

Las provisonos represendadas en ef eslado de sitsacidn Enanciern. prncipalmenic pod
benefcios sociales ¢ impuesics s& reconocen (I} cuangn i Compania 5ene una
oblgacion presents, ya se2 legal ¢ impheda, tomo resultndo de sucesos pasades. (i) &5
prabable que vays a ser necesatis una sabda de recursos para liguicar la obliganian ¥
(it} @l imparle se puade asimar de manera confiable.

Les mortos recanbcidos camo arovisian son la mejor estimacian de la Ad~imelracion, 2
la ‘echa da clre de los es.ados linangeros, da 08 desembolgos nacesarics para ligoidar
la obligagidn,

Rasarva |egai -

Na acuerds con la legslacidn vigenls, e Compania debe apropiar por [o menag al 10%
oe |4 ulilidas reta del afc a una reserda logal hasla gue el saldo de dichs ressova
dlganae el 50% del captal suscrito, Lz resciva lagal no asth disponin’e para distribu cidn
g4 dividundus, pero puade srr napitalizaca o utiizada para absorbwr nérdidas.

Resorva facultativa -

El saldo acroots” de esla reserva proviens ge igs utilidaces de anos anleriores can =f
oreods 10 de alendor da mepor Manera 3 demanda de Negocios y cumglr con = meta
aropuesta por 06 admmsiradones por ja que se estima apobas en Junla Ganeral
CDronanas o Acocicnisias oz Resukados acumulatdos para INCrementar @578 reserva,

Resultados scymulados -
Ajustes provenienles de |a adopcion por primera vez de las MIF -

Log auslug orovenientas de ia adopcién por primera ver de lag KNemmas [nternacionzles
dic Infermucion Financiesa "MIF" cue se ragislrasen en el patrmonio on @ cueniz
Hoaulades acumulados, subcuenta Resutados acumu'ados oroven emes de la adapeian
por primara vez da las "NIF, que generaron un eado acresdor éste 280 podrd ger
napitalizades &n la pale gue excada al vaor de las pérdidas acumladas y 1as del Gltimo
glerc oo acondmica concluido. silas hubiaran; Jtilizado on abgsorbar pérdidas; o devuclie
en al casa de ligudacidn de la Compania

Otros Resullados Intagrales -
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Incluye ias ganancias v pérdidas actuarales que surgen de los ajustes besscos en 'a
prpariencia ¥ cambong &n '0s supueslcs acluarales en el penodo an el gue surgen: Las
quovas medicicnas del pasiva (actve) por benelicics delnidas netos recenocidos an Otra
Resultado Integral no se reclasificasan an el rosuliado del periodn 80 un pericdo posturior,
Sin embarga, la Compadlia pusde lrznsferir 308 importes recunoe dos #n Ofre Resultado
Inlegral canteo da Patr manio.

114, Rasconocimiento de ingresos —

Los ngresos comprengden o vao: razonabla ge lo cobrado o por pobrar por ia venta de
EUS procuctos en Bl sursd normal de sus oparaziones, Los ingrasos 58 myuestran neios o

fbaas ¢ descuentas otargados.

Logs ingresos son reconcoidos en la medida on que a5 probabla qua los bansfivios
sconomicos fwan Aacla la Compafvs pUeChn 500 medidos con fiagdidac v coznda la
Compania nace smrepa de sus pioducios Al comprado: ¥ an comacuencia Tansharen
los resgos vy baselicns nheremies a |l propiadad oo csoE beerws ¥ P mandienos ol
cerecho 3 disponar de elios. i 5 mamenor un coniral sobre los MEIMoE,

215, Cosios ygaslos -

loa costos v gasion X6 registran al cosla histarico, Se reconooen A m@cida que son
incurricos, indooand'entemente de a fecha #n que se haya mealizado 8! pago, § =d
refistran en el pefdcdd mas carcang en 8l QUT &8 conooen.

2.16. Compenszcign de saldos y transacciones -

Camo norma genaral en log estados linancieros 10 56 compensan 0% aclivas v pasivos,
lampore 05 ingresos v Qastos, save acuollos casos en los gue la cempensacidn sga
raquasida a prrmitida por alguna norma v esta gresencacian sed ol rellejo d2 la esencia
de la lansaccien. Log ingreses y gastos <an orgen en Uansasciones que,
conraslualmente o por Jna norma lega’, contomplan la posibil dad de compensacion y a
Companla Lene la intencién de hguidar por su importe aeto o do redlizar el activo v
proceder al pago dal pasivo de iomma smukdnes 5o presentan nelos on & coenta de
resullados.

3. ESTIMACIONES ¥ CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacidn de estados financars requiers qui la Adminigtracidn renios satmacones v
uliliom suUpuestos Qoo alectan o5 montas includas 8n eslos estadas fiqancloros ¥ sus notas
relacionauds. Las egtmaciones realizacas y supuestos ubihecados por o Compadg se
encuentien basadas en la axperiencia histéocs, cambios en k industria & intormacicn
sumenistrada por fuentes oxlemas calificadas. Sin smbargo. fos resultados fnales podrian
diferir do las estimacones bao ceras condicionas
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Lzs estimacicnes v pelilicas contables signficativas son detnidas comp zousllas que son
maoortantes para raflejar coreclamenta a sitvacion financiera v of resultadas de la Gompaiia
v las que reguaren un alo grago de juicio per pate de la Administacion.

Lag principalas estimacianes y aalivaciones del cnlerio profesiona se encuentran relacionadas
aon las siguisnies Concopics

» Provisian por cewariore de cucntas por cabrar La estimacion para cugntas dudosas as
deserminada por la gerensia de la Companifa, en base a wna evaluacion de la anfiguedad
da Ios saldos por cobrar v & posibiidad de secuperacién ce los mismas. La provisian nara
cuentas dudosas v las recuperaciones de cLenias provisionadas 82 cargan v se acredian
g ‘as resullados dal afic v las recuperaciones de cuentas provisionadas se acreditan a
ofros ingresos

s Actvio fijp: La determinacion de las v das Uliles que sa eveldan al cera de cada ano.
4. ADMINISTRACION DE RIESGOS
4.1. Factores de riesgos finencieros

Las acivicades. da 'l Compafia A edponan 8 ung eariedad ce rissgos lnancgroe:
riesaos de mersado, tiesgo de crédilay v oriesge de lgaidez. El programa genaral de
administracion ¢e rigsgos de la Compania se consenlra principalmanle arola gaslian v
diversficecion del mercaca Bn gue aperz v en la gestion ce los ceslos de praduacidn,
prioc palments de materizs primas, adamas de los resqos relacionados oo la ablension
ge cradito para garaniizar su liguidez v osus inversionss. Boprograma leneg par obelivo
final mirirnizar polenciaes elaclos adverzos que eslos rigsgos . podrian genara’ en e
dazampeia [inanciars da la Campania.

l.a administracidn de riesgos es1d bajo (8 responsabilidad de la Gerencia de la Comoaiia.
. Rissgo de tipo de camblo
La Compania realiza sus coeracionas principales dncamante en dalares da oz
Estados Unicos o2 Moreamerica, meoneda d2 curse legsl en 2 pais, por o taate,
na se presantan efectas per vanaciones de tipes de cambo en 08 eslades
fimancierns.
ii. Riesgo de tasa de Interés
Al Z1 de diciembre de 2018 ¢ 2017, la Cempaiia no mantiene fingncizmieats con

entidaces financieras lacales,

(a}Rlasgo de llquidez

La Carrpafia monitnrea su resgo de escasez de fondos wsanda un oo de caja
proyecladn a corlo y larga plaze. Bl obistivo de la Compafila es manlenar ana



INMOBILIARIA SALVADOR EXSTRADA INMODBISALVES C1A. LTDA.
NOTAS EXPLICATIVAS A LUS PSTADOS FINANCIEROS

POR EL ANO TERMINVADO FL 31 DE DICIEM BERE DEL 2018
{Lxprevesiv en dilaes exlpdoumndenses)

pontinudad de fondos » uma llaxibilidad da los mismas a8 raves de la ravision
oportung de los saldos de cartera, asi como la negoeclacion de pazns exiendidas de
crédilon con sus principa’ss Proveadores.

5. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Categorias de instrumentos financleros

A continuacidn. &0 presanian los valores en fibros de cada categoria ¢ instrumentos
Fnancieras.

U1
Actives financwercs medidos al cosio
Efecive v cquivaionias de aleclivo 1985
Activos financiercs madidos al costo amartizada:
Cliertes i
Talal i
Total, activos financigros 1.985
Paszivos financieros med|dos al coste amortizado:
Ciras cuentas par paga’ 2.025
Tolal, pasivos finenciercs A e

El glucive y equivalantes de alectivo, y o7as cuentas por pager e aproximan al valbor jusm.
dabida o K nalurdic:s c8 oorip piazo de esios NSIMAT ENioS, &9 06 COSIVES N0 CUm ERes
dado qua sus condiciones y iasas de mierés oon las de mercaco, se congidera qQue kas
MBEMAs 88 SNOUENran & va'1° razonable

&. EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Al de dimembre del 2078 gl saide de |2 cuenig incluye 1o sigumenla:
20148

Bancon 1,906

—

7. PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPDS
Camposic dn.



ISHOBILIARIA SALYANOR FATREADL INMOPISALVES CTA. L TDAL
SOTAS EXPLICATIVAS A TS FATAINDE FINANCIER(OS

POR EL ANO TERMINADO KL 11 DE DICIEMBRE DEL 2018

(L spreeade en ddlares sapdounidensesi

larrana 1. 158 8585
Etuipo de computacitn 127
1. 230388

Depreciac &0 acum.iada i}
1.239 388

g. DOCUMENTOS ¥ CUENTAS POR PAGAR

Composicicn:
2012
Proveadores 23
Ciras cusntas por pagas (1] 11F
172

(1} Represeta cusnlas por pagar. v ol valer de ia planilla dal IESS.

8. IMPUESTOS

1 Activas i Lestas corri

U rasumen ¢e 108 aciivos v pasieos por Implesios cormonles. 85 como Sigus:;

2018
Pasves pof IMPEESIQS Comentcs.
Reencioncs do impuEsio 8 -/ renis TR
Total THI
§.2 Impuesto rriante reco

A partit dai afic 2010, s& debe com=derar como mpuesio a la renta minemo & vaor dal
anlicpo calcuiadd, ¢ fual resullz o2 A UM melematica ded 0.4% cal astive, 0.2% da
palnmonio, 0.4% do ngrasos gavados v 0.2% da onstos v gastes deducibles, Duranie o
afic 2018, ia Compafia no ragistt gasto de impuasto A 18 renta.

B) Situacian Flacal
De geverds con depas niones legaes, la autaridad fribulariz tiene 1 ‘aculiad de revisar
las declaracicnas dol impuesta 8 8 renta de (0 Compafiia, dentro del plazn de hasta res
A0S postoriores confdos a palic de la facha dé gresantacion de @ doclarscieén de
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INMORBILIARIA SAT VADOR FETRADA INVMOBISALVES CIA. LLDA,
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADODS FINANCIEROS

FOR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMURE DEL 2018
[Lprevudy en duloes estmdommtiensey

ImpLesta & la renta, siempre ¥ cuando haya cum plide ooorlunaments cen a5 cbligasionas
tributasiaa e compafia 7o tiens abierta ninguna una fiscalizacidn,

b) Relormaa tributarlas —

Fl 28 de Dicambre del 2017 se pubicd en 2 Registre Oliclal o Ley para a Reactivacion
Ecandmioa, pars que entre an vigencia desde el 1 de enao del 2018 la cual entre otras
naluys o siguanie;

REFURMAS AL IMPUESTO A LA RENTA DF MICRO Y PRQUENAS EMIRESAS
REFORMAS AL TMPUESTO A La RENTA

RETORMAS AL IMPUESTO AL YALOR AGREGADO (TVAI

REFORMAS AL IMPUESTO A LOS CONSUMOS ESPECIALRS (1CF)

RUTORMAS AL IMPUESTO A LA SALIDAD DE DIVISAS (15D}

REFORMAS AL IMPLESTD A LAS TIRRAS RURALLS

REFORMAS AL TMPTESTO A LOS ACTIVOS BN UL LXTURIOR

REFORMA A LA ESTABILIDAD TRIRITARTA DEL CODGY ORCGANICD DU La
PRODLUOCION COMERCIO E INVERSIONES 1COPCT

P REFORMAS AL CODIGO TRIBUTARIO

¥YY Y YV VYWY

OBLIGACIONES PATRONALES

Obligaciones patronalas da corto plaza

Compesioidn:
2018
Baneficos sociales (2) 1.072
1.072

1) Represenli los de'echos a vecaciones anuales, ddcmos levcerd y cusrio susdas y
ciias comaonsacionas laborzles reciamedas oor los empleados

PATRIMONIO
i2) Capilal Sgcim -

Al 31 de diglembre del 2018, el capitz] gocal de la Cumpania asub represeniEco por 500
accongg ardivaras v naminalivas, con valor neminal de | cada ung, ge ®e suRies se
anpyanran pagacos &l | 00% del valor dal capital autarizaca,

A continuac n, @ presenia la composicidn accionaria al 21 da dicembre del 2018

Aecionistas Partlelpacian Valor
o Nominal
Eminsaly Empresa lndustial Salvador SA 25% E.O00
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INMOBEL TARIA SALVADOR FSTRADA INMOBISALVES CTA-T.TA.
NOTAS EXPLICATIVAN A LOS FSTADOS FINANCIERDS

FOR FI ANOTERMINADO EL 31 DE DICTRAMBRE L ZHE

1 Expwesacdian dithaey astudoundenses)

Fishcorp 5.4, 254 5000
00% 10,003

Reformas a la L ey de Companias en = Ecuador requigion qua ios representamas legales oo
g& companias pressaten informacidn de los accionisias calianjeros de las compaiias con
indicacitn del dusfio de esa compania, asi como de sus directores. La Compahia no cefifca
para prescnia’ eela inlcrmecin.

Ajustes por adopcicn incial ge ias NIF -

Do acusrds d Resoluycdn Mo, SCCLEPA IFRS.C11.007 de |3 Superintendencia de
Cempanias amitida 8 A de septiemorg da 207171, los gjustes provaniantes ne '8 adopcicn
por priverd vaz da a2 Normas intarnaclonales de Inforracidn Finanaciera (MIF: gue
QeEnsranon Jn salto soreedor, solo podrd sar capitalirado en 2 garle que axceds gl velor
de las pérddns acumuladas v les del Cimo eecicio econdmico concluido. si ‘as
huzizren: vtiirado en absoiber pérdidss; ¢ deviclie an el caso de Equidasidn da la
Corpaia.

521.D0S ¥ TRANSACCIONES CON ACCIONISTAS ¥ PARTES RELACIONADAS

Las aperac-ones de 1o compania, pares relacionadas, ancianistas, ‘orman parle de las
lransanciones no haoitJalos de la compafnfa 8 cuanio su aojeio y cond iciones,

a) Accionistas

Al 31 ce dicembra del 2018 o delaks ce los accmuslas as el squetde

Acclonistias Farticipacicn Valor
o Hominal
Emingaly Empraga Industrial Salvadar GA 25% 5000
Fishoorp 5.4 PER, 5 0G0
100% 10.000

b) Saldog entre paries relscionadas

Al 31 do dic embre om 2018 log saldos entre partos relacionadas son bos g lentes

Cuenta Contable Naturalezn Origen 2018
Eminzal 54 Acreedors Ecuador G 1,304
Fishoorp 5.4, Acseadora Ecuador 08573
5 Ivia Gilgr Mare'ra Acreadora Ecuadcr 79401

Total 1229358
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INBMOBILIA LA SATYADOR ESTRADA INMOBISALYES CLA, LTIXA.
MOTASEXPTICATIVAS A LOS ESTADDS FINAMCLEROS

PO EL ANG TERMTNADO EL 31 DE DICIEMBERLE DEL 2008
rExprcsades on doloves 2scadounidenzes)

Los tErmines ¢ condiciones bajo ‘s cuaes 58 originaran estas aperacionas fuaron bajo laz
mismas cangiciones de mearcado con respEct 8 t8roeras pErERNAs O No relacionacas, aslos
zaldas o ganeran interages y lignen vancimisntcs maximos e un 4o,

EVENTOS SUBSECUENTES

Al 31 de diciembra del 2018 v la fecha de emisicn de aslos eslacos lnanciercs (25 de ak-il
del 2019] noosa prodajeran evanlos que. an la opinién e la &dminstracdn de la Companla,
nudieran temer un alscly significalive sobre dchos estados financieros que no se hayan
revelada en'los mmos

e T
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