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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Senores Accionistas de
INMIOBILIARIA SALVADOR ESTRADA INMOBISALVES CLA. LTDA.

Manis 25 de abil de 2015

Hemos suditado los estados financierns que se scompafian de INMOBILIARIA
SALVADOR ESTRADA INMOBISALVES CIA. LTDA, que compranden & astado de
situacion financiara al 31 de dicembrs de 2018 v los cormespondientes estados de
resultados integrales. de cambioz en al patnmonic v de flujos de efective por @l afo
tanminade en ésa fecha, asl como un esumen de las pelitices contables significalivas y
otras notas explicativas,

Responsabilidad de la Administracién de la Compania por los estados financieros

La Administracion de INMOBILIARIA SALVADOR ESTRADA INMOBISALVES ClA.
LTDA. e= responsable de la preparacitn y presentacion razonable de osios esiados
financiaros de acuerdo con Normes inlemacionales de Infomacion Financiera (NIIF) y
del control intemo necasaric para permibir la preparecidn de estados financiercs que
estén libres de distorsicnes significativas, debido a fraude o ermor,

Rezponsabilidad del Auditor

Muestra responsabilidad #s expresae una opinion sobre estos estados financieros
basados en nuestra auditoria, Muestra audilonda fue efectuada de acuards con Mommes
Iniemacionales de Audioria. Dichas normas requseren que cumplamos con reguisiios
dlicos y planifiguemos y realicemeos |a auditeria para oblensr caneza razonabis de que
los estados financiercs no eslén gfectados por distorsiones significatives. Una auditoria
tomprende la aplicacion de procedimientos destinados a la obtencidn de Iz evidenda de
auditoria zobre las canfidades y revelsciones presentadess &n los estados hnancieros
Loz procedimientos seleccionados dependen del juico del Autior = incluyen la
evaluacion del nesgo de disiorsiones signiicativas en los astados financierns por fraude
o emor. Al sfectuar esia evaluacién de riesgo, el Auditor toma en consideracion los
controles internos de la Compania. relevanies pamm la preparacion y prasertacion
razonabie de sus estados financercs, a fin de diseflar procedimientos de auditora
adecuados g las clrcunslancias, pem no con el propdello de expresar Lna opindn sobre
la efectividad dal control Interno de la Compania. Una asditorfa tambign compranda la
evaluacion de que las pollticas contables ulilizadas son apropiadas y de que |as
estimaciones contables hechas por la Administracitn son razonablas, s=i como una
evaluacion de la presantacion ganeral de [os estados financies. Consideramos qua |a
gvidencia de auditorla que hemos oblenido es suficiente vy spropiada para propomionar
una base para expresar nuesira opinion de auditona |, -



o,

A los Sefiores Accionistas de
INHOBILIARIA SALVADOR ESTRADA |HMOBISALVES CHA. LTDA
Manta, 25 de abril d2 2018

Opinian

En nuestra opinidn, los  estados  financierog anles  mancionados presanian
razonablements, en iodos los aspectos imporantes, k2 situacidn financieras de
INVORBILIARIA SALVYADOR ESTRADA INMOBISALVES ClA. LTDA. Al 31 de
giciembre de 2018 y los resuftados de sus oparacionas, los cambios en su patnimonio vy
sus flujos de efeclivo por el afc terminado en esa fecha, de conformidad con Mormaz
Internacsonates d& [nformasion Financiera [MUF).

La comparfia fue creada en afn 2018 portanto ne tendrs belances comparativos en este
infarma,
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INMOBILIARIA SALVADOR ESTRADA INMOBISALVES CIA.LTDA.
ESTADC DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

(Expresado en dolares estadounidenses)

AClve Moias 2018
ACTIVO CORRIENTE
Efectivo v equivalente del afactiva & B 1905
Tetal, dal activo corfents 1.985
ACTIVO NO CORRIENTE
Propieded planta y equipo, nalo T 1.238.388
TOTAL, ACTIVOS T4z

Las notas explicativas anexas son pare inlegrante de los estados financieros,
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INMOBILIARIA SALVADOR ESTRADA INMOBISALVES ClA, LTDA.
ESTADD DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

{Expresado en ddlares estadounidenses)

f
oo

Fasivo MNo:as 218

PASIVD CORRIENTE
Decurmentos v cuentas por pagar

Provesdoras i 55
Otras cuenias por pagar 8 117
Impuestos Comrientes 9 o
353
Fasivos scumulados
Beneficios socisles 10 :II:E
b e SR
Total, del pasive comente 2025
PASIVDS & LARGO PLAZO
Cuenias por pagar Accionistas 12 1.149.858
Cuenias por pagar relacionadas 12 _ Fa40D
Todal, del pasivo no comignte 1228358
TOTAL, DEL PASIND 1.231.383
FATRIMOMNIO 11 10.044
TOTAL, PASIVO Y PATRIMONIO 1.241.383

Las notas &xpli:aﬁvaa anexas son pare integrantes de los estados financisros.
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INMOBILIARIA SALVADOR ESTRADA INMOBISALYES CIA. LTDA.

ESTADC DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANC TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
{Expresado en dolares estadounidenses)

[igtas
Flujo de efactiva de las actividades operacionalas
Utilidad antes del Impuesto & [a renta del afdo

Cambio en activos ¥ pasivos:
Pasivos acumulados
Docuomenios ¥ cuentss por pagar

Efectivo neto provisto por las actividades de operacidn

Fiujo de efectivo do las actividades de inverslén
Incremenic del activo fijo. netes

Efgctive neto wilizado en lag actividades de inversifn

Flujo de efectvo de las actividades de financiamiento
Aportz de Capitsl

Cuentas por pegar relacionadas
Efective neto provisto por las actividades de financlam

Aumento neto de efectiva
Efecliva y aguivalenias da afectiva al inigio del afo

Efectivey y eguivalanies de efsativa &l final del afo

1072
953

2025

[1.235.388)

{1.235.368)

10.G00
1.229. 368

1.239.358

{F
1,995

% L

Las notgss explicativas ansxas son pate integranta de os estados Anancieros.
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INMOUILIARIA SALVADOH ESTRADA INMOBISALVES CIA, LTTHA,
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

PDR EL AMD TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 218

{ Farpresado en ddlarcs comdonmdonscs)

1. INFORMACIGN GENERAL

La Compaiia fue conslituida el 29 de diciembre de 2017, &n la ciudad de Manta, provincia de
Manabi, se aprusba la activacidn guedando con un capital suscrto de USS 10.000.00 en
acciones nominales a un valor de USS 1 cada una.

Su actividad principal es campra, vania, alguiler y explolacion de bleries inmuebles prapios o
amrendados. Sus principales accionistas son personas neturales domiciliadas en Ecuador,

Aprobaclén de estados financieros -

Los estados financieros al 31 de diciembre del 2018 han side emdidos con Iz autorizacion del
Representante Lagal de INMOBILIARIA SALVADOR ESTRADA INMOSISALVES CIA.
LTDA. 29 de marzo del 2019 y postenomante serdn puesios a8 consideracdn da la Junia
Genaral de Acconstas para su aprobacion definitrva.

2. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacidn, se describen las principales politicas conlaies adoptadas en la preparacian
te estos estados financiercs. Tal como 1o requiere la NIIF 1, estas politicas han sido
disefiadas an funcisn o las NIIF vigentes al 31 de diclermbre de 2018 y aplicadas de maners
uniforme a fodos los anos que sa presentan en ealos estados financiars,

1.1. Basas de praparaclén de estados financiaros =

Los astados financieros de INMOBILIARIA SALVADOR ESTRADA INMOBISALYES CIA.
LTDA. han sido preparades de acuerdo con MNofmas Inlemacionsies de Informacion
Financiera (NIIF) emitidas por &l IASE {intemational Accounting Standard Boand} gue han sida
adoptadas en Ecuador y representan ia adopcion integral explicta v sin reservas de las
referidag nomas internacionales y apiicadas de manera uniforme a los ejercicios gue se
presenian en los estados financiemns.

La praparecion de |ps estados financieros conforme & les NIF requiere &l uso de
astimaciones contables. También exige a la Administracion que ejerza su juicio en el proceso
d& aplcacidn de |as pollicas contables de |3 Compadia. Debide g la subjetividad inharants en
este proceso conlable, loa rasuliados reales puedan diferr de los montos estimadas por la
Administracién,

A la fecha de emision de astos estados financieros, sa han publicade enmiendas, meloms e
imnfergretaciones & s nomMmas existentes que no han entrado en vigencia y gu= la Compaflia
no ha adoptado ¢on anticipacion.

LI Monada funcional y moneda de presentacion -

ias pamidas inchuidas en los esizdos financiers da la Compadia =8 expresan en la
maneda del entomo aconamico principal en que la entidad opera ("moneda funcional”l. Los
eslados financieros se expresan en dolares estadounidenses, que es la monada funcional y
la maneda de presentacion de la Compadia. A menos qua se indique lo contrano, tas cifrasy,



INMORBRILIARIA SALVADOR ESTRADA INMOBISALYES CI1A, LTDA,
MNOTAS EXPLICATIVAS A 1S FSTADODS FINANCIEROS

FOR EL ANO TERMINADO EL 31 DE BICIEMBRE DEL 2018

{ Fapresado on dobargs estadounidenses)

incluidas en o8 estados fnancieros adjuntos estan ewpresadas en  ddlares
esiadoumdenses.

1.3. Efectivo vy squivalemtss de afectivo —

El sfectivo y equivalentes de efective incluye aguelios ectives financieros liguides,
deposilos o inversiones financieras liquidas. que se pusden transformar répidaments en
efectivo 8n un plazo Inferior & fres meses y sobregircs bancaros. Los sobreginos
bancarios son préseniades como pasivos cordentes en &l estado de situacion financiara,

4. Activos ¥ pasivos financiarcs -

2.4.1 Clasificacidn —
La Compania clasifica sus actvos financiems an las siglsenies categonas: 'aclivos
financarns 4 valor razonsble a Waves de ganancias O pérdidas’, “préstamos ¥
cuentas por cobrar”, y “aciivos financierncs mantenidos hazta su vencirmenio™.

los pasivos financieros se clasifican en las siguientes categorias: "pasivos
financieros & valor razonable a través de ganancias y perdidas® y “ofros pasivos
financieros”. La clasficacion depende del propdsilo para el cual se adguinemn los
activos o confrataron |os pasivos financiaros, La Administracion determing la
clasificacion de aus activos financieros a 1a facha de su mconociments iniclal,

Al 31 da diciambre ded 2012, [2 Compafia na mamuvo activos financienss,

Prégtamos y cueniss por cobrar mpreseniados en ol eslado de sftuacidn
financiera principaimente por las Cuenias por cobrar & Clientes, Cuentas por cobrar
a Compafias relacionadas y Otras cuertas por cobrar. Sen actives financleros no
derivados que dan derecho & pagos fijog o determinables ¥ que no ootizan en un
mercado active. 5e incluyen en el activo coriente, excepio por los de vencimients
mayor 2 12 meses contados desde |a fecha del estado de situacidn financiera,

Otros pasivos financieros: representados &n &l éstado de sduacion financiara por
las Obligaciones bancarias y financieras, Cuenias por pagar & Provesdoras,
Compaiias y paries relacionsdas y Otros pasives. Se incluyen en & pasivo
corfente, excaplo por los de vencimisnto mayor a 12 meses contados a partir de la
fecha del estado de siluacion financiers.

2.4.2 Reconocimiento y medicion inicial y postenior:
Reconocimiento -

La Compafiia reconoce un activo o pasivo financiera en el estado de sttuacion
financiera & |a fecha de |a negociacidn y &6 reconocen cuando s compromata 2
camprar o vandar al aclivo o pagar él pasiveo,

Mediclan inicial = 1. )



INMORBRIJARIA SALVADOR FETRADA TWVMIOBISALVES CLA. LTDA.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ANO TERMINADG FL 31 DE DICTEMBRE DEL 2018
[Fapresado on dalargs estadonnidenses)

Les aclivos y pasivos finencieros son madidos inlciaimente a su valor razonable
e cualquier costo atribuible 3 la transaceion, que, de ser sgnificatives, es
racanadide coma parte del aciivo o pasive financiero; siempre que & active o pasivo
financiers no sea designado come dé valor razenable a braves de ganancias v
pérdiclas. Con posiedordad al reconocimiento Inicisl & Compadia veloriza ios
mismos camo sa describe = continuacion’

Medicidn posterior —

2) Préstmmos y cuenias por cobrar Postador & sy reconocimienio inicisl se
miden al costo amoddizado aplicandc & mélodo de ntenss efecivo. En

aspecifico, & Compafiia presenta las siguieniss cuentas dantro de esie
categornia:

(1)

(i

(iin

Guentas por cobrar a Clientes: Estas ouentas comresponden a los montos
adeudados por ia prestacion da og servicios, realizados en el curso nomal
de operaciones. Si se esperan cobrar en un afo o menos se clasifican
coma ectives corfentes, de lo comtrano sa presentan como activos no
corfentes,

Los saldos presentados en el activo corfente se ragistran & su valor
nominal que Bs 2quivalents a su costo amortizado (pues S8 recupersEn
hasta an 90 dias) menos la provision por datardam.

Gusnias por cobrar a Compafiias relacionadas: Esias  cuenies
comasponden a montos adeudados phAncpalments por préstamos en
efactivo pars capiial de rabajo pendienies de cobm, enlre otros. Si se
gsparan cobrar an un afio o menos se clas¥ican como activoz comantes,
de lo contraro se presentan aomo activos no comenies

Esias cuentss =& registtan a su valor nominal que es equivalente a =u
COosto amonizado pies se asiman recuperar &n & coro plazo.

8 cobrar; Eslas cuentas corfésponden a los montos
adeudados prncipaiments por anbtipos & provesdores, préstamos a
funcienarios y empleados, entre olros. Si 56 esperan cobrar en un afo o
menos se clasfican como activos cornentas, de lo contrario se presentan
2OMmo activos no comientes.

Estas tuentas se registran a su valor nominal que €5 equivalente a su
coslo amorizade pues se recuperan en el corto plazo

b) Otros pasivos financieros: Posterior 8 suU reconacimiento inicial se midan al
costo amortizado eplicands el método de interés eleclive, En H-p&[:ﬁﬂ!} =1

Compafia presenta |as siguientes cuentas dentro de Im-:ﬂngtma

_.-f"



INMOBILIARIA SALVADDR FESTRADA INVMOBISALVES CTA, LTDA,
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIERON

TOR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
(Frepresada en dalares sstadounddenses)

{) Obligacicnes bancarias. Se registran iniclalmeante & su valer nominal que

(i)

(1l

no difleren de su vakor razonable, puss esln contratados 2 laz tasas
vigentes en &f messado, MNo exislen costos de transacciones significalives
imcuridos al momento de sy contralacidn, Postenormente 3e miden al
costo amertizado utilizando las tasas de interds pactedas. Los iniereses
devengados que corresponden a préstamos utilizados an el financiamianto
fs sus pperaciones s& presantan an & astado de resuliados niegrales en
el nubio gastos financienos, 0s inlerssas pandentes da pago 3l cere del
afto 58 prasentan en & esiado de situacdn financera.

Se incluyen en & pasive comienia, excaplo por los de ventimienio mayor a
12 meses contados desde ia fecha del estado de sluacidn financies.

Cuenias por pagar a Proveedodes: Son oblipaciones de page por bienes o
s@rvicios adguindos a proveedores locales v dal exterior en el cursa nomal
de los negocios. S reconocen & su valor nominal que &3 equivaiante a su
coslo amerizade puss no generan interases y son papederss hasis 50
dias &n casos puntoakes,

Compafilas y partes relacionadas: Eslas cuantas corresponden a los
maontos adeudados por préstamos de efective para capital de trabajo,

saldos por compra de bienos v senickos, Bnire otros, 5i sa asperan pagar
&N un &t 0 menos 32 clasifican como pasivos comentes, de lo contrarig
28 prasentan comg pasivos no comienias.

Eslas cuentas se registran a su valor nominal que es equivalerts a su
costo amonizado pues no generan intereses y son pagadas en & cono
Hazo

2.4.3 Deterioro de activos financlergs -

Le Compaiiia establece una provision pama péndidas por deledom de sus
documenios y cuentas por cobrar cuanda existe evidencia objafiva de gque &
Compafila ne serd capaz de cobrar todos los impories que s& I8 adeudan de
Bcuerdo Con D8 eMmMncE obginailes de las cuantas & cobrer, Le existencis de
dificutadas financierss significativas por parte del deudor, la probabilidad de que &i
deudor entre en quiebra o reorganizacion financiera y e falte o mora en los pagos
g& consideran indicedores de gue la cuenla a cobrar s& ha delercrade,

244 Baja de actlvos y pasivos financiaros -

Un active financiere se elimina cuande expiran los derechos a recibir los flujos de
efectivo del activo o =i la Comgparia transfiora el activo & un t8rcem sin retener
sustancialmente los riesgos y beneficios del aclivo. Un pasivo 8s eiiminada cuandn
las obligaciones de la Compania espaciflicades en ei contrato sa han liguidado.

2.5, Propiedad, mobiliaric y equipos, neto— -

T
o



TWYIOBILIARIA SALYADOR ESTRADS INMOUISALVES Cla, LIDA,
MNOTAS EXPIICATIVAS A TLOS BRTADDS FINANCIERS

POR EL ANGO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBEE DEL 2013
expresachi en dilares estadowndenzes)

1.6,

Rts

Son registrados al costo historico, menos depreciaciones acumuladas v pérdidas por
deteroro, 2n caso de producirse. El costo incluye los desembaolsos dirsctamerte atribuibles
g la adguisicion o construccion del adtive, Los desembalsos posteronss & la compra o
adnuisicidn sdo son captalizados cuando es probable que baneficios econdmices fuluras
ascciados a la inversidn fAuyan hacia la Compafia v los costos pusdan ser medwdos
razonablemente.

Los oiros desembolsos postenonss cormeaponden & reparaciones menores o mantenimienio
¥ B0Nn registrados en resullados cuando son INCuUncos.

Los terrenos no sa depiecian. La depreciacion de aclive fijo, es calcuiada linealmente
basada en la wvida Ol estimada de los blenes comprendidos en este grups. o de
componentes significativos identificables gua possan vidas dties diferenciadas v no
ponsiders valores residuales, debido & que la Administracion de la Compafila estima gus
&l valor de raslizaclén da sus propladades, planta v equipes al t2rmino de su vida il serd
imelevanie. Las estimaciones de vidas dfiles de os actves fijos son revisadas v
gjustadas si &2 nacesane, & cada facha de cierme de los estados financiers.

Las vidas (tiles estimadas de las propiedadas. planta v equipos, son l83 siguieniss:

Tipo de heaney Murmern e pricos
Insfaleciones 1m0
kdagquinoris ¥ cquizo I
Fejuipns de-oficme 1]
wabiculs &
Frpaipas e computacién 3
Soffware 3

Las perdidas vy ganancias por la venta de activos fijos, se celoulsn comparande kos
ingresos obienidos con el valor en hbros y se incluyen en ef estado da resulados
infegrapes. Cuando e valor en libros de un activa fijo excede g su monio recuperable, aste
€5 reducido inmadiatamente hasta su valor recuperable.

Fardidas por detaroro de valor de los activos no financlergs -

Lot activos sujstos a deprediacién (activos fijos) se someten a prusbas de deterioro
cuando 32 producen evenlas o cireunsiancias que indican gue podrén no recuperarse de
su valor en libras, Las perdides por deterioro corresponden al monio en ef que &l valor en
fibros del activo excede su valor recupersble. Bl walor recupesable de jps activos
corrssponde al mayor enfre el monto neto gua se obtendria de su venta o =u valor an uso.
Parg efectos de evaluar e deleriors, 102 aciivos se agrupan a los nveles mas peguelios en
05 gue se genera flyos da sfectivo identificables {unidades generadoras de efectival.

En o caso que ef monto del valor liore del selive exceda a su monto recuperable, |5
Carmpariia registra ung pérdida por deterioro en los resulados del ejercicio.
impuesto a ia renta comients y diferido - *V

-'I-.



INMOBILIARIA SALVADOR ESTRADA INMOBISALVES CLIA. LTDA
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ASD TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRL DEL 2018

{ Expressdo ¢ dolmes catadounidenscs)

El gasto por impuesto a | renta comprende el impuesio a e renta cariente y al diferida,
El impuasto a la renta se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuanda
s€ trata de partidas que 32 reconocen directamente en &l patrimon. Eh este caso al
mpuesto también se reconoce &n otrms resullades inlegrales o directamente en el
patrimonio,

a) Impuesio a la renta corriente

El cargo por impuesto a la renta corrienta se caicula mediante la tasa de mpuesio
aplicable a las uliidades gravables vy s carga a los resullados del afo que se
devenga con base en & impuesio por pagar mogible, Las nomas ributanas vigeniss
astablecsn una lasa de impuesto del 22% (2018: 22%) de las wilidades gravabies.

b] Anticipo de Impuesto a la renta

A partir del eercicio fiscal 2011 entrd en vigor la norma que exige el pago de un
“anticipe minimo de impussto a & rente’, cuyo valor &8 calculado en funcién da ias
cifras reportadas el afno anteror sobre el 0.2% del patnmonio, 0,2% de los costos y
gastos deducibles, 0.4% da los ingresos gravables v 0.4% de os activos:

La referida norma astablacid qus en caso de que el impuasio a la renta causadn sag
menor gque & mente del anticipe minimo, este kime se convertira en impuesto a |a
renta definitivo. @ manas que el coninbuyente salicilta al Servicio de Rentas Intemas
su devolucion, o cual podria ser aphtabls, de scuerdo con @ nomma que rige la
davolucion de asta anficipo,

¢} Impuesto a la renta diferido

La circular No. NAC-DGECCGC12-00009 publicads en o Registro Oficial No. 718 dei
6 de Junio del 2012 indica que “ia aplicacion da la deducibilidad de cosios y gasios
para afecios & impuesio & s renta. se nge por las disposiciones de la Ley de Régiman
Tributario Iniémo ¥ su regiamento respectivo. ¥ &n ninguno de dichos cuempos
normativos &8 ancuantra previsid ia aplicason de una fgura de reversos de gastos no
deducibles de penodos anterores para efectos de la detsminacién del Impuesto a la
renta an ¢l pariodo comiente”.

Con base & lo deteillade an el parrafo anterer |8 Administracitn de ja Compaiia
considera que & 31 de diciembre de 2018 no se han producide diferencias
lemporales. entre |25 basss tributarias de los activos y pesivos y sus respectivos
valores mostrados en los Estados financleros, gue generen un active adicional o
pasivo adiclonal por Impuasto 2 |a renta difeddo.

2.5, Beneficios a los empleados -

a) Beneficios sociales de corto plazo: Se registran en &l rubro de pasivos acumuiados
del eslado de situacidn financiera y comespanden mmmnu%j



INMORILIARIA SALVADOR ESTRADA INMOBISALY ES CIA, L'TDA
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL AMD FERMINAD) FIL 31 DE DICIEMDRE DL 2018
(Expresade e dolmes extudoumdenses)

1 ' los rabajad § utilidades: Calculada an funcion del
15% de |a ullidad contzble anual antes dei impussic 2 la renla, segun lo

establecido por la legisiacion ecustoriana wigente. So registra con cargo 2
resullados y sa presania como parte del gasio adminisitativo y de venies en
funcion de la iabor da la parsona benelicaria de ests benaficio

i) Beneficios socisles (Decimo lercer, décimo cusito sueldos y ofresp Se
provisionan y pagan de acuerdo a la kegislacidn vigente en &l Ecusdor.

1.9. Provisiones comientes =

2.10,

Lt

IL

.13

Las provisiones repreésentadas en el astado de stuacion financiera, principalments por
bensficios  sociales & impuestos se reconocen (i) cuando la Compafila lensa uns
obligacion presenta, ya sea legal o implicta, como resultado de sucesos pasados. (W) s=
probable qua vaya & ser necesana una salida de recursos para Bquidar e obbgacion: v
{iil} el mporie s& puede estimar de manera confiabie.

Los monios reconocidos coma provision 5on la mejor esfimacon de la Administracidn, a.
la fecha da ciere de los estados financieios, da los desembolsos necesarios para lkguidar
|z ehigacion.

Reserva legal =

De acuerdo con a legislacidn vigente, Ia Compailia debe apropiar por la menos ef 10%
de g utiidad neta del afo a una reserva legal hasta que e zaldo de dcha reserva
alcance & 50% de capital suscriic. L= reserva legal no a3 disponible para distribucidn
de dividendos, paro pusde ser capiaiizada o vlilizada para absarber pérdidas.

Reserva facultativa -

El saldo acreedor de asta resarva proviens de las utiidades de afos anterores con al
proposito de atender da mejor manera la demands de negocios y cumplir con la mels
propussta por 108 sdministradores por o que se& &stima aprobar en Junla General
Cirdinaria de Accionistas los Resultados acumulados para incremental asta resanva.

Rasuitados acomulades -
Ajusies provenientes de la adopcidén por primera vez de las NIIF -

Los austes provenientes de la sdopcidn por pimera vez de laz Nemas Inlemasionales
de Informacién Financiera "MIIF* que se registrarcn en el paliimonio en la cuenta
Restllades scumulados, subiusnta Resultados acumulades provenientes de la adopsion
por primera vez de las "MIIF". que generaron un saldo acresdor ésle sdlo podrd ser
capitalizados an |a parte que sxceda al valor de l8s pérdidas acumutades y las del Glime
gjercicio economico concluide, si las hubisren; ublizado en absorber perdidas; o devusho
en el caso de liquidacion de ta Compaftia

Otros Resultados Integrales =7

b %



INMOUILIARIA SALVADOR ENTRADA DVOBISALVESCIA, LTDA.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEM BRE DKL 2018
(Expresado en dojares cetadouiidenses

Incluye las ganancias y pérdidas actuarales que surgen de los ajustes basados en la
axperiencia y cambios en los supusstos actuanaies en sl periodo en @l que surgen. Las
nuevss mediciones del pasivo (active) por baneficios definidos netos reconocidos en Citm
Rasultado intagral no se reciasificaran en & resullado dal paniado &n un penodo posienor
Sin embargo. la Compafia puede transferir escs importes reconocsdos an Otro Resultado
Integraf dentro de! Paldmonic.

214, Reconocimiento de ingresos -

Los ingresos compranden &l valor razonable de lo cobrada o por cobrar por la venta de
sus praductos en el curse nomial de sus oparaciones. Los ingresos 3 muestran naelos da
rebajas y descuanios otargados.

Los ingresos son raconocidos en is medids an que 5 piobable gque s bensficios
econdmicas fluyan hacia la Compadiia puadan $8r meddos con Rabiidad y cuande
Compafiia hace enthega o8 sus productos al comprador y en consacusnda transheren
los riesgos y beneficios inherenles 3 la propiedad de esos bienes y no mantiene &
derechs a dispener de ellos, ni 8 mantenar un control sobre los rmismos,

.15 Costosy gastos -

Los costos y gastos se registran al costo hislordoo. Se reconocen a medida que son
incumdos. independianternents ds 3 fecha en que sa hays reslizado el pago. vy se
regisiran en &l pariodo Mas oercano en & que 38 CoONCoEn.

Lle. Compensacion de saldos y transacciones —

Como noma general &n log estades financienos no s& compensan los aclives y pasivos,
tampoco los ingresos v gastos, salve aquellos cascs an los que fa compensacion sea
requerida o parmdida por alguna noma y é6fa pregentacian sea e reflejo de la esenoca
tde la transaccion, Los ingresos y gastos can ofgen en  transacciones gque.
contractuaimanta o por una norma jegal, contemplan la posibilidad de compeansacian ¥ la
Compaiia tiene |2 intencidn de liguidar por su impore netc o de realizar 8l activo v

proceder al pago del pasive de foms simullénea, se presantan nelos an la cuanta de
resullados.

3. ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de estados financiems requiere que la Administracian realice eslimaciones v
ulilics supuestos que afectan los montos incluidas en estos estados financlercs v sus nolas
relaclonadas. Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compafdia =e
sncusniren basadas en la experiencia histdrica, cambios en la industda e Infarmacion

suministrada por fuentes exiemas calificadas. Sin embargo, Ios resultados finales podrian
diterir de [as estimaciones babun}uﬂasmmumh#



INMOBILIARIA SALVADOR ESTRADA INMOBISALVES CIA. L'TDA
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTAROS FINANCIEROS

MOR Fl. ANO TEFRMINADD F1.31 DE HOIEMERFE, DEL 2018
(Lxpresado en dolures estudounidenses)

Les estimaciones y politices contebles significatives san definidas como agusilas gue son
imporantas para reflejar coreciamente la situacion financiera y los resullados de la Compaiiia
wio las que requleren un alto grado de juicio por pare de |la Administracian,

Las principales astimaciones y aplicaciones del erteric profasional ce encuantran relacionadas
con los siguigntas conoeptos:

« Pyavision por detenons de cuentas por cobrar La estimacion para cusntas dudosas es
Mﬁmﬂwhmﬂh%ﬂhan“nw%dahaﬁﬂﬂ
de hos saidos por cobrar y Ia posibiidad de recuperacion de 08 mismos. La provision para
cusnias dudosas y las recuperaciones de cuentas provisionadas se cangan y 8 acyedian
a oz msullados de! afio y las mcuperaciones de cuenias provisionadss se acreditan a
otros ingresos

» Activ filp: La determinacién de las vidas (ties que se evallan al derre de cada afio.
4. ADMINISTRACION DE RIESGOS
4.1. Factores de rlesgos financieras

Lag actividades de |[a Compafia la exponen a una variedad de riesgos financieros:
riesgos de mercado, fesgo de ciedito v riesgo de liquidez. El programa genersl de
administracion de riesgos de la Compafia se concentra principalmants an la gastion y
diversificacion del mercado en que opera y en la gastion de |os costos de produccién,
principalimenta da matarias pimas, sdemas de los nesgos relacsonadas con la cblencion
de crddio para garanizer su liquidez v sus inversiones. El programa tiene par objsfvo
final minimizar potencialas sfectos adversos que eslos resgos podrian generar en ef
desampero financiero de la Compafiia.

La administracion de nesgoes ests bajo la responsabilidad de la Gerencia de la Compaiiia.
i. Riesgo de tipo de cambio
La Compafia realiza sus operaciones prncipales Unicamente an dblares de los
Estades Unidos de Noneamérica, meneda de curss legal en el pais, por o tants,
ho &e pressnten efectos por variaciores de lipos deé cambio Bn ics estados
financieros.
. Rlesgo de tasa de interéds

Al 31 de diclembre de 2018 v 2017, la Compafila no mantiene financiamienio con
entidades financieras locales.

{a}Riesgo de liquidez

La Compafiin moniiorea su riesgo de escases de fondos usando un fujo de caja
proyeciado a cono y largo plesc. El objstive de hmeﬁhumm;:m;}



INBMORBILIARIA SATVADOR ESTRADA MOVIOBISALYVIS CT4A. LTDA,
MOTAS EXPLICATIVAS A LS ESTADOS FINANUIEROS
TOR EL ANO TERMINADO EL 31 DPE PICIERMERE DEL 2018

Lxpresado en doluares estadounidenses)

continuikdad de fondos v unz flexibiidad de los mismos 8 lraves de |3 rewvision
oportuna de los sakdos de cartera, asi come la negociacian de plazos extendidos de
gredites con sus prncipales Proveedores.

. INSTRUMENTOS FINANCIERDS
Catenorias de instrumentos financisros

A continuacion, se presentan kos valores en libros de cada categorie de instrumentos
financiercs:

2013

Activos financieros medidos al costo

Efactivo y equivalantes de sfective 1.99 5_
Activos financieros medidos gl costo amortizado:

Clientes E
Total = 4 E.
Total, activos financleras 1.965
Fasivos financlerss medidos al costo amortlzada:

Otras cuentas par pagar 2.02%
Total, pasivos financieras 124

e =

Ei efactive y equivalenies de efectivo, y ofras cuentas por pagar se aproximan al vaior justo,
debido a la naturaleza de corfo plazo de estos instrumentos. en los pasivos no corrientes,

dado gue sus condiciones v tasss de inferés  son ias de mercado. se considera que las
mismas 52 encueniran a vala razanabla,

- EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES DE EFECTIVD

Al 371 de diciembre del 2018 el saldo de la cuenta incluys lo siguiente:

201E
Bapcos 1.995
Total 1:889

T il

PROPIEDAD PLANTA ¥ EQUIPOS

LComposicidn: :
2018 %, -



INVIOBILIARIA SALVADDR ESTRADA INMOBISALYVES ClA. LTDA.
SOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ANO TERMINADO EL 3| DE DICIEMEBRE DEL 2018

( Frepresadn en dolares sstedounidenses)

Tereno 1.199.895
Equipo de computacion . i
1.239.388
Depreciacitn acumuiada _ o
.. 1.239.388

DOCUMENTOS ¥ CUENTAS POR PAGAR

Composiclon:
2018
Provesdares 55
Oiras cuentas por pagar (1) 117
172

(1] Represents cuentas por pagar. y el valor de la planilla ded IESS.

IMFUESTOS
1 Activos |

Un resumean de los activos ¥ pasives por impuesios Comentas @5 COmo sigua.

2018

Paglyos porimpyesios commenies:
Relencicnas de impeesto & |a renla 781
Total i - |

A parir del afio 2070, 86 diebe consderar como impussto 2 |& renta minimo &) valor del
anticipo calculads, el cual resulta de |2 suma maternatica del 9.4% dal aclivo, 0,2% det
pEtrimonio, 0.4% de ingrasos gravades v 0.2% de costos y gastos deducibles. Durante e
afio 2018, la Campafia no registnd gasto de impuesto & la renta,

a} Situacion Fiscal
De acuerda con disposiciones legaies, |2 sulordad tributaria kene |3 facultad de revisar
las declaraciones del impuesto & |a renta de la Compadia, deniro dei plazo de hesta fres .
afos posteriores contados a partir de 2 facha de presentacion dﬂhmm}__;ﬁ_r
o



INMOBILIARIA SALVADOR FSTRADA IWVMOBISALVES C1A. LTDA.
NOTAS EXPLICATIVAS A LUOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ANO TERMINADO K131 DE DICIEMEBRE DEL 2018

{ Expresado e ddlarss estudounidense)

Impuestn ala renta, siempre y cuando haya cumplide oportunamenta con las obligacones
tributariss La compafia no tiene abierta ninguna una fiscallzacian.

bl Reformas tributarias -

El 2% de Diciembre del 2017 se publict en & Registro Oficial Ia Ley pam la Reatiivacion
Econémica, para que entre &n vigencia desde of 1 da anaro dal 2018, |a cual entre oiras

inciuya o siguiente:

REFORMAS A1, PMPUESTC A LA RENTA D MICRO Y PEOUENAS EMITRESAS
RCTORBMAS AL IMPLES T A LA RENTA

REFORMAS AL IMPUESTD AL VALOR AGRECGARO TV A}

RETORMAS AL IMPUESTO A 1OS CONSUMOS LEPECIALES (I0F)

REFOIRMAS AL [MPUESTO A LA SALIDAD NF NDIVISAS (I5D)

REFORMAS AL IMPLEYITY & LAS TIFRRAS RU RALLS

REFORMAS Al BAPUESTO A LGOS ACTIVIIS BN EL E‘i‘[E[tHIIR

REFORMA A LA ESUABILIDAD TRIBUTARIA OEL CODIGO ORCANICO DE 1.8
PRODUCCION COMERCK) E INVERSIONCSE (CORCH

REFORMAS AL CODIGO TRIGBL TARI

WY YWY Yy

"1’

10, OBLIGACIONES PATRONALES

Obligaciones patronales de corto plazo

Compasicion:
208
Beneficios sociales (2) _1.072
1072

(1} Reprasante ios derechos a vacaclones anusles, décimes tercero v cuano susldos v
atras compansackones lahorales reciamadas por o8 empleados,

11. PATRIMONIO
(a) Capks Socii -

Al 31 de dicembre del 2018, &l capitel social de la Compafiia astd representado por BOO
accicnas ordinaras y nominafivas. con valor namingl de 1 cada una, de las cuales s
gncusniran pagados &l 100% del valor del capital autonzade.

A continuacion, se pressanta la composicion acclonana &l 31 de diciambre del 2018:

Actlonistas Participackin Valor
% Nominal =
Eminsalv Empresa Indusirial Saivador SA 25% 5.uuu_,l-‘i;;-'
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INMOBILIARLA SALYADOR ESTRADA INMOBISALVES (1A, 1.TDA,
NOTAS FXPLICATIVAS A LOS ESTADDS FINAMNCIEROS

POR EL ANO TERMINADD EL 31 DE DHIEMBRE DEL 2018
(Expresmlo en dolares esandoumdenzes)

Fishconp S.A. 284 5.000
100% 10.000

Reformas a la Lay da Compaitias en el Ecuedor requierén que los representantas legales da
las companias presenten informacion de lps acciontstas exiranjeros de ias compafias con
indicackon del duafo de esa compania, asi coma de sus directores. La Sompafia no califice
para presanter esta informacion.

Ajustas por Epﬂg inicial de las MilF —

De acuerdo @ Resolucién MNo. SCICLTPA IFRS.G.11.007 de ia Supedniendencia de

Compafiies emitida el 3 de septiembre da 2011, jos ajusies provenisntes de 13 adopcion

par pimera vez de las Nommes intemacionales de Informacion Financiera (NIIF), gue

genareron un saldo acreador. soio podré ser capializedo an el pare gus exceda a valor

de las pérdidas scumulsdas v las del Gtimo ejercicio economico concluide, s las

Euniemnr utilizado en absorbar pérdidas; o devuello &n @ caso de liguidacién de g
ompahis

SALDOS Y TRANSACCIONES CON ACCIONISTAS Y PARTES RELACIONADAS

Las operaciones de la compadnia, partes relacionadas, acclonistas, formnan parte de las
transacciones no habiluales de la companiia en cuanio su objeto v condiciones.

a) Acclonistas

Al 31 de diciembre del 2018 ¢l deialie de los accionisias es el siguiente:

Acclonistas Participacidn Walor
% Nominal
Eminsalv Empress Indusinal Salvador SA 25% 2.000
Fishearp S.A. 256% 5000
100% 10000

b} Saldos entre partés relacionadas

Al 31 de diciernbre del 2018 los saidos entra pares relacionadas son los siguientes

Cuenta Contabla MNaturaleza Origen 2018
Erninaaiv SA Acieedors Ecuador 541.384
Fishcorp S.A. Acresdora Ecuador 608,573
Sivia Giler Momsira Acreedora Ecusdor 79401

|
Total 1.229.358 1.;'l---
H "_,ﬂ'
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INMOBILIARIA SALVADOR ESTRADA IVVIOMISAL VES OTA, LTDA
NOTAS EXPLICATIVAS A LS FESTADOS FINANCTEROS

POR EL ANO TERMINADO EL 71 DF DECIEMBRE DEIL 2018

| Exresado on dddaet exladommidoniss)

Los i&mninos y condiciones bajo las cuales se originaron estas operaciones fueron bajo las
mismas condiclenes de mercado can respecto aterceras persanas o no relacionadas, estos
saldos no ganaran interesas y tlenan vencimientos maxdimos de un afo.

EVENTOS SUBSECUENTES

Al 31 de diciembre del 2018 v la fecha de emisidn de estos esladoes financiercs (25 de abril
del 2019) no s& produjsron evantos gua, en |8 opinidn de la Administracion de [@ Compania,
pudieran taner un efecio significativo sobre dichos estados fnancieros gue no se hayan

FEEPY L



