HOLDING FCM CIA, LTDA,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

1‘

INFORMACION GENERAL

La Compaiiia fue constituida en la Replblica del Ecuador el & de diciembre de 2017, su
actividad principal es tenedora de acciones o participaciones de otras compafiias.

La

informacién contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la

Administracion de la Compafiia.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1

2.2

2.3

Declaracién de cumplimientoe. - Los estadas financieros, han sido preparados
de conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera - NIIF,
emitidas por el consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB, por sus
siglas en inglés).

Moneda Funcional. - La moneda funcional de |la compafia es el Délar de los
Estados Unidos de América (U.S. ddlar), la cual es la moneda de circulacién en la
Replblica del Ecuador.

Bases de preparacion. - 1os estados financieros, han sido preparadas sobre las
bases del coste histérico. El costo histdrico esta basado generalmente en el valor
razonable de |la contraprestacién entregada a cambic de los bienes y servicios.

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un active o el valor
pagado para transferir un pasivo entre participantes de un mercadco en la fecha
de valoracion, independientemente de si ese precio es directamente observable o
estimado utilizando otra técnica de valoracién. Al estimar el valor razonable de
un activo o un paslvo, la Compaiiia tiene en cuenta las caracteristicas del active o
pasivo que los participantes del mercado tomarian en cuenta al fijar el precio del
activo o pasivo a la fecha de medicion.

Adicionalmente, a efectos de infarmaclén financiera, las mediciones efectuadas a
valor razonable se clasifican en el nivel 1, 2 o 3 con base en el grado de
importancia de los insumos para la medicién del valor razonable en su totalidad,
los cuales se describen a continuacion:

Nivel 1: Son precios cotizados {sin ajustar) en mercados activos para activos o
pasivos idénticcs que la entided puede acceder a la fecha de medicidn.

Nivel 2: Insumas distintes a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que sean
observables para el activo o pasive, ya sea directa o indirectamente.

Nivel 3: Insumos son datos no observables para el activo o pasivo.




2.5

2.6

Los Importes de ias notas a los estados financieros estdn expresados en U.S.
ddlares, excepto cuando se especifique lo contrario.

A continuacion, se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacidn de estos estados financieros.

Activos financieros

2.4.1 Banco. — Incluye depdsitos en un banco local, el cual se puede
transformar rapidamente en efectivo.

2.4.2 Cuentas por cobrar. - Scn activos financieros no derivados con pagos
fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo, las cuales
son registradas a su valor razonable y se clasifican en activos corrientes,
excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del
estado de situacidn financiera, que se clasifican coma activos no
corrlentes.

Después del reconocimiente inicial al valor razonable, se miden al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de Interés efectiva, menos
cualquier deterioro de valor.

2.4.3 Baja en cuenta de los activos financieros. - La compafiia da de baja
un activo financiero Unicamente cuando expiren los derechos
contractuales sobre los flujos de efectivo del active financiero, y
transfiere de manera sustanclal los riesgos y beneficios inherentes a la
propiedad del activo financiero.

Inversiones en asociadas. — La compafita mide sus inversiones en asociadas al
costo en los estados financieros separados.

Los dividendos procedentes de una asociada se reconacen en el resuitado cuando
surja el derecho a recibirlo.

Una asociada es una entidad sobre la que la Compaifila posee influencia
significativa. Influencia significativa es el pader de intervenir en las decisiones de
politica financiera y de operacién de la participada, sin llegar a tener el control ni
el control conjunto de ésta.

Pasivos financieras. - Los instrumentos de deuda son clasificados come pasivos
financieros de confermidad can la sustancia del acuerdo contractual.

Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que la
Compaiiia tenga derecho incendicional de diferir el pago de la obligacién por lo
menos 12 meses después de la fecha del estado de situacién financiera.

2.6.1 Cuentas por pagar. - Sen pasivas financieros, no derivados con pagos
fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo. Estos
pasivos financiercs son registrados a su valor razonable.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos
cualquier deterloro. Los gastos por intereses (incluyendo los intereses
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2.7

2.8

2.9

2.10

2.11

implicitos) se reconocen como costos financieros y se calculan utilizando
la tasa de interés efectiva, excepto para las cuentas por pagar a corto
plaze cuando el reconocimiento del interés resultare inmaterial.

2.6.2 Baja en cuenta de los pasivos. - Se da (nicamente cuando si, y solo
si, expiran, cancelan o cumplen sus obligaciones, ya sea por préstamos
yv/o cuentas por pagar.

Provisiones. - Son reconocldas cuando la compafila tiene una obligacidn
presente (ya sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado y es
probable que la compafia tenga que desprenderse de recursos gue incorporen
beneficios econdmicos, para cancelar la obligacién, y puede hacerse una
estimacién fiable del importe de la obligacidn.

El importe reconocidec como provisién debe ser la mejor estimacidon del
desembolso necesario para cancelar la obligacidén presente, al final de cada
periodo, tenlendo en cuenta los riesgos y las incertidumbres correspondientes.

Impuestos. - El gasto por Impuesto a Ia renta representa a la suma del
impuesto a la renta por pagar corriente y el Impuesto diferido.

2.8.1 Impuesto corrienie. - Se basa en la utilidad gravable (tributaria)
registrada durante el afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad
contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o
deduclbles y partidas que no son gravables o deducibles. El pasivo de la
Compafiia por concepto del impuasto corriente se calcula utilizando las
tasas fiscales aprobadas por el Organlsmo de Control Tributario - SRI, al
final de cada periodo.

2.8.2 Impuestos corrientes y diferidos. - Se reconocen como ingreso o
gaste, y son registrados en los resultados del afio, excepto en la medida
en gque hayan surgido de una transaccion o suceso que se recenoce fuera
del resultado, va sea en otro resuitado integral o directamente en el
patrimonio, en cuyo caso el impuesto tamblén se reconoce fuera del
resuftado o cuando surgen del registro Inicial de una combinacién de
negocios.

Reconocimiento de ingresos. — Los ingresos por dividendos de las inversiones
en acciones es reconocido una vez que se declaran los dividendos, se han
establecido las derechos de los accionistas para recibir este pago.

Gastos. - Se registran al costo historico, y son reconocidos a medida que son
incurridos, Independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, vy se
registran en el periodo mas cercano en el que se reconocen,

Compensacion de saldos y transacciones - Como norma general, en los
estados financieros (no consclidados) de la Compafila, no se compensan los
activos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casas en los que
la compensacién sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentacion
sea el reflejo de |la esencia da |a transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones gue, contractualmente o por
una norma legal, contemplan la posibiiidad de compensacion y la Compafia tiene
-1l



2.12

la intencién de liquidar por su importe neto ¢ de realizar el activa y proceder al
pago del pasivo de forma simultdnea, se presentan netos en resultados.

Estimaciones contables. - La preparacion de los presentes estados financiercs
en conformidad con las NIIF requlere que la Administracion realice ciertas
estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad econémica
de la Compaiiia, con el propésito de determinar la valuacién y presentacion de
algunas partidas que forman parte de los estados financieros. En opinién de la
Administracién, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor
utilizacién de la informacion disponible al momento, los cuales podrian llegar a
diferir de sus efectos finales,

Las estimaciones y julcios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las
revisiones a las estimaciones contables se reconocen en el perfodo de la revision

¥y periodos futuros si la revision afecta tanto al periodo actual como a periodos
subsecuentes.

CUENTAS POR COBRAR
... Diciembre 31 ..
2019 2018
(en U.S. ddlares)
Anticipo de dividendos 159,000 114,000 ~
Relaciocnadas, nota 7 - 52,0007
Total 159,000 - 166,000

INVERSIONES EN ASOCIADAS

Proporcién de
participacién
accionaria y poder

de voto
... Diciembre 31 ...
Actividad principal 2019 2018

Asociadas:
Servicio de Administracion de Compra, ventas, alquiler de 16% - 16% ©
Bienes DIBIENS S.A. bienes inmuebles propios
Holding Grupo DIFARE CIA. Holding o tenedora de 16.65% / 16.65% *
LTDA. acciones.
Inversiones Inmobiliarias CECG  Compra, ventas, alquiler de 16% .- 16% -
S.A, bienes inmuebles propios
Alexandria S.A. Compra, ventas, aiquiler de 8.63%. 8.63%

bienes inmuebles propios
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Holding Grupo DIFARE CIA. LTDA.
Servicio de Administracidn de Bienes

... Diciembre 31 ..

2019 2018
(en U.S. dolares)

3,983,989 // 3,983,989

DIBIENS S.A. 2,618,324 _ 1,798,324
Alexandria S.A. 456,721 / 474,650
Inversiones Inmobiliarias CECG S.A. 7,150 7,150

Total

2,066,184 / 6264113

5. IMPUESTOS

5.1

Conciliacién tributaria - contable del impuesto a la renta corriente. - Una
reconciliacion entre la utilidad segun estados financieros de la Compafiia y el
gaste por impuesto a la renta corriente, es como sigue:

... Diciembre 31...
2019 2018
(en U.S. ddlares)
. . -~
Utilidad antes de impuesto a la renta 815,005 .~ 639,979 -
Paitidas conciliatorias: e
Ingresos exentos (827,310)  (641,025)
Gastos incurridos para generar ingreso exento 12,305 ./ 1,046 -

Utilidad gravable

Tasa de Impuesto (1) 25% 22% #

Impuesto a la renta causado (2)

(1) De conformidad con disposiciones legales, el impuesto a la renta se

(2)

determina con la tarifa del 25% sobre las utilidades sujetas a distribucion,
no obstante, la tarifa impositiva se incrementa al 28% sobre la proporcién
de la base imponible que corresponda a la participacidn directa o indirecta
de socios, accionistas, beneficiarios o similares, que sean residentes en
paraisos flscales o regimenes de menor imposicion, Si dicha participacion
excede el 50%, la tarifa aplicable para la compaiiia serd del 28%.

De conformidad con disposiciones legales, los dividendos y utllidades,
calculados después del pago de impuesto a la renta, distribuidos por
sociedades nacionales o extranjeras residentes en el Ecuador, a favor de
otras sociedades nacionales o extranjeras, no domiciliadas en paraisos
fiscales o jurisdicciones de menor imposicién ¢ de personas naturales no

residentes en el Ecuador, estdn exentos de liquidacién de impuesto a la
renta.
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6.

7.

5.2

Precios de Transferencia:

De cenformidad con disposiciones legales vigentes, los contribuyentes sujetos al
impuesto a la renta que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas,
dentro de un mismo periodo fiscal por un importe acumulado superior a US$15
millones, estén obligados a presentar el estudlo de Precios de Transferencia que
determine si tales operaciones han sido efectuadas a valores de plena
competencia. El importe acumulado de las operaciones de la Compahia con

partes relacionadas durante el afio 2019, no supera el imparte acumulado
mencionado.

PATRIMONIO

6.1

6.2

Capital social. - Al 31 de diciembre del 2019, el capital suscrite y pagado
representa 5,789,463 acciones de valor nominal unitario de US$1 cada una.

Un detalle de la estructura del capital social de la compafiia se describe a
continuacion:

] Acciones uss _ %
FERNANDO ENRIQUE CUEVA MEJ{A 5,789,462 5,789,462  99.99%

. ~

GALICIA GUADALUPE MEJIA ZEVALLOS 1~ 1~ 001% -
Total 5,789,463 ~ 3,789,463 100
Resultados acumulados. - Corresponde a las ganancias de ejercicios

anteriores, estdn a disposicion de los accionistas y pueden ser utilizado para la
distribucién de dividendos.

PRINCIPALES SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

Holding Grupo DIFARE CIA. LTDA.

... Dlciembre 31 ..
2019 2018
(en U.S. délares)
Cuentas por cobrar:
WILENY S.A. —_— 22,000
v .

.
827,310 .~ 641,025

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

8.1

Gestion de Riesgos Financieroes. - En el curso normal de sus negocios vy
actividades de financlamiento, la Compafia estd expuesta a distintos riesgos de
naturaleza financiera que pueden afectar de manera mas o menos significativa al
valor econdmico de sus flujos y activos y, en consecuencla, sus resultados.

La Compafiia dispone de una organizacion y de sistemas de informacion,
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administrados por [a Gerencia, que permiten identificar dichos riesgos,
determinar su magnitud, proponer a la Administracién medidas de mitigacion,
ejecutar dichas medidas y controlar su efectividad.

A continuacién, se presenta una definicién de los riesgos que enfrenta la
Compafiia, una caracterizacion y cuantificacién de éstos y una descripcidn de las
medidas de mitigaclén actualmente en uso por parte de la Compaiiia, si es el
caso.

8.1.1 Riesgo de Ligquildez. - lLa Administracién es la que tiene la
responsabilidad final por la gestidn de liquidez. La Administracién ha
establecido un marco de trabajo apropiado para la gestién de liquidez de
manera que la gerencia pueda manejar los requerimlentos de
financiamiento a2 corto, mediano y largo plazo, asi como la gestién de
liquidez de la Compafiia. La Compafiia maneja el riesgo de liquidez
mantenlendo reservas, facilidades financieras y de préstamo adecuadas,
monitoreando continuamente los flujos efectivos proyectados y reales y
concillando los perfiles de vencimiento de los activos y pasivos
financieros.

8.2 Categorias de instrumentos financieros. - El detalle de los activos y pasivos
financieros medidos al costo amortizado por la Compafiia son como sigue:

... Diciembre 31 ...
2019 2018
(en U.S. délares)

Activos financierps:

Banco 2,339 é/ 329
Cuentas por cobrar, nota 3 159,000 166,000 -
Total 1613397 166,329

ina a; _ .
Cuentas por pagar 1,000 - 1,000

8.3 Valor razonable de los Instrumentos financieros. - La Compafiia considera
que los importes en libros de los activos y pasivos financieros reconocidos al
costo amoartizado en los estados financieros se aproximan a su valor razonable,

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA
Entre el 31 de diciembre del 2019 y la fecha del informe de los auditores independientes

(Febrero 3 del 2020) no se produjeron eventos que en opinién de la Administracién
pudieran tener un efecto importante sobre los estados financieros.
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