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Opinidn calificada \

L1
Hemos auditado los estados financieros adjuntos de EMPRESA LAFUENTE APART & SUITES 55A.
(LUra Sociedad Andnima constituida en el Ecuador), gue comprenden: el estada de sithuacion lingnciera |
al 31 de diciembre del 2019 v los correspondisntes estados de resultados integral, de cambios en el |
patnmonia v de fujos de efectivo por e afio terminado en esa fecha, asi comao las notas a los

financigros gque incluyen ur resumen de las politicas contables significativas, |

Los estados financieros al 31 de diclembre del 2008 por &l afo terminado en esa fecha gue se present
con fines comparativos fuaron auditados por ofros auditores guienes gmitieren su nforme con fecha
de sepliembre del 2019, sin salvedades. \

En nuestra opinidn, excepto por los efectos de aguellos austes de habersa requerdo alguno, v que
pudieran haberse determinado como necesanos sl no hubieran existido las imitaciones mencionadas
n fas bases para la opinion calificada, los estados financieraos adjuntos presentan razonablements, en
todos los aspectos materales, la situacidn financiera de EMPRESA LAFUENTE APART & SUITES LA&S

5.A. al 31 de diciembre del 2019, 5u desempefio financiern, ¥ sus flujos de efectivo por el aflo terrmrinado
@n osa fecha, de conformidad con Normas Internacionakes de Informacion Financiers NITF,

Bases para Iz opimdn calificada

Esta fui nuestra primera auditorla de los estados financienss de la Compafia ¥ &l alcance de nuestro
trabajo no fue sufickente para probar la razonabilidad de ciertos saldas iniciales con respecto a los
gstados linancieros del afio precedente. En razon de estas circunstancias, no nos fue posible detarminar
la comparabilidad vy los efectos, si los hubiéra, sobre los estados financieros adjuntos derivados de esta

Altuacian

lL.a Cormpania no ha determinado &l costa y avance total del proyecto gue desarrolla. Nuestra reviskon
s fimitd & valicdar s acumulacidn de los codfos asignados a estas cuentas. En razdn de estas
circunstancias no nos fue posible establecer los efectos, si los hubiera, sobre las cuentas relacionadas a
dicho proyecto mediante otros procedimientos de auditoria

Fundarmentos de la opinidn

Muestra auditoria fus efectuada de acuerdo con Mormas Infermacionales de Auditoria NiA, NMuestras |
responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en esta informe en la |/
seccion Responsabilidades del Auditor. Somos independentes de la Compafila, de conformidad conlos |/
requerimientos de ética para profesionales de Contaduria Publics gue son aplicables para nuestra |
auditorla ce los estados financigros en Ecuador, y hemos cumplido las demas responsabilidades de ética |
de conformidad con dichos requerimientos x

Consideramos que |la evidencia de suditoria que hemos obtenide es sehiciente ¥ apropiada I:ti-l-'l"ﬁ*
proporcionar una base para nuestra opinen calificada de auditaria

Aspectos de dénfasis
Sin modificar nuastra opindn Menconamos o siguiente
Comao se describe en la Nota 15 a los estados financieros, debido a los posibles impactos E:-perg:’ths par
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la declaratoria Estado de Excepcitn y Emergencia Sanitara nl;r“'l‘.' OVID 19, existe un amblente de
racesien de la economia a nival mundial v del Ecuador gue han afe a diferentes sectorés de la
econcrmia. Debido a las condiciones antes mencionadas, entre otras, se ra que se produzca bna
contraccion en el mercado de construccidn y promocion inmabiliaria en el gbe participa la Compatiia ¥
gue pusden prolongarse en los siguentes periodes A la fecha de este rie, la Gerencib asts
trabajando en las estrategias a seguir ¥ no se conocen los impactos de esta si WA, i

Durarite &l 2019 v 2018 las operaciones de la Compaliia se encuentran enfotadas an'gl desarrallo di.l
proyecto inmaobiliario Lafuente Apart & Surtes por lo cual en estos afios presenta pérdidas acumuladas
mangres. La Gerancia considers que esta situscidn cambiard progresivamante una ver i SOnCiya
el proyecto en ejecucion (Ver Notas 5 v B) '

Las estades financieros adjuntos deben ser leldos considerands estas circumstancias.

Informackn presentada en adickan a los estados financieros '-ﬁ
J:J%e 1

I.a Administracion es responsable por la preparacion de informacidn adicional, s cual incluye 2l Inf \
Anual de |los Administradores a la Junta General da Acclonistas, mismo gue no inc i
necesaramente &l juego complato de estadas financierog ¥ nuestro mforme: de auditoria. ,

Muestra opinign sobre los estados financierns de la Companis no cubre dicha informacidn y no I|,
expresamaos ninguna forma de aseguramiento concluyente sobre la misma

En conexidn con la auditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad es leer ol informe Anual

de los Administradores a B Junta General de Accionistas, cuando esté disponible, ¥, al hacerlo, ) \
considerar =1 esta informacidn contiene inconsistencias materiates en relacion con los estados \
financieros o con nuestro conocimiento obtenido durante la auditoria, o si de otra forma pareceria estar I'|
rnaterialmente incorecta. LUnag vez gue leamas dicho infarmé, si concluimas que existe un error maltarial

an esta informacidn, tenemos & abligacion de reportar dicho asunto, |

Responsabilidad de la Administraciin sobre ol estados inancieros ||

La Gerencia de la Compaiila es responsable de la preparacidn y presentacion razonable de los estados ||
financieros adjuntos de conformidad con Normas Internacionales de Informacion Financiera NIF v del

control intemao determinado como necesaric para permitir la preparacidn de los estados financiaros

libres de errores materiales, debido a fraude o error

En la preparacidn de los estados financierns, la Administracidn e respansable de evaluar la capacidad {
de la Compafia para continuar como negocn en marcha, revalando, segun corresponda, los asuntos |
relacionados con negocio en marcha v el uso de la base contable de negocio en marcha, B Mmenos quae |
la fdminiztracidn tenogas la Intencidn de liguidar la Compafifa o cesar sus operaciones, o bien, no exista | ||
oftra altermativa realists gue hacerlo. | |'I

Los accionistas, son los encargados del Goblerno Corporativo de fa Compafiia ¥ &n conjunto con la [
Admimistracian responsables de la supervisidn del proceso de la informacian financiers de la Compania J

Responsabilidades del Auditor en relacidn con la auditorla de los estados financieros

El objetive de nuestra auditoria es obtenar una segundad razonable acerca de 51 los estados financieros |
en su conjunto estan libres de errores materisles. debido a fraude o error, ¥ emitir un informe de/
auditoria gue incluya nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero n
garantiza que una auditora, realizada de conformidad con Normas Internacionales Auditorfa NI
detecte siempre un arror material cuando éste exista Erroras pueden surgir debido a fraude o errorf
son consderados materiales si, individuaimente o en su conjunto, puede preverse razonsblamente
infiusran an s decisones econdmicas gue los usuarios toman basandose en fos estados fimancier

I

Camo parte de una auditorla efectuada de conformidad con Mormas Internacionales de Auditorid NIA,

aplicamos nuastro juicio profesional ¥ mantenemos una actitud de escepticismo profesional mfe
toda la auditoria, Tambigémn; 4
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5 financieras, debido & fraude

Idantificamos y evaluamos ks nesgos da arror materal en los
responder a dichos nesgos y

a-errar, disefiamos ¥ aiecutamnos procedimientos de auditoria
obtanemos evidencis de auditoria suficiente ¥ adecuada para propo
opinidan. £l riesgo de no datectar un error material debido a fraude esTpayor gue en el ca

una incorreccian matenal debido a error, va gue el fraude pusde implicarcolusidn, falsifrocacudn,
omisiones deliberadas, manifestacionss intencionadamente errdneas o vulheracion del ::nnl‘l:nl

intermo \'\ \'.,

Obtuvimos conocimiento dal contral intermna relevante para la auditoria con E.-Ih n de dir..eﬂ.uﬁ
procedimientos de auditorla gue sean apropiados en lps circunstanciss, paro no conel proposito |,
de axpresar Una opinidn sobre la efectividad del control intermo de la Comparia ".

Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropladas y si las estimaciones :nnt%{« y la "-,
correspondiente informacidn ravelada por la Administracidn es razonable. \

Concluimos sobre o adecuado de la utilizacidn, por parte de ls Gerencia, de la base conta
negocio en marcha v, basadas an la evidencia de auditorla obtenida, concluir 57 existe 0 No w |
incertidumbre material relacionada con eventos o condiciones gue pueden generar o |
significativas sobre la capacidad de la Compafila para continuar como negocio en marcha. 5 |
concluimos que existe una incertidumbre materlal, se requiere que llamamos la atencion en

nuestro informe de auditoria a las respectivas revelaciones en los estados financiercs o, s dichas | |

revelaciones no son adecubdas, expresar una opinidn modificada. Nuestras conclusiones ce basan | |

aventos o condiciones futuras pueden ocasionar que la Compafila deje de ser una emprasa en
funcicramiento.

en la evidencia de auditorla obtenida hasta la fecha de este infarme de auditoria; sin emhbamao, \ II
|

Evaluamos la presentacion general, |2 estructura y el contenido die los estados financieros,
incluyendo las revelaciones, ¥ si los estados financieros representan las transacciones y evenlos I'|
subvacentes de un modo gue logren una presentacion razanable ']

Comunicamos a los responsables de la Administracidn de la Compafila respecto a, entre otros
asuntes, el alcance y el momento de realizacidn de la auditoria planificada vy, cuando fue aplicable,
los hallazgos significativos da la auditoria identificados, asl como cualguier deficiencia sigrificativa
ge contrgl interna gue identificamos en el transcurso de nuestra auditonia.
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