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A los Sefores Accionistas de
INMORBILIARIA INRAM ICORPS. A,

Opinidn

Hemos auditado los estados financieros que se sdjuntan de INMOBILIARIA INRAMICORP  S. A,
que comprenden el estado de situacidn financicrn al 31 de diciembre del 2019 ¥ los correspondientes
estados de resultado integral, de cambios en el patrimonio y de Mujos de efectivo por el afio terminado
en esa fecha, en comparativo ol aflo 2018, asf como, las notas a les estados financieros que incluyen un
resumen de las politicas contables significativas.

En nucstra opinidn, los estados financicros adjunios presenian razonablemente, en todos los aspectos
materiales, la posicion financiera de INMOBILIARIA INRAMICORP 8. A, al 31 de diciembre del
2019, el resultado de sus operaciones ¥ sus Nujos de efectivo por ¢l afo terminado en esa fecha; en
comparativo del afio 201 8, de conformidad con Wormas Intemacionales de Informacidén Financiera para
pequefias v medinnas empresas (MNIF para PYMES) emitidas por ¢l Consejo de Normas Internacionales

de Contabilidad (IASB)

Fundamentos de la Opinida

Nuestra auditoria fue efectunda de acuerdo con Normas intermnactonales de Auditoria (NIA) Nuestras
responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en este mforme en la seccidn

esponsabilidades del auditor en relacidn com la avditoria de los estados financieros™.  Somos
independientes de INMOBILIARIA INRAMIMCORP 8. A, de acuerdo con el Codigo de Etica para
Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Enica para Contadores
(IESBA) y las disposicionzs de independencia de la Superintendencia de Compailias, Valores y Seguros
del Ecuador, y hemos cumplido las demds responsabilidades de ética de conformidad con dicho Cédigo
Consideramos que ln evidencia de auwditoria que hemos obtenido es suficiemte y apropiada pam

proporcionar una basc para nuestra opinidn de auditona.

Informacién Presentads en Adicidn a los Estados Financieros

La Administracidn es responsable por la preparacion de informacidn adicional, la cual comprende el
Informe anual de los Admimstradores s la Junta de Acciomstas, pero no incluye el juego completo de

estados financieros y nuestro informe de auditorla. Se espera que dicha informacidn sea puests a
nuestra disposicién con posteniondad a la fecha de este informe.

Nuestra opinidn sobre los estados financieros de la Compafin, no incluye dicha informacidn y no
expresamos ninguna forma de aseguramienio o conclusidn sobre la misma.

Coell: U99JUNT2IIT - DDSE9P041R

Dicz de Agosto 300 v Pedre Carbo
e-mall; haddi.aureaa gmail.com

Oficion # 202 = Piso 2« Tell.: GUITHIY

Escaneado con CamScanner



A HH LU AL LR,

‘s CPAY

RLDTAHLES YRS aisbiel s
BRI NI TIY IR

En conexitn con la auditorla de los cstados financicros, nuestra responsabilidad es leer dicha
informacion adicional cuando csté disponible y, al hacerle, considerar 81 esta inl’cr!nnmﬁn conticne
inconsistencias materiales en relacion con los estados financicros o con nuestro conocimiento obtenido
durante la suditorin, o si de ot forma parecerta cstar materialmente incormecta,

Una vez que leamos el Informe anual de los Administradores a 1a Junta de Accionisias, si Fﬂﬂﬂl“jm‘;’
que existe un error materinl en esta informacidn, tenemos la obligacién de reportar dicho asunto 2 18
Administracidn de la Compafifa.

Responsabilidad de Ia Administracién de Ia Compafia por los Estados Financieros

La Administracién es responsable de la preparacion ¥ prescnilacion razonable de los estados ﬁmnr.:f-_-:m
de conformidad con Normas Iniemacionales de Informacién Financiera para Pequefias y Hﬂﬂlﬁ
empresas (NilF para PYMES) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabili

(IASE), y del control intemo determinado por la Administracién como necesarin para permitir la
preparacién de los estados financieros libres de errores materiales, debido a fraude o crror.

En la preparacion de los cstados financieros, la Administracidn £s responsable de evaluar 2 capacidad
de la Compaitia para continuar como negocio en marcha, revelando, segin correspanda, jos asuntos
relacionados con negocio en marcha y ¢l uso de la base conable de negocio en marcha, a menos que la
Administracion tenga la intencidn de liquidar la Compafiia o cesar sus operaciones, o bien, no tenga otra
alternativa realista que hacerlo.

La Administracidn es responsable de la supervisidn del proceso de reporte financiero de la Compadiia. *

Responsahbilidad del Auditor en Relaciin con la Auditoria de los Estados Financieros

Los objetivos de nuestra anditoria son obtencr seguridad razonable de si los estados financieros en su
conjunto estin libres de errores mateniales, debido a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que
incluya nuestra opinién. Seguridad razonable es un alio grado de seguridad, pero no garantiza que una
auditoria realizada de conformidad con Normas Intermacionales de Auditoria (NTA), detectard siempre
un error material cuando este exista. Errores pueden surgir debido a fraude o error y son comnsiderados
matenales s, individualmente o en su conjunto, pueden rezonsblemente preverse que influyan en las
decisiones ccondmicas que los usuarios toman basdndose en los estados financieros.

Coma parte de una auditoria efectunda de conformidad con las Normas Intermnacionales de Auditoria

(NIA), aplicamos nuestro juicio profesional y manlenemos una actitud de escepticismo profesional
durante toda la suditoria. También;
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* Identificamos y cvaluamos los riesgos de crror material en los estados financieros, debido a fraude o
error, diseflamos y ejecutamos procedimientos de suditoria pars responder a dichos nesgos ¥
obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base para nucsira
opinidn. El riesgo de no detectar un error material debido a fﬂtﬂ:amudnduﬂmm:fﬂlqdﬂ
una incorreccidn material debido a error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacidn,
Emi:imu deliberadas, manifestaciones imencionadamenie errdneas o vulneracion del comtrol
imcImio.

* Obtenemos conocimiento del control intemo relevante para la auditorla con el fin de discfar
procedimientos de auditoria que sean apropiades en las circunstancias, pero no con el propdsito de
expresar una opinién sobre la cfectividad del contral interno de ln Compafia.

* Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y si las estimaciones contables y la
correspondiente informacién revelada por la Administracidn es razonable.

* Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacién, por pane de la Administracién, de Ja base contable
de negocio en marcha y, basados en la evidencia de auditoris obtenida, concluir 5 existe 0 no una
incertidumbre matcrial relacionads con cvenios o condiciones que pueden generar dudas
significativas sobre la capecidad de la Compalia para continuar como ncgocio en marcha. 3i
concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencidn en nuestro
informe de auditoria a las respectivas revelaciones en los estados financieros o, si dichas revelaciones
no son adecuadas, expresar una opinién modificada, Meestras conclusiones se basan en la evidencia
de suditorin obtenida hastn la fecha de nuestro informe de auditoria, sin embargo, eventos o©
condiciones futuros pueden ocasionar que ls Compahia deje de ser una empresa en funcionamiento,

» Evaluamos la presentacion general, la estructura y el contenido de los estados financieros, incluyendo
las revelaciones, v si los estados financieros represcntan las ransacciones y eventos subyacentes de
un modo que logren una presentacidn rmzonable.

Comunicamos a los responsables de la Administracidn de la Compafila respecio &, entre otros asuntos, el
alcance y el momento de realizacidn de la auditorfa planificada y los hallazgos significativos, asi como
cualquier deficiencia significativa de control imterno que identificamos en el transcurso de la auditoria,
Proporcionamos a los responsables de la Administracidn wna declaracidn de que hemos cumplido con
los requerimientos de ética en relacion con [ independencia ¢ informamas acerca de todas las relaciones
y otros asunios de los que s pueden esperar mzonsblemente, que puedan afeclar a nuestra
independencia, v en su caso, las correspondientes salvaguanrdas.

Entre los asustos comunicados o la Administracidn de la Compafila, determinamos aquellos que fueron
mds significativos en la suditoria de los estados financieros del afio actual y que son, en consecuencia,
las d:unl.ludnﬂ clave de la auditoria. Describimos estos asuntos en nuestro informe de auditoria salvo
que las disposiciones legales o reglamentarias prohiban revelar piblicamente estos asuntos o, en
circunstancias extremadamente poco frecuentes, determinemos que un asunto no se deberia comunicar

en nuesiro informe porque razonablemente ue las consecuenci
Nodois e Mok bl fate s csperamos q uencias adversas superen los
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Ditroa Asuntos

« El11 de marzo de 2020, la Organizacién Mundial de la Salud (OMS) declaré como “pandemia” al

brote del virus COVID-19 originado en China a finales del afio 2019. Dados los efectos sanitarios
de esta pandemia, el Gobierno del Ecuador, se encuenira adoptando medidas tendientes a evifar su
propagacion, por lo cual el 16 de marzo del 2020 degretd “estado de excepeion”, que podrian tencr
impactos negalivos en los niveles de actividad ccondmica o nivel mundial y del pals, por
consiguiente, en las operaciones de la Compafia. Tales cfectos se vern reflejados en los estados

financieros correspondientes al afio 2020.

+ A la focha del presente informe, se encuentran en process de cién los anexos tributarios
correspondientes al aflo 2019 por pane del sujeto pasivo de impuesia, los mismos que d:hznin ser
presentados conjuntamente con los Informes de Cumplimiento de Obligaciones Tributanias al
Servicio de Rentas Intemas (SRI) hasti noviembre 30 del 2020.

Wégj @Z%

AuditFlus
Anditores y Confadores Independientes Cia. Litda, Socio de Auditoria
Registro # 0.17287

SC - RNAE No. 646

Guayaquil, Abril # del 2010
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INMOBILIARIA INRAMICORP 5. A,

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA AL 31 DE DICIEM BRE DEL 2019 Y 2018

(Expresadoes en L, S délares)

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES:
Efectiva y equivalentes de efectivo
Activos por impuestos corrientes
Servicios ¥ otros pagos anticipados

Total actives corrientes

FROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPOS, NETO:
Temenos

TOTAL ACTIVOS

Ec Ramirer Lascsno
Gerente General
Cl: 0918412644

Ver notas caplicativas a los estades financieres

Notas 1019
3 165,234
1 4,360
—t
169,594
5
500,000
562,304
CRA Silvans Mers Calderén
Contader General
RUC No. 0930946496001

212,187
27,082
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INMOBILIARIA INRAMICORE S, A,

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018

(Expresados ea U. . délares)

EASIVOS Y FPATRIMONIO NETO DE LOS
ACCIONISTAS

PASIVOS CORRIENTES:
Otra pasivo comiente
Torml pasives corrientes

PASIVOS A LARGO PLAZO:

Ofra cuenta y docurmento por pagar, relacionsda
Depdaitos en garantia

Totsl Pasivos s large plazo

TOTAL PASIVOS

PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS:
Capital social

R esultados acumulados, neto

Ganancia del periodo

Total Patrimonio neto de los sccionistas

TOTAL P, Y PATRIMONIO

Fc. Martelo Ramirez Lascano
Gerente General
CL: 0PI B4 2544

Ver notas explicativas s los estados fimencleras

[otas 1 1018
4,119 10229
67
26,392 10243
Y oz
9
490393 2393
318,787 182624
10
800 B0
(24,144) 0
174,152 (24.144)
150,808 (21344)
062,323 139280
CBA Silvana Meza Calderdn
Con tador General
RUC No., (930%464%6001
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INMOBILIARIA INRAMICORP S. A,

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES
POR LOS ASOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 ¥ 2018
{Expresades ea LS. délares)

Notas 01 2018
INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS n 275 85,243
MENDS: COSTO DE VENTAS i) (P9850
GANANCIA BRUTA 211313 (14387
MENOS: GASTOS OPERACIONALES:
Administrativos y ventas 4,009 0,552
Financieros _0 S -
Total Gastos Operacionales 4039 9511
GANANCIA (PERDIDA) OPERACIONAL 2123276 (24,144)
GANANCIA ANTES DE PARTICIPACION B e
A TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA 113,276 {24,144}
MENDS:
Participacidn a trabajadoses ( 15% PUT) 10 0 0
Impuesto a la renta causado (25% [R) 1 49 805 0
Totales 49,803 0
GANANCIA (PERDIDA) NETA DEL PERIODO 1713411 (24.144)

Ramirez Lascana CBA Silvana Meza Calderdn

Gerente Genernl Contador General
C.L: 0918412644 RUC No. 1930946496001

Ver notas explicativas a los estados financieros
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ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS
POR LOS AROS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 ¥ 2018
(Expresados en LLS. dilnres)

{Pérdida)
Resultados Ganancia

Capital acumula- del

soclal dos, neto Peripdo Total
Diciembre 31, 2017 200 ] 0 BOO
Tranzferencia
Pérdida del periodo (24,144) (24, 144)
Diciembre 31, 2018 800 0 (24,144) (23,344)
Transfersncia (24, 144) 24,144
Ganancia neta del periodo 173471 173,471
Ajuste 621 681
Diciembre 31, 2019 00 (24148 174,152 150,808

b
Ec-Marceld Ramirez Lascano CBA Silvann Meza Calderdn
Gerente General Contador General
C.L: 0918412644 RUC Mo. 0930046406001
Ver notas explicativas a los estados financieros
= B =
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INMOBILIARIA INRAMICORT 5§, A,

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO (METODO DIRECTO)
POR LOS AROS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2014

(Expresades en U5 délares)

2019 2018
Flujos de efective ea las actividades de operacidn:
Cobrot Recibido de clientes 1315 83,243
Pagado a proveedores y ampleados (14,948)  (118,607)
Intereses pagados {0) (25)
Impuiestos a las ganancias M 16819
Efectivo neto provenicnte de (utilizade en) actividades de opernciin 212367 (40.208)
Flujes de efectivo de las actividades de financiaciin
Valores { pagados) recibidos de compadia relacionads (2793200 234,509
Depésitos en parantia reaibudo pars semiendo de un temeno — 3LEBG

Efective acto (utilizado cn) proveniente de actividades de finsnciaciée (2123200 272325

Efective y equivalentes de efectiva:

{Disminucion neta) Aumento neto del efective {66,953) 212,187
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del periodo 231187 i}
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del periode 163234 242,152
Ec-Marctlo Ramirez Lascano CBA Silvana Meza Calderdn

Gerente General Contador General

C.l: 0918412644 RUC No. 0930946496001

Ver nolas e1plicativas » los estados Mosncieres
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ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO (METODO INDIRECTO)
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018
{Expresadaos en U.S. dilares)

2019 18

Canancia del periodo antes de impuoesios: 221,276 {24.144)
Ajmates jor parfides dislinias ol efectivar

Provisian parn impuesioa |2 renl cossado (25%46) (49, BO5) (o)
Cambioz en actives v pasives (Incremento y/o Disminoekin]:

Cuentas por cobrar ¥ olras cuenias por cobrar {1} B0

Activas por impuesos cormentes i red (27.082)

Servicios y olros pagos anficipatos I (1

CHros phiivos coerienbes 2373 i}

Crras abligaciones cormienes 13,890 10,229
Total ajustes {10,509, (16,064)
Efectivo meta proveniente de (utilizado en) sctividades de operacidn 212,367 (40.208)
Flojas de efective de las sctividades de Minanciocidn
Valores (pagados) recibidos de compadia refacionsds (2TE 3200 23,509
Depdsitos en garantia recibido para amiendo deun ferreno 0 375G
Efectiva neto (utifizade en) provenieate de sctividades de financiacion (279,320) 271,305
Efective ¥ equivalentes de efectivo:
{Disminucion neta) Aumento neco def efectivo (&5.553) 137187
Efective y equivalentes de efectivo al inivio del perinda 233 187 0
Efective y equi ex de efectivo ol final del perfodo 165,234 232,187

A i
Eco reelo Ramirez Lascano CRA Silvana Meza Calderdn
Cerenté Gencral Contador General
C.L: 0918412644 RUC No. 0930946496001
¥er notas explicativas a los estados Minancieros
. .
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INMOBILIARIA INRAMICORP S. A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018

OPERACIONES Y ENTORNO ECONOMICO

INMOBILIARIA INRAMICORP S. A., fue constituida en la ciudad de Guayaquil - Ecuador mediante
Escritura Publica celebrada el 19 de diciembre del 2017. Su actividad principal es dedicarse a la compra
- venta alquiler y explotacion de bienes inmuebles propios o arrendados. Para la entidad, el periodo
2018 es el inicio de las operaciones efectivas.

Su domicilio tributario es en la provincia del Guayas, ciudad de Guayaquil, su establecimiento principal
esta ubicado en la calle Tulcan # 809 y Hurtado, a una cuadra de las oficinas de Deloitte.

La informacion contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la Administracién de la
Compaiia.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Declaracion de cumplimiento - Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las
Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB).

Bases de la Preparacion - Los estados financieros han sido preparados sobre las bases del costo
historico, tal como se explica en las politicas contables incluidas a continuacion. El costo historico esta
basado generalmente en el valor razonable de la contraprestacion entregada a cambio de bienes y
Servicios.

A continuacion, se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de estos
estados financieros. Estas politicas han sido definidas en funcién de las Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NIIF) para Pymes vigentes y aplicadas de manera uniforme a todos los periodos
que se presentan; tales como:

Moneda Funcional — Los estados financieros han sido elaborados en ddlares de los Estados Unidos de
Norte América, moneda adoptada legalmente en el Ecuador desde marzo del 2000.

Efectivo y equivalentes de efectivo - El efectivo y equivalentes de efectivo incluye aquellos activos
financieros liquidos, depositos o inversiones financieras liquidas, que se pueden transformar
rapidamente en efectivo en un plazo inferior a tres meses. Los sobregiros bancarios son presentados
como pasivos corrientes en el Estado de Situacion Financiera.

Activos y Pasivos Financieros — Comprende instrumentos financieros y categorias de no derivados y
consistentes en cuentas por cobrar y cuentas por pagar. Se registran inicialmente a su valor razonable,
mas los costos de transaccion directamente atribuibles a la compra o emision de éste y se registran en el
momento en que existe el compromiso de adquirir tales activos.

El reconocimiento de un activo financiero se da de baja cuando el derecho contractual de la entidad
sobre los flujos de efectivo del activo financiero expira o cuando la Compaiiia transfiere el activo
financiero a otra parte sin retener el control o sustancialmente los riesgos y beneficios de ese activo. En
el caso de los pasivos financieros, estos se dan de baja cuando la obligacion especifica expira o es
cancelada. La entidad presenta activo y pasivo financiero, tales como:

-13-



INMOBILIARIA INRAMICORP S. A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018

e Cuentas por cobrar - Las cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos
o determinables, que no cotizan en un mercado activo y en el momento inicial son registradas a su
valor razonable y posteriormente fueron medidas al costo amortizado, la cual al final del periodo
2018 ha sido cancelada.

e Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar - Las cuentas por pagar son pasivos
financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo y en
el momento inicial son registradas a su valor nominal ya que su plazo medio de pago es reducido y
no existe diferencia material con su valor razonable.

Las cuentas por pagar corresponden principalmente a cuentas por pagar propias del giro del
negocio; tales como: accionistas, companias y partes relacionadas, obligaciones patronales son
reconocidas al inicio y posteriormente a su costo historico. Las cuentas por pagar relacionadas han
sido contratadas a largo plazo.

Servicios y Otros Pagos Anticipados — Representan anticipos entregados a proveedores de bienes y
servicios que son liquidados en funcion a la entrega de la factura, y también incluyen los pagos por
primas de seguros contratadas y amortizadas durante el periodo de vigencia de las mismas.

Activos por Impuestos Corrientes — Representan crédito tributario de retencion en la fuente de
impuesto a la renta practicados por los clientes, las cuales se encuentran valorizadas a su valor nominal.
De igual forma se incluyen las retenciones del impuesto al valor agregado recibidas.

Las pérdidas por deterioro de activos por impuestos corrientes que ya no son susceptibles de recuperar
son registradas como gasto en el Estado de Resultados Integral, en base al analisis de recuperacion o
compensacion de cada una de estas partidas.

Propiedades, planta y equipos - Los activos fijos son registrados al costo menos la depreciacion
acumulada y el importe acumulado de las pérdidas por deterioro de valor.

Se clasificara como propiedades, planta y equipos a todo bien tangible adquirido para el giro ordinario
del negocio y que a criterio de la Administracion de la Compatfiia cumpla con las condiciones necesarias
para ser contabilizado como propiedades, planta y equipos. Para el efecto, estos activos deberan
cumplir con los siguientes requisitos:

Adquiridos por la entidad

Usados en la produccion y venta de los productos o para propositos administrativos
Utilizados durante mas de un periodo contable

Generen beneficios economicos futuros a la Compaiiia

El costo del activo pueda medirse con fiabilidad.

La Compaiiia mantenga el control de estos activos.

Medicion en el momento del reconocimiento - Las propiedades, planta y equipos se contabilizan bajo
el modelo del costo.
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El costo inicial de los activos fijos comprende el valor total de adquisicion del activo, el cual incluye
erogaciones que se incurrieron para dejarlo en condiciones para su utilizacion o puesta en marcha; asi
como, los costos posteriores generados por desmantelamiento, impacto ambiental, retiro y rehabilitacion
de la ubicacion (si los hubiere).

El costo de los elementos de las propiedades, planta y equipos comprende:

a) Su precio de adquisicion, incluidos los aranceles de importacion y los impuestos indirectos no
recuperables que recaigan sobre la adquisicion, después de deducir cualquier descuento o rebaja del
precio.

b) Todos los costos directamente atribuibles a la ubicacion del activo en el lugar y en las condiciones
necesarias para que pueda operar de la forma prevista por la gerencia.

¢) La estimacion inicial de los costos posteriores de desmantelamiento y retiro del elemento; asi como,
la rehabilitacion del lugar sobre el que se asienta (si los hubiere), la obligacion en que incurre una
entidad cuando adquiere el elemento o como consecuencia de haber utilizado dicho elemento
durante un determinado periodo, con propositos distintos al de produccion de inventarios durante
tal periodo.

d) Las reparaciones y mantenimiento mayores que se realicen de manera periddica y que son necesarios
para que el activo genere beneficios economicos futuros, se cargan a gastos a medida que se
incurran. Solo se capitalizaran aquellos desembolsos incurridos que aumenten la vida 1til o su
capacidad econdmica, estos se asimilan como parte del componente y se depreciaran desde la fecha
de adquisicion hasta la vida util del componente principal. Los costos incurridos durante el proceso
de construccidn de activos son acumulados hasta la conclusion de la obra.

Retiro o venta de activos fijos - La utilidad o pérdida que surja de la venta de un activo es calculada
como la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo y reconocida en resultados.

En caso del retiro del elemento porque ya no cumple con la definicion de Activo, se enviara a resultados
su saldo en libros pendiente por depreciar.

Pasivos por impuestos corrientes — Incluye los impuestos relacionados con las retenciones de
impuesto a la renta, impuesto al valor agregado, asi como el cobro del impuesto al valor agregado por
las ventas. También incluye el gasto por impuesto a la renta por pagar corriente.

Para el periodo 2018 la empresa presenta crédito a tributario de impuesto a la renta.

Obligaciones Corrientes - Estan reconocidos mediante el método del devengado y se originan cuando
la entidad mantiene una obligacién producto de eventos pasados y lo establecido por la legislacion
laboral, normativas del Seguro Social o acuerdos contractuales.

Pasivos a largo plazo — Incluye depdsitos en garantia por valores recibidos por arriendo de bien
inmueble cuyos valores son reconocidos al costo historico.
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Reserva Legal - La Ley de Compaiiias en la Republica del Ecuador requiere que el 10% de la ganancia
neta anual sea apropiada como reserva legal, hasta que represente por lo menos el 50% del capital
suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas, pero puede ser utilizada para
absorber pérdidas futuras o para aumento de capital.

Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias — Los ingresos por actividades ordinarias
incluyen el valor razonable de la contraprestacion cobrada o por cobrar generada por la venta o alquiler
de bienes inmuebles, menos los descuentos dentro del periodo. Los ingresos por actividades ordinarias
se presentan netos de devoluciones, rebajas y descuentos, siempre y cuando cumplan todas y cada una
de las siguientes condiciones:

a) El importe de los ingresos de actividades ordinarias pueda medirse con fiabilidad;

b) Sea probable que la entidad reciba los beneficios econdmicos asociados con la transaccion en un
corto plazo;

c) El grado de realizacion de la transaccion, al final del periodo sobre el que se informa, pueda ser
medido con fiabilidad;

d) Los costos incurridos en la transaccion y los costos hasta completarla puedan ser medidos con
fiabilidad.

No se considera que sea posible valorar el importe de los ingresos con fiabilidad hasta que no se han
resuelto todas las contingencias relacionadas con la venta.

Reconocimiento de Costos y Gastos - Los costos y gastos se registran al costo historico y se reconocen
a medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se
registran en el periodo en el que se conocen, y que basicamente corresponden al mantenimiento del
bien.

Los gastos de administracion corresponden a gastos de notario, permisos municipales; asi como, de
otros gastos generales asociados a la actividad administrativa de la Compaiiia.

Estado de Flujos de Efectivo - Los flujos originados por actividades de la operacion, incluyen todos
aquellos flujos de efectivo relacionados con el giro del negocio, incluyendo ademas los intereses
pagados, los ingresos financieros y en general, todos aquellos flujos que no estan definidos como de
inversion o financiamiento. Es necesario mencionar que el concepto operacional utilizado en este
estado, es mas amplio que el considerado en el Estado del Resultado Integral. El método utilizado para
la presentacion del estado de flujos de efectivo es el Directo.

Transacciones con Partes Relacionadas. - Las transacciones con partes relacionadas, domiciliadas o
no en el pais, si se efectian de acuerdo con las siguientes politicas y/o preceptos legales como se indican
a continuacion:

1) En términos, condiciones y precios establecidos de comun acuerdo entre las partes.
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2) Por presuncion, aquellas partes y sus transacciones que estén de acuerdo con las normativas
vigentes dispuestas por el Servicio de Rentas Internas (SRI), especialmente la indicada en el
Articulo 4, numeral 4 del Reglamento para la aplicacion de la Ley Organica de Régimen Tributario
Interno, que dice:

“Con el objeto de establecer partes relacionadas, a mas de las referidas en la ley, la Administracion
Tributaria con el fin de establecer algun tipo de vinculacidon por porcentaje de capital o proporcion de
transacciones, tomara en cuenta, entre otros, los siguientes casos:

Cuando una persona natural o societaria, domiciliada o no en el Ecuador, realice el 50% o mas de sus
ventas o compras de bienes, servicios u otro tipo de operaciones, con una persona natural o sociedad,
domiciliada o no en el pais”

Compensacion de saldos y transacciones — Como norma general en los estados financieros no se
compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la
compensacion sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia
de la transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma legal,
contemplan la posibilidad de compensacion y la entidad tiene la intencion de liquidar por su importe o
de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultanea, se presentan netos en resultados

Clasificacion de saldos en corrientes y no corrientes — Se clasifican en el estado de situacion
financiera los saldos en funcion a sus vencimientos; en corriente cuando el vencimiento es igual o
inferior a un afio, contados a partir de la fecha sobre la que se informe en los estados financieros y como
no corriente, los superiores a ese periodo.

Estimaciones y Juicios Contables Criticos - La preparacion de los presentes estados financieros de
conformidad con las NIIF para Pymes, requiere que la Administracion realice ciertas estimaciones y
establezca algunos supuestos inherentes a la actividad economica de la entidad, con el propdsito de
determinar la valuacion y presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados financieros.
En opiniéon de la Administracion, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor
utilizacion de la informacion disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos
finales.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Los efectos de los cambios en
estimaciones contables surgidos de estas revisiones se reconocen en el periodo de la revision y periodos
futuros si el cambio afecta tanto al periodo actual como a periodos subsecuentes.

A continuacion, se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la Administracion de la
Compaiiia ha utilizado en el proceso de aplicacion de los criterios contables:
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3.

4.

5.

Deterioro de activos - A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se considere
necesario, se analiza el valor de los activos para determinar si existe algun indicio de que dichos activos
hubieran sufrido una pérdida por deterioro. En caso de que exista algin indicio se realiza una
estimacion del importe recuperable de dicho activo. Si se trata de activos identificables que no generan
flujos de efectivo de forma independiente, se estima la recuperabilidad de la unidad generadora de
efectivo a la que pertenece el activo.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, los saldos de efectivo y equivalentes de efectivo se encuentran
conformados como sigue:

...... Diciembre 31...
2019 2018
(U.S. ddlares)
Fondos en caja chica 0 0
Bancos 165,234 232,187
Total 165,234 232,187

Al 31 de diciembre del 2019, el saldo de Bancos representa fondos en dolares depositados en la cuenta
corriente local que la entidad mantiene en el Banco Bolivariano, por US$165,234. Estos fondos se
encuentran de libre disponibilidad.

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES
Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, los saldos de activos por impuestos corrientes son como sigue:
...Diciembre 31...

2019 2018
(U.S. délares)

Impuestos y Retenciones 4,360 27,082
Total 4,360 27,082

Impuestos corrientes, representan los valores por retenciones recibidas por concepto de IVA que suman
en total US$4,360

PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPOS, NETO

En los afios 2019 y 2018, se presenta un resumen de los movimientos de propiedades, planta y equipos,
neto fueron como sigue:
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201 2018

(U.S. ddlares)

o

Saldos al comienzo del afio 200,000 200,000
Adquisiciones neta 300,000 300,000
Saldos al fin del afio 500,000 500,000

Al 31 de diciembre del 2019 el saldo representa el valor del terreno, cuyo monto no presenta variacion
con respecto al 2018.

6. OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES

El saldo de otras obligaciones corrientes al 31 de diciembre del 2019 y 2018 son como siguen:

...Diciembre 31...

2019 2018
(U.S. ddlares)
Obligaciones tributarias 24,119 10,229
Total 24,119 10,229

Obligaciones tributarias, incluye principalmente el impuesto a la renta por pagar, por US$24,119

7. PASIVOS A LARGO PLAZO

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, los saldos de pasivos a largo plazo se presentan como siguen:
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Diciembre 31...
201 2018

(U.S. ddlares)

Préstamo compaiiias relacionadas GRUPRA 454,509 734,509
Deposito en Garantia por arriendo 37,886 37,886
Total 492,395 772,395

Al 31 de diciembre del 2019, el saldo de la cuenta por pagar a relacionada corresponde a 2 préstamos
otorgados por Grupra que no generan intereses, uno de ellos por US$ 500,000 y otro por US$ 234,509.
El primer préstamo fue utilizado para la adquisicion de bien inmueble. Actualmente se devengan
conforme a los términos acordados.

El depdsito en garantia es un valor entregado por INARPI S.A., arrendataria del terreno corresponde a
dos meses de arriendo segn contrato de arriendo.

8. IMPUESTO A LA RENTA Y SITUACION TRIBUTARIA
La determinacion de la base imponible para el calculo del impuesto a la renta de la entidad por los afios

2019 y 2018, han sido efectuado de acuerdo a disposiciones establecidas por la autoridad tributaria y la
conciliacion tributaria fue preparada, tal como mencionamos a continuacion:

...Diciembre 31...

201 2018
(U.S. ddlares)

Ganancia del periodo antes de provisiones 174,152 (24,145)
Menos: 15% de Participacion para trabajadores, Nota 10 0 0
Ganancia tributable 0 0
Mas: Gastos no deducibles 0 0
Base imponible para el calculo del impuesto a la renta 0 0
Porcentaje de impuesto a la renta 25% 25%
Impuesto a la renta causado, (Nota 10 a los Efs) 0 0
A CONTINUACION:
Impuesto a la renta causado, (Nota 10 a los Efs) 49,805 0
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Menos: Retenciones en la fuente de impuesto a la renta (18,186) (6,819)

Menos: Crédito tributario de afios anteriores (6,819) 0

Menos: Crédito tributario por impuesto a la salida de divisas 0 0
Saldo impuesto a favor del contribuyente 24,800 (6,819)

10.

Se ha cumplido con la preparacion de las declaraciones de impuestos mensuales durante el afio 2019, y
presentacion al Servicio de Rentas Internas, e inclusive los Anexos transaccionales Simplificados
(ATS).

Las declaraciones tributarias estan abiertas para la revision por parte de la autoridad tributaria, sobre los
cuales podrian existir diferencias de criterio en cuanto al tratamiento de ingresos y gastos. La Compaifiia
registro todas sus transacciones cumpliendo con los requisitos de soporte y normas contables, aun
cuando pudieran existir algunas de estas transacciones que la parte formal de la documentacién difiera
con el criterio de las autoridades tributarias.

PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el patrimonio neto se encuentra conformado por las siguientes
partidas:

Capital Social — El capital social de la entidad estd constituido por 800 acciones todas ordinarias,
nominativas, pagadas y en circulacion, con un valor nominal de US$1.00 cada una, respectivamente.

Reserva Legal — Al final del periodo correspondiente al afio 2019, no se realizo la apropiacion del 10%

SALDOS SIGNIFICATIVOS CON PARTES RELACIONADAS

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, los saldos partes relacionadas, se desglosan como sigue:

....Diciembre 31...
2019 2018

(U. S. dolares)
Pasivos no corrientes:

Cuentas por pagar a parte relacionada, GRUPRA S. A. 454,509 734,509

Gastos operacionales:

Mantenimiento patio /comun) 0 32,695
Notarios, certificaciones bancos 0 9,307
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11.

12.

Las transacciones han sido efectuadas bajo condiciones similares de negocios y precios pactados como
si se hubieren realizado con terceros.

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS Y COSTO DE VENTAS

El comportamiento de los ingresos de actividades ordinarias - ventas y costo de ventas durante los afios
2019 y 2018, se presentaron como sigue:

Diciembre 31...
2019 201

(U.S. ddlares)
Ingresos Operacionales:

Ingresos de actividades ordinarias — Ventas 227,315 85,243
Costo de ventas 0 (99.810)
Ganancia (perdida) bruta (227,315) (14,567)

Los ingresos del afio 2019, se originan por el arriendo de bien inmueble a la compaifiia INARPI S.A.
mediante contrato suscrito en Agosto 2018 con plazo de un afio, renovable por acuerdo entre las partes.

Al 31 de diciembre del 2019, las ventas se incrementaron en US$142,072 que corresponde al 166,67%
con respecto al 2018.

GASTOS DE OPERACION

Los saldos de gastos de ventas y administrativos al 31 de diciembre del 2019 y 2018 son como sigue:

...Diciembre 31...
201 2018

(U.S. ddlares)

Suministros de Oficina 48 40
Notarios certificaciones bancos 0 9,307
Impuestos, contribuciones y otros 1,967 205
Auditorias, consultoria tributarias 1,918 0
Comisiones bancarias 15 0
Otros 91 0
Total 4,039 2552

En el afio 2019, los gastos operativos guardan relacion con la gestion administrativa y operativa.

Los gastos financieros en el periodo 2019 suman US$15 correspondiente a gastos por mantenimiento de
cuentas bancarias.
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13.EVENTOS POSTERIORES

Entre el 1 de enero del 2019 y la fecha del informe de los auditores independientes (Abril 09, 2020), no
se produjeron eventos que en opinion de la Administracion de la Compatfiia pudieran tener un efecto

significativo sobre los estados financieros, que no se hayan revelado en los mismos y que ameriten una
mayor exposicion.
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