LETRUST S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017

(Expresado en dolares de los Estados Unidos de América)

NOTA A — RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Operaciones: LETRUST 5.A., fue constituida como una sociedad andnima el 12 de enero de 1995
#n &l canton Santa Elena ¢ inscrita en el Registro Mercantil del cantén Guayaquil el 3 de febrero
de 1995, su actividad principal es la compra, venta, alquiler v explotacidn de blenes inmuebles,

La actividad de la compaflia estd regida por la Ley de Compaiiias y controlada por la
superintendencia de Compafias, Valores v Seguros de la Republica del Ecuadar y, ademas, la
compafiia cumpliendo con la Ley de Prevencion, Deteccidn y Erradicacion del Delita de Lavado
de Activos v del Financiamiento de Delitos, regulada por la Unidad de Andlsis Financieno y
Econdmico (UAFE] cuenta con un oficial de cumplimienio.

Condiciones macroecondmicay: Ecuador en su calidad de pais exporador de crudo, enfrenta
presiones de orden fiscal obligando a las autoridades a revisar gl presupuesto de inversion y gasto
inicialmente  planteado, Al mismo Uempo, el fortalecimiento del ddlar en los mercados
cambiarios incide sobre los resultados de la balanza comercial cada vez que las exportaciones
Incales se vuelven menos competitivas frente a la oferta de paises en posibilidad de devaluar su
maoneda, dehiéndose por ello buscar medidas que desestimulen las importaciones de bienes que
compiten con la produccidn interna; factores que repercuten en los niveles de competitividad del
sector empresarial local. Por lo tanto, el andlisis de los estados financieros debe hacerse
considerando tales circunstancias,

Preparacdn de los estados hinancieros: Los estados financieros anexos han sido preparados de
acverdo con Normas internacionales de Informacian Financiera (NIIF), gque son emitidas por el
Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (1ASB). Estén presentados en dolares de los
Estados Unidos de America, moneda de medicién de la Compafiia; de curso legal y de unidad de
cuenta del Ecuador, desde marzo del 2000,

La preparacién de los estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de
Informecidn Financiera [MIIF}, requilengé el uso de ciertos estimados contables criticos y tambign
requieren que la gerencla ej@érza su juicio en el proceso de aplicacion de las politicas cantables
de la compania. Las principales politicas contables aplicadas, en la preparacion de los estados
financieros de acuerdo con la NIIF 1, fueron definidas en funcidn de la veérsian en espaiiol de los
pronunciamientos oficiales emitidos al 1 de enero del 2010, aplicados de manera uniforme en
todos los periodos que se presentan,

Las poliicas, metodos contables y principios utifizados en la preparacion de los estados
financieros son los mismos gue las aplicadas en s estados financieros del ejercicie 2016,

excepto por las siguientes normas @ inlerpretaciones gue no éntraron en vigor durante el 2017;
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LETRUST 5.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS

ARO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017

(Expresado en diolares de los Estados Unidos de América)

NOTA A - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
NIIF nuevas y revisadas emitidas no adopladas a la fecha

La compafifa no ha aplicado las siguientes MIF nuevas ¥ revisadas que han side emitidas pero
gue aun no han entrado en vigencla:

MIIF 9 = Instrumentos financuros

MIIF 9 Instrumentos Financheros version revisada de 2014 y cuya vigencia s para periodos
anuales que inicien ef 1 de encro de 2018 o posteriormente:

incluye modificaciones gue s¢ limitan a los requenmientos de clasificacion y medicion al afadir
una categona de medicidn & "vaor raronable con cambios en oiro resultado integral® para
ciertos instrumentos de deudas simples: También agrega requenmientos de deteriomn
inherentes a la contabilidad de las pérdidas crediticias esperadas de una entidad en los activos
financieros y compromisos para extender el crédito.

NIIF 15 - Ingresos de actividades ordinarias procedentes de contratos con clientes

La norma proporciona un modelo dnico para el uso en la contabilizacion de los ingresos
procedentes de contratos con 03 clientes, y sustituye a las guias de reconocimiento de ingrésos
especificas por industrias. £l principio fundamental del modelo 4 reconocer los mgresos cuando
¢l control de los bienes o senicios $on transferidos al cliente, en lugar de reconocer los iINgresos
cuando los riesgos y beneficios inherentes a (a transferencia al cliente, bajo ia guia de ingresos
existente, El nuevo estindar proporciona un sencillo, modelo de cince pasos basada en
principios a ser aplicado a todos los contratos con clientes, La fecha efectiva sera para los
periodos anuakes que inicien en o después del 1 de enero de 2018

MIIF 16 = Arrendamientos

Con fecha 13 de enero de 2016, & emitid la NIIF 16, "Arrendamienios” que reemplaza 3 las
actuales normas vinculadas al tratamiento de arrendamientos (NIC 17 “Arrendamientos” y
CINIF 4 “Contratos - que podrian contener un armendamiéento ¥y oUras interpretaciones
relacionadas™). La NIIF 16 plantea una nueva definicidn de armendamienio v un nuevo modeks
contable gque impactard sustancialmente a los amrendatanios. Como resultado del nuevo modela,
una entidad reconocerd en su estado de siteacidn financiera al inicio del arrendamienta un
activo que representa su derecho de uso del bien arrendado v una deuda por la obligacidn de
efectuar los pagos futuros contractuales.
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LETRUST S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS
ARNO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017

(Expresado en dolares de kos Estados Unidos de América)

MNOTA A - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS COMNTABLES

El activo y pashio se medirdn &n el reconocimiento inicial por el valor presente de los pagos
mimimos del contrato. Con este cambio se espera que una cantidad importante de
arrendamientos clasificados con las reglas actuales como arrendamientos operativos seran
reflejacdos en el estado de situacion financiera desde el inicio del arrendamiento.

Este nuevo modelo aplica pars todos los contratos gue califiquen coma arrendamigntos con
excepcion de contratos con plazo de duracion menor a8 doce meses (considerando para dicha
determinacion la evaluacion de qué tan probable es la posibildad de prorroga) y contratos de
arrendamientos de bienes Menores.

La NIIF 16 es efectiva a partir de ejercicios econdmicos iniciados desde el 1 de enero de 2019y
¢ permite su adopcion anticipada, siempre que se adopte también la NIIF 15 de forma
anticipada.

Tal ¥ como se ha seflalado anteriormente, la compadia no ha considerado fa aplicacian
anticipada de las Normas antes detalladas y su aplicacion séra objeto de consideracion por parte
de la compafiia una vez aprobadas.

Estimados contables criticoy: En la aplicacidn de las politicas contables de la compadia, la
administracadn debe hacer juicios, estimados y presunceonés sobre los importes en libros de los
aclivos y pasivos que aparentemente no provienen de otras fuentes. Las estimaciones y juicios
asociados se basan en la experiencia historica y obros factores que se considéran como
relevantes. Los resultados reales podrian diferir de dichos estimados. Las estimaciones y juicios
subyacentes se revisan sobre una base regular. Las revisiones a las estimaciones contables son
reconocidas en el periodo de la revisian y periodas futuros 4 la revisian afecta tanto al periodo
actual como a periodos fuluros,

Activos y pasives financierps: La compafiia reconoce coma activos hinancieros, aguellos activos
cofrientes y no cofrienteés tales como cuentas por cobrar a clientes, cuentas por cobrar a
compafiias relacionadas y anticipos a proveedores. Los pasivos financieros estan registrados por
¢l efectivo recibido, neto de abonos realizados y se clasifican en funcion de sus vencimeenios al
cierre del epercicio, oy pasivos financieros de la compaiiia inchyen préstamos bancarios y
cuentas por pagar comerciales, La compafia clasifica sus activos y pasios financieros
dependiendo del proposito con el gue se adguieren y determing su clasificacin en el momento
del recanacimiento inicial
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LETRUST 5.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
ARO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017

(Expresado en dolares de los Estados Unidos de América)

NOTA A= RESUMEMN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Medicidn inicial: los activos ¥ pasivos financieros son medidos inicialmente o su valor razonable
mds cualguier costo atribuible a la transaccion que, de ser significativo, es reconocido coma
parte del activo o pasivo, siempre gue el active o pasive financiera no sea designada como de
“valor razonable a través de pérdidas y ganancias”.

Medicion posterior. los activos y pasivos financieros, postencor § U reconocimiento inicial se
miden al costo amortizade aplicando el metodo del interéds efectivo, excepto los activos
financieros 2 “valor razonable a través de pardidas y ganancias”

Las estimaciones de valor raronable se realizan en un momento éspecilico de tempo y 52 basan
en mfarmacidn reléevante de mercado e informacion relacionada con los instrumentos
financieros. Los activos financieros se aproximan al valor razonable debido a la naturalera de
corto plazo. En relacion a los pasivos financieros, su valor razonable es similar a su costo
amortizado debido a gue #stos devengan intereses a tasas de marcado

Electiva v eguivalentes al gfectivo: La compania clasifica en ¢l rubro de etectivo y equivalentes

aguellos activos financleros liguidos, considerado como equivalentes al efectivo todas agquellas
inversiones que se efectuan como parte de 1a administracion habitual de los excedentes de caja
ton vencimiento inferior a 90 dias y cuyo riesgo de cambios en su valor es poce significativa,
estas inversiones se vallan al costo de adguisicidn més rendimientos devengados, importe gue
2% similar a su valor de mercado

Para los propositos del estado de flujo de efectwo, los efectivos eguivalentes consisten eén
disponible v efectivo equivalente de acuerdo a lo definido anteriormente,

Obligaciones financieras v 01ros pasivos financieros: Los préstamos y olros pasivos con terceros

y pasivos financieros de naturaleza similar se reconocen iniclalmente a su valor razonable, neto
de los costos en que s¢ haya incurrido en la transaccién. Posteriormente, se valorizan de acuerdo
3 tasa efectiva y cualguler diferencia entre los fondos oblenidos (netos de los costos necesarios
para su obtencitn) v &l valor de reembolso, se reconoce en ¢l estado de resultados durante la
vida de k3 deuda de acuerdo con el método de [ tasa de interés plectiva.

Las obligaciones financieras se clasifican como pasivos corrientes cuando su plazo es inferior o
igual a 12 meses y COMO pasvid no corriente cuando su plaro &3 superior 12 meses.
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LETRUST S.A.
MNOTAS A LOS ESTADOS FINAMCIEROS
ARO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017

(Expresado en dolares de los Estados Unidos de America)

NOTA A — RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Beconocimiento de ingresos v gastos: Los ingresos son reconocidos en la medida en gue es
probable que los beneficios econdmicos fluvan a la compafifa ¥ puedan ser confiablemente
medidos, seglin lo establecido en la NIC 18. Los ingresos son medidos al valor justo del pago
recibida, excluyendo descuentos, rebajas y otros impuestos a |a venta o derechos.

Los ingresos son reconocidos cuando la comparia:

» Ha transferido al comprador los riesgos y ventajas de los servicios,

# Mo conserva para si ninguna implicacidn en la gestidn corriente de los servicios vendidos ni
retiene el control efectiva sobre los mismios;

Reconooe el monto total en el valor incluido en los precios;

Pueda medir con fiabilidad el importe de los ingresos ordinarios,;

Recibe los beneficios econamicos asociados com 1a transaccion; v

Los costos incurridos, o por incurrir, pusden ser medidos con fiabilidad.

.
L

Los ingresos de la compafia provienen principalmente por la compra, venta, alquiler y
pxplotacion de bienes inmuebles.

Los gastos se reconocen en las cuentas de resultado cuando tiene lugar una disminucion en los
beneficios econtmicos futures relacionados con una reduccidn de un activo, o un incremento
de un pasivo, que se puede medir de forma fiable. Esto implica que &l registro de un gasto tiene
lugar d= forma simultanea al registro del incremento del pasivo o la reduccion del activo

Beneficios a los empleadas: La compafiia no tiene pactado con su personal indemnizacidn por
afias de servicio a tedo evento, registrandose con cargo @ los resultados integrales de cada

ejercicio aguelias efectivamente pagadas de acuerdo a lo que establece el Codigo del Trabajo.

Informacitn por segmentos: La compafia presenta la informacion por segmentos en funcidn de
la informacién financiera puesta a disposicion de los accionistas de la comparfiia, en relacién a
materias tales como medicion de rentabilidad y asignacidn de inversiones, de acuerdo a ko
indicado en IFRS & "Informacion financiera por segmentos’. Los segmentos operativos de |a
compadia incluyen las actividades de la compra, venta, alguiler y explotacion de bienes
inmuehlies.

Propiedades de inversion: Son aquellas mantenidas para producir rentas, plusvalia o ambas y se
mide inicialmente al costo, incluyendo los costos de la transaccidn. Luego del reconocimiento
inicial, las propiedades de inversion son registradas al costo menos la depreciacién acumulada
v el impaorte acumulado de las pérdidas de deteriorn de valor,




{Continua)
LETRUST 5.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

ARO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017
{Expresada en dolares de los Extados Unidos de Amdrica)
NOTA A - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

En el curso normal del negocio, la compaia esta expuesta a distintos riesgos de naturaleza
financiara que pueden afectar significativamente al valor econdmico de sus flujos y activos y en
consecuencia sus résultados. Aungue la comparfiia se encuentra expuests a nesgos de mercado,
crediticio, liquidez y de capital, la administracion revela gue @s10% riesgos son bajos por estar
debidamente controlados en su totabdad como se indica a conlinuacsn:

Riesgo de crédito, & compafiia esld expuesta a riesgo de crédito principalmente por sus
actividades operacionales (cuentas por cobrar) y por sus actividades financieras (depdsitos y uso
de instrumentos financieros varlos). El resgo asoclado a chentes se monitorea
permanentemente por medio de controles establecidos en politicas de administracion de riesgo
de clientes individuales, tanto al momento de [a contratacién de los servicios como en el cicla
de facturacidn de los mismos, suspendiendo tanto el servicie como la facturacion ante
documentos vencidos,

La diversificacion de las cuentas por cobrar clientes y limites individuales de crédito son
procedimientos: adoplados para minimizar problemas de recuperacion de estos activos de
riesgos. En la actualidad, el riesgo de |a cartera de clientes se controla principalmente mediante
la gestion y el monitoreo di la cartera vencida, gue se define como La cartera con mds de 90 dias
de vencimiento, esla gestion asegura gue el resgo de incobrabilidad se manienga bajo controd,
ya que los plaros involucrados permiten tomar oportunamente un conjuntio adecuado de
medidas de cobranza,

El riesgo asociado por sus actividades financieras se controla permanentemente y los banco @
instituciones financieras que opera la compadiia, tienen calificaciones de riesgo independientes
gue denatan niveles de solvencia y respaldos adecuados, dichas calificaciones superan la
calificacion "A"

Riesgo de liquides, la compafiia maneja el riesgo de liguidez, manteniendo reservas, facilidades
financieras y de préstamos adecuados, monitoreando continuamente los flujos de efectivas
proyectados. La gestion de ¢ite rigsgo se centra en el seguimienio detallado del calendario de
vencimientos a proveedores y préstamos bancarios. la principal fuente de liquidez son los flujos
de efectivo proveniente de sus aclividades comerciales. La politica para el manejo del riesgo de
hiquidez involucra un nivel de efectivo y equivalentes de electiva de segurdad ¥ acceso
inmedato de recursos, manteniendo indices de hiquider para culbrir eventuales pasivos
inmediatos. Durante ¢l afo 2017, la compafia concentro su apalancamiento en proveedores y
compafifas relacionadas, manteniendo plazos gue permiten acoplar este apalancamiento al
proceso de venta de sus servicios.




{Continua)
LETRUST S5.A.
MOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017

(Expresado en ddlares de los Estados Unidos de América)

NOTA A - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Riesgp de mercado, el riesgo de mercado se refiere al conjunto de factores externos a la
comparia gue pueden variar de manera que afecten significativamente a la compania. Estos
incluyen la tasa de interés, precio de productos comercializados y el riesgo de capital. 5 bien
existen otros factores &n general, estos no representan un riesgo significativo para la companfia,

Tasas de interés: Esta tasa no representa un riesgo significativo para la compaiiia, ya gue se
analiza la expaosicion de riesgo de tasa de interés de manera dindmica. La compania coloca sus
excedentes de efectivo en certificados de depdsitos gue devengan intereses a tasas fijas y
exponen a la compania al riesgo de tasas de interés sobre su valor razonable; sin embargo, la
administracion estima que el valor razonable no presenta variaciones de importancia con
relacion al costo debido a que los plazos de vencimientos son Cormientes,

Riesgo de precio de precio y concentracion: la exposicion a la variacion de precios esta
relacionada con los costos de los principales servicios que comercializa. Dichos costos no han
sufrido un incremento significativo en los dltimos afos debido a negociaciones globales con
proveedores gue brindan ahorros importantes. La compafia mantiene un portafolio
diversificado de clientes, proveedores y préstamos bancarios, por lo tanto, no tienen riesgos
significativos de concentracion.

Riesgo de capital, La compaiiia gestiona su capital para asegurarse gue estara en capacidad de
continuar como negocio en marcha y maximizar el rendimients a sus accionistas a fraves de la
optimizacién de los saldos de las deudas v patrimonio. La Gerencia General revisa la estructura
del capital de la compafiia periddicamente. Las ratios de apalancamiento de la comparia son:

AR terminada el
31 de diciembre de

2017 2016
Pasivos financieros q4.342.022 4,203.823
Menos, efectivo y equivalentes de efectiva [183.159] (38.784)
Deuda neta 4.158.863 4.165.039
Patrimonio neto 2.200.118 2,210.289
Apalancamiento [Deuda + Patrimaonia) B.358.981 6.375.328
Ratio (Deuda neta [ Apalancamiento) 65,40% 65,33%

[Continga)




LETRUST 5.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS
ARO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017

(Expresado en dotares de bos Estados Unidos de America)

NOTA A - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Provisiones: Las provisiones se reconocen cuando 13 compadia tiene una obligacion presente
legal o implicita, como consecuencia de un suceso pasado, cuya bquidacidn requiere una salida
de recursos que se considera probable y que se puede estimar con fiabilidad. Dicha obligacion
puede ser legal o ticita, derivada de, entre otras factores, regulaciones, contratos, practicas
habituales o compromisos pablicos que crean ante terceros una expectativa valida de que |a
compafiia asumird ciertas responsabilidades.

Documentas v cuentas por cobrar; Corresponde a aguellos activos financieros con pagos fijos y
determinables gue no tienen cotizacion en el mercado activo.

Las cuentas por cobrar comerciales sé reconocen por el imparte de la factera, registrando el
correspondiente ajuste en el caso de existir evidencia objetiva de riesgo de pago por parte del
chente. Las cuentas comerciales a corta plazo no se descuentan. La compafiia ha determinado
gue el célculo del costo amortizado no presenta diferencias can respecto al monto facturado
debide a que la transaccidn no tene costos significativos asoclados.

Deteriorg de cartera: La compaiia establece la politica de provision por incobrable bajo el
métoda matemdtico en 1a cual la Gerencia determina porcentajes de provision segun su analisis
de vencimiento para poder presentar una informacion financiera gue refleje la incobrabilidad
real de la cartera,

Muebles y equipos: Los muebles y equipos estan registrados al costo de adguisicidn, Los
desembolsos por reparacion y mantenimiento efectuados para reparar o mantener &l beneficio
econdinico futuro esperado en los activos fijos son reconoCidDs comD un gasto cuando so
inCurre, mientras que las mejoras de importancia son capitalizadas. Las propiedades y equipos
son depreciados aplicando el método de linea recta considerando como base la vida util
estimada de estos activos. '

La deprectacidn de los aclivos se registra con cargo a las operaciones del afo, siguiendo el
mitodo de la linea recta en funcidn de los afios de vida il estimada, asi:

Tasa anual de depréciaion
%)
Edificios 5
Equipos de computacion 33
Muebles y enseres 10

(Continua)



LETRUST 5.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
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(Expresado en ddlares de los Estados Unidos de Amdrica)

NOTA A - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Deterioro del valor de activos no corrientes: En cada cierre anual e evalia la existencia de
indicios de posible deterioro del valor de los activos no cormigntes, 5 existen tales indicios, la
compafiia estima el valor recuperable del activo, siendo éste el mayor entre & valor raronable,
menos o5 costos de venlas, y el valor en uso, Dicho valor en uso e determing mediante el
descuento de los flujos de caja futuros estimados. Cuando el valor recuperable de un activo estd
por debaps de su valor neto contable, se considera que existe detenoro del valor.

Para determinar los cilculos de deterioro, ia compadfia realiza una estimacikin de la rentabiidad
de los activos asignados a las distintas unidades generadoras de efectivo sobre |a base de los
fHlujos de caja esperados. Las tasas de descuento utilizadas se determinan antes de impuesta y
son ajustados por el riesgo pals y riesgo del negocio correspondiente.

Provisidn para beneficios a empleados de largo plazo: El valor presente de las provisiones para

beneficios definidos a trabajadores a largo plazo depende de varlos faclores gue son
determinados en funcidn de un célculo actuarial basados en varios supuestos. Eslos supuestos
utifizacdos para determinar ¢l valor presente de estas obligaciones Incluye una lasa de
descuento. Cualquier cambio en los stpuestos impacta en &l valor en libros de las provisiones
de estos beneficios.

El actuario contratado por la compafia para realizar el cdlculo actuarial utiliza la tasa de
morialidad de rotacion al hinal de cadas ano y 3 tase anual promedio de alta calidad de los bonos
de gobierno del estado ecuatoriano, publicada por el Banco Central del Ecuador, segun lo
establece la NIC 19, La tasa de descoento es I3 tasa de interds que debe ser utilizada para
determinar el valor presente de los flujos futuros de caja estimados Que @ espera van a ser
requeridas para cumplir con la obligacion de estos beneficios

NOTA B - EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES AL EFECTIVO:
Ao terminado el
31 de diclembre de

N 2016
Caja 300 300
Banco Bolvariang CA 1r2.404 3B 4R4
BBP Bank C.A : _10.455 o
1831.154 3B.784

[Continua)



NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

{Expresado en dolares de los Estados Unidas de América)

NOTA C - DOCUMENTOS ¥ CUENTAS POR COBRAR:

Ao terminado sl
= 31 de diclembre de
o 2016
Cligntes 0 T1.018
Empieados 293 0
Anticipos proveedores Nacionales 231.337 9375
Oftras cuentas por cobrar 35.202 . 642
270.833 82.035
Accionistas:
Ortaga Maldonado Alfredo 102.519 o
373.352 B2.035

NOTA D - ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES:

Ao terminado el
31 de diciembre de

w2016

Crédito Tributario VA +98.158 379,200
Impuesto al valor agregado (IVA) 10.236 6.527
Retenciones IVA 721.143 159.9459
Crécito Tributario = 72276 82 935
452,813 68 611

[Continga)
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(Expresado en ddlares de los Estados Unidos de Amirica)

NOTA E - ACTIVOS FUOS:

Saldo al 31 de . Saldo al 31 de
diciembre de M':f'::;’ﬂi:‘ﬂ:::“ ¥ diciembre de
2016 o o Y

Muebles y Enseres &6.014 66014
Equipos de Oficina 75.970 25.273 101.243
Construcciones en Proceso - 1) 130.139 130.139
142 884 I8 196
Depreciacion acumulada [18.452) (12.908) {31360}
124 432 142.504 266935

La depreciacién con cargo a los resultados del ejercicio 2017 fue de USD 12.908.796 (USD 18 452
al 31 de diciembre del 2016).

NOTA £ — PROPIEDADES DE INVERSION:

Saldo al 31 de Saldoal 31 de
diciembre de M"’t‘r":::':i::i'::‘ﬂ 1 diciembre ge
2016 — 2017

Terreno 2.236.371 (105.000) 2.131.37
Edificio 3535223 I 3.535.223
5.771.554 (105.000) 5.666 594
Depreciacion acumulada (179.343) (156631} {335.774)
5.592.451 (261.631) 5330820

Las propiedades de inversion corresponden 2 2 edificacion ubicada en ¢l km 7.5 via a la costa,
arrendada & la Empresa Publica Municipal de Transito de Guayaquil, EP y a la compahia Otecel
S.A. v, ademds, un edificio ubicada en el km 13.5 Via a Samboronddn, arrendada a una compafila
relacionada,

La depreciacion con cargo a los resultados del ejercicio 2017 fue de USD 159 086,

[Continual



LETRUST 5.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

{Expresado en dalares de los Estados Unidos de Ameérica)

NOTA G - DOCUMENTOS ¥ CUENTAS POR PAGAR:

Proveedanes
Accionistas;
Ortega Maldonado Alfredo

Relacionadas:
Diteca 5.4,
Equirent 5.4,
Claugue 5.4,

Otras

NOTA H = OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES:

Con la administracian tributaria:
Retenciones n la fuente Imp. Renta
Retenciones an la fuente de VA
WA por pagar ventas
Impuesto a la renta

Con los empleados y la seguridad social:
Beneficios sociales e IESS par pagar

Con los empleados:
Participacidn trabajadores

Ano terminado el
31 de diciembre de

017 2016
19.591 613
2.045 2923
2.045 2923
621656 911,920
39688 15 GEE
6000 6000
667 344 957.608
6.604 6604
£95.524 967 748

Ano terminado el
31 de diciembre de

2017 2016

3.729 1.548

210 1.416

10,850 12.618
21.536 £1.454
36.325 37.076
10.488 5.782
13,488 2.784
14.641 9.343
61.454 52.201

IContinda)




LETRUST 5.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

(Expresado en dolares de los Estados Unidos de América)

MOTA | = OBLIGACIONES FINANCIERAS:

Afo terminado el
11 de diciembre de

2017 - 016
BBP Eank C.A.
Préstameo hipotecario, al 6,17% de interés anual
v con vencimiento en 2022 2.313.844 2.170.000
2.313.844 2. 1700000
Menos, porcitn corriente {354.382) 1296.156]
1.959.462 1.873.844

Las obligaciones financieras a largo plazo estdn garantizadas con las propiedades de inversion
de la compahia.

MNOTA | — DOCUMENTOS ¥ CUENTAS POR PAGAR LARGD PLAZO:

Afa terminado el
Sldediciembrede 000

2017 2016
Compania relacionada - Diteca 3.4, 1.332.594 1.066.075
1.332.594 1.066.075

{Continda)



LETRUST 5.A.

MOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

{Expresado en dolares de los Estados Unidos de América)

NOTA K — BENEFICIOS A EMPLEADOS DE LARGD PLAZO:

Reserva para jubilacion patronal:

Saldo al inicio del afg

Costo laboral y financiero por servicios actuales
Costa laboral no deducible

Perdida o ganancia actuarial (ORI}

Reserva para desahucio;

Saldo al inicio del afio

Costo laboral v financiero por servicios actuales
Costo laboral no deducible

Pérdida o panancia actuarial (DRI}

Afio terminado el
31 de diciembre de

2017

2016

0

349
1.410
(313)
1.445

0

670
1.696
(326)

oo oS o

2.040

1486

oo oo

Tedos aguellos empleados gue cumplieren 25 anos de servicio para una misma institucion
tienen derecho a la jubilacidn patronal, beneficio que de acuerdo a lo establecido en el Codigo
del Trabajo se determina en base a los afios de servicio y al promedio de Ia remuneracién anual
percibida por los empleados en los cinco aios previos a la fecha de retiro. Ademas, el Codigo del
Trabajo establece gue cuando la relacidn laboral terming por desahucio la compania bonificard
al trabajador con el equivalente al 25% de [a Gltima remuneracidn mansual por cada afo de
servicio prestado. La Compafia establece reservas para el beneficio de jubilacion patronal en

base a estudios elaborados por una firma independiente de actuarios consullores,

Las hipotesis actuariales consideradas en el estudio actuarial son:

Tasa de descuento (%)
Tasa de incremento de remuneraciones (%)
Tasa de incremento de pensiones (%)

Afo terminado &0

31 de diciembre de

.69
2,50
2.50

oy

[Cantingal




LETRUST 5.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

[Expresado en dolares de los Estados Unidos de Amiérica)

MOTA K — BENEFICIOS A EMPLEADOS DE LARGD PLAZOD: (continuacidn)

De acuerdo a los referidos estudios, el valor actual de a3 reserva matematica actuarial de
jubilacidn patronal asciende a USD 1.446 v USD 2.040 por bonificacion por, Segun se indica en
los . estudios actuariales, el meétodo actuarial wtilizado es el de “Obligacion por Beneficio
Definicos”™ y las provisiones del plan consideran la remuneracion del empleada v demds
paramatros establecidos en el Codigo del Trabajo, con un minimo- para fa cuantificacidén de fa
pensidn vitalicia mensual de USD 20, si el trabajador es beneficiario de la jubilacidn del Instituto
Ecuatoriang de Seguridad Social = IE55 y un maximo igual al salario basico unificado, de acuerdo
@ la reforma introducida en la Ley 2001- 42 del 2 de julio del 2001; 25 afos minimos de servicio,
sin edad minima de retiro, La siguiente tabla muestra la compaosicidn del valor actual de las
reservas matematicas actuariales de jubilacion patronal.

Afig terminado el
31 de diciemnbre de

207 2016

Valor actual de las reservas matematicas actuanales -
jubiladaos ] 0
Empleados activos con tiempoe de servicio mayor a 25
afos 0 1]
Empleados activos con tiempo de servicio comprendido
entre 10 a 20 anos 0 0
Empleados activos con tiempo de servicios menor a 10
afios _ la4s o

1446 ]

MOTA L="YWENTAS:
Afo terminado el
31 de diciembre de

2017 _ 2016
Arrendamianto El_3.l_':u & koo
£13.974 603,020

(Contimdal



LETRUST 5.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

lExpresado en dolares de los Estados Unidos de Amdbrica)

NOTA M - GASTO DE VENTAS ¥ ADMINISTRACION:

Al terminado el
31 de diciembre de

07

Remuneraciones y beneficios sociales 114.115
SEMICOS prestados y Honoraros 26.029
Mant=nimbento y Reparaciones 26,421
Degreciacion 171.994
Impuestos y contribuciones 21.300
Servicios Basicos 228
Otros 1L

3R9.467

2016

55 B59
12342
51 861
169 560
21 ERD
1555
87.179

440.237

NOTA N - PARTICIPACION DE LOS TRABAIADORES:

De acuerdo con las leyes laborales vigentes, la compafia debe destinar ¢l 15% de su utilidad
liguida anual antes del impuesto sobre la renta para repartirlo entre sus trabajadores.

NOTA O - IMPUESTO A LA RENTA:

La prosasiin 32 calcula aplicando la tasa del 22% sobre la utilidad gravable anual Debido al
diferente tratamiento que la legislacion Tiscal establece para determinadas operaciones, la
utilidad segun libros difiere de la utilidad gravable. A continuacion, & incluye una conciliacign

entre |3 utihdad segun hbros y la utilidad gravable.

Afo terminado el
11 de_‘_:_i_'lr.l!m_hl'e de

2017 2016
Utilidad segan libros 971,606 62.286
Menos, participacion trabajadores (14,641} {9.343)
Mis, gastos no deducibles 14924 24.552
Utilidad gravable 97.889 77.495
impuesto a la renta causado 21.535 19.374
Anticipo de determinado _ o B.186 21.454
impuesto a la renta definitivo 11.535 21.454

[Continga)



LETRUST S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

{Exprésado en dolares de los Estados Unidos de Amddrica)

NOTA O = IMPUESTO A LA RENTA: [cantinuacian)
De acuerdo con la Ley de Régimen Tributario Interno, su reglamenta y sus refarmas; cuando al

impuetto a la renta causado es menor gue el anticipo de impuesto declarado, este Gltimo, sa
convierte en pago definitive de impuesto a ia renta

Impuesto sobre la renta difecdo: A la fecha, ta compafiia no ha determinado diferencias
temporales gue impliguen Calculo de mpuesto a la renta diferido

NOTA P - REVISION FISCAL:

A la fecha de emisidn de este informe, la companiia no ha sido revisada por las autoridades
fiscales.

NOTA Q - PARTICIPACION DE LOS ACCIONISTAS:

Capital social: Al 31 de diciembre de 2017, el capital social estd constituido por 800 acciones
ordinarias y nominativas a USD 1 délar cada una, distribuidas de la siguiente manera:

No. De % de Valar Nominal
ACcionislas; Arcignes Participacion [usD)
Orega Maldonado Alfredo José 795 949,00 799
Ortega Grunauer Liliana isabel X 100 1
BOO 100,00 800

Reserva Legal, De acuerdo con la Ley de Companias, la compania debe destinar por lo menos-el
10% de su utilidad liquida anual a la reserva legal, hasta completar al menos el 50% del capital
suscrito y pagado. Esta reserva no punde ser distribuida a los accionistas, excepto en caso de
liquidacidon de ln compafiia, pero puede ser utilizada para absorber pérdidas futuras o para
aumentar el capital,

Dtros resultados integrales: El saldo acreedor de esta cuenta generada en el periodo de
transicion de aplicacion de las Normas internacionales de Informacidn Financiera y transfenidos
a la cuenta patrimonial denominada resultados acumulados, podra ser capitalizada en la parte
gue exceda al valor de las perdidas acumuladas y las del Gltimo ejercicio soonomico concluido,
si las hubieren; ulillirado para absorber pérdadas; o deveelio en &l caso de liguidacion de fa

compania.

Besultados acumiladoy: El saldo de esta cuoenta estd a disposicion de los accionistas.



(Continda)
LETRUST 5.A.
MOTAS A LOS ESTADDS FINANCIERDS
(Expresado en dolares de los Estados Unidos de Américal
NOTA R — TRANSACCIONES CON PARTES VINCULADAS:
Las partes vinculadas con la cual la comipafiia realizd transacciones son;

Ano terminado el
31 de diciembre de

2017 2016
Claugue 5.A. (2)
Cuentas par pagar &, 000 . 000
&.000 2000
Diteca 5.A. (2)
Servicio administrativo 1.650 0
Préstamo 45.152 a
M/C desmaterializada 14,773 o
Servicio de alquller 560.075 102.887
Venta de activo fijo L 55108
Cuentas por pagar 1.954.250 1,977.995
2.575.906 2.135.990
Equipos y Rentas, Equirent S.A. (2}
Servicio de alguiler 0 102.887
Venta de activo fijo ] 55.108
Cuentas por pagar 39688 30.688
39.6E8 17.633
Ortega Maldonado Alfredo (1)
Cuentas por cobrar 102.519 4]
Cuentas por pagar 21922 2933
105.441 2.923

{1} Relacionada y vinculada por accionistas comunes.

(2] Compafia relacionada v vinculada por propercion de ransacoongs.,

[Contindal



LETRUST 5.A.
MOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

{Expresado en ddlares de los Estados Unidos de América)

NOTA S = COMPROMISOS ¥ CONTINGENCIAS:

De acuerdo con la administracion de la compania, no existen contratos de importancia suscritos
Con terceros que comprometan activos de la compaiiia al 31 de diciembre del 2017.

Al 31 de diciembre del 2017, la compaiiia no mantiene contingencias significativas que requieran
revelacion o provision en los estados financieros.

MOTA T — EVENTO SUBSECUENTE:

Tasa de Servicio de Control Aduanero: Se establece una tarifa de diez centavos de ddlar de los
Estados Unidos de America (USD 0,10} por unidad importada que se aplica sobre la base
imponible constituida por el coeficiente resultante de dividir el peso neto declarada por item
[gramcs) para la unidad de control (gramaos),

Sociedades de Interés Pablico: La Superintendencia de Companias, Valores v Seguros, determing
qQue empresas pasan a ser consideradas como Sociedades de Interes Publico vy dispuso que, hasta
marzo 1 de 2018, cada empresa deberd "autoevaluarse” para determinar si esta dentro de fas
12 categorias sefaladas.

Ley de Reactivacion de la Economia, Fortalecimiento de la Dalarizacién y Modernizacion de la
Gestign Financiera: Entre los principales aspectos de la Ley, tenemos:

*  Incrementas de latarifa del impuesto a la renta del 22% al 25%

» Eliminacion de la deduccion de la provisian de jubilacidn patronal y desahucio.

» Bancarizacion: Se reduce de USD 5.000 a USD 1.000 para que |as operaciones a través del
sistema financiere puedan ser deducibles de impuesto,

Entre ¢l 31 de diciembre del 2017 v |a fecha de aprobacidn de los estados financieros no se
produjeron eventos gue en opinion de la administracion pudieran tener un efecto impartante
sobre [os estados financleros adjuntos,

ing. Mildred Acuna Briones
Contador General



