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Ala Junta de Accionistas de 
LETRUSTS.A.: 

Opinión 
Hemos auditado los estados financieros de LETRUST S.A. (en adelante “la compañía”), que 
comprenden el estado de situación financiera al 31 de diciembre de 2017 y los correspondientes 
estados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de flujo de efectivo por el año 
terminado en esa fecha, así como el resumen de las principales políticas contables significativas. 

En nuestra opinión, los estados financieros antes mencionados presentan razonablemente, en 
odos los aspectos importantes, la stuación financiera de LETRUST S.A, al 31 de diciembre de 
2017, el resultado de sus operaciones y sus fluos de efectivo consolidados porel año terminado 
en esa fecha, de conformidad con Normas Internacionales de Información Financiera (NIF). 

Fundamentos de la Opinión 

Nuestra auditoría fue efectuada de acuerdo con Normas Intemacionales de Auditoría, Nuestra 
responsablidad bajo estas mormas se describe con más detalle en la sección de 
*Responsebllidades del aucitor en relación con la auditoría de los estados financieros de nuestro 
informe. Somos independientes de LETRUST S.A,, de conformidad con los requerimientos de 
ética para profesionales de contabilidad emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de 
Ética (IESBA por sus siglas en Inglés) Junto con los requerimuentos de ética que son aplicables. 
nuestra auditoría de los estados financieros en Ecuador, y hemos cumplido con nuestras otras 

responsablldades éticas en conformidad con estos requisitos. Consideramos que la evidencia 
de auditoría que hemos obtenido es suficiente para proporcionar una base razonable para 
nuestra opinión. 

Responsabilidad de la administración en relación con los estados financieros. 

La administración de la compañía es responsable por la preparación y presentación fel de los 
estados financieros acjuntos de conformidad con las Normas Intemacionales de Información 
Financiera, así como del control intemo que la admimstración de la compañía considere 
necesario para permitir la preparación de estados financieros libres de incorrección materia, 
debido a fraude o error. 

(Continúa) 
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En la preparación de los estados financieros, la administración de la compaña es responsable 
de evaluar la capacidad de la compañía para continuar como un negocio en marcha, revelando, 
según corresponda, los asuntos relacionados, salvo que la administración se proponga liquidar 
la compañía o cesar sus operaciones, o no tenga otra alternativa más realista que hacerlo. La 
administración de la compañía es responsable de la supemisión del proceso de información 
financiera de la compañía 

Responsabilidades de los auditores en relación con la auditoría de los estados 
financieros 

  

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable acerca de silos estados financieros en 
su conjunto están libres de incorrección material, ya sea por fraude o por error, y emitir un 
informe de auditoría que contenga nuestra opinión. Seguridad razonable es un alto nivel de 
seguridad, pero no garantiza que una auditoría realizada de acuerdo con Normas 
Internacionales de Auditoría siempre detecte una incorrección material cuando existe. Las 
incorrecciones pueden surgir por fraude o error y se considera material s, individualmente o en 
conjunto, puede esperarse razonablemente que influyan en las decisiones económicas de los 
usuarios, tomadas sobre la base de los estados financieros. 

¡Como parte de una auditoría de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoría, aplicamos 
el juicio profesional y mantenemos el escepticismo profesional durante toda la aucitona, As: 
mismo: 

+ Identíicamos y evaluamos los riesgos de incorección material en los estados financieros, 
ya sea por fraude o error, diseñamos y realizamos procedmientos de auditoría que 
responden a esos riesgos, obtuvimos evidenca de auditoría suficiente y apropeda para 
proporcionar una base para nuestra opinión. El riesgo de no detectar un error material 
resultante de fraude es mayor que para que resulte de errores, como el fraude puede 
implicar la colusión, falsificación, omisiones intencionales, falseamiento, o la rescisión del 
control interno 

+ Obtuvimos un entendimiento del control interno relevante para la aucitona con el fin de 
diseñar procedimientos de auditoría que sean apropiados en las crcunstancias, pero no con 
el propósito de expresar una opinión sobre la efectividad del control interno de la compañía 

+ Conclumos sobre el uso adecuado por la administración del supuesto de negocio en marcha. 
y en base a la evidencia de auditoría obtenida, sí existe o no relaciones con eventos o 
condiciones que puedan proyectar una duda importante sobre la capacidad de la compañía 
para continuar como un negocio en marcha. Si llegamos a la conclusión de que existe una 
incertidumbre material, estamos obligados a llamar la atención en nuestro informe de 
auditoría de las revelaciones relacionadas en los estados financieros o, s tales revelaciones 
son insuficientes, modificar nuestra opinión. Nuestras conclusiones se basan en la evidenca 
de auditoría obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoría. Sin embargo, eventos 
futuros o condiciones pueden causar que la entidad no pueda continuar como un negocio 
en marcha 

(Continúa) 
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+ Evaluamos lo adecuado de las políticas contables utilzadas y la razonabilidad de las 

estimaciones contables y revelaciones relacionadas efectuadas por la administración. 

+ Evaluamos la presentación, estructura y contemdo de los estados financieros, incluyendo 
las revelaciones, y si los estados financieros representan las operaciones subyacentes y 
eventos en una forma que logre presentación obteniendo suficiente evidencia apropiada 
de auditoría respecto de la información financiera de la compañía o actividades comerciales 
dentro del grupo para expresar una opinión sobre los estados financieros. somos 
responsables de la dirección, supervisión y ejecución de la auditoría de la compañía. somos 
los Únicos responsable de nuestra opinión de auditoria. 

Nos comunicamos con la administración de la compañía en relación con, entre otras cosas, en 
el alcance y el momento de la auditoría y los resultados de auditoría importantes, incluidas 
posibles deficiencias significativas en el control temo que identificamos durante nuestra 
auditoría. También proporcionamos a la administración de la compañía una declaración de que 
hemos cumplido con los requisitos éticos relevantes con respecto a la independencia, y hemos 
"comunicado todas las relaciones y otros asuntos que puedan soportaría. 

Otros asuntos 

Los estados financieros de LETRUST S.A,, correspondientes al año 2016, fueron auditados por 
tros auditores quienes, en su informe de 28 de abril de 2017, emitieron una opinión sin 
salvedades. 

Informe sobre otros requisitos legales y regulatorios 

Nuestra opinión sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias de la compañía, como 
agente de retención y percepción por el ejercicio terminado al 31 de diciembre del 2017, se 
emite por separado. En relación con la revisión de actos llegales, presuntos fraudes y abuso de 
confianza dispuesta por la Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros mediante 
Resolución No. SCVS-INC-DNCON-2016-011; formamos que los resultados de nuestra revisión 

no revelaron situaciones que al 31 de diciembre del 2017 requieran ser comunicadas por 
separado o como parte del presente informe y sus notas. 

Esotnr Les 
RNAE- No 476 - Ecuador 

Guayaquil, abril 16 de 2018 

E 
_ 5 Escilete Roha, CPA 

Socio. 
EsRoBross - TIAG International 
Registro No. 11145 
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LETRUST S.A. 

ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA 

(Expresado en dólares de Estados Unidos de América) 

Activo corriente: 

Efectivo y equivalentes al efectivo (Nota 8) 
Documentos y cuentas por cobrar (Nota C) 

Activos por impuestos corrientes (Nota D) 

Activo no corriente: 

Muebles y equipos (Nota E) 
Propiedades de inversión (Nota F) 

Total activo 

    

Las notas explicativas anexas, son parte integrante de los estados financieros consolidados.



LETRUSTS.A. 
ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA 

(Bxpresado en dólares de Estados Unidos de América) 

PASIVO Y PARTICIPACIÓN DE LOS ACCIONISTAS 

_———_31 06 diciembre de 
20 

  

      

Documentos y cuentas por pagar (Nota G) 695.584 
Porción corriente obligaciones financieras (Nota 1) 354.382 
Otras obligaciones corientes (Nota H) ASA y 

1.111.420 1316.105 
Pasivo no corriente: 

Obligaciones financieras (Nota 1) 1.959.462 1.873.844 
Documentos y cuentas por pagar L/P (Nota 3) 1.332.594 106.075 
Benefcos a empleados de largo plazo (Nota K) 0 

2939319 
Participación de los accionistas: 

Acciones comunes, 800 a USD 1,00 cada una 
Resultados acumulados    

16.507.080 6466313 
  

Ing. Mildred Acuña Briones 
Contador General 

  

Las notas explicativas anexas, son parte integrante de ls estados financieros consolidados. 

 



LETRUST S.A. 

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL 

(Expresado en dólares de los Estados Unidos de América) 

Año terminado el 
____31 de diciembre de 
Tr 6 

INGRESOS 

Ventas (Nota 1) 613.674 603.020 

COSTOS Y GASTOS DE OPERACIÓN 

Gasto de administración (Nota M) 9467 440.237 

UTILIDAD OPERACIONAL DE OPERACIONES 
CONTINUAS 24207 162783 

INGRESOS Y EGRESOS NO OPERACIONALES 

Otros ingresos 
¡Gastos financieros y oros. 

UTILIDAD ANTES DE PARTICIPACIÓN 

  

TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA 97.606 62.286 

Participación de los trabajadores (Nota N) 14.641 934 
Impuesto a la renta (Nota 0) 21.535 21.494 

UTILIDAD NETA DE OPERACIONES CONTINUAS 61430 31.449 

Ing. Mildred Acuña Briones 
Contador General 

  

Las notas explicativas anexas, son parte integrante de los estados financieros consolidados. 

  

 



LETRUST S.A. 

ESTADO DE OTROS RESULTADOS INTEGRALES 

(Expresado en dólares de los Estados Unidos de América) 

  

  

AÑO terminado el 
___ 31 de diciembre de 

— 7 20 

OTRO RESULTADO INTEGRAL: 

UTILIDAD NETA DE OPERACIONES CONTINUAS 51430 31.449 

Ajustes por cálculos actuariles (638) o 

RESULTADO INTEGRAL TOTAL DEL EJERCICIO 60792. 31449 
  

UTILIDAD NETA DE OPERACIONES CONTINUAS, 

  

  

    

PENSA 
Accnistas mayurtates c0108 1.00 
[rra ce ss 

a 548 
UTILIDAD POR ACCIÓN: 

canas comune, bé po edén 7599 san 

Arq, Carlos Enrique Martinez Torres Ing. Mildred Acuña Briones e Cera Conce Gon! 

as notas explicativas anexas, son pate integrante de los estados financieros consolidados 
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LETRUST S.A, 

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO, CONTINUACIÓN 

(Expresado en dólares de los Estados Unidos de América) 

  

Utilidad neta de operaciones continuas 61430 31409 
Más gestos que no coresponden a desembolsos de 
efectivo; 
Depreciación 177538 169.560 

Provisión jubilación y desahucio 1019 o 
Provisión participación trabajadores 14641 0 
Provisión de Impuesto la renta 21.535 o 

276.163 20100 
Cambios en los componentes del capital de trabajo: 
(Aumento) Disminución en cuentas por cobrar 091317) 124756 
(Disminución) en cuentas por pagar 072164) (132417) Disminución en activos por impuestos 175.798 
(Disminución) en otras obligaciones corrientes 

Ele nto utiado) prota e ls atvcados de 

  

23) (202)   

(138 443) 191325 

ng, Mildred Acuña Briones. 
Contador General



LETRUST S.A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 

(Expresado en dólares de los Estados Unidos de América) 

'NOTA A -- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES 

Operaciones: LETRUST S.A,, fue constítuda como una sociedad anónima el 12 de enero de 
1995 en el cantón Santa Elena e Inscrita en el Registro Mercantl del cantón Guayaquil el 3 de 
febrero de 1995, su actividad principal es la compra, venta, alquiler y explotación de bienes 
inmuebles. 

  

La actvicad de la compañía está regida por la Ley de Compañías y controlada por la 
Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros de la República del Ecuador y, además, la 
compañía cumpliendo con la Ley de Prevención, Detección y Erradicación del Delito de Lavado 
de Activos y del Financiamiento de Delitos, regulada por la Unidad de Análisis Financiero y 
Económico (UAFE) cuenta con un oficial de cumplimiento, 

Condiciones macroeconómicas: Ecuador en su calidad de país exportador de crudo, enfrenta 
presiones de orden fiscal obligando a las autoridades a revisar el presupuesto de inversion y 
gesto inicialmente planteado “Al mismo tiempo, el fortalecimiento del dólar en los mercados 
cambiarlos incide sobre los resultados de la balanza comercial cada vez que las exportaciones 
locales se vuelven menos competitivas frente a la oferta de países en posibilidad de devaluar su 
moneda, debiéndose por ello buscar medidas que desestimulen las importaciones de bienes que 
¡compiten con la producción interna, factores que repercuten en los niveles de competitividad del 
sector empresanal local Por lo tanto, el análisis de los estados financieros debe hacerse 
considerando tales circunstancias. 

Preparación de los estados financieras. Los estados financieros anexos han sido preparados de 
acuerdo con Normas Internacionales de Información Financiera (NIIF), que son emitidas por el 
Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (1A58). Están presentados en dolares de 
los Estados Unidos de Aménta, moneda de medición de la Compañía, de curso legal y de unidad 
de cuenta del Ecuador, desde marzo del 2000. 

La preparación de los estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de 
Información Financiera (NIIF), requiere el uso de ciertos estimados contables críticos y también 
requieren que la gerencia ejerza su juicio en el proceso de aplicación de las políticas contables 
de la compañía. Las principales políticas contables aplicadas, en la preparación de los estados 
financieros de acuerdo con la NIIF 1, fueron definidas en función de la versión en español de 
los pronunciamientos oficiales emitidos al 1 de enero del 2010, aplicados de manera uniforme 
en todos los periodos que se presentan. 

Las políticas, métodos contables y principios utlizados en la preparación de los estados 
financieros son los mismos que las aplicadas en los estados financieros del ejercico 2016, 
excepto por las siguientes normas e Interpretaciones que no entraron en vigor durante el 2017. 

(Continúa) 
Página 13 de 31



LETRUST S.A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 

(Expresado en dólares de los Estados Unidos de América) 

NOTA A — RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES 

NIE nuevas y revisadas emitidas no adoptadas a a fecha 

La compañía no ha aplicado las siguientes NIIF nuevas y revisadas que han sido emitidas pero 
que aun no han entrado en vigencia: 

NIF 9 — Instrumentos financieros 

NIF 9 Instrumentos Financieros versión revisada de 2014 y cuya vigencia es para períodos 
anuales que inicien el 1 de enero de 2018 o posteriormente: 

Incluye modificaciones que se limitan a los requerimientos de clasificación y medición al añadir 
una categoría de medición a "valor razonable con cambios en otro resultado integral” para 

ciertos instrumentos de deudas simples. También agrega requerimientos de deterioro 
inherentes a la contabilidad de las pérdidas crediticias esperadas de una entidad en los activos 
financieros y compromisos para extender el crédito 

NIIF 15 - Ingresos de actividades ordinarias procedentes de contratos con clientes 

La norma proporciona un modelo único para el uso en la contabiización de los ingresos 
procedentes de contratos con los cientes, y sustituye alas guías de reconocimiento de ingresos 
especificas por industrias. El prinipo fundamental del modelo es reconocer los ingresos cuando 
el contrl de los bienes o servicios son transferidos al ciente, en lugar de reconocer los ingresos 
«cuando los riesgos y beneficios inherentes a la transferencia al ciente, bajo la guía de ingresos 
existente. El nuevo estándar proporciona un sencilo, modelo de cinco pasos basado en 
prncipos a ser aplicado a todos los contratos con clientes. La fecha efectiva será para los 
Periodos anuales que inicien en o después del de enero de 2018. 
NIF 16 — Arrendamientos 

Con fecha 13 de enero de 2016, se emitió la NIF 16, “Arrendamientos” que reemplaza a las 
actuales normas vinculadas al tratamiento de arrendamientos (NIC 17 “Arrendamientos” y 
CINIF 4 "Contratos que podrían contener un arrendamiento y otras interpretaciones 
relacionadas”). La NIIF 16 plantea una nueva definición de arrendamiento y un nuevo modelo 
contable que impactará sustancialmente a los arrendatarios. Como resultado del nuevo modelo, 
una entidad reconocerá en su estado de situación financiera al inicio del arrendamiento un 

activo que representa su derecho de uso del bien arrendado y una deuda por la obligación de 
efectuar los pagos futuros contractuales. 

(Continúa) 
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LETRUST S.A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 

(Expresado en dólares delos Estados Unidos de América) 

NOTA A — RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES 

El activo y pasivo se medirán en el reconocimiento inicial por el valor presente de los pagos 
mínimos del contrato, Con este cambio se espera que una cantidad importante de 
arrendamientos lasíficados con las reglas actuales como arrendamientos operativos seran 
reflejados en el estado de situacion financiera desde el inicio del arrendamiento 

Este nuevo modelo aplica para todos los contratos que calífiquen como arrendamientos con 
excepción de contratos con plazo de duración menor a doce meses (considerando para dicha 
determinación la evaluación de qué tan probable es la posibilidad de prórroga) y contratos de 
arrendamientos de bienes menores 

La NIIF 16 es efectva a partr de ejercicios económicos iniciados desde el 1 de enero de 2019 
y se permite su adopción anticipada, siempre que se adopte también la NIIF 15 de forma 
anticipada. 

Tal y como se ha señalado anteriormente, la compañia no ha considerado la aplicación 
anticipada de las Normas antes detalladas y su aplicación será objeto de consideración por parte 
de la compañía una vez aprobadas. 

Estimados contables crficos: En la aplicación de las políticas contables de la compañía, la 
administración debe hacer juicios, estimados y presunciones sobre los importes en libros de los 
activos y pasivos que aparentemente no provienen de otras fuentes. Las estimaciones y jucios 
asociados se basan en la experiencia histórica y otros factores que se consideran como 
relevantes Los resultados reales podrían diferir de dichos estimados. Las estimaciones y Juicios 
subyacentes se revisan sobre una base regular. Las revisiones a las estimaciones contables son 
reconocidas en el periodo de la revisión y periodos futuros s la revisión afecta tanto al penodo. 
actual como a periodos futuros. 

Activos y pasivos financieros: La compañía reconoce como activos financieros, aquellos activos 
comtentes y no comtentes tales como cuentas por cobrar a dientes, cuentas por cobrar a 
compañías relacionadas y anticipos a proveedores. Los pasivos financieros están registrados 
porel efectivo recibido, neto de abonos realizados y se casfcan en función de sus vencimientos. 
al dere del ejercicio, los pasivos financieros de la compañía incluyen préstamos bancarios y 
cuentas por pagar comerciales, La compañía ciasÍica sus actvos y pasivos financieros 
dependiendo del propósito con el que se adqueren y determina su dascación en el momento 
del reconocimiento inicial, 

(Continúa) 
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LETRUST S.A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 

(Expresado en dólares de los Estados Unidos de América) 

NOTA A— RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES 

Medición niral los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable 
más cualquier costo atribuible a la transacción que, de ser significativo, es reconocido como 
parte del activo o pasivo, siempre que el activo o pasivo financiero no sea designado como de 
“Valor razonable a través de pérdidas y ganancias”. 

Medición posterior: los activos y pasivos financieros, posterior a su reconocimiento inicial se 
miden al costo amortizado aplicando el método del interés efectivo, excepto los activos 
financieros a "valor razonable a través de pérdidas y ganancias”. 

Las estimaciones de valor razonable se realizan en un momento específico de tempo y se basan 
en información relevante de mercado e información relacionada con los instrumentos 
financieros. Los activos financieros se aproximan al valor razonable debido a la naturaleza de 
corto plazo. En relacion a los pasivos financieros, su valor razonable es similar a su costo 
“amortizado debido a que éstos devengan intereses a tasas de marcado 

Efectivo y equivalentes al efecto. La compañía clasifica en el rubro de efectivo y equivalentes 
aquellos activos financieros líquidos, considerado como equivalentes al efectivo todas aquellas 
inversiones que se efectúan como parte de la administración habitual de los excedentes de caja 
con vencimiento inferior a 90 cías y cuyo riesgo de cambios en su valor es poco significatwo, 
estas inversiones se valúan al costo de adquisición más rendimientos devengados, importe que 
es similar a su valor de mercado 

Para los propósitos del estado de flujo de efectivo, los efectivos equivalentes consisten en 
disponible y efectivo equivalente de acuerdo a lo definido anteriormente. 

Obligaciones financieras y otros pasivos financieros: Los préstamos y otros pasivos con terceros 
y pasivos financieros de naturaleza similar se reconocen inicalmente a su valor razonable, neto 
de los costos en que se haya mcurrido en la transacción Posteriormente, se valorizan de 
acuerdo 2 tasa efectiva y cualquier diferencia entre los fondos obtenidos (netos de los costos 
necesarios para su obtención) y el vor de reembolso, se reconoce en el estado de resultados 
durante la vida de la deuda de acuerdo con el método de la tasa de interés efectiva. 
Las obligaciones financieras se clasifican como pasivos comentes cuando su plazo es inferior o 
igual a 12 meses y como pasivo no corriente cuando su plazo es superior 12 meses. 

(Continúa) 
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LETRUSTS.A, 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 

(Expresado en dólares de los Estados Unidos de Aménca) 

NOTA A — RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES 

Reconocimiento de Ingresos y gastos: Los ingresos son reconocidos en la medida en que es 
probable que los benefios económicos fluyan a la compañía y puedan ser confablemente 
medidos, según lo establecido en la NIC 18, Los ingresos son medidos al valor justo del pago 
recibido, excluyendo descuentos, rebajas y otros impuestos ala venta o derechos. 

  

Los ingresos son reconocidos cuando la compat 

+ Ha transferido al comprador los riesgos y ventajas de los servicios; 
No conserva para sí ninguna implicación en la gestión corriente de los servicios vendidos ni 
retiene el control efectivo sobre los mismos, 
Reconoce el monto total en el valor incluido en los precios; 
Pueda medir con fiabilidad el importe de los ingresos ordinarios, 
Recibe los beneficios económicos asociados con la transaccion, y 
Los costos incurridos, o por incurrir, pueden ser medidos con fiabilidad. 

Los ingresos de la compañía provienen principalmente por la compra, venta, alquiler y 
explotación de bienes inmuebles. 

Los gastos se reconocen en las cuentas de resultado cuando tiene lugar una disminución en los 
beneficios económicos futuros relacionados con una reducción de un activo, o un incremento 
de un pasivo, que se puede medir de forma fable. Esto implica que el registro de un gasto tiene 
lugar de forma simultánea al registro del incremento del pasivo o la reducción del activo. 

Beneficios a los empleados. La compañía no tiene pactado con su personal indemnización por 
años de servicio a todo evento, registrándose con cargo a los resultados ¡ntegrales de cada 
ejercicio aquellas efectivamente pagadas de acuerdo a lo que establece el Código del Trabajo 

Información por segmentos. La compañía presenta la información por segmentos en función de 
la información financiera puesta a disposición de los accionistas de la compañía, en relación a 
materias tales como medición de rentablidad y asigneción de inversiones, de acuerdo a lo 
indicado en IFRS 8 "Información financiera por segmentos". Los segmentos operativos de la 
compaña incluyen las actividades de la compra, venta, alquier y explotación de bienes 
inmuebles 

Son aquellas mantenidas para producir rentas, plusvalía o ambas y 
se mide iniciamente a costo, incluyendo los costos de la transacción Luego del reconocimiento 
inicial, las propiedades de inversión son registradas al costo menos la depreciación acumulaca 
y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor 

(Continúa) 
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LETRUST S.A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

AÑO TERMINADO El 31 DE DICIEMBRE DE 2017 

(Expresado en dólares de los Estados Unidos de América) 

NOTA A — RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES 

  

En el curso normal del negocio, la compañía está expuesta a distintos riesgos de naturaleza 
financiera que pueden afectar signficatvamente al valor economico de sus flujos y actos y en 
consecuencia sus resultados. Aunque la compañía se encuentra expuesta a riesgos de mercado, 
crediticio, liquidez y de capital, la administracion revela que estos riesgos son bajos por estar 
debidamente controlados en su totalidad como se indica a continuación 

Riesgo de crédito, la compañsa está expuesta a nesgo de crédito principalmente por sus 
actividades operacionales (cuentas por cobrar) y por sus actividades financieras (depósitos y 
uso de instrumentos financieros vanos). El riesgo asociado a clientes se monitorea 
permanentemente por medio de controles establecidos en políticas de administración de riesgo 
de clientes individuales, tanto al momento de la contratación de los servicios como en el ciclo 
de facturación de los mismos, suspenciendo tanto el servicio como la facturación ante 
documentos vencidos. 

La diversificación de las cuentas por cobrar clientes y limites individuales de crédito son 
procedimientos adoptados para minimizar problemas de recuperación de estos activos de 
riesgos. En la actualidad, el riesgo de la cartera decentes se controla principalmente mediante 
la gestión y el monitoreo de la cartera vencida, que se define como la cartera con más de 90 
días de vencimiento, esta gestión asegura que el riesgo de incobrabilidad se mantenga bajo 
control, ya que los plazos involucrados permiten tomar oportunamente un conjunto adecuado 
de medidas de cobranza, 
El nesgo asociado por sus actividades financieras se controla permanentemente y los banco e 
instituciones financieras que opera la compañía, tenen calificaciones de riesgo independientes 
que denotan niveles de solvenda y respaldos adecuados, dichas calificaciones superan la 
calificación A" 

Riesgo de liquidez, la compañía maneja el riesgo de liquidez, manteniendo reservas, facilidades 
financieras y de préstamos adecuados, monitoreando continuamente los flujos de efectivos 
proyectados. La gestión de este riesgo se centra en el seguimiento detallado del calendario de 
vencimientos a proveedores y préstamos bancarios la pnncipal fuente de liquidez son los flujos 
de efectivo proveniente de sus actividades comerciales. La política para el manejo del riesgo de 
liquidez involucra un nivel de efectivo y equivalentes de efectivo de seguridad y acceso 
inmediato de recursos, manteniendo Índices de liquidez para cubrir eventuales pasivos 
inmediatos, Durante el año 2017, la compañía concentro su apalancamiento en proveedores y 
compañías relacionadas, manteniendo plazos que permiten acoplar este apalancamiento al 
proceso de venta de sus servicios 

    

(Continúa) 
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LETRUSTS.A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 

(Expresado en dólares de los Estados Unidos de América) 

NOTA A — RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES 

Riesgo de mercado, el riesgo de mercado se refiere al conjunto de factores externos a la 
compañía que pueden variar de manera que afecten significativamente a la compañía. Estos 

incluyen la tasa de Interés, precio de productos comercializados y el riesgo de captl. Si bren 
“existen otros factores en general, estos no representan un riesgo significativo para la compañía. 

Tasas de interés: Esta tasa no representa un riesgo significativo para la compañía, ya que se 
analiza la exposición de riesgo de tasa de interés de manera dinámica. La compañía coloca sus 
excedentes de efectivo en Certícados de depósitos que devengan intereses a tasas fijas y 
exponen a la compañía al riesgo de tasas de interés sobre su valor razonable; sin embargo, la 
administración estima que el valor razonable no presenta variaciones de importancia con 
relación al costo debido a que los plazos de vencimientos son corrientes. 

Riesgo de predio de precio y concentración: la exposición a la variación de precios está 
relacionada con los costos de los principales servicios que comercializa, Dichos costos no han 
sufrido un incremento significativo en los Últimos años debido a negociaciones globales con 
proveedores que brindan ahorros importantes. La compañía mantiene un portafolio diversificado 
de clientes, proveedores y préstamos bancarios, por lo tanto, no tienen riesgos significativos de 
«concentración. 

Riesgo de capital, La compañía gestiona su capital para asegurarse que estará en capacidad de 
continuar como negocio en marcha y maximizar el rendimiento a sus accionistas a través de la 
optimización de los saldos de las deudas y patrimonio. La Gerencia General revisa la estructura 
del capital de la compañía periódicamente. Las ratios de apalancamiento de la compañía son: 

Año terminado el 
1 de diciembre de    

  

2017 2016 

Pasivos financieros. 4.342.022 4.203.823 
Menos, efectivo y equivalentes de efectivo —— (183.159) (38.784) 
Deuda neta. 4.158.863 4.165.039 
Patrimonio neto 2.200.118 2.210.289 
Apalancamiento (Deuda + Patrimonio) 6.358.981 6.375.328 
Ratio (Deuda neta / Apalancamiento) 65,40% 65,33% 
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LETRUST S.A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 

(Expresado en dólares de los Estados Unidos de América) 

NOTA A -- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES. 

Provisiones: Las provisiones se reconocen cuando la compañía tiene una obligación presente 
legal o implícita, como consecuencia de un suceso pasado, cuya liquidación requiere una salida 
de recursos que se considera probable y que se puede estimar con fiabilidad Dicha obligación 
puede ser legal o tácita, derivada de, entre otros factores, regulaciones, contratos, prácticas 
habituales o compromisos públicos que crean ante terceros una expectativa valida de que la 
compañía asumirá ciertas responsabilidades. 

  

"Documentos y cuentas por cobrar: Corresponde a aquellos activos financieros con pagos fijos y 
determinables que no tienen cotización en el mercado activo. 

Las cuentas por cobrar comerciales se reconocen por el importe de la factura, registrando el 
correspondiente ajuste en el caso de existir evidencia objetiva de riesgo de pago por parte del 
cliente. Las cuentas comerciales a corto plazo no se descuentan. La compañía ha determinado 
que el cálculo del costo amortizado no presenta diferencias con respecto al monto facturado 
debido a que la transacción no tiene costos significativos asociados. 

Deterioro de cartera: La compañía establece la política de provisión por incobrable bajo el 
método matemático en la cual la Gerencia determina porcentajes de provisión según su análisis 
de vencimiento para poder presentar una información financiera que refieje la incobrabilidad 
real de la cartera. 

Muebles y equipos: Los muebles y equipos están registrados al costo de adquisición. Los 
"desembolsos por reparación y mantenimiento efectuados para reparar o mantener el beneficio 
económico futuro esperado en los activos fijos son reconocidos como un gasto cuando se 
incurre, muentras que las mejoras de importancia son capitalizadas. Las propiedades y equipos 
son depreciados aplicando el método de línea recta considerando como base la vida Útl 
estimada de estos activos. 

La depreciación de los activos se registra con cargo a las operaciones del año, siguiendo el 
método de la línea recta en función de los años de vida útil estimada, así: 

  

Tasa anual de 

Edificios 
Equipos de computación 33 
Muebles y enseres. 10 

 



LETRUSTS.A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 

(Expresado en délares de los Estados Unidos de América) 

NOTA A — RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES 

Deterioro del valor de activos no corrientes: En cada cierre anual se evalúa la existencia de 
indicios de posible deterioro del valor de los activos no corrientes, Si existen tales indicios, la 
compañía estima el valor recuperable del activo, siendo éste el mayor entre el valor razonable, 

menos los costos de ventas, y el valor en uso. Dicho valor en uso se determina mediante el 
descuento de los flujos de caja futuros estimados. Cuando el valor recuperable de un activo 
está por debajo de su valor neto contable, se considera que existe deterioro del valor. 

Para determinar los cálculos de deterioro, la compañía realiza una estimación de la rentabilidad 
de los activos asignados a las distintas unidades generadoras de efectivo sobre la base de los 
ujos de caja esperados. Las tasas de descuento utiizadas se determinan antes de impuesto y 

son ajustados por el riesgo país y riesgo del negocio correspondiente. 

Provisión para beneficios a empleados de largo plazo. El valor presente de las provisiones para 
beneficios definidos a trabajadores a largo plazo depende de varios factores que son 
determinados en función de un célculo actuarial basados en varios supuestos, Estos supuestos 
utilizados para determinar el valor presente de estas obligaciones Incluye una tasa de 
descuento. Cualquier cambio en os supuestos impacta en el valor en bros de las provisiones 
de estos benefi. 

El actuario contratado por la compañía para realizar el cálculo actuarial utiliza la tasa de 
mortalidad de rotación al final de cada año y la tasa anual promedio de alta calidad de los bonos 
de gobiemo del estado ecuatoriano, publicada por el Banco Central del Ecuador, según lo 
establece la NIC 19. La tasa de descuento es la tasa de interés que debe ser utilizada para 

determinar el valor presente de los flujos futuros de caja estimados que se espera van a ser 
requeridos para cumplir con la obligación de estos beneficios. 

NOTA B - EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO: 

  

Año terminado el 
31 de diciembre de 

207 2016 

Caja 300 300 
Banco Bolivariano CA. 172,404 30.484 
BBP Bank C.A. 0 

38.784 
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LETRUST S.A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

(Expresado en dólares de los Estados Unidos de América) 

NOTA C — DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR: 

Clientes. 
Empleados 
Anticipos proveedores Nacionales 
Otras cuentas por cobrar 

Accionistas" 
Ortega Maldonado Alfredo 

Mo terminado el 
31 de diciembrede 

E 
o 7018 

293 0 
231.337 9.375 
39203 Z 

270833 82035 
102519. o 
373.352 82035 

NOTA D — ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES: 

Crédito Tributario IVA 
Impuesto al valor agregado (IVA) 
Retenciones IVA 
Crédito Tributario 1R 

Año terminado el 
31 de diciembre de 

  

  

7 E 
298 158 379.200 
10.236 6527 
7143 159 949 

6 82935 
452.813 628.611 
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LETRUST S.A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

(Expresado en dólares de los Estados Unidos de América) 

NOTA E -- ACTIVOS FIJOS: 

Saldo al 31 de . Saldo al 31 de 
diciembre de — Adiiones (Retiros) diciembre de e _ y ansterencas mo 

Muebles y Enseres 56914 56914 
Equipos de Oficina 75.970 25.273 101.243 
Construcciones en Proceso 0 130.139 130139 

142.894 298.296 
Depreciación acumulada (18.452 12.908) (51360) 

124.432, 142.504 266.936 

La depreciación con cargo a los resultados del ejercicio 2017 fue de USD 12 908.796 (USD 
18.452 al 31 de diciembre del 2016) 
NOTA F — PROPIEDADES DE INVERSIÓN: 

  

Sado al 31 de Saldo 21 de deme de Mátones (Retro) demore de e Y A 
Torno 223631 (105000) 2131371 Eco 35520. O 3552 577 sos 505000) 5. 066sOs 
Depreciación acumulada (179 143) (156.631) (335 774) 5502Ast (estos) 5330820 

Las propiedades de inversión corresponden a la edificación ubicada en el km 7.5 vía a a costa, 
arrendada a la Empresa Pública Municipal de Transito de Guayaquil, EP y a la compañía Otecel 
S.A., y, además, un edificio ubicada en el km 13.5 Vía a Samborondón, arrendada a una 
compañía relacionada. 

La depreciación con cargo a los resultados del eje 

  

2017 fue de USD 159.086, 
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

(Expresado en dólares de los Estados Unidos de América) 

NOTA G - DOCUMENTOS Y CUENTAS POR PAGAR: 

Año terminado el 

  

—— 31 de diciembre de 2017 06 

Proveedores 19.591 63 
Accionistas. 

Ortega Maldonado Alfredo as 2923 
2.045 2923 

Relacionadas. 
Diteca SA. 62.556 911 920 
Equirent SA. 39.588 39.588 
Cisugue SA. 5.000 

957.608. 

Otras. .604 

967748 

  

NOTA H — OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES: 

    

AñO terminado el 
31 de 

2017 

¿Con la administración tributaria 
Retenciones en la fuente Imp Renta 3.729 
Retenciones en la fuente de IVA 210 
IVA por pagar ventas 10.850 
Impuesto a la renta 21.536. 

36.325 
Con los empleados y la seguridad social: 
Beneficios sociales e 1ESS por pagar 10.488 

Con los empleados: 
Participación trabajadores    

(Continúa) 
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LETRUST S.A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

(Expresado en dólares de los Estados Unidos de América) 

NOTA 1 — OBLIGACIONES FINANCIERAS: 

AñO terminado el 
31 de diciembre de 

17. 2016 

  

BBP Bank CA. 
Préstamo hipotecario, al 6,17% de interés anual 

y con vencimiento en 2022 

Menos, porción corriente: (354.382) 
1.959.462    

Las obligaciones financieras a largo plazo están garantizadas con las propiedades de inversión 
de la compañía 

NOTA J- DOCUMENTOS Y CUENTAS POR PAGAR LARGO PLAZO: 

Año terminado el 
3 de diciembre de 

—— 2017 2016 

  

Compañía relacionada - Diteca S.A. 1.066.075 
1.066.075 
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LETRUST S.A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

(Expresado en dólares de los Estados Unidos de América) 

NOTA K-- BENEFICIOS A EMPLEADOS DE LARGO PLAZO: 

Año terminado el 

Reserva para jubilación patronal: 
Saldo al inicio del año 
Costo laboral y financiero por servicios actuales 
Costo laboral no deducible 
Pérdida o ganancia actuarial (ORI) 

Reserva para desahucio: 
Saldo al inicio del año 
Costo laboral y financiero por servicios actuales 
Costo laboral no deducible 
Pérdida o ganancia actuarial (ORI) 

  

“Todos aquellos empleados que cumplieren 25 años de servicio para una misma institución tienen 
derecho a la jubilación patronal, beneficio que de acuerdo a lo establecido en el Código del 
Trabajo se determina en base a los años de servicio y al promedio de la remuneración anual 
percibida por los empleados en los cinco años previos a la fecha de retiro. Además, el Código 
del Trabajo establece que cuando la relación laboral termina por desahucio la compañía 
bonificará al trabajador con el equivalente al 25% de la Última remuneración mensual por cada 
año de sericio prestado. La Compañía establece reservas para el beneficio de jubilación 
patronal en base a estudios elaborados por una firma independiente de actuarios consultores, 
Las hipótesis actuariales consideradas en el estudio actuarial son: 

Año terminado el 
31 de diciembre de 

2017 2016 
Tasa de descuento (9%) 7,59 o 

Tasa de incremento de remuneraciones (%%) 2,50 o 
Tasa de incremento de pensiones (%) 2,50 o 
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LETRUSTS.A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

(Expresado en dólares de los Estados Unidos de América) 

NOTA K -- BENEFICIOS A EMPLEADOS DE LARGO PLAZO: (continuación) 

De acuerdo a los referidos estudios, el valor actual de la reserva matemática actuarial de 
jubilación patronal asciende a USD 1.446 y USD 2.040 por bonificación por, Según se indica en 
los estudios actuariales, el método actuarial utiizado es el de "Obligación por Benefico 
Defiidos” y las provisiones del plan consideran la remuneración del empleado y demás 
parámetros establecidos en el Código del Trabajo, con un mínimo para la cuantificación de la 
pensión vitalicia mensual de USD 20, el trabajador es beneficiario de la jubilación del Instituto 

Ecuatoriano de Seguridad Social - 1ÉSS y un máximo igual al salario básico unificado, de acuerdo 
alla reforma introducida en la Ley 2001- 42 del 2 de jul del 2001; 25 años mínimos de servici, 

sin edad mínima de retro. La siguiente tabla muestra la composición del valor actual de las 
reservas matemáticas actuariales de jubilación patronal. 

AñO terminado el 
31 de diciembre de 

2017 2016 

Valor actual de las reservas matemáticas 
actuariales - jubilados 
Empleados activos con tiempo de servido mayor a 
25 años 
Empleados activos con tiempo de servicio 
comprendido entre 10 a 20 años 

Empleados activos con tiempo de servicios menor a 
10 años 

  

  

NOTA L— VENTAS: 

  

Arrendamiento 

  

613.974 (603.020, 
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LETRUST S.A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

(Expresado en dólares de los Estados Unidos de América) 

NOTA M-— GASTO DE VENTAS Y ADMINISTRACIÓ! 

  

Año terminado el 
31 de diciembre de 

  

2017 2016 

Remuneraciones y beneficios sociales 114115 55.859 
Servicios prestados y Honorarios 26.029 12.343 
Mantenimiento y Reparaciones 26.423 91.861 

Depreciación 171994 169,560 
Impuestos y contribuciones 21.300 21.890 
Servicios Básicos 228 1555 
Otros 29.378 87,179 

389.467 440.237. 

NOTA N — PARTICIPACIÓN DE LOS TRABAJADORES: 

De acuerdo con las leyes laborales vigentes, la compañía debe destinar el 15% de su utilidad 
iquida anual antes del impuesto sobre la renta para repartirlo entre sus trabajadores. 

  

NOTA O — IMPUESTO A LA RENTA: 

La provisión se calcula aplicando la tasa del 22% sobre la utildad gravable anual. Debido al 
diferente tratamiento que la legislación fiscal establece para determinadas operaciones, la 
utlidad según Ilbos dere dela utilidad gravable A continuación, se incluye una conclación 
entre la utlidad según lbros yla utilidad gravable 

  

Año terminado el 

  

    
Utilidad según libros. 62.286 
Menos, particpación trabajadores (6.343) 
Más, gastos no deducibles 552 
Utilidad gravable 77.495 
Impuesto ala renta causado 19,374 
Anticipo de determinado 21.494 
Impuesto a la renta definitivo 21.494 
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Página 28 de 31



LETRUSTS.A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

(Expresado en dólares de los Estados Unidos de América) 

NOTA O — IMPUESTO A LA RENTA: (continuación) 

De acuerdo con la Ley de Régimen Tributario Interno, su reglamento y sus reformas; cuando 
el impuesto a la renta causado es menor que el anticipo de impuesto declarado, este Último, se 
convierte en pago definitivo de impuesto a la renta. 

Impuesto sobre la renta diferido. A la fecha, la compañía no ha determinado diferencias 
temporales que impliquen cálculo de impuesto a la renta diferido, 

NOTA P — REVISIÓN FISCAL: 

A la fecha de emisión de este informe, la compañía no ha sido revisada por las autoridades 
cales, 

NOTA Q — PARTICIPACIÓN DE LOS ACCIONISTAS: 

Capital social: Al 31 de diciembre de 2017, el capital social está constituido por 800 acciones 
ordinarias y nominativas a USD 1 dólar cada una, distribuidas de la siguiente manera: 

No, De % de Valor Nominal 
Accionistas. Acciones Participación (USD) 

Ortega Maldonado Alfredo José 799 99,00 799 
Ortega Grunauer Liliana Isabel 1 1,00. 1 

300. 100,00. 300 

Reserva Legal: De acuerdo con la Ley de Compañas, la compañía debe destmar por lo menos 
«el 10% de su utiidad líquida anual a la reserva legal, hasta completar al menos el 50% del 
«aptal suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas, excepto en 
aso de liquidación de la compañía, pero puede ser utlizada para absorber pércidas futuras o 
para aumentar el capital. 

ros resultados integrales: El saldo acreedor de esta cuenta generada en el período de 
transición de aplicación de las Normas Internacionales de Información Financiera y transferidos 
a la cuenta patrimonial denominada resultados acumulados, podrá ser capitlizada en la parte 
que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del último ejercicio económico concluido, 

illa CE pal gta RN e lo 40 IO 
compañía. 

Resultados acumulados: El saldo de esta cuenta está a disposición de los accionistas. 
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LETRUST S.A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

(Expresado en dólares de los Estados Unidos de América) 

NOTA R — TRANSACCIONES CON PARTES VINCULADAS: 

Las partes vinculadas con la cual la compañía realizó transacciones son: 

Año terminado el 
31 de diciembre de 

2017.     
Claugue S.A. (2) 

Cuentas por pagar    
Diteca S.A. (2) 

Servicio administrativo 1.650 o 
Préstamo 45152 0 
N/C desmaterializada 0 
Servicio de alquiler 
Venta de activo fijo 
Cuentas por pagar 

Equipos y Rentas, Equirent S.A, (2) 
Servicio de alquiler 
Venta de activo fijo 
Cuentas por pagar 

Ortega Maldonado Alfredo (1) 
¡Cuentas por cobrar 
Cuentas por pagar. 

  

(1) — Relacionada y vinculada por accionstas comunes. 
(2). Compañía relaconada y vinculada por proporción de transacciones. 

(Continúa) 
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LETRUSTS.A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

(Expresado en dólares de los Estados Unidos de América) 

NOTA S -- COMPROMISOS Y CONTINGENCIAS: 

De acuerdo con la administración de la compañía, no existen contratos de importancia suscritos 
con terceros que comprometan activos de la compañía al 31 de diciembre del 2017. 

AN 31 de diciembre del 2017, la compañía no mantiene contingencias significativas que requieran 
revelación o provisión en los estados financieros, 

NOTA T- EVENTO SUBSECUENTE: 

Tasa de Servicio de Control Aduanero: Se establece una tara de diez centavos de dólar de los 
Estados Unidos de América (USD 0,10) por unidad importada que se apica sobre la base 
imponible constituida por el coefiiente resultante de dviir el peso neto declarado por ítem 
(gramos) para la unidad de control (gramos) 
Sociedades de Interés Público: La Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros, 
determinó qué empresas pasan a ser consideradas como Sociedades de Interés Público y 
dispuso que, hasta marzo 1 de 2018, cada empresa deberá "autoevaluarse” para determinar sí 
está dentro de las 12 categorías señaladas. 

       Gestión Financiera. Entre los principales aspectos dela Ley, tenemos: 
+ Incremento de la tarifa del impuesto a la renta del 22% al 25% 
+» Eliminación de la deducción de la provisión de jubilación patronal y desahucio. 
=> Bancarización: Se reduce de USD 5.000 a USD 1.000 para que las operaciones través del 

sistema financiero puecan ser deducibles de impuesto. 

  

Entre el 31 de diciembre del 2017 y la fecha de aprobación de los estados financieros no se 
produjeron eventos que en opinión de la administración pudieran tener un efecto importante 
sobre los estados financieros adjuntos 
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