CONSTRUCTORA FRANGOYA MHGOYA S.A.
NOTAS EXPLICATIVAS

NOTA No. 1Y Lo Compafin CONSTRUCTORA FRANGOYA MHGOYA S.A, es una Socledad andnima
vidiesda en ¢l Eenndor, con domieilio en la ciudad de Cuencn, Provincis del Azuay, tiene eomo actividad
prineipal Ia construceldn de edificios de departamentos,

NOTA No. 2: BASES DE ELABORACION: Los estados financieros fueron elaborados de acuerdo con Normas
Imernacionales de Informacién Financlera (NIIF), emitida por el Consejo de Normas Internaclonales de Contabilidad.
Estén presentadas en las unidades monelarias de dolares smericanos que es la moneda actualmente del Ecuadar y
es la monada do presentacion de los informes financieros y econdmicos de la ompresa,

La presentacidn de los estados financieros de acuerdo con la NIiF, exige la determinacién y la aplicacion
consistente de las politicas contables a transacciones y hechos, las politicas mas importantes de la empresa, En
algunos casos, es necesario emplear estimaciones y otros juicios profesionales para aplicar las peliticas contables
do la empresa, los julcios que la Gerencia haya efectuado en el proceso de aplicar las politicas contables de la
empresa y gue tengan la mayor relevancia sobre importes reconocides an los estados financieros.

NOTA No. 3 POLITICAS CONTABLES:
Bases ds Consolidacion: Los estados financieros Incorporan y conforman todas las transacciones, saldos,
ingresos y gastos del ejerciclo econdmico,

Reconocimiento del Ingreso de actividades Ordinarias:, el Ingreso de actividades ordinarias procedente de [a venta
deo servicios, se reconocen cuando se entregan los serviclos y ha cambiado su propledad y se mide por el valor
razonable de las contraprestaciones entregadas y recibidas o per recibir, neta de descuentos e Impuesios
asoclados con la venta cobrados por cuenla del Gobierno Ecuatoriano.

Costos por préstamos: Todos los costos por préstamos se reconocen en el resultado del pariodo en el que so
incurren

lmpuu‘t; a la Renta: El impuesto a la ronta esta basado en la ganancia fiscal del periodo,

Praplodad, Planta y Equipo: Las propledades, planta y quipo, se miden al costo, menos la depreclacidn acumulada
y cualquier pérdida por deteriore, por valor acumulada. Las depreciaciones se cargan para distribulr el costo de los
activos menos sus valores residuales a lo largo de su vida Gtll estimada, aplicando el método que la empresa en la
depreciacion de las propiedades, planta y equipo, con las sigulentes tasas anuales:

Edificios: 5%Maquinaria, Instalaciones fijas y equipo: 10%

Vehiculos: 20%

Equipos de computacion: 33%

Muebles y enseres: 10%

Si existe algim Indicio que se haya producido cambio en la tasa de depreciacidn, vida Gtil o valor residual, se revisa
la depreciacidn de ese activo de forma prospectiva para refisjar las nuevas expectativas.

Inventarios: Los inventarios se expresan al importe menor entre el costo y el precio de venta, menos los costos de
terminacion y venta, el costo se calcula aplicando el método promedio.

Peudas Comercinles y olras cuentas por cobrar: La mayoria do las ventas se realizan en condiclones de créditos
normales y los importes de las cuentas por cobrar no tlenen Intereses en nuestro caso. Al final de cada periodo
sobre el que se informa los Importes en libros de los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar, se revisan
para determinar si existe alguna evidencia objetiva de que no se puedan recuperar, se reconccerd una pérdida por
deterioro del 1% en el incremento del importe total en e periodo.

::um Comerciales por pagar: Son obligaciones basadas en condiciones de crédito normales y no tienen
ntereses.

NOTA No. 4 Por declsién de la Junta General Universal de Acclonlstas, se deja registrada la concillacidn tributaria,
aproplacion de la Reserva Legal y liquidacion del Impuesto a la renta con las retenciones realizadas en ol gjercicio
20189, al 31 de Diciembre de 2019.

Alentamente,

fﬁ"-;u:r----. |r| de .-"1,1 n[-'.

Sra. Monica Herrera Flores—
GERENTE DE FRANGOYA S.A



CONSTRUCTORA FRANGOYA MHGOYA S. A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL PERfODO DEL 1° DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2.019

La Compafiia CONSTRUCTORA FRANGOYA MHGOYA S. A, se constituye el 08
de Diciembre del 2.017, cuyo objeto principal es el detallado en la hoja No. 7 del

A continuacién se resumen las principales practicas contables seguidos por la
Compafiia en la preparacion de sus Estados Financieros basados en la Normas
Internacionales de Informacioén Financiera NIIF para pequefias y medianas entidades
NIIF para las PYMES y Normas Internacionales de Contabilidad NIC, disposiciones

legales emitidas por la Superintendencia de Compaiiias y conforme a principios

NOTAN°]1  OBIJETIVO DE LA COMPANIA
presente informe dentro del rubro FINALIDADES.
NOTAN°2  POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
contables de general aceptacion.
NOTAN°3  ACTIVO

3.1- ACTIVO CORRIENTE
3.2.- EFECTIVOY EQUIVALENTES AL EFECTIVO

Corresponde a las cuentas de Caja y Bancos que la Compaiiia dispone. El

registro y control se lleva en mayores auxiliares y principaies y se practica
mensualmente tanto los arqueos de Caja, como las conciliaciones bancarias.

Los saldos al 31 de Diciembre del 2.019 son:
SALDO AL 31 DE DIC./2.019

CAJA $ 0,00
BANCOS $ 3.847.19
SUMAN $ 3.847,19

33.- CAJA

La cuenta de Caja regisira los siguientes fondos:

Caja General $ 0,00
Caja Chica $ 0,00
SUMAN $ 0,00
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3.4.- BANCOS
La cuenta de Bancos registra el movimiento de las siguientes cuentas
corrientes:
Banco del Austro $ 797,67
Banco Pichincha Cta. Cte.2100162 $ 3.049,52
SUMAN $ 3.847,19

NOTAN°4 INVERSIONES

Dentro de este rubro se encuentra la siguiente cuenta:

SALDQ AL 31 DE DIC./2.019
INVERSIONES FINANCIERAS TEMPORALES $ 0,00

NOTAN°S  ACTIVOS FINANCIEROS
Dentro de este rubro se encuentran las siguientes cuentas:
SALDO AL 31 DE DIC./2.019

CUENTAS POR COBRAR CLIENTES $ 0,00

CUENTAS POR COBRAR EMPLEADOS $ 2.151,68

CUENTAS POR LIQUIDAR $ 0,00

DEUDORES VARIOS $ 936.999,26

(-) PROVISION CUENTAS INCOBRABLES $ 0,00
SUMAN $

939.150,94

Este grupo de cuentas representan las obligaciones que la Compaiiia tiene que cobrar
a sus clientes y otras obligaciones que cobrar a corto plazo. El registro y control se
lleva en mayores auxiliares y principales, los mismos que presentan saldos reales. El

valor de cada una de estas cuentas se descompone de la siguiente forma:

5.1.- CUENTAS POR COBRAR CLIENTES

Esta cuenta registra el valor de la cartera de clientes segiin registros contables: $ 0,00
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5.2.- CUENTAS POR COBRAR EMPLEADOS

Esta cuenta registra log siguientes valores por cobrar a empleados:

Mendoza Oscar $ 2.151,68

5.3.- CUENTAS POR LIQUIDAR

Esta cuenta registra el valor por liquidar a: $ 0,00

5.4.- DEUDORES VARIOS

Esta cuenta registra los siguientes valores por cobrar:

MODASA $ 174.830,00
CONSTRUCTORA MIRC CONMIRO $ 154.264,07
TELEPOINT S. A. $ 607.905.19

SUMAN $ 936.999,26

5.5.- PROVISION CUENTAS INCOBRABLES

Esta cuenta registra el valor de la provisidn acumulada para cuentas

incobrables: $ 0,00

NOTAN’6 INVENTARIOS
Dentro de este rubro se encuentran las siguientes cuentas:
SALDGC AL 31 DE DIC./2.019

CONSTRUCCION EDIFICO FRANGOYA  § 353.005,01
OBRA TERMINADA EDIFICIO FRANGOYA$ 856.522.90
SUMAN $ 1°209.527,91

Estas cuentas representan el valor del Inventario Final de cada una de ellas. El

control y valoracion se lleva en los respectivos registros contables.
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NOTAN®7  ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Dentro de este rubro se encuentran las siguientes cuentas: $ 0,00

NOTAN®8  SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS

Dentro de este rubro se encuentran las siguientes cuentas:

ANTICIPO A PROVEEDORES $ 22.410,02

Detalle de la cuenta Anticipo a Proveedores:

Barros Atiencia Henrique $ 22519

Cordero Patricio $ 1.000,00
Barrera Esteban $ 1.174,00
Yansaguay Carlos $ 4.096,47
Urdiales Gladys $ 13.887.65

SUMAN $ 22.410,02

NOTAN°9  ACTIVO NO CORRIENTE

9.1.-

PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO

Dentro de este rubro se encuentran las siguientes cuentas cuyo vajor en libros
es el siguiente:

SALDO AL 31 DE DIC./2.019

NO DEPRECIABILE
COSTO DE DEPREC. VALOR
ADOQUIS. ACUM . EN LIBROS
TERRENOS $ 0,00 5 $ 0,00
SALDO AL 31 DE DIC./2.019
DEPRECIABLE
COSTO DE DEPREC. VALOR
ADQUIS. ACUM. EN LIBROS
EDIFICIOS $ 0,00 $ 0,00 $ o000
MUEBLES Y EQUIPO DE OFICINA $ 0,00 $ 000 $ 0,00
MAQUINARIA Y EQUIPO $ 0,00 $ 0,00 $ 0,00

EQUIPO DE COMPUTACION  § 0,00 $ 0,00 $ 0,00



62~

-13-

VEHICULOS $ 0,00 $ 0,00 $ 0,00
OTROS ACTIVOS (PPE) $ 0.00 $ 000 $ 000
TOTALES § 0,00 § 0,00 $ 0,00

OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES
Inversiones en Acciones de Empresas $ 0,00

NOTAN®10 PASIVO

10.1.-

10.2.-

PASIVO CORRIENTE

Dentro de este rubro se encuentran las siguientes cuentas:
SALDO AL 31 DE DIC./2.019

PROVEEDORES $ 124.797,40
OBLIGACIONES CON INST. FINANCIERASS 1'343.023,75
OBLIGACIONES TRIBUTARIAS $ 2.056,27
OBLIGACIONES CON EL IESS $ 0,00
COBROS ANTICIPADO DE CLIENTES 3 16.200,00
PRESTAMOS DE TERCEROS $ 458.062,44
ACREEDORES VARIOS $ 0,00
PROVISION DE BENEFICIOS SOCIALES  § 0.00

SUMAN $ 1°944.139,86

Este grupo de cuentas representan las obligaciones que la Compaiiia tiecne con

sus proveedores, obligaciones bancarias, anticipos de clientes, provisidén

beneficios sociales, impuestos y otras obligaciones por pagar. El registro y

control se lleva en mayores auxiliares y principales los mismos que presentan

saldos reales. El valor de cada una de estas cuentas se descomponen de la

siguiente forma:

PROVEEDORES

Esta cuenta registra el valor por pagar a los siguientes proveedores segin

registros contables y estin detallados en el Balance en 2 paginas: $ 124.797,40
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10.3.- OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS

Esta cuenta registra lo siguiente:

Préstamo del Banco del Austro $ 1°343.023,75
Otros 3 0.00
SUMAN $ 1°343.023,75

10.4.- OBLIGACIONES CON EL IESS

Esta cuenta registra las siguientes obligaciones: $ 0,00

10.5.- COBROS ANTICIPADOS DE CLIENTES

Esta cuenta registra los siguientes anticipos de clientes:

Benalcazar Pinos Julio $ 10.700,00

Galarza Molina Genaro $ 3.000,00

Mera Davila Jorge b 2.500,00
SUMAN $ 16.200,00

10.6.- OBLIGACIONES TRIBUTARIAS
Esta cuenta registra los siguientes impuestos retenidos por pagar;

Ret. Fuente Impuesto Renta $ 931,78

Ret. Fuente IVA $ 1.124,49
SUMAN b 2.056,27

10.7.- ACREEDORES VARIOS

Esta cuenta registra lo siguiente: $ 0,00
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10.8.- PROVISION BENEFICIOS SOCIALES

Esta cuenta registra la provision de los siguientes beneficios sociales: $ 0,00

10.9.- PRESTAMOS DE TERCEROS

Esta cuenta registra los siguientes valores a pagar:

Shephard Trujillo Blan b 218.000,00
Moscoso Abad Fernando $ 240.000,00
MODASA $ 62.44

SUMAN $ 458.062,44

NOTAN®I1 PASIVO NO CORRIENTE
| 11.1.- PASIVO A LARGO PLAZO

Dentro de este rubro se encuentran [as siguientes cuentas:
SALDO AL 31 DE DIC./2.019

PRESTAMOS BANCARIOS $ 230.000,00
CUENTAS POR PAGAR TERCEROS $ 0,00
PROVISION JUBILACION PATRONAL Y DESAHUCIO 3 0,00

SUMAN 3 230.000,00

El valor de cada una de estas cuentas se descompone de la siguiente forma:

11.2.- PRESTAMOS BANCARIOS
Esta cuenta registra el valor por pagar a:
Banco del Austro $ 230.000,00

11.3  CUENTAS POR PAGAR TERCEROS

Esta cuenta registra el valor por pagar a: $ 0,00
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11.4.- PROVISION PARA JUBILACION PATRONAL Y DESAHUCIO

Esta cuenta registra la provision para Jubilacién Patronal y Desahucio de

Empleados y Trabajadores segiin clculos realizados:  $ 0,00

NOTAN°12 PATRIMONIO
Dentro de este rubro se encuentran las siguientes cuentas:
SALDO AL 31 DE DIC./2,019

CAPITAL SOCIAL $ 840,00

APORTES ¥ RESERVAS

Reserva Legal $ 0,00

Aporte Futuras Capitalizaciones $ 0,00

RESULTADOQS

Resultados Acumulados (Provenientes de la

adopcion por primera vez de las NIIF) $ 0,00

Utilidad de Ejercicios Anteriores $ 0,00

Pérdidas de Ejercicios Anteriores $ -17.45

Pérdida del Ejercicio 3 -26.35
SUMAN $ 796,20

La némina de Accionistas del Capital Social se encuentra detallado en el hoja No. 8

del presente informe.

NOTA N° 13 ANALISIS FINANCIERO

Con el objeto de hacer una evaluacién de los resultados econémicos y sobre todo de la
gestién administrativa financiera de la Compafiia, se lo realiza utilizando indices y

razones financieras de general conocimiento y aceptacion, como son las siguientes:

13.1.- INDICE DE SOLVENCIA (LIQUIDEZ)

Dic. 31 Dic. 31
2.019 2.018
ACTIVO CORRIENTE = 2°174.936,06 = 1,11 2°659.360.39 = 1,09

PASIVO CORRIENTE 1°944.139,86 2°428.537,84
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Segln ¢l criterio universalizado se estipula al coeficiente entre 1 y 1.5, como
un indicador de equilibrio financiero normal para el capital circulante, es decir
cuanto mas alto sea el coeficiente la Compaiiia tendrd mayores posibilidades
de efectuar sus pagos a corto plazo. En el presente caso la Compaiiia
demuestra liquidez en el capital de trabajo ya que por cada USD $ 1,00 de
deudas a corto plazo (un aflo), la Compaiiia tiene una capacidad de USD §$

1,11 para cubrirlas.

13.2.- INDICE DE LIQUIDEZ INMEDIATA O PRUEBA ACIDA

Die. 31 Dic. 31
2019 2.018

ACTIVO CORRIENTE - INVENTARIOS = 27174.936,06 — 1°209,527,91 =049  2'659.360,39 - 753.960,22 = 0,78
PASIVO CORRIENTE 1°944.139,86 2'428.537,84

Con este indice se pretende medir la solvencia de la Compaiiia de una manera
mas rigurosa, en virtud de que fos inventarios constituyen la parte menos
liquida pues, requieren de un tiempo prudencial para su venta y recuperacion
en dinero efectivo. En el presente caso por cada USD § 1,00 de obligaciones

de corto plazo, (hasta un afio) la Compaiiia ticne USD $ (4,49 para cubrirlas.

13.3.- INDICE DE GARANTIA

Dic. 31 Dic. 31
2.019 2,018

TOTAL DEL ACTIVO = 2°174.936.06 = 1,00 27659.360.39 = 1,00
TOTAL DEL PASIVO 2°174.139,86 2°658.537,84

Esta comparacion ofrece tranquilidad a los acreedores de corto y largo plazo,
pues el coeficiente que se estima es de 2 a 3. Segiin este andlisis demuestra

que no esta dentro del coeficiente aceptable.

13.4.- INDICE DE ENDEUDAMIENTO

Dic. 31 Dic. 31
2.019 2.018

PASIVO CORTO PLAZO +
PASIVO LARGO PLAZO = 1'944.139.86 + 230.000.,00 = 2.730,64 2°428.537.84 + 230.000.00 = 3.232,06

PATRIMONIO 796,20 822,55
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Esta comparacion tiene por objeto demostrar la relacién que existe entre el
Patrimonio de la Compaiiia y el total de las Obligaciones por Pagar de corto y
largo plazo. Se considera aceptable cuando el coeficiente no llega a 1. En ¢l

presente caso el coeficiente no esta denfro de lo aceptable.

NOTA N° 14 CONCLUSIONES

14.1

14.2

14.3

En el transcurso del ftrabajo de Auditoria realizado a la Compafiia
CONSTRUCTORA FRANGOYA MHGOYA 8. A. por el afio 2019, se puede
manifestar la aplicacion en primer lugar la técnica de Auditoria ESTUDIO
GENERALIL sobre las caracteristicas generales de la empresa v sobre todo
como es la elaboracion de los estados financieros comparativos para observar
sus variaciones mdas importantes que algunas cuentas requieren de mayor
atenci6n (mismas que han sido analizadas su razonabilidad de cada una de

ellas sin encontrar novedad alguna).

En segundo lugar se aplica la téenica de auditoria ANALISIS DE SALDOS

de las respectivas cuentas que conforman los estados financieros con el objeto
de comprobar la autenticidad del saldo de cada una de ellas tanto las del
activo, como del pasivo y patrimonio, sobre todo saldos de importante valor
los que por su realidad no hubo necesidad de ponerse en contacto con

deudores y acreedores a que manifiesten su conformidad.

En tercer lugar se aplica la técnica de INSPECCION de los bienes materiales
(PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO) como Terrenos, Edificios, Muebles
y Enseres, Equipo de Computacién, Vehiculos, Maquinaria, etc., con el objeto
de constatar la existencia de los mismos segin los estados financieros. (Nota.-

Los bienes detallados en este numeral no existen en el Compatiia.)

NOTAN° 15 OTROS PROCEDIMIENTOS DE AUDITORIA

a) Se ha revisado la fecha de constitucion de la Compaiiia la misma que se¢ ha

realizado mediante escritura piblica el 08 de Diciembre del afio 2017.



b)

d)
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Se ha hecho una evaluacién de los sistemas de control interno de la Compafiia en
la medida que se consideré necesario para establecer las bases de confiabilidad de

los registros y juzgo que es el adecuado para el tipo de actividad que desarrolla.

De la revision de comprobantes de Ingresos y Egresos, libros y registros de
Contabilidad, libro de actas de la Junta General, libro registro de acciones, se
concluye que los mismos se manejaron bajo los criterios estrictamente sujetos a

las normas que la técnica contable aconseja.

Se sugiere a la Compaifiia mantener en custodia al menos por siete afios los
papeles de trabajo y mas documentos en los que se fundamentd la opinién del

auditor.
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