ECUASPINSTAR 5.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS
AL 31 DE DICIEMERE 2018

MNota 1. Informacion general de la Compaiia

La compafla fue constituida mediante escritura plablica celebrada ef 10 de noviembre de 2017,
ante &l Ab. Ramire Giovanny Berrones Torres, Motario Décimo Sagundoe Suplante del canton
Cuito, = inscrita en €l registre mercantil el 21 de noviembre de 2017,

El capital suscrito de |a Compafia serd de USE 2,000, dividido 2.000 acciones de un US5 1 cada
Luna, numearadas de la 001 afg 2.000.

La carnpafla tiene por objeto dedicarse, ya s2a par cuenta propia, de lercerss o en asociacian a
terceros, a la compra de acciones ¢ paricipaciongs de otras compafiias, con la finalidad de
vincularlas ¥ efercer su control a través de vinculos de prapiedad accionara, gestian,
administracian, responsabilidad crediticia o resultados y conformar asl un grupo empresarial.

De |z misema forma ka sociedad podra realizar en general toda clase de inversiones, en especial
de asociacidn, cuentas de participacion, o consorcio de actividades con personas juridicas
personas naturales o juridicas a través de su representante legal; v abrir toda clase de cuentas
corrigntes, comerciales y bancarias, y llevar & cabo cualguier actividad mercantil licita para
cumplic con su objeto social

Nota 2, Bases de Preparaclén y Presentacion de los Estados Financieros

21 Base Fundamental

Los Estados Financieros han side preparados de acuerdo a las Mormas Internacionales de
Informacion Financiera NIIF para Pymes — NIIF Pymes, y sus interpretaciones adoptadas por el
Comite de Normas Internacionales de Contabilidad {"IASB", por sus siglas en inglés)

2.2 Base de medicidn y presentacion

Las estados financieros de la Comparila & registran sobre la base del costo histérico. El costo
histdrico esta basado generalments en el valor tazonable de la contraprestacion entregada a
cambio de bignas y servicios.

El walor razonable es el precic que ge recibird por vender un active o el valor pagado para
transferir un pasive entre paricipantes de un mercado en la fecha de wvaloracion,
independisntemente de s ese precio es directaments observable o estimado uiilizando otra
técnica de valoracidn. Al estionar el valer razonable de un active © pasiva, el Grupo tiene en
cuenta las caracteristicas del activo o pasive que (05 paticipantss del mercado tomarian en
cuenta al fijar el precio del active o pasive a la fecha de medicion.

2.3 Moneda funcional y de presentacidn

La unidad monetaria utilizada por la Compafia para las cuentas de los Estadoes Financieras v
sus notas es &l délar de |os Estados Unidos de América, siende l[a moneda funcional v de
presentacidn en el Ecuadar,

2.4 Uso de Estimaciones y supuestos

La preparacion de los estados financieras de confarmidad con NIIF para Pymes, requiere que |a
adrministracion realice jicios, estimaciones y suplestos que afectan la aplicacion de las politicas
contalles vy los montos de activos, pasivos, ingresos y gastos informados. Debido a la
subjetividad inherente en este process contable, os resultados reales pueden diferir de los
mantas estimadaes por la Administracion de la Compafila.
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Las estimaciones realizadas y supuestos ulifizados por iz Compafia s encuentran basadas en
la experiancia histdrica, camkbios en la industria e informacian suministrada por fuentes externas
calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas

circunstancias.

Las estimaciones y paollticas contables significativas son definidas cormo aqueltas gue son
importantes para reflejar correctamente la situacion financiera y los resultagos de la Compafiia
yho las que requieren ult alte grada de julcio por parte de |z Administracien.

Las estimaciones y supuestos relevantes son fevisados regularmente. Los resultados de las
revisiones de las estimaciones contables son reconecidos en el periodo en gue la estimacion es
revisada y en cualguier periods future afectado.

2.5 Periodo economice

El periodo econdmico de la Compafia para emitir los Estados Financieros corresponde al periodo
comprendida entre el 1 de enera y 31 de diciembre,

2.6 Aprobacian de los estados financieros

Los estados financieros por gl afo terminade el 31 de diciembre de 2417, han sido emitidos con
la autorizacion de la gerencia ¥ fueron aprobados mediante Junts General de Accionistas el
26 de febrero del 2018, v,

Los estados financieros per € afio terminado el 31 de diciembre del 2018, fueron emitidos con |a
autorizacidn de la Gerencia General y posteriormeante serdn puestns a consideracian de [a Junta
General de Socios para su aprabacion definitiva.

Mota 3. Resumen de la Principales Politicas Contahles

Las poilticas de contakilidad mas importantes se detalkan a continuacion:

3.1 Clasificacion de saldos en corrientes ¥ no corrientes

En el Estado de Situaciin Financiera, 10s zaldes se clasifican en funcidn de sus vencimientos,
como corrizntes con vencimienta igual o inferior 8 doce mesas, contados desde la fecha de cierre
de los estadps financieros y come no corfdentes, [0s mayores a ese perlodo.

3.2 Efectivo y equivalantes de efectivo

La Compafiia clasifica dentro del rubro de equivalentes de efectivo Ios recursos en caja, bancos
¥ las inversiones en valores ¢on vencimiento menor a los 20 dlas, por su naturaleza son
adquiridos y mantenidos por la Gompafiia para obtener rendimientos,

3.3 Activos y pasivos financieros

Los activos financieras san clasificados en las siguientes categorias; cuentas por cobrar v su
correspandiente pérdida por detetiorn. La Compafila ha definido ¥ valoriza sus actives financieros
de |z siguisnte forma;

3.3.1 Cuentas por cobrar
Las cuentas por cobrar se dividen en cuentas por cobrar relacionadas y no relacionadas y ofvas

clentas a cabrar en el balance, excepto para vencimientos supariores a 12 meses desde 1a fecha
del halance que se clasifican como activos ne corrientes.
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Se contabilizan al costo menos cualguier estimacion de pérdidas por deterioro de su valor, en
caso que exista evidencia objetiva de |a incobrabilidad de los importes que se mantienen por
cobrar, segin los trmines originates de estas cuentas por cobrar. La Compaiia establece una
piovisién para pérdidas por deterioro cuando existe evidencia objefiva de no ser capaz de cobrar
tordos los importas gue sa lg adeudan,

3.3.2 Cuentias por pagar ¥ otras cuentas por pagar

Los acreedores comerciales y otras cuenias por pagar cormientes se reconacen a su valor
nominal, ya gue su plazo medio de pago es reducida y no existe diferencia material con su valor

razonable.

Las acreedores comerciales incluyen agualias obligaciones de pago can provesdores por bienes
y servicios adguiridos en el curse normal de negocio,

Las otras cuentas por pagar corresponden principalmente a cuentas por pagar propias del gira
ded negocio, asl como a cbligacionss patronales y titwtarias, cuentas por cabrar o cobrar
empleades, anlicipos, mismas que son registradas a sus correspondientes valores nominalss.

3.3.3 Baja de activos y pasivos financieros
- Activos financieros

LIn activo financigre {0, cuandao sea aplicable una parte de un active financiere o una pare de un
grupo de activos financieros sitnilares) es dado de baja cuande:

a) Los derechos de recibir flujos de efectiva del active han terminado; o

By La Cornpafila ha transferido sus derechos a resibic flujos de efsctivo del active ¢ ha
asumide una ohligaciin de pagar la totalidad de los flujos de efective recibidos
inmediatamente a una tercera parte bajo un acuerds de traspaso; y

gl La Compafila ha transferido sustancialments todos [0z riesgos y beneficios del activa o,
de no haber transferido ni retenido sustancialments todos los riesgos v beneficios del
active, 5 ha transferido su control.

- Pasivos financieros

Un pasivo financiero es dado de baja cuando la obligacion de pago se termina, se cancela o
vence, Cuando un pasivo financiero existents es reemplazado por ofro del mismo prestatanio en
condiciones  significativameante  diferentes, o las condiciocnes son modificadas en forma
impoddante, dicho reemplaze o medificacién se trata como una baja del pasivo odginal ¥ el
reconocimiento de un nuevo pasivo, reconociendose 1z diferencia entre ambes en los resultades

del periodo.
3.4 Inversiones en asociadas
De acuerdo 3 lo establecido en la NIIF para Pymes en la Seccidn 14 nversion en asociadas,

parrafo 14.9, cuando se recenoce una inversion en una ascciada inicialmente, un inversor la
medira af precio de transaccidn, £ precic de transaccion excluye 108 costos de transaccion.

3.5 Servicios y otros pagos anticipados

Comrespanden principalmente a sequros pagados por anticipade v otras anticipos entregados a
tercerss para servickas o compra de hienes, ks cuales se encuentran valorizados a su valor
nominal ¥ ne cuentan con dervados implicitos significatives que generen la necesidad de

presentarlos por separado.

Los seguras pagados por anticipados son amattizades mensualmente considerando el parlado
para &l cual generan beneficios econdmicos futuros,
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3.6 Deterioro del valor de los activoes (no financieros)

Los achivos gue tienen una vida (til indefinida, comao la Plusvalla o los activos intangibles, gue no
estén en condiciones de poderse glilizar, no estan sujetos a amortizacion ¥ se someten
anualmente a pruebas para perdidas por deterioro del valor.

Los actives syjetns a amoertizacion se someten a revisiones para pardidas por deterioro siempre
que alyh suceso o cambio en las cireunstancias que indiquen gue el importe en libros puede no
ser recuperable,

Se reconoce una pérdida por detericro del vator por el impaorte por el que el importe en likros del
activo excede su importe recuperable. Elimporte recuperable es el mayor entre ef valor razonable
de un active menos os costos de venta y &l valor en uso.

En caso de gque el activo no genere flujos de sfective que sean independientss de olros activos,
a efectos de calewlar et valor de uso, Ins activos 5 agrupan al nivel mas bajo para el que hay
flujos de efectiva identificables por separade {unidades generadoras de efactive),

Al evaluar &l valor de use, ios futios flujos de efective netos estimados se descuentan a su valor
actual utilizando un tipo de descuento que refieja ios riesgos de mercado con respecto al valor
tempuoral del dinero y los especlficos al gue el active pertenece.

5i el importe recuperable de la unidad generadora de efectivo es manor que su importe en libros
debe reconocerse una perdids por deterioro para la unidad generadora de efective, que afecta
inmediatamente al resultado del gjercicio (o al grupe mds pegluefo de unidades generadoras de
efectival. La pérdida por detariore del valor se distribuird para reducir el imporie en libros de los
activos gue compaonen 1a unidad (o grupo de unidades), en ef siguiente orden:

a)  En primer lugar, & reducira el importe en libros de cualguier meneor valor atriblido a 1a
unidad generadora de efectiva (o grupe de unidades).

bl  Despuds, & los demas activos de la unidad {0 giupo e unidades), prorrateands en
funcion del inporte en libros de cada une de los activos de la unidad {0 grupo de

unidades).

Lz posible reversién de pérdidas por deterioro de valor de activas no financierss distinios de la
Flusvalia que suften una pérdida por deterioro & revisa en fodas las fechas a las gue se presenta
informacion financicra.

Al 31 de diciembire 2018, ne se han reconocido pérdidas por deteriore de actives no financieros.

3.7 Provisiones
La Compafila considera que las provisiones se reconocen cuando:
+ la Compafiia tiene una obligacién futura, ya sea legal o implicita, como resultado de

SUcesos presentes,
«  Es probable que vaya a ser necesaria una salida de recursos para liguidar la obligacion;

»  Elimporte s& ha estimadn de forma fiable.

Las provisiones sen evaluadas periddicamente ¥ s& cuantifican teniendo en consideracion la
mejor informacion disponitle a la fecha de cada cierre de |os estados financigros.

2.8 Impuesto a la renta corriente y diferide
La compafiia se encuentra exenta def pago del impuesio a la renta sobre los dividendes gue

recibe de las compafias participes, por disposicién expresa del articulo 8 de la Ley Orgénica de
Ragimen Tributario interng - LORTI.
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3.9 Reconocimlenta de ingresos

El inversor reconocera los dividendas v ofras distribuciones recibidas procedertes de la inversion
Sans ingresas, sin lener &N cuenta st las dislibuciones proceden de las ganancias acumuladas
de la asociada, surgidas antes o despuss de |a fecha de adguisicion.

310 Reconocimiento de gastos

Lo gastos de operacion son reconocidos por la Compafia sobre base del devengado. Se
componen de; gastos de venta, gastoz administratives, gastes extraordinarios v financieros,
enpluestos, tasas, contribuciones y otros costes directos propios del gire del negocio.

311 Hipdtesis de negocio en marcha

Seé han elaborado sus estados financieros bajo e supuests de empresa en marsha, pues la
administracifn no tiene intenciones de liquidar la compafla, ni de cesar sus actividades.

Mota 4, Efectivo y equivalentas de efective

Un detalle de la composicion de ka cuenta, s& presenta a continuacion, en délares de los Estados
Unidos de América:

Descripcion 2013 2047
Cuenta integracién capital - 2.000,00
Bco.Flchincha 2100164221 12.891,71 -

Total 12.8581,71 2.000,00

MNota 5 Cuentas por cobrar relacionadas

Al 31 de diciembre de 2018, las cusntas por cobrar relacionadas se presentan en el siguients
detalle, en ddlares de los Estados Unidos de Ameérica;

Descripeicn Z0MB 2017
Promodann Cia. Lida. 12.336,24 20,00
Maju 5.4, 12.336,24 20.00
Spinmaon SAS - 20,00
Ecuspinstar SAS 1.980,00 1.880,00
Total 26.652,48 2.040,00

Motz 6. Cuentas por cobrar relacionadas LIP

Al 31 de diciemire de 204 B, las cuentas por cobrar relacionadas LIP se presentan en el siguiente
detalle, en délares de los Estados Unidos de América:

Descripcion 2018 2017
Inmodiamanta S A, (] 2585677443 2.588. 774,43
Total 2.586.774,43 2.586.774,43
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(i Correspande 3 la cesidn de derechos, celebrada el 11 de diciembre de 2017, en calidad de
acreedor de la compariia Inmodiamante 5.A , otorgados par |as siguientes comparifas

- Promotora de Apartamentos Dann Carlton US$ 1.266.705 48
- Spinstar Holdings LTD US$ 1.131.552,33
- Inversiones FES 5.4.5 UsSY 188.51562

Total  UBS 2.586.774 43

MNota 7. Inversiones en acciones

Al 31 de diciembre de 2018, las inversiones en accionas se presentan en &l siguiente detalls, en
tiédares de los Estados Unidos de America;

Deseripcion 2018 2017
Inversion en Promodann Cia.Ltda. [i) 5,250.960,00 291 850,00
lnvarsion en ADH 5.A, [in 241,080,00 -
Total 5.492.043,00 2%1.650,00

Las inversiones comespondsn a cesion de participaciones y acciones a favor de
Ecuaspinstar 5.4., & continuacion un detalle:

tiy Participaciones En Promoedann

. Valor unitario
Fecha Nimara o - Total
por participacian

Irversiones FES GAS 10-ena-18 41.650.00 11,86 493 .959,00
Spinstar Holdings 543 10-ene-18 250000600 11,86 2.8965.000,00
Fapiw ak 5.A. 21-ago-18 93.323.00 18,20 1.792.000,00

Tetal 384.673,00 5,250 063,00

{ily AccicresAdh Sa

[Frida Spiw ak Ch 5 en C5 | 21-ago-18f | 315,00 | 766,33 T 241.080,00 |
Tatal 315,00 2441 020,00

Nota 8. Cuentas por pagar no relacionadas

Al 31 de diciembre de 2015, las cuemas por pagar no relacionadas se presentan an el siguiente
detalle, en dolares de los Estades Unides de Ameérica:

Descripcicn 2018 2017
Proveedores locales 7.641.93 -
Total 7.641,92 -

Nota 8. Cuentas por pagar relacicnadas

Al 31 de diciernbre de 2018, las cuenias peor pagar relacionadas se presentan en ef siguiente
detalle, en ddlares de 10z Estados Unidos de Ameérica:
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Descripcian 2018 2017
Hetelas Dann Lida. 34.000,00 7.000,00
Fapiwak 5. A, 215.7686,80 -
Frida Spiwak ClaS en Cs 16.382.84 -
Total 260.139,64 7.000,00

Nota 10, Pasivos por impuestos corrientes

Al 31 de diciembre de 2018, los pasivos por impuestos corrientes se presentsn en ef siguiente
detalle, en dolares de los Estados Unidos de Amérnica;

Descripcitn 2018 2017
Ret.Renta 5% 12.054 00 -
Ret Renta 1% compra acciones 17.920,00 -
Total 2%.974,00 -

Mota 11. Ctras cuantas por pagar

Al 31 de digiernbre de 2018, 1as otras cuentas por pagar se presentan en & sigujente detalle, en
délares de los Estados Unidos de América:

Descripeldn 2018 2017
Provlsion 19D (i)  255.287,92 ,
Total 255.267,92 -

(I} Corresponde al 5% del impuasto a ka salida de divisas por las transacciones realizadas con
el exterior ¥ partes relacionadas, registrados con cargo a resultado del gjercicio por
5% 24, 432 67 y disminuyendo a5 cuentas por pagar relacionadas por UGS 230,835 25

Nota 12. Cuentas por pagar relacionadas L/P

Al 31 de diciembre de 2018, las cuentas por pagar L/P se presentan en el siguiente detalle, en
dalares de los Estades Unidos de América;

Descripcicén 2018 2017
Inversicnes FES SAS 469,270,555 41 650,00
SplnstarHolding 2675.912,50 250,000, 00
Ecuspinstar SAS 1.708.857.25 -
Total {iy  4.855.140,30 291.650,00

{il Corresponde a los saldog pendientes de pago por las inversiones ¥ cesionss otorgadas a
favor de Ecuaspinstar 8.4

Mota 13. Cuentas por pagar accionistas

Al 31 de diciembre de 2018, las cuentas por pagar accionistas se presentan en el siguiente
detalle, en dofares de los Estadas Unidos de Amarica:
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Descripclén 2018 2017
Spinmoon SAS 25.887.74 25 BET7 T4
Ecuspinstar SAS 2.580.906 69 2.560.905,69
Total 2.686.774,43 2.586.774.43

Mota 14. Capital social

El capital suscrito de la Compafiia sera de U35 2.000, dividide en 2.000 acciones de un USE 1
cada una, numeradas de la 401 3 la 2.000.

Nota 15. Ingresos

Al 31 de diciernbre de 2018, 03 ingresos se presentan en &l siguiente detalle, en dalares de los
Estados Unidos de América:

Descripcién 2018 2017
Pividendas ganados TF2. 765 92 -
Total 172.766,92 -

Nota 16. Egresos

Al 31 dg diciembre de 2018, 9% ingresos se presentan en 2l siguiente detalle, en délares de los
Estados Unidos de America;

Deascripcion 218 2017
Gastos administrativos ]

Representacian legal a.624,00 -
Servicios regales 1B.032 87 -
Servicios contakles 6.27200 -
Oiros servicios 224 00 -
Total gastos administracion 23.1563,57 -

Gastos generales

hateriales y suministros 41,34 -
Impuestos ¥ contribuciones 262534 -
Total gastos generales 2.668.18 -

Gastos financiaros

Saryicios Bancarios A3 0D _
Impuesto Salida deDivisas 2443287 -
Total gastos financiercs 24.515,67 -
Total Egresos 60.337,582 -

16



FCANPINY AR N,
Nivtaw o fas fostaos Flwisieieros (Caninaacing

Mota 17. Hechos ocurridos después del periodo sobre el que se informa

Hasta la fecha de la emisién de estos estados financieros no se han presentade eventos que se
conozea, en la opinién de la Administracion de la Compariia, puedan afectar la marcha de |a
compafia o puedan tener lin efecto significativo sobre los estades financieros, que no se haya
revelado en |os mismos.

e
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