MAJU S.A.

Notas a los Estados Financieros

31 de diciembre de 2019

(Expresados en USD§ Ddlares de los Estados Unidos de América)

Mota 1 Constitucidn y operaciones

MAJU 5.A ., es una compafia constituida en el Ecuador mediante escritura publica del 10 de
Noviembre de 2017, on la Notana Décimo Segunda del Cantdn Quito, e inscrita en &l Registro
Marcantil del Cantdn Quito, con fecha 21 de Noviembre de 2017, La Compadia inicio sus
operaciones con fecha 18 de Diciembro de 2017.

Su principal objeto es la Administrackin de Fondos de Terceros, MAJU S.A tiene domicilio en
la calle Yanez Pinzdn N26-131 v La Nifla, sector la Mariscal,

Mota 2 Bases do presentacion y Preparacion de Estados Financieros

Log Estados Financleros han sldo preparedos de acuerdo a las Mormas Internacionales de
Infarmacion Financlera para Pequafias y Madianas Emprasas (NIIF - PYMES),

2.1 Baze de meadicldn

Los estados financieros de la Compafia se registran sobre la base de devengado.
2.2 Moneda funclonal y de presentacién

La unidad monetaria utilizada por la Compafila para las cuentas de los Eslados Financieros y
sus notas es el ddlar de los Estados Unidos de América, siendo la moneda funcional y de
prasentacion en el Ecuador.

2.3 Uso de estimaciones y juicios

La preparacion de los estados financleros de conformided con Mormas Infermacionales de
Informacion Financiera para Pequefias y Medianas Empresas (NIIF - PYMES), requiere que la
administracion realice |uiclos, estimaciones y supuestos que afectan la aplicacidon de las
politicas contables y los montos de activos, pasivos, ingresos y gastos informados. Debido a la
subjatividad inherente en este proceso conlable, los resultados reales pueden diferr de los
monlos estimados por la Administracion de la Compafiia.

Las estimacionas reallzadas y supuestos utiizados por la Compafifa se encuaniran basadas an
la experiencia histdrica, cambios en la Industria e informacidn suministrada por fuentes

extarnas calificadas. Sin embargo, |os resultados finales podrian diferir de las estimaciones
bajo cierdas circunslancias,

Las esfimaciones y politicas contables significativas son definides como aguellas que son
importantes para reflejar comectamente |a siuacidn financiera y los resultados de la Compafiia
y/o las que requieran un allo grado de julcio por parla de la Administracion.

Lns estimaciones y supuestos relevanias son revisados regularmente. Los resuliados de las
reviglones de |as eslimaciones conlables son reconocidos en & periodo en gue la estimacién
B8 ravisada y en cualquier periodo fuluro afectado.

2.4 Periodo econbmico

El periodo econdmico de la Compafiia para emitir los Estados Financieros corresponde entre al
1 de enero y 31 de diciembre.

2.5 Autorizacion para la emisién de los Estados Financleros

Los estados financieros al 31 de diciembre de cada afio son aprobados por la Junta General de
Accionistas hasia abrll del siguienta afio en que =& amiten los mismos.
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Nota 3 Resumen de las principales politicas contables
Lag pollticas de contabilidad més importantes se detallan a continuacidn:
3.1 Clasificacién de saldos en corrientes y no corrientes

En ol Estado de Situacidn Financiera, los saldos se clasifican en funcion de sus vencimientos,
como cormentes con vencimianto igual o inferior a doce meses, contados desde Ia fecha de
chaima de los eslados inancieros y como No comientes, 08 Mayons & ese perodo.

1.2 Efectivo y equivalentes de efectivo

La Compafia considera como #ectivo y equivalentes de efectivo a los saldos caja y bancos sin
rasiricciones y todas las Inversionas financieras de facil liquidacidn pactadas a un méaximo de
novenla diss, incluyendo depdsiios a plazo. En el Estado de Siluacidn Financiera, los

sobregiros, de existr, se claslfican como obligaciones con Instiluciones en el “"Pasivo
Corrienta”.

3.3 Activos y pasivos financleros

Los activos financieros son clasificados en las siguienies categorias: cuentas por cobrar y su

comespondiante pérdida por delerioro. La Compafiia ha definido y valoriza sus activos
financieros de B siguients forma:

34.3.1 Cuentas por cobrar

Las cuenias por cobrar se dividen an cuentas por cobrar relacionadas v no relacionadas y olras
cuenias 8 cobrar en el balance, axceplo para vencimientos superores a 12 meses desdo |a
fecha del balance que se clasifican como actives no correntes,

Se contabilizan al costo menos cualquler estimacion de pérdidas por deterioro de su valor, en
caso que exista evidencia objetiva de la incobrabilidad de los importes que se mantienen por
cobrar, segin los términos originales de estas cuentas por cobrar. La Compafiia establece una
provision para pérdidas por deterioro cuando existe evidencia objeliva de no ser capar de
cobrar todos los importes gue se le adeudan.

3.3.2 Cuentas por pagar y otras cuentas por pagar

Los screedores comerciales y olras cuenias por pagar corfeniass 86 reconocen a su vakor

nominal, ya gue su plazo medio de pago es reducids v no exisle diferencia materlal con &u
valor razonable.

Los acresdores comerciales incluyen aquellas obligaciones de pago con proveedores por
blenes y servicios adquiridos en el curso normal de negocio.

Las olras cuentas por pagar corresponden principaimente a cuentas por pagar propias del giro
del negocio, asi como a obligaciones patronales y tributarias, cuentas por cobrar o cobrar
empleados, anficipos, mismas que $on regisiradas a sus comespondienies valores nominales.

31.1.3 Baja de activos y pasivos financieros
- Activos financleros

Un activo financiero (o, cuando sea aplicable una parte de un activo financiero o una parte de
un grupo de activos financieros similares) es dado de baja cuanda:
a) Los derechos de recibir lujos de efectivo del activo han lerminado; o
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bl La Compafiia ha transferdo sus derechos & recibir flujpos de efectivo del activo o ha
asumido una obligacion de pagar la fotalidad de los flujps de efectivo recibidos
inmediatamente a una tercera parie bajo un acuerdo de traspaso; ¥

) La Compafia ha fransferdo sustancialmente todos los nesgos v beneficios del activo o,
de no haber transfesido ni retenido sustancialmente odos los resgos v beneficios del
aclivo, si ha transferido su control.

L Pasivos financieros

LUn pasivo financiers es dado de baja cusndo la obligacidn de pago se termina, se cancala o
vence. Cuando un pasivo financiero existente es reemplazado por obro del mismo prastatario
en condiciones significativemente diferentes, o las condiciones son modificadas en forma
importante, dicho resemplezo o modificacidn se trata como una baja dal pasive original v el
reconacimients de un nuevo pasivo, reconocidndose fa diferencia entre ambos en los
resultados del perodo.

3.4 Inversiones en acciones

Las Inversionas en Accionegs se registran al costo de adquisicidn, comesponde a derechos de la
Compaiia de los cuales se espara abtenar ingresos en al fuluro.

3.5 Préstamos y otros pasivos financieros

Los préstamos y pasivos financieros de naturaleza simiar s& reconocen iniclalmenta a su
valor razonable, neto de los costos en gue se haya incumide en |a transaccidn.

Posterorments, s& valorizan a su coslo amofizado y cualguier diferencia entre los fondos
obtenidos (netos de los coslos necesanos para su obtencidn) y el valor de reembolso, se
reconoce en & estado de resultados durante el pericdo de vigencia de la deuda de acuerdo
con el métode de la taza de Interés efectiva de ser paciada.

3.6 Deterioro del valor de los activos (no financieros)

Loz acfivos gue tienen una vida dtil indefinida, como la Plusvalia o los activos intangibles, que
e esbén en condiciones de poderse ulilizar, no estan sujelos a amorizackn v se someben
anualmeante a prusbas para pérdidas por deterioro del valor,

Los activos sujetos & amortizacion se someaten a revisionas para perdidas por delerioro siempra
gue algin suceso o cambio en las circunstancias gque indiguen que el importe en libros puade
no ser recuperable.

Sa reconoce una pérdida por deterioro del valor por el importe por el gue el importe en libros
dal activo excede su imporle recuperable. El importe recuperable es el mayor entre el valor
razonable de un aclive menos los costos de venta vy el valor en uso.

En caszo de gue el active no genere flujos de efectivo que sean independientes de oiros activos,
a efectos de calcular el valor de uso, los activos se agrupan al nivel mas bajo para 2l que hay
flujos de efectivo identificables por separado (unidades generadoras de efectiva).

Al evaluar el valor de uso, oz futuros flujos de efectivo netos estimados se descuentan a su
valor aciual ulilizando un tipo de descuento gue refleja los nesgos de mercado con respecto al
valor femporal del dinero v los especificos al que el activo partenace.

8l el importe recuperable de la unidad generadora de efectivo @s manor que su imporie an
libros debe reconocerse una pérdida por deterioro para la unidad generadora de efective, que
afecta Inmediatamente al resultado del ejercicic (o al grupe mas pequefio da unidades
generadoras de efectivo). La pérdida por deterioro del valor se distribuird para reducir el
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importa en libros de los activos que compaonen la unidad (o grupo de unidades), en el siguiente
arden:

a) En primer lugar, se reducird el importe en libros de cualquler meanor valor atribuido a
|z unidad generadora de efective (o grupo de unidades),

b) Después, a los demds actives de la unidad (o grupo e unidades), prorrateando en
funcion del importe en libros de cada uno de los actives de la unidad (o grupo de
unidades).

La posible reversidn de pérdidas por deteroro de valor de activos no financieros distintos de la

Plusvalla que sufren una pérdida por deteriora se revisa en todas las fechas a las que se
presanta informacidn financiera.

Al 31 de diclembre 2019, no se han reconocido pérdidas por deterioro de activas no
financieros.

3.7 Provisiones
La Compafiia considera que las provisiones se reconocen cuando:

= La Compania fiene una obligacidn futura, va sea legal o implicita, como resultada de
SUCEs0s presentes;

= E5 probable que vaya a ser necesaria una salida de recursos para liquidar la abligacidn;
= El importe se ha esiimado de forma fiabla.

Las provisiones son evaluadas periddicamente y se cuanbifican teniendo en considaracion |a
mejor informacidn disponible a la fecha de cada cieme da los estados financiaros,

3.B Impuesto a la renta corriente y diferido

La compania se encuentra exenta del pago del impuasto a la renta sobre los dividendos que
recibe de las compafias participes, por disposicion expresa del articulo 8 de la Ley Crganica
de Reégimen Tributario Interno - LORTI,

3.9 Reconocimiento de ingresos

El inversor reconocerd los dividendos y ofras distribuciones recibidas procedentes de la
inversion como ingresos, sin tener en cuenta si las distibuciones proceden de las ganancias
acumuladas de la asociada, surgidas antes o después de la fecha de adquisicidn.

3.10 Reconocimiento de gastos

Los gasios de operacién son reconocidos por la Compariia sobre base del devengado. Se
companen de; gastos financieros, gastos administratives, impuestos, tasas, contribuciones y
otros costos directos propios del giro del negocio.

3.11 Hipétesis de negocio en marcha

=g han elaborado sus estados financleros bajo el supussto de empresa en marcha, pues la
adminisfracidn no tiene intenciones de liguidar la compania, nl de cesar sus actividades.
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Mota 4 Efective y equivalentes de efectivo

Un detalle de la composicidn de la cuenta, se presenta a continuacidn, en délares de los
Estados Unidos de América:

Descripcion 2019 2018
Banco Pichincha Cta, Cte 2100164183 14, 369,00 3,346,99
Total 14,369.00 3,346.99

Mota 5 Cuentas por cobrar

Corresponde a valores por recuperar de los Accionistas por Aporte de Capital Social y
anficipo a abogados para gaslos de constitucion de |a Compadia, se compone de |a
sigulante manara:

Descripcidn 2019 2018
Soc.Etty Spiwak Knorpel 1.880,00 1.580,00
Etty Eisen 20,00 20,00

Total in 200000 = 2.000,00

(i) Compafiia Colombiana accionista de Maju S.A., comespondiente al aporte de
capital pendiente de cobro,

(i) La antigiedad de las cuentss por cobrar es |a siguiente;
2018 2018

Antigliedad de cartera MontoUSDS % MontoUSDS %

Par venoer - 0F - [
De 1830 dias - 0% - 0%
De 31 a 60 dias - 0% - 0%
De 61 a 50 dias - (%5 - 0%
Dwa 91 & 180 dias - 0% - 0%
Mas de 180 dias 200000 100% 2.000,00 100%
Total 2.000,00 100% 2.000,00 100%

Mota 6 Cuentas por cobrar relacionadas a largo plazo

Al 31 de Diciembre de 2018 y 2018, la Compadia refleja un saldo por cobrar a largo plazo a
la Compafiia INMODIAMANTE S_A. por un valor de USD 1.115.169,02 Derecho adquirido
por MAJU 5.A., medianie Cesion de Créditos de compafias relacionadas del grupo,
parfeccionado con fecha 11 de Diciembre de 2017, se compone de la siguiente manara:
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Compania Cedente Facha Valor en USD
IMNVERSIOMES FES 2.4A.5 1122017 471.517.86
PROMOTORA DE

APARTAMEMTOS DAMM 1122017 B43,661.16
CARLTOMN

TOTAL 1,115,169.02

Naota T Inversiones en acciones

Al 31 da diciembra de 2013, las inversiones en acciones se presantan en =i siguiente detalle,
an ddlares de los Estados Unidos de América:

Descripcion 2019 2018
Inversidn en Promaodann Cia.Ltda. {iy 1.44351550 1.443,515.50
Inversidn an ADH 5.4, (i) 28 920.00 58,8520.00
Total 1,502,435.50 1,502,435.50

Las inversiones comesponden a cesion de padicipaciones y acciones a favor de MaJU 3.4 a
continuacidn un detalle:

(i} Participaciones En Promodann

Fecha NOmero p{:‘:“xt‘i:;::::“ Total
INVERSHICNES FES SAS 10-ane-18 104, 475,00 11,86 1.235.515,50
FSPWAK 5.4 21-8go-18 10.B52,00 19,17 208.000,00
Total  115.027,00 1.443.518,50
() Acclonss Adh Sa
[Frica Spwek Cb. 5 en C5 | 21-ago-18] | 77.00 | 785,14 | BR.S20.00 |
Total 97,00 5B.920,00

i} Con fecha 26 de Diclembre de 2017, MAJU 3.4 reclbe mediante cesidn de
paricipaciones el 10,42% de paricipaciones sociales en el capilal de PROMODANN
CIALTDA; reflejando una inversidn en Acciones PROMODANM ClA. LTDA. De
USD 104.175,00 registrados al valor nominal y una cuenta por pagar a los cedentes
por el mismo valor total, Al 10 de enero de 2018, la compafiia realizo un ajuste al
costo real de |las acciones, el cual asciende a USD 1.131.340.50 presentando un
valor total de USD 1,235.515,50. Con fechae 2 de octubre de 2018, FSPIWAK 3.A.
cede 10.852 padicipaciones sociales a favor de MAJU 5.4, por un valor unitario de
U3D 19,17 ascendiendo & un importe total de USD 208.000,00 totalizando una
inversidn en Acciones de Promodann Cia. Ltda. de USD 1.443.515.50 v una cuanta
por pagar a los cedentes por USD 1 AT3.738, 72, Véase Nola 11,

ii) A los 21 dias del mes de osto de 2018, MAJL 5 A, recibe madiante cesion de
Bg
participaciones 77 acciones, que comesponden al 3, 85% de las acciones en que esta
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dividida el capital social de ADMINISTRADORA DE HOTELES DANN CARLTON
ADH S.A., por un valor de USD 58,820

Al 31 de diciembra de 2018, la companfa reclbid dividendos por su inmversion en Promodann
Cia. LTDA. por USS 71.520,96 Viéase Nota 14.

MNota 8 Cuentas por pagar relacionadas
Como se lo demusstra a conlinuacion:

Descripeién 2019 2018
Hateles: Dann Lida EC S0 (i) 74,560.00 £4,000.00
FSPIVAK SA 0,00 25,043.20
FRIDASPIWAK C1A 5 BN 50 1,00 473747
SOCETTY SPWAK KNORPEL {il) 171,000,00 171,000.00
ECLASPRETAR SA 73.00 12,%36.24
245,642.00 277, 11661

iy Valor recibido para cubrir el pago da impuesios

(in) Préstamo recibldo para capital de trabajo segin diaro No. 36 y 37 por un valor
de USD 105.000.00 ¥y USD 66.000,00 respactivamenta. Mantienen un pagare
celebrado con fecha 13 de sepliembre de 2018, an &l que establece liqguidar la
deuda &l 14 de septiembra de 2020.

Nota 9 Impuesto por pagar

Al 31 de diciembre de 2018, los pasivos por impuestos cormienies e presentan an al
siguiente detalle, an ddlares de los Estados Unidos de América:

Detalie 2019 2018
Retenciones en la Fuente Impuesto a la Renta 3220 5.053.00

g i —1 1)

Nota 10 Otras cuentas por pagar

Al 31 de diciembre de 2019, las otras cuentas por pagar s prasentan en el siguiente
detalle, en dolares de los Estados Unidos de América:

Detalle 2019 2018
Provisidn |SD 1] 67.236,99 67.473,85

5 —

(i) Coresponde al 5% del impuesto a 2 salida de divisas por las transacciones realizadas
con el exierior y partes relacionadas, registrados al 31 da diciembre de 2018. Esta cuenta
se fiquidard a medida que se realicen los pagos al extenor al liquidar las cuentas por pagar
en el exterior, resullantes de las ransacciones descritas en las Molas By 7.
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Nota 11 Cuentas por pagar relacionadas largo plazo

Corresponde al saldo por pagar que mantiene por la cesidn de participaciones en el capital
de PROMODANN CIA. LTDA,, segin el sigulente detalle:

Descripcién 2019 2018
Imemsiones FES SAS 1,173, 730.72 1,173,738.72
Total {i) 1,173,730.72 1,173,738.72

() Comesponde a los saldos pendientes de pago por las cesiones otorgadas a favor de Maju
S.A_ Estas cuentas por pagar no generan intereses. Véase Nota 7. Se exciuya el 5% por
Ia retencldn realizada para pago del 150, para lquidar al momenio de realizar &l pago
por la compra dé acclones por un valor de USD 61.7756,78, Véase Mota 10,

Mota 12 Cuentas por pagar acclonlstas

Su principal composicidn se presonta en el sigulente detalle, en dolares de los Estados Unidos
de América:

Detalle 2019 2018
Sociedad Etty Spiwak 1,123,977.33 1,123,977.33
Etty Eisen 11,151.69 11,151.69

1,135,120.02 1,135,129.02

—_—l e,

(I} Caorrasponde a los saldos pendientas de pago por las cesionas olorgadas a favor de Maju
S.A. Estas cuantas por pagar no genaran interesas. Vaase Nota 6.

Nota 13 Capital social

A 31 de diciembre de 2019 y 2018, comesponde al capital suscrilo por USS 2.000,00 (Dos mil
délaras), dividido en 2.000 accionés ondinarias, nominativas e indivisibles de un ditar de los
Esiados Unidos de Aménca cada una, numeradas de 001 a la 2,000,

Tipo do Capltal en  Participacidn

_ldaniificacidn Mombre Macionalidad  inversién Us% acclionaris
SE-Q-00000596 SOCEDAD ETTY SPIW A Colombla Ex. Diracla 1.880,00 S
45002 TR0Z EISEM ETTY Eslados Uinidos Exd. Direcla _20.00 1%
2.000.00 100°%
Hota 14 Ingresos
Descripcian 2019 2018
Ingrasos por dividendos 71.528,08 £1.710,98
Total (n 71.529,06 61.710,98

(1 Corraspande a los dividendos recibidos por la inversion mantanida en Promodann
Cia. LTDA.
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Hols 15 Gastos operacionales

Al 31 de diciembre de 2018, los gasios de operacidn se componen de la siguiente manera, &n
dolares o8 los Estados Unsdes i América:

Descripeion 2019 2018
Senvicios (i) 16 622,20 25 291,14
Gastos de seguridad - 4 804 80
Gasios o vae - 1.504 58
Gasios de oficina 5.583.89 42 04
Impuasins y coniribuciones - £8 501,08

Total 2220608 _ 10014363

{}] Cormesponda a8 pagos por servicios de representacion legal, servicios contables
y Servicios legales

Mota 16 Hechos ocurridos despuds del periodo sobre ol gue se informa

El 11 de marzo de 2020 & Ministerio de Salud Poblica del Ecuador emite al Acuerdo Mo.
00126-2020, en =l que se declara Estado de Emergencia Sanitaria por 60 dias en todos los
astablecimientos del sistema nacional de salud, por o inminenie efecio provocado por o
cofonavirus que produce la enfermedad COVID-18, y prevenir un posible contagio masivo en
la poblacion. Mediante Acuerdo Minksierial No. MDT-2020-077 de 15 de Marzo de 2020 del
Minisierio del Trabajo se expidieron direcinces para la aplicacién en el secior privado de las
medidas de reduccion, modificacién o suspension emergents de [a jormada laboral, duranie la
declaratoria de Emergencia Sanilaria. Mediante Decreto E|ecutivo No. 1017 del 16 de Marzo de
2020, a partir del 17 de marzo de 2020 se declara ol Estado de Excepcidn en el Ecuador por
Calamidad Plblica debide a loa casos confirmados de COVID-18 y la declaratoria de Pandem|a
por parte de [a Organizacion Mundial de la Salud, declarando un Togue de Queda gue ingluye,
#nire olras medidas, la prohibicidn de cireulacidn en vias v sapacios piblicos a nivel nacional
El Servicio Maciona de Gestidn de Riasgos y Emergencias & traves del Comité de Operacionas
de Emergencia Macional, ha renovado confinuamente el Estado de Excepcidn, estando wigente

2 Ia fecha de nuestra opinion ol Decreto Ejecutivo No. 1074 del 15 de junio de 2020, con una
vigencia de 60 dias.

Debido & estas medidas adoptadas por & Gobiermne Nacionsl, se ha ocasionado una
paralizacidn econdmica en casl todos o8 sectores productivos, cuyos resultados a fulure no
puaden ser estimados a la fecha de amisién de este informe.
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