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Dictamen de los auditores independlentes

ABACUS

Guayaquil, 02 de marzo de 2020 wishll g Bt

A los Sefiores Accionistas de:

SOLUCIONES INMOBILIARIAS INMOINVESTMENT S.A.
Informe sobre la auditoria de los estados financieros

1. Opinién

Hemos auditado los estados fnancleros adjuntos de SOLUCIONES INMORBILIARIAS
INMOINVESTMENT S.A., (una sociedad andnima constitulda en ¢l Ecuador), que comprenden los
estados de situacion finenciera al 31 de diciembre de 2019 y 2018, y los estados de resultados
integrales, de cambio en el patrimonio de los accionistas y de Nujos de efectivo por los ahos
terminado en esas fechas, y las notas a Jos estados financieros que incluyen un resumen de las

politicas contabies significativas.

En nuestra opinkn, los estados financieros arriba mencionados presentan razonablemente, en
wdos los aspectos Importantes, la situaciin financiera de SOLUCIONES INMOBILIARIAS
INMOINVESTMENT S.A. al 31 de diciembre de 2019 y 2018, los resultados integrules de sus
operaciones, de cambio en el patrimonio de los acclonistas y NMujos de efectivo por los aftos
terminados en esas fechas, de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera
NIIF emitidas por International Accounting Standards Board.

2. Bases para la opinion

Nuestra auditoria fue efectuads de acuerde con Normas Internacionales de Auditoria (NIA)
Muestras respnnsnhﬁl:lidu die acuerdo con estas normas se describen mas adelante en nuestro
informe en la seccion Responsabilidades del Auditor sobre la Auditoria de los Estados
Financieros. Somos independientes de la Compaiin de acuerdo con el Codign de Etica emitido
por ¢l Comité de Normas Internacionales de Etica para Contadores (1ESBA por sus siglas en
inglés), conjuntamente con log requerimientos de &tica que son relevantes para nuestra auditoria
de los estados financieros en Ecuador y hemos cumplido con otras responsabilidades de ética de
scuerdo con dichos requerimientos v el Codigo de Etica emitido por el Comité de Normas
Internacionales de Etica para Contadores {1ESBA),

Consideramos que la evidencia de suditoria que hemos obtenido es suficiente y aproplada para
proporcionar una base para nuestra opinion de auditoria,
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3. Responsabilidades de la Administracion de la Compaiia sobre los estados financleros

La Administracitn es responsable de la preparacion y presentacion razonable de estos estados
financieros de acuerdo con Normas |nternacionales de Informacion Financlera emitidas por
International Accounting Standards Board y de su control interno determinado como pecesario
por la Administracibn, para permitir @ preparacidn de estados financieros gue estén libres de
distorsiones importantes debido a fraude o error

En la preparacion de estos estados financieres, la Administracion es responsable de evaluar ki
habilidad de la Compaftia para continuar come un negocio en marcha; revelar cuando sea
aplicable, asuntos relacionados con negocio en marcha; y, de usar las bases de contabilidad de
negocks en marcha, a menos que la Administracion intente liquidar la Compafila o cesar las
operaciones o bien no tenga otra alternativa realista para poder hacerlo. La Administracion es
responsable de vigilar el proceso de reporte financiero de la Compafiia

4. Responsabilidades del auditor sobre la anditoria de los estados financieros

Nuestros abjetivos son el abtener seguridad razonable de st los estados financieros tomados en
su conjunto ecstin libres de distorslones importantes debldas a fraude o arror, ¥ el emitir un
informe de auditoria que incluya nuestra opinidn. La seguridad razonable es un nivel alto de
seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de acuerdo con Normas [nternacionales
de Auditoria siempre detectard distorsiones importantes cuando estas existan. Las distorsiones
pueden deberse a fraudes o errores ¥ son consideradas materiales si, de manera individual o en
su conjunto, podrian razonablemente esperarse que influyan en las decisiones econdmicas que
los usuarios tomen hasdndose en estos estados financicros

Como parte de nuestra auditoria realizada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria,
aplicamos julcio profesional ¥ mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante la

auditoria

Nesotros, ademas:

¢ |dentificamos y evaluamos el riesgo de distorsiones importantes en los estados flinancieros,
debidas a fraude o error, diseflamos yaplicamos procedimientos de auditoria en respuesta a
aquellos riesgos identificados y obtenemos evidencla de auditoria que sea suficiente v
apropiada para proporclonar una base para nuestra opinidn, El riesgo de no detectar una

distorsion Importante que resulte de fravde es mayor que aguel que resulte de un
error, va gue el fraude puede implicar colusidn, falsificacidn, omisiones intenclonales,
manifestaciones falsas y elusidn del control interno.
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s (Ihtenemes un conccimienty del comol interno que esrelévante para la auditoria, con €l

proposity do disefar jos procedinnentos de auditoria de acuerdo con las clrounstancias,
pero no conel propdsito de-expresar una opinion sobre la efectividad del cantrol Intermo de

1 Comparia

s Evaluamos st las politicas contables usadas son apropladas v i las estimaclones contables y
la revelaciones relacionadas hechas por lagerencia son razanables.

s Concluimas si ka hase de-contabilidad de negacip en marcha usada por 1a Adiministraciin es
aproplada y si basados en | evidencia de auditoria obtenida existe una incertidumbre
importante relagionada con hechos o condiclanes gue pueden generar duras signifivativas
sobre. la habifided de 13 Compafila pars cotifar como un pegocio en marcha Sl
concluimos que existe pna incertidiumbre significativa, somas requeridos de llamar fa
atencion en nuestro informe de auditoria a las revelaciones relacionaidas en los estadas
financieros; o, &l dichas revelaciones-son inadecuadas, medificar nuestra apinidn, Nuestras
conclusiones estin basadas en la evidencia de auditoria obtenida hasto 1a fecha del mtorme
de suditoria. Sin embsrge, bechos y condiclones futuras podrian ocasionar que la Compaiia
cesr su coptinuldad como un regocio en marcha.

»  Evatuamos o presentacion general estructors y contenido dé los estados linancleros.
incluyendo sus- revelaciones y st los estados financieros representan las transacciones y
hechos subyacentes de una manera que alcance una presentaclon ragonable

Hemos comunicado. & la Administracion, entre otros asunios, ¢l alcance planeado v o
oportunidad de la auditoria, y los hallaspos significativos de auditoria, incluyendo cualguier
deficiencia significativaen ¢l control intermo que identilicamos £n AUESTA auditoria, &n g} caso
de exiatir

-

Consultores y Asesores Financieros
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SOLUCIONES INMOBILIARLIAS INMOINVESTMERT 5.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA AL 31 DE DICIEMBERE DEL 2019 Y 2018

[ Expressdo en dlares estodeunidenses)

ACTIVOS CONRIENTIS:;

Efeciivo ¥ eqidvalants de stectivo
Curntas par cobrar comercinkes
(iras cueniss por cobrar
Cowotes por cobray relscionsda
Cuswias por colsrar scoionista
linpussics par cobrar

Total actives corrientes

PASITVIS Y PATRIMONMI INE LOS ACCIONIST AS

PASIVDS CORRIENTES:
CuNnias par pagar

Cuntas por pagar relecionades
Curnlas por pAgAr accionistas
Frrpurslin por pagar

Total pesives corrientes

PASIVOS NO CORRIENTES:
Cusinitas por pagsi
Total pasives o corrientes

Total pasivas
PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

Capital wncinl

Apories pars future sumentn de capits] - Abees A

Beserva logal
Extado de Hesiultadn ntegral del afo - utiisbad

Total patrimonio de lvw acclonistas

epasA
X' | o Sescher Urguien
Vice-prei de=ie

il (a}
8 (a)
% (a)

11
b}
#(H)
% [b)

11

12

Dictembre 11,
1019 2018
150475 100,914
316,785 415,744
.75 BET A
8.3 27011

JZ410

€570 12,864

SHL1AT LAWLEN0
13,104,657 B 745070
T3, 1M A5T B 745020
Jashenze 10036

A7 018 L |

1,500 171,147
a1t
5. 56l e, T
A5 0RE Sa4. 159
212573 20E HAN
L5 LTidmad
el Fufn ] 01 007

12,782 il i EH LG
&G T.055
HE62
240,540 EEH 15
13,022,163 9100 5
Alseeme o8
fann SO1THS
ks Moisoad
Cpa’ Kerly Macia
Ciyytacdnr
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SOLUCIONES INMODBILIARIAS INMOINVESTMENT 5.4,

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL

POR LOS AROS TERMINADGS AL 31 DE MCIEMBRE DEL 2019 ¥ 2018
[Exprasiado on ddtares estadounidenses)

_Netas
Ingresos por abgiiler 15
Cosine de iperaciin 16
Lititidad brata
GASTOS DE DPERACION
Castos ojser noionales 17

Towl de gasios de operacion
Ueilidad antes de {obros ingresss] egresos

Gasios finansrnos

{ros ingresos

Utildad sntes de impuesto s la rento

Gasto de impuesto 3 ka renta 13 (&)

Estadno de Resnltzdo integral del afio - aulidad

LA
e T e zo

Diciembre 11,
1019 2008
LASL AN 1027194
163144 117048

1062865 90, DG

GEAII 2In2E4
GEE T4 23I0.Z84

194,541 651,002
——————— ———————
T 7
TOUESS

4405, 102 R51,725

164 562 143,110

240 540 488615
— e

Cph Wiy Macinse

Loy poias gue wr acompoion de b pdgmay 9 ¢ by 440 ferman parte integral de fos estade flasesieres,
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SOLUCIONES INMOELIARIAS INMIOINVESTMENT 5.4
ESTADD DE FLUJO DE EFECTIVO

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE MCIEMBRE DEL 2019 Y 2018

[Exprosuds on dbélares astadounidenses]

Elude de efvctive por las actividsdes de pperacion

Electivo recibido de clientes

Efective pagads 3 provesdorss ¥ 0irns gustos

Efactrva pagado de (mpuesios indirecins

Crlgtos fmanciras

Fago del impuesio g la renta 2018
Electivo neto de [ulilizsdo) en actividades de operacidn

Fluju de efective por las actividsdes de loversidn

Fago por adecuacions ¢ |nstalaciones
Efective neto de [utilisado) en actividades di inversidn

Fluje de efective por las actividades de Ananclamicnte

Pagos de préstamds 8 compaiizs relsciomalos
Dividendos pagudos a log seciomisses

Efectiva netoe de (ulllizada] de actividades de Nnanclaméento

Increments (dieminuckin] neto del efectiva
Max eiective al inicio del periodo

Efective al final del periodo [Ver Nota 5)

I Mesea A
wln Kav'ien Samcteer Umguirn
WVirg- et

Dhiclemlare 31,
2019 2018
1331 807 003444
[6&2.035) [E30, 1 78)
(145307 [BE.T06)
[94) 77
[R4.T7H)
439 5687 [13,16T)
[113.105)] (/I A9T)
(113,108) (61,895)
[T7.4546) 176,200
[Z200,000)
[277.948) 176,201
4B.556 101,429
104,939 a00
1SH4TS 101,939
e —————— T

-y i ||‘:¢
Opn Eu‘r'l'p e e

Cravrimais

Los olas que se acompofion i las pdginas @ o b 44 forman gacte integrol de los estados financioros
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SOLUCIONES INMOBILLAHIAS INMOINVESTMENT 5.A.

ESTAND DE FLUDS DE EFECTIVD

POR LOR ARDS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 ¥ 2018
{ Expriesads on diloren sstadounidenses]

CONCILIACION DE LA UTILIDAD DEL EJERCICHD CON EL
EFECTIVO NETD DE (UTHLEADO EN] ACTTVITIADES

DE OPERACION:
Diciembre 31,
2019 2011

Utillad antes de impoesto a la renta #05,102 651,725
5 Hid
Ajustes pari conciliar el resuitado del ejercicio con ¢l efecthve neto de jutilizada) en
aetividades de apersciin
Provisidn de cuenias incobrabies J67 652
Depreciacién [Ver nota 10) 125,809 61,510

GHI 461 fild16
CAMBLOS EN ACTIV0S ¥ PASIVOS OPERATIVOS:
{Aumentos] Heminucinnes
Cusfing par cobrar [1a7.574] {495214)
Anncipo s proveedores 59,003 (681,799}
Crédlio tribakario [14Z;514] [9L.215)
Cusnias pist pAEAF Ere LR 298470
Diepdslto on garantia JETO) TIRE4E
Impuesion par mEgar [2.391) a0

[548,976) (726,200}
EFECTIVO NETO DE (UTILELADOD EN)
ACTIVIDADES DE OFERACION 439,587 [13,187]

EF:I-. téh- M las

Crptanadlisg

Aavier Ganc i Urguian
Vicwpresidenir

Lay wotas gue se arompafian de las pdginas § o la 44 forman porte integral de fos eitados Tnoncierns
1]
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SOLUCIONES INMOBILIARIAS INMOINVESTMENT S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 ¥ 2018
(Expresado en dolares estadounidense)

1. IDENTIFICACION Y ACTIVIDAD ECONOMICA

La compafila fue constituida en la Repidblica del Ecuador, provincia del Guayas, ciudad de
Guayaqull ¢l 21 de noviembre del 2017 e inscrita en ol Registro Mercantil el 23 de noviembre
del 2017 como una socledad andnima,

El objeto soclal de la compafila es la adquisicidn, enajenacion, corretaje, agenciamientn,
tenencla, administracién, permuta, arrendamiento y explotacidn de blenes inmuebles urbanos o
ristirns, a la realizacion de avaldos y peritajes de bienes muebles € inmuebles, al efercicio de la
actividad mercantil como comisionista, intermediaria, mandataria, mandante, agente, gestora,
corredora y representante de personas naturales y /o juridicas, naclonales o extranjeras.

La informacion contenida en los estados financleros fue proporcionada y es de absoluta
responsabilidad de la Administracidn de la compaiila

Los estados financieros de SOLUCIONES INMOSILIARIAS INMOINVESTMENT S.A.. por =l afio
terminado al 31 de diciembre de 2019, fueron aprobados y autorizados por la gerencia para su
emision el 02 de marzo del 2020 y deberan ser aprobados por la Junta General de Acclonistas
que considers estos estados financieros. La Administraclin considera que serdn aprobados sin

modificacidn.

La compafiia no tiente empleados, por lo cuzal no se registran loz beneficios legales a que tenen
derecho.

2. BASES DE PREPARACION Y RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1 Bases de preparacion

La Compaifiia ha preparado sus estados financieros separados de acuerdo con las Resolociones
emitidas por la Superintendencia de Compafifas del Ecuador, quien de acuerdo al Art. 433 la
faculta para expedir regulaciones, reglamentos y resoluciones que considere necesarios para el
buen gobierno, vigilancia y control de las compafilas sujeta a su supervision,

Loz estados financieros adjuntos de la compafiia son preparados de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera {en adelante NIIF), emitidas por el Internacional
Accounting Standard Board (en adelante "IASE"), vigentes al 31 de diciembre del 2019,

La informacién contenida en sus estados financieros es responsabilidad de la Adminlstracidn de
la compaiija, ¢l que expresaments confirma que en su preparacion se han aplicado todos los

principlos y criterios contemplados en las NITF emitidas por el 1ASB.
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Los estados Minancieros surgen de los registros de contabilidad de la compafia y han sido
preparados de acuerdo con el principio de costo historico, tales como se explican en el resumen
de politicas contables significativos incluidas a continuackdn. El costo histirico estd basado
generalmente en e valor razonable de la contrapartida dado en ¢l intercambio de los activos.

Las partidas incluidas en Jos estados financieros de la Compaiiia se expresan en la moneda del
amblente econdmico donde opera la entidad (su moneda funclonal es US délares), y los
Importes de las notas adjuntas a los estados financieros estdn expresados en U8, délares,

exceplo si se especifigue lo contrario,

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o lo pagado por transferir
un pasivo entre los integrantes de un mercado en la fecha de valoracion, independientemente de
si el precio es directamente estimado utilizando alguna otra técnica de valoracion. La compaiia
al estimar ¢l valor razonable tiene en cuenta las caracteristicas del activo o pasivo que los
participantes del mercado tomarian en cuenta al determinar el precio del activo o pasivo a la
fechn de medicion. El valor razonable a efectos de medicion v o de revelacion en los estados

financieros se determina sobre una base de este tipo, a excepcion de;

(1) Las transacciones con pagos basados en acclones que se encuentran dentro del alcance de

la NIIF 2.

(H) Las operaciones de leasing que estin dentro del alcance de la NIC 17, y

(Hii) Las mediciones que tenen algunas similitudes con ¢l valor de mercado, (pero que no son
su valor razonable, tales como e valor neto realizable de la NIC 2 o el valor en uso de la
NIC 36,

Para estimar el valor en uso, la compaifia prepara las proyecciones de flujos de caja futuros
antes de impuestos a partir de los presupuestos mas recientes disponibles. Estos presupuesios
incorporan las mejores estimaciones de la Administracién sobre los ingresos y costos de las
Unidades Generadoras de Efectivo utilizando las proyecciones sectoriales. la experiencia del

pasado y las expectativas futuras.
2.2  Las normas y sus modificaciones

2.2.1 Las normas vigentes para los estados financieros por el periodo anual que Inicio el
1 de enero de 2018 adoptadas por la Compafiia.

NIIF 9, “Instrumentos Financleros”

la NIIF 9 reempiaza a la NIC 39 y plantes cambios sustancialmente en tres aspectos:
clasificacion v medicidn de instrumentos financieros, deterloro de activos financieros y
contabilidad de cobertura, que actunlmente no cuenta la Compaifia. El nuevo modelo de
cantabllidad de cobertura pretende alinear en mayor medida el tratamiento contable con las

actividades de gestion de riesgos financieros de una entidad.

La Compaiiia ha aplicado la NIIF @ desde el 1 de enero de 2018 y ha optado por no reestructurar
los estados financieros del periodo comparativo que Inicia el 1 de enero de 2017, En
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consecuencia, las politicas y divulgaciones de los perindos comparatives se basan en las reglas
de la norma previa [NIC 39),

Los principales impactos resultantes de la aplicacian inicial de la NIIF 9 se asocian con aspectos
de clasificacion, medicidn y deterioro de activos financieros que se describen a continuacidn:

Clasificacion v medicion de activos financieros
La KIIF 9 incluye tres categorias de clasificacion principales para los activos financieros:

o medidos al costo amortizado
o al valor razonable con cambios en otro resultado integral (VR-ORI), v
o al valor razonable con camblos en resultados (VR-Resultados).

La clasificacion de los activos fnancleros bajo la NITF 9 se basa en ¢l modelo de negocios en el
que un activo financlero es gestionado y en las caracteristicas de sus flujos de efectivo
contractuales. La norma elimina las categorias existentes de NIC 39 de mantenidos hasta el
vencimiento, préstamos y cuentas por cobrar v disponibles para la venta

Como resultado del andlisis de sus transacciones, la Compaffa ba coacluide que la KIIF 9 no
generd camblos en el estado de situacin financiera o en el patrimonio neto por la aplicacion de
los requerimientos de clasificacién y medicidn de la NIIF 9,

Asl los actives financieros gque se tenen registrados a valor razonahle continuarin slendo
llevados con ese mismo criterio.

Lot activos financieros clasificados bajo la NIC 39 como préstamos y cuentas por cobrar (gue
incluye a los deundores comerciales), cumplen con ¢l modeloe de negocio cuyve objetive es
mantener los activos financleros para obtener los flujos de efective contractuales, y las
condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de

efective que son Unicamente pagos del principal e intereses; por lo que cumplen los criterios
pitra ser medidos al costo amortizado de acuerdo con la NIIF 9. En consecuencia, no se requiers

curmbio en la medicidn de estog instrumentos.

Deterioro

La NIIF 9 reemplaza el modelo de pérdidas incurridas que planteaba la NIC 39 a un modelo de
pérdidas crediticias esperadas (PCE). El modelo de PCE se aplicard a los instrumentos de deuda,
la mayoria de los compromisos de préstamo y activos contractuales hajo ka NIIF 15 y cuentas
por cobrar de arrendamiento bajo la NIC I7, "Arrendamientos™ o la NIIF 16, "Arrendamientos”™.
Bajo el modelo de PCE, una entidad debe aplicar un enfoque [“enfoque general™) por el cual debe
reconocer, en el reconocimiento inicial del instrumento y subsecuentemente, la PCE estimada
golo por los siguientes doce meses, a menos que ocurra un deterioro significative en el rlesgo de
erédito de la contraparte, en cuyo caso se requerird el reconocimiento de la PCE por toda la vida

del instrumento,
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La aplicacion de este nuevo concepto de PCE ha originado los siguientes impactos en la
Compaifiia:

| La Campafia ha utilzado el enfoque simplificado para la aplicacion del modelo de pérdida
erediticia esperadi (PCE) sobre las cuentas por cobrar provenientes de contratos con
clientes, reconociendo pérdidas esperadas sobre el plazo de la cuenta por cobrar desde el
iniclo del reconocimiento de las cuentas por cobrar comerciales, basado en una matriz de

provision, directamente én los resultados del periodao.

it. Paralos préstamos por cobrar a partes relacionadas, la Compatfila aplica el enfoque general
que implica la estimacidn de pérdidas esperadas durante los primeros doce meses o, si
existe un aumento significativo de riesgo de crédito, durante el plazo total de préstamo. A
la fecha de aplicacidn inicial, la Compaiiia considera que los préstamos son de riesge de
eridito bajo y no espera que se materialicen incumplimientos en los sigulentes doce meses,
por lo tanto, no sé ha requerido el registro de provisiones por deterioro.

Este cambic de concepto contable no ha generado impacto material en el patrimonio de la
Compaiiia al 1 de enero de 2018 por no existir a dicha fecha saldos por provisionar
adicienales que representen un importe material para las estados financieros.

NIIF 15, “Ingresos provenientes de Contratos con Clientes”

El principio fundamental de la NIIF 15, "Ingresos provenlentes de contratos con cllentes” es que
una entidad debe reconocer ingresos cuando transfiere el control de los bienes o serviclos a sus
clientes, a un valor gue refleje el precio que la entidad espera tener derecho a cobrar, en
contraprestaciin 4 la transferencla de dichaos blenes o servicios, La nueva norma también amplia
los requisitos de revelacldn y provee gufas de trunsacciones que no fueron préeviamente
cubiertas, al mismo tiempao establece un tratamiento mis detallado pars contratos con miltiples

elementos

La Compafia ha aplicado la NIIF 15 desde i 1 de enero de 2018, usando el método de transicion
retroactive modificado. Bajo este enfoque, ¢l efecto acumulado de la aplicacion iniclal de la NIIF
15 se debe reconocer como un ajuste al balance de apertura al 1 de-enero de 2018 y no so debun
reformular los estados financieros de los afios comparativos, Como resultado de la aplicacion de
NIIF 15, no se identificd la necesidad de efectuar ajustes a las clfras de los estados financieros al

1 de enerode 20168

Este cambio de concepto contable no ha generado impacto en ¢l patrimonio de la Compafia al 1
de enero de 2018 por no existir servicios pendientes de satisfacer a dicha fecha que representen
un importe material para los estados financieros.

La Compadiia modifice sus politicas contables, sin embarge, no realizé ni representd ajustes de
forma retroactiva como resultado de la aplicacion de la NHF 9 y la NHF 15 debido o gue los
cambios ldentificados no afectaron de forma significativa los estados financioros de la

Compaiiia,



Otras modificaciones efectivas que son obligatorias ¥ que no son de relevancia para las
actividades de la Compaiia.

— Maodificaciones a la NIIF 4, *Contratos de seguro®, en lo referido a la aplicacion de fa NIIF
9, “Instrumentos financieros™ con la NIIF 4, "Contratos de Seguros

— Madificaciones a la NIIF 2, "Pagos basados en acciones®, en lo referido a clasificacion y
medicion de transacciones con pagos basados en acciones.

— Mejoras anualés a las NIIF, cicto 2014 - 2016 - se modifica la NIIF 1, "Adopcida por
Primera Vez de las Normas Internacionales de Informacién Financiera” y {a NIC 26,
“Inversiones en asoclidas y negocios conjuntns”, en lo referido a iInversiones mantenidas

por organizaciones de capital de riesgo.

— Modificaciones a las NIC 40, “Propiedades de inversion®, en lo referlde a transferencias
de mversiones inmobiliarias.

Las enmiendas aclaran cuando una entidad debe reclasificar blenes, incluyendo bienes
en construccién o desarrollo en propiedades de inversidn, indicando gque la
reclasificacion debe efectuarse cuando la propiedad cumple, o deja de cumplir, la
definicion de propledad de inversion y hay evidencia del cambio en el uso del bien

Un cambin en las intenclones de la administracién para ¢l uso de una propiedad no
proporciona evidencia de un cambio en el uso. Las enmiendis deberdan aplicarse de

forma prospectiva,

— CINIIF 22, *Transacciones en moneda extranjera y anticipos en efectivo™.

Las otras modificaciones a normas e interpretaciones listadas previamente no han tenido
impacto sobre los estados financieros de Ia Compafiia de afios previos, ni del afio corrente;
asimismao, no se espera tengan un impacto relevante en los estados financieros de afios futuros

2.2.2 Las normas e interpretaciones vigentes para los estados financieros de periodos
annales que se inicien el o después del 1 de enero de 2019 y que no han sido

adopladas anticipadamente.
NIIF 16, "Arrendamientos”

a) Arrendatario,

Al imicio de un contrato, la Compafiia evalia si un contrato es, o contiens, un srrendamiento. Un
contrato es, o contiene, un arrendamiento =i el contrato transmite el derecho a controlar & uso

de un activo identificado por un periodo de tiempo a cambio de contraprestacion. Para evaluar
st un contrato trunsmite ¢l derecho a contrelar el uso de un activo identificado, la Compafia
evalia si:

i3
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(i) El contrato implica el uso de un activo identificado, el mismo que puede especificarse de
forma explicita o implicita, y debe ser fisicamente distinlo o representar sustancialmente
la totalidad de la capacidad de un activo fisicamente distinto. 51 el proveedor tiene un
derecho prictico de sustituciin, entonces & active no estid identificado;

(1) In Compafiia tiepe ¢l derecho de obtener sustancialmente la totalidad de los beneficios
ecopamicos de uso del activo durante todo el periodo de uso;

(iil) la Compafita tiene derecho a dirigir e uso del activo, Se tiene este derecho cuando se
dispone de los derechos de toma de decisiones que son mis relevantes para cambiar «|
cémo y para qué propdsito se utiliza el active. En casos raros, en los que todas las
decisiones acerca def cdmo y para qué propasito se utiliza ¢l active estan predeterminados,
la Compaiiia tiene derecho a dirigir el uso del activo si;

— L& Compaiiia tiene ol derecho de operar el activa; o
— la Compaiila ha diseftado el activo de una manera que predetermina la forma ¥ con

quié propdsito se va a utilizar.

En su rol de arrendatario, la Compafifa reconoce un activo por derecho de uso y un pasive por
arrendamiento en la fecha de comienzo del arrendamiento,

La Compafila no tene arrendados actives que ameriten aplicar la NIIF 16 durante el afio 2019

Activo por derecho de uso

El activo por derecho de uso se mide inicialmente al costo, que comprende la cantidad inicial
del pasive por arrendamiento ajustado por cualquier pago de arrendamiento realizado en o
antes de la fecha de iniclo, ademas de los costes directos iniciales incurridos y una estimacién
de los costos de desmantelamiento del activo subyacente o para restaurar el active subyacents
o #l sitio en el que se encuentra, menes cualquier incentivo recibido de arrendamiento,

El activo por derecho de uso se deprecia posteriormente usando el método de linea recta diesde
lis fecha de Iniclo al final de la vida atil del active por derecho de uso o al final del plazo de
arrendamiento, el que sea menor considerando que si existe una opcidn de compra se optars
slempre por la vida atil estimada de los activos subyacentes.

Ademis, el activo por derecho de uso se reduce periddicamente por pérdidas por deterioro, s1
hublera, y se ajusta para nuevas mediciones del pasive por arrendamiento.

Pasivo por derecho de uso

El pasive por arrendamiento se mide inicialmente al valor presente de los pagos de
arrendamiento que no son pagados a la fecha de inicio, descontado usando la tsa de interés
implicita en el arrendamiento o, en caso de que la tasa no puede ser facllmente determinada, se
aplicara la tasa incremental de deuda. La Compaiia utiliza la tasa incremental de deuda como la

tasa de descuento.

|
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Log pagos de arrendamiento comprenden: pagos fljos o, en esencia son fijos, variables gque
dependen de un [ndice o una tasa, iniclalmente medidos usando el indice o tasa en la fecha de
comienzo, entre oiros conceplos. Asimismo, en los contratos se pueden identificar
companentes de no arrendamiento referidos a desembaolsos relacionados a otros conceptos. En
este contexto, la NIIF 16 permite adoptar como politica contable no separar los componentes
de arrendamients y no arrendamientn de este tipo de contratos con la consecuencia gue
formurdn parte de la medicion pasivo por arrendamienta,

El pasive por arrendamiento se mide al costo amortizade otilizando el método de interés

efectivo. La medicién posterior de pasive se efectiia cuando hay un cambio en los pagos de
arrendamiento futures derivades de un cambio en un Indice o tasa, si hay un cambio en la
estimacion de la cantidad que se espera pagar por una garantia del valor residual de la
Compafiia, 0 si la Compafla cambia su evaluackin de sl ejercerd una opcién de compra,
ampliacién o terminacion, Cuando el pasivo por arrendamiento se remide, se reconoce un
ajuste en el valor en lbros del sctivo por derecho de usg, o ¢n Jos resultados si el activo por
derecho de uso no presenta saldo contable,

Los costos financieros son cargados a los resultados del periodo sobre la base del plazo del
arrendamiento a [a tasa de interés periddica constante el pasivo financlero remanente en cada
periodo.

Las opciomes de terminaciin y extensiton son incluidas en los pasives por derecho de uso. Al
determinar el plazo del arrendamiento, la Gerencia considera todos los factores v 4
clreunstancias que resultan en la evaluacikin de incentives econdmicos ¥ operatives de ejercer

una opcidn de extensidn o no ejercer una opeitn de terminacion.
Excepciones al reconocimiento

La Compafia no reconoce los activos por derecho de uso y pasivos por arrendamiento, para los
arrendamientos a corto plazo de las maquinarias y equipos. gque tienen un plazo de
arrendamiento de doce meses o menos y los arrendamientos de actives de bajo valor, incluidos
euipos Informaticos. La Compafia réconoce los pagos de arrendamiento asoclados a estos
enntratos de arrendamiento como un gasto de forma lineal durante el plazo del arrendamiento,

Con respecto a la excepelin de bajo valor seflatada por la norma, la Compafiln ha adoptado
como politica contable que ¢l importe de referencia a considerar es de US$5,000 (cinco mil ¥
00/100 dolares americanos).

b} Arrendador

Cuando la Compafia actin como arrendador, determina al comienzo del arrendamiento, si cada
contrato de arrendamlento es un arrendamiénto financlers o un arrendamiento operativo.

Para clasificar cada contrate de arrendamiento, la Compaftia realiza una evaluacidn de si las
trunsferencias de arrendamiento al arrendatario son sustancialmente todos los riesgos y
beneficios inherentes a la propledad del activo subyacente Si este es ¢l caso, entonces el
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contrato de arrendamiento ¢z un arendamiento financiero; case contrario, e un
arrendamiento operativo, Como parte de esta evaluacion, la Compaifiia considera clertos
Indicadores, tales como, si el contrato de arrendamiento cubre la mayor parte de la vida
econdmica del activo,

Cuando la Compafiia subarrienda un activo, presentan su rol en el contrato de arrendamiento
principal ¥ el sub-arrendamlento por separado. Se evalia la clasificacion del arrendamiento de
un sub-arrendamiente con referencia al activo por derecho de uso que surge del arrendamiento
principal, no con referencia al active subyacente. Si un contrato de arrendamiento principal es

un arrendamiento a corto plazo, para que la Compafila aplique la exencién descrita
anteriormente. entonces se clasifica ¢l subarrendamiento como un arrendamiento operativo.

5l un contrato contiene componentes de amendamiento y de no arrendamients, la Compadia
aplica la referencia de la NIIF 15 para distribuir la contraprestacién en el contrato entre los

diferentes componentis,

Adopcién de Ia NITF 16

En el ejercicio 2019, la Compaifiia hizo la evaluacidn para la adopcion de 1a NIIF 16 sin embargo,
en calidad de arrendador, no se tiene ningun cambio o impacto en las cifras de los estados
financieros individuales por la aplicacién de esta norma.

CINIIF 23, "Incertidumbre en el tratamiento del impuesto a la renta”

La CINIIF 23 aclara los requerimientos de reconocimiento y medicidn de la NIC 12, "Impuesto a
la renta”, en los casos en que exista incertidumbre sobre alguna posicidn tributaria asumida por
la entidad en la determinacitn del impuests a la renta De forma previa, e comite de
interpretaciones habla oaclarade que la contabilizacidén de posiciones tributarias inclertas
asociadas con el impuesto a la renta se debe tratar bajo la NIC 12 y no baje la NIC 37,

“Provisiones, pasivos contingentes y activos contingentes”.

La CINIIF 23 establece la forma de reconocimiento ¥ medicion de los activos y pasivos por
impuestos diferidos y corrientes en los casos en que una entidad tenga posiciones tributarias
inclertas asociadas con ¢l Impuesto a la renta. Una posicion tributaria incierta es cualquier
tratamiento impositivo aplicado por una eatidad respecto ul cual existe incertidumbre sobre si
este serd aceptado por la autoridad tributara. La CINIIF 23 cubre todos los aspectos que pueden
ser afectados por la existencia de posiciones tributarias Inclertas, esto es, pudiera afectar la
determinacidn de la utilidad o pérdida tributaria, la base tributaria de activos y pasivos, criéditos
tributanos o las tasas de impuesto usadas.

La CINIIF 23 es efectiva a partir de periodos iniciados el 1 de enero de 2019, La Compafiia
evalub el impacto de esta Interpretacion y no se tiene ningin cambio o impacto en las cifras de
los estados financieros individuales por la aplicacion de esta norma.

L]
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Otras modificaciones efectivas que son obligatorias y que no son de relevancia para las
actividades de la Compaiiia

- NIF 17, "Contratos de seguros”.

En mayo de 2017, el IASB emitio la NIIF 17 Contratos de Seguros, un nueve esténdar de
contabilidad integral para contratos de seguros gue cubre el reconocimiento, la mediclin,
presentacién v divuigacion. Una vez entrada en vigencia sustituird a la NIIF 4 Cantratos de
Seguro emitida en 2005, La nueva norma aplica a todos los tipas dée cantratos de seguro,
independientemente del tipo de entidad gue los emiten,

La NIIF 17 es efectiva para periodos que empiezan en o después de 1 de enero de 2021,
con cifras comparativas requeridas, se permite la aplicacion, siempre que 2 entidad
tamhién aplique NITF 9 & NIIF 15

— Modiflcaciones a la NIC 28, "Inversiones ¢n asociadas v negocios conjuntos®,

Las emmiendas aclaran que uma entidad aplica la NIIF 9 |nstrumentos Financieros para
inversiones a largo plazo en asocladas o negoclos conjuntos para aguelias inversiones que
ne apliquen el métoda de la participacion patrimonial pero gue, en sustancia, forma parte
de la inversidn neta en la-aseciada o negocio conjunto. Esta aclaracién es relevante porgue
Implica que el medelo de pérdida de crédito esperado, descrito en la NIIF 9, se aplica a
estos intereses a largo plazo,

Las entidades deben aplicar las enmiendas retrospectivamente, con clertas excepciones, La
entrada en vigor serd a partir def 1 de enero de 2019, con aplicacion anticlpada estd

permitida,
— Modificacion NIC 19 "Beneficios a los Empleados”

Las enmiendas a NIC 19 abordan la contahilizacion cuando se produce una modificacion,
reduccion o liquidacion del plan durante un periodo de reporte: Las enmiendas especifican
que cuando una modificackén, reduccion o lguldacidn de un plan se produce durante el
periodo de reporte anual, la entidad debe;

| Determinar ¢l costo actual de serviclos por el resto del periodo posterior a. la
muodificacian, reducridn o liguidacion del plan, utilizando los supuestos actuariales
usados para medir nuevamente el pasivo [active) por beneficios definidos, neto,
reflejando los beneficios ofrecidos bajo el plan v los activas del plan después de ese
evento,

Il Beterminar el Interes neto por el resto del periode despues de la modificacion,
reduccion o liguidacion def plan utilizando: ¢l pasive {active), neto por beneflcios
definidos que refleje los beneficios ofrecides bajo el plan y los actives del plan despuds
de ese evento; y la tasa de descuento utilizada para medir nuevamente el pasivo
{activa) neto por beneficios definidos.
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neégocio (tanto cuando se encuentra en una fillal o no) se reconoce toda la ganancia o
pérdida generada

Se reconoce una ganancia o pérdida parcial cuando la transaccidn involucra activos gue no
constituyen un negocio, incluso cuando los actives se encuentran en una filial. La fecha de
aplicackdn obligatoria de estas enmiendas estd por determinarse debido a que el IASH esta
a la espera de los resultados de su proyecto de investigacltn sabre la contabilizacion segin
el método de participacian patrimonial,

Estas enmiendas deben ser aplicadas en forma retrospectiva y se permite la adopricn
anticipada, lo cual diebe ser revelado.

Modificacion NIIF 11 "Acuerdos Conjuntos”,

La enmienda afecta a los acuerdos conjuntos sobre intereses previamente mantenidos en
una operackdn conjunta. Una parte que participa, pero no tiene el control conjunto de una
operacidn conjunta podria obtener control si la activided de la operacidn conjunta
constituye un negocio tal como lo define ia NIIF 3. Las enmiendas aclaran que los intéreses
previamente mantenidos en esa operacion conjunta ne se vuelven a medir al momento de

la operacitn.

Las enmiendas deberdn aplicarse a las transacciones en las gque s¢ adguiere el control
conjunto realizadas posteriormente al 1 eners de 2019, Se permite su aplicacion
anticipada

Modificacién a la NIIF 3, "Combinacion de negocios”, en lo referldo a definicién de
negocio,

Las enmiendas aclarun que, cuando una entidad obtiene ¢l control de una entidad que es
una operacidn conjunta, aplica los requerimientos para una combinacién de negocios por
etapas, Incluyendo los intereses previamente mantenidos sobre los activos v pasivos de
una operacidn conjunta presentada al valor razenable.

“Definicién de un negocio™ El JASE emitio enmiendas en cuanto a la definicion de un
pegocko en NIIF 3 Combinaciones de Negocios, para ayudar a las entidades a determinar si
un conjunto adquirido de actividades y activos es un negoecho o no

Modificaciones del Marco Conceptual.

Este incorpora algunos nuevos conceptos, provee definiclones actualizadas y criterios de
recanocimlento para activos y pasivos y aclara algunas definiciones Importantes. Los
camblos al Marco Conceptunl pueden afectar la aplicacidn de NIIF cuando ninguna norma
aplica a una transaccion o evento particular, El Marco Conceptual revisado entra en vigor
para perfodos que empiezan en o después de 1 de enero de 2020,
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— Modificacién NIC 12 “Impuestos a las Ganancias®

Las enmiendas aclaran que el impuesto a las ganancias de los dividendos generados por
Instrumentos financleros clasificados come patrimonio estl vinculado mas directamente a
transacciones pasadas o eventos que generaron ganancias distribuibles que a
distribuciones a los acclonlstas. Por lo @mnto, una entidad reconoce el impuesto a las
ganancias a los dividendos en resultados, otro resultado integral o patrimonio segin
donde la entidad originalmente reconocit esas transacciones o eventos pasados.

Las enmiendas deberdn aplicarse a los dividendos reconocidos posteriormente al 1 enero
de 2019.

— Modificacion NIC 23 "Costos sobre Préstamos”

Las enmiendas aclaran que una entidad trata come un préstamo genersl cualgquier
endeudamiento  originalmente hecho para desarrollar un active calificado cuando
sustancialmente todas las actividades necesarias para culminar ese activo para §u uso o
venta estin completas.

Las enmiendas deberin aplicarse a partir del 1 enero de 2019,

2.3  Activos financieros
2.3.1 Clasificacion y medicién

A partir del 1 de enero de 2018, la Compaiila clasifica sus activos flnancieros en las sigulentes
categorias:

— Medidos a valor razonable [sea a través de resultados o de otros resultados integrales), ¥
— Medidos al costo amortizado,

La clasificacion depende del modelo de negocio que la entidad tiene para administrar sus
activos financieros y de s los términos contractuales que impactan los flujos de efective
representan Gnicamente pagos de principal e intereses.

La Compaiia efectia reclasificaciones de sus instrumentos de deuda, 51 su modelo de negocio
de gestidn de estos activos cambia

En su reconocimiento inicial, la Compaiiia mide un activo financiero & su valor razonable mas,
en ¢l caso de activos financiero que no se llevan a valor razonable con cambios en resultados,

los costos de transaccidn que son directamente atribuibles a la adquisicion del active
financiere. Los costos de transaccidn de activos financheros llevados al valor razonable o través

de resultados se reconocen eén resultados.

La medicion posterior de activos financieros depende del modelo de negocio que la Compafiia
ha establecido para la gestién del active, asi como de las caracteristicas de los flujos del activo

que se dertvan del activo.
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Al 31 de diclembre y 1 de enero de 2019, la Compaila solo mantlene activos financieros en la

categoria de medicldn al costo amortizado, Esta categoria de activos comprende el "Efectivo y
equivalentes de efective”, "Coentas por cobrar comerciales” y "(tras cuentas por cobrar”,

2.3.2 Activos a costo amortizado

Los activos que se mantienen para el cobro de flujos de efective contractuales cuando dichos
flujos de efectivo representan onicaments pagos de principal e intereses se miden a costo
amortizado, Los ingresos recibidos de estos activos financieros se reconocen como ingresos
financieros utilizando el método de tasa de interés efectiva

Cualquier ganancia o pérdida gue surja de la baja de este tipo de activo financiero, se reconoce
directamente en resultados y se presenta en el rubro "Otros Ingresos” u "Otros gastos”, la
ganancia o pérdida por diferencia en camblo asociada, se presenta de forma separada en el
estado de resultados integrales en el rubro “Diferencia en cambio, neta®™ Las pérdidas por
deterioro se presentan en ¢l rubro "Gastos de venta” del estado de resultados integrales.

2.3.3 Deterioro

A partir del 1 de enero de 2018, la Compafifa evalia, con una perspectiva de futuro, las
perdidas crediticias esperadas asociadas con instrumentos de deuda medidos a costo

amortizado. La metodologia aplicada para determinar el deterioro depende de si ¢l riesgo de
crédito de un activo ha experimentado un aumento significativo,

Para cuentas por cobrar comerciales, la Compadifa aplica el enfoque simplificade permitide por
la NIIF 9, el cual requiere estimar la pérdida crediticia de la cuenta por la duraclén total del
Instrumento y reconocerla desde su registro inicial.

El drea de créditos y cobranzas evalia la calidad crediticia de los clientes al momento de
aceptar una transaccin para lo cual evalia su posicidn financiera, la experiencia pasada
respectc al cumplimiento de sus obligaciones y otros factores. Sobre la base de esta
informacién ¢l drea de créditos y cobranzas establece limites de crédito individuales
respetando los limites fljados por el Directorio. Los limites de crédito se revisan y modifican
con regularidad y de acuerdo con las circunstancias.

La Gerencia considern que la Compafiis no tene riesgo de crédito significativo sobre las
cuentas por cobrar comerciales debido a la politica de gestion de cobranzas, no habiéndose
presentado problemas significatives de riesgo crediticio.

2.4 Baja en cuentas de activos financieros

La compafila da de baja un active financiero solamente cuando expiran los derechos
coniractuales sobre los fMlujos de efective del activo financiero, o cuando transfiera el activo
financiero y sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propledad del active
# un tercera,



S| la compafila no transfiere ni retiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios
Inherentes a la propledad y continda controlando el activo transferido, fa compadfila reconoce
su interés retenido en el activo ¥ un pasivo asociado por los importes que podria tener que
pagar, 5i la compafiin retlene sustancialmente todos log riesgos y beneficios inherentes a la
propledad de un activo financiero transferido, la compafia continga reconociendo el activo
Mnanciero y tamhbién reconoce un préstamo garantizado por los importes recibidos.

2.5 Deterioro de activos no financieros

A cada fecha de cierre del periodo sobre el que se informa, la Compafia evaliia si existe algin
indicio de que un activo pudiera estar deteriorado en su valor. La Compadfiia estima el importe
recuperable de un activo cuando existe tal indicio, o cuando se requiere efectuar una prucha
anual de deterioro de su valor.

El importe recuperable de un active es el mayor valor entre ¢l valor razonable menos los costos
de venta, va sea de un activo o de una unidad generadora de efectivo, v su valor en uso, y se
determina para un active individial, salvo gue el active no genere llujos de efectivo que scan

sustanciaimente independientes de los otros activos o grupos de activos.

Cuando el importe en libros de un activo o de una unidad generadora de efectivo excede su
importe recuperable, ¢f activo se considera deteriorado vy su valor se reduce a su importe
recuperable.

Al evaluar el valor en uso de un activo, los flujos de efectivo estimados se descuentan a su valor
presente mediante una tasa de descuento antes de impuestos que refleja las evaluaciones
corrientes del mercado sobre el valor temporal del dinero y los resgos especificos del activo,
Para la determinacion del valor razonable menos los costos de venta, se toman en cuenta las
transacciones recientes de mercado, si las hubiera. 5i no existen dichas transacciones, se usa un
modelo apropiado de evaluacion.

Las pérdidas por deterioro del valor correspondientes a las operaciones continuas, incluido ol
deterioro del valar de los Inventarios, se reconocen en el estado de resultados integrales en
aguellas categorias de gastos que correspondan con la funcidn del active deteriorado.

Para los activos en general, a cada fecha de cierre del perlodo sobre el que se Informa, se
efectila una evaluacion sobre =i existe algun indicio de que las pérdidas por deterioro del valor
reconocidas previamente ya no existen o han disminuide, Si existiese tal Indicio, la Compafila
efectiia una estimacién del importe recoperable del active o de la onidad generadora de
efectivo. Una pérdida por deterioro del valor reconocida previamente sclamente se revierte si
hubo un cambio en los supuestos utilizados para determinar el importe recuperable del activo
desde fa ditima vez en que se reconocié una pérdida por deterioro del valor de ese activo.

La reversidn se limita de manera tal gue el importe en libros del active no exceda su monto
recuperable, ni exceda ¢l Importe en libros gue se hublera determinado, neto de la depreclacian
acumulada, si no se hublese reconocide una pérdida por deterioro del valor para ese activo en
afios anteriores. Tal reversion se reconoce en el estado de resultados integrales.
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2.6 Pasivos financleros
2.6.1 Reconocimiento y medicion Inicial

De acuerdo con lo establecido por la NIIF 9, "Instrumentos financieros”, los pasivos financieros
se clasifican, segun corresponda, comao:;

{i] pasivos financieros al costo amortizado, y

(i) pasivos financteros al valor razonable a través de ganancias y pérdidas. La clasificacion
depende del proposito por el cual se asumieron los pasivos v la forma como éstos son
gestionados. La Gerencia determina la clasificacion de los pasivos financierns a la fecha de
s reconocimiento Inicial,

Todos los pasives Anancleros s¢ reconocen inicialmente a su valor razonable y posteriormente,
en la medida que & efecto de su descuento a su valor presente sea importante, s& remide al
costo amortizado usando el método de interés efectivo, de lo contrario se muestran a su valor
naminal El costo amortizado incorpora los costos directamente atribuibles a la transaccion,

2.6.2 Medicidon posterior

La medicidn pesterior de los pasives financieros depende de su clasificacién. Al 31 de
divienbre de 2019 y de 2018, la Compafiia (inlcamente mantiene pasivos clasificados al "costo
amortizade”, los cuales se miden uotilizando el método de la tasa de interés efectiva Las
ganancias y pérdidas se reconocen en ¢l estado de resultados integrales cuando los pasivos se
dan de baja, asi como también a traves del proceso de amortizaclon de acverdo con el métado
de la tasa de Interés efectiva.

El costo amortizado se calcula tomando en cuenta cualquier descuento o prima en la
adquisiclon y las comistones o los costos que sean una parte integrante de la tasa de interés
efectiva. La amortizacidn de acnerdo con el método de la tasa de Interés efectiva se reconoce

como costo financiero en el estado de resultados Integrales,

Al 31 de diciembre de 2019 y de 2018, la Compafifa solo mantiene pasivos financieros
clasificades en la categoria de pasivos financieros al costo amortizado los que comprenden las,
“Cuentas por pagir comerclales” y "0tras cuentas por pagar™

Los pasivos financieros son clasificados como ebligaciones a corto plazo a menos que la
Compafiia tenga el derecho irrevocable para diferir el acuerdo de las obligaciones por mis de
doce [12) meses después de la fecha del estado de situacion financier.

2.6.3 Baja en cuentas

Un pasivo financiero se da de baja cuando la ebligacion especificada en el correspondiente
contrato se ha pagado o cancelado, o ha vencido, Cuando un pasivo financiern existente es
reemplazado por otro paswvo proveniente del mismo prestamista bajo condiciones
sustancialmente diferentes, o si las condiciones de un pasivo existente se modifican de manera
sigstancial, tal permuts o modificacion se trata como una baja del pasive original y el
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reconocimiento de un nuevo pasivo, ¥ la diferencia entre los iImportes respectives en libros se
reconoce en el estudo de resultados integrales.

2.6.4 Compensacion de instrumentos financieros

Los actives y pasivos financieros se compensan y su valor neto se presenta ¢n el estado de
situacion financlera cuando existe derecho legalmente exigible para compensar los montos
reconocidos y si existe la intencidn de liguidarios sobre bases netas o de realizar el activo y
pagar el pasivo simultineamente.

El derecho legalmente exigible no debe ser contingente a eventos futuros y debe ser exlgible en
€l curso ordinario del negoclo y ¢n alpin evento de incumplimlento o insolvencia de |a

Compaiiia o de la contraparte,

2.6.5 Contratos de garantia financiera

Un contrato de garantia fisanciera es un contrato que requiere que ol emisor efechie pagos
especificos para reembolsar al tenedor la pérdida en Ja que incurre cuando un deudor
especifico incumpla su obligacién de pago 2 su vencimiento, de acuerdo con las condiciones,
originales o modificndas, de un instrumento de deuda

Los contratos de garantin financiera emitidos por una entidad de la compafiia son inicialmente
medidos a valor razonable y, 51 no es designado a VRCCR y no se origina de la transferencia de
un activo financlero, son posteriormente medidos al iImporte mayor entre

— El imparte de determinado de fa correceln de valor por pérdidas de acuerdo con NIIF
2.

— El importe reconocido infcialmente menos, cuando se apropiado, el importe acumulado
de ingresos reconocidos de acuerdo con las politicas de reconocimiento de ingresos:

2.6.6 Ganancias y pérdidas por diferencias de cambio

Para pasivos financieros gue estin denominados en una moneda extranjera v son medidos a
costo amortizado al clerre de cada periodo de reporte, las ganancias y pérdidas por diferencias
de camhio se determinan sobre la base del costo amortkado de los instrumentos. Estas
ganancias o pérdidas por diferencias de cambio se reconocen en resultados en la linea
“diferencias de camblo®, parn pasivos financleros que no formen parte de una designada
relaciim deé cobortura

El valor ruzonable de los pasives financleros denominados en una moneda extranjera se
determina en esa moneda extranjera y son convertidos al tipe de cambio de clerre de cada
periodo de reporte. Para pasives financieros que son medidos a VRCCR, el componente de
diferencin de cambio forma parte de las ganancias o pérdidas por valor razonable y se
reconocen en resultados para pasivos financieros que no sean parte de una relacion de
cobertura
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Al 31 de diciembre del 2019, la compafifa no mantiene pasives en otra moneda, por lo tante no
hay diferenclas de cambios.

1.6.7 Baja en cuentas de pasivos financieros

La compaiila da de baja los pasivos financieros si, y solo s, las obligaciones de la compaiiia se
cumplen, cancelan o han expirado. La diferencia entre el valor en libros del pasivo financlero

dado de baja y la contraprestacion pagada y por pagar, incluyendo cualquier activo transferido
diferente del efectivo o pasivo asumido, se reconoce en resultados.

2.7 Efectivo y equivalente de efectivo

Para propasitos de una adecuada presentacion del estado de fujo de efectivo se incluye los
actives financieros liquidos, tales como el efectivo en caja, los saldos en bancos, los depdsitos a
plazo con entidades financleras, inversiones a corto plazo de gran liquidez sin restricciones, con
un vencimiento original de tres meses o menos.

2.8 (Clasificacion de partidas en corrientes y no corrientes

La compafila SOLUCIONES INMOBILIARIAS INMOINVESTMENT S.A., presenta los activos y
pasives en el estado separado de situacion financiera clasificades como cornentes y no
corrienies.

Un actlvo se clasifica como corriente cuando la entidad:

(a) Espera realizar ol activo o tiene la intencidn de venderlos o consumirio en su ciclo
normal de operacion,

(b) Mantiene el activo principalmente con flnes de negociacion

(c) Espera realizar el activo dentro de los doce meses siguiente después del periodo
sobre el que se informa

(d) El activo es efective o equivalents de efective a menos que éste =& encuentre
restringido ¥ no pueda ser intercambiado ni utilizado para cancelar un pasive por un
periodo minimo de doce meses después del cierre del periodo sobre el que se informa

Todos los demas activos se clasifican como no corrientes.
Un pasiva se clasiflca como corriente cuando la entidad:

(a) Espera liquidar el pastvo en su ciclo narinal de operacién.

{b) Mantiene el pasiva principalmente con fines de negoclacidn,

{c) El pasivo debe liquidarse dentro de los doce meses siguientes a la fecha de dlerre del
periodo sobre el que se informa; o no tiene un derecho incondicional para aplazar La
cancelacion del pasive durante, al menos los doce meses sigulentes a la fecha de cierre
del periodo sobre el que se informa

2.9 Propiedades

Las propiedades se presentan Inicialments al costo y estin presentados netos de la depreciacion
v las pérdidas acumuladas por deteriors, si las hublera.
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El costo inicial de las propiedades comprende su precio de adquisicion o costo de construccion,
cualquier costo atribulble para que el activo esté listo para ser usado, y todos los costos
directamente relacionados para poner dichos activos en operacion, el estimado Inicial de la
obligacion de rehabilitacidn y los costos de financiamicnto para los proyectos de construccion a
largo plazo, en la medida en que se cumplan los requisitos para su reconocimiento.

Cuando los componentes significativos de propiedades requieren ser reemplazados, la
Administracion da de baja el componente reemplazado y reconoce ¢l componente nuevo con su
correspondiente vida atil ¥ depreciacion. Del mismo modo, cuando se efectia una inspeccidn de
gran epvergadura, ¢l costo de la misma se reconoce como un reemplazo en la medida en que se
cumplan los requisitos para su reconocimiento, Todos los demids costos rutinarios de reparacion
¥ mantenimiento se reconocen como gastos en el estado de resultado a medida que se incurren.

Cuando una parte de estos activos se venden o es retirado del uso, su costo v depreclacin
acumulada se eliminan y la ganancia o pérdida resultante se reconoce como ingreso y gastos. Los
costos subsecuentes atribuibles a los bienes de propledades, se capitalizan solo cuando es
probabie que beneficios econdmicos futuros asociados con el activo se generen para ks compatfiia
v &l costo de estos activos se puedan medir confiablemente, caso contrario se imputan al costo de

produccién o gasto segin correspondan, en el periodo en que estos se incurren

Los actives en etapa de construccién se capitalizan como un componente separado y se
presentan como construcclones en curso, A su culminacidn, el costo de estos activos se transfiere

a su categoria definltiva, Los trabajos en curse no se deprecian. El wilor en libres de un activo se
rastign inmedistamente o su valor recuperable si ef valor en Hbros del activa es mayor que el
estimado de su valor recuperable.

Después del reconocimiento inicial, ¥ de acuerdo con Normas Internacionales de [nformacidn
Financiera, y para presentar a su valor razonable en especial de terrenos y maquinarias, son
presentados a sus valores revaluados, menos fa depreciacién acumulada y € importe de las
pérdidas por deterioro de valor. Las revaluaciones son realizadas periddicamente, de @l forma
gue &l valor que estén en libros no diflera sustancialmente del que se habria calculado utilizando
I valores rzonables al final de cada ejercicio de cierre.

El resultado de las revaluaciones se reconoce en los resultados integrales, excepto st hubiers una
disminucion en llbrox de la revaluacion gue se registra en resultados, Los efertos de la
revaluacién de propledades, planta y equipo, sobre ¢ impuesto a la renta, se contabilizan y
revelan de acuerdo con la NIC 12 Impuesto a las Ganancias.

El costo o valores revalorizados de propiedades se depreclan de acuerdo al método de linea
recta. En caso de venta o retiro subsigulente de propiedades revaluadas, el saldo de la reserva de
revaluacion es transferido directamente a utilidades retenidas.

La depreciacidn por revalorizacidn a partir del afio 2016 no es considerado como una partida
deducible.
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Mantenimiento y reparaciones mayores

Los gastos de mantenimients mayores comprenden el costo de reemplazo de partes de log
activos y los costos de reacondiclonamiento que se realizan periddicamente con el objeto de
mantener la capacidad operativa del activo de acuerdo con sus especificaciones técnicas. Los
gastos de mantenimiento mayores se capitalizan al reconocimiento inicial del activo como un
componente separado del bien y se deprecian en e estimado del tiempo en goe se requeriria e
siguients mantenimiento mayor,

Depreciacién

Lo terrenos no se depreclan, La depreciaclon de las propledades y lus vidas Gtiles usadas para el
célculo de la depreclaciin son:

ftem Vida atil (en afnos)
Galpones y bodegas 20
Instalaciones 10

El costo se deprecia de acuerdo con el método que aplica la compafila Los valores residuales, las
vidas atiles y los métodos de depreciacion e revisan a cada fecha de cierre de ejercicio y, de ser
necesario, se ajustan prospectivamente

2.10 Proviziones - General

Se reconocen cuando la compafiia tiene una obligacidn presente (va sea legal o Implicita) coma
resultado de un suceso pasado, es probable que tenga que desprenderse de recursos gue
incorporen beneficlos econdmicos para cancelar la obligacion, y puede hacerse una estimacion
fiable del importe de la obligacin

El importe reconecido como provisién debe ser la mejor estimacion del desembolse necesario
para cancelar la obligacién presente, al final de cada periodo, tentendo en cuenta los riesgos y las
incertidumbres correspondientes.  Cuando se mide una provision vsando el Rujo de efectivo
estimado para cancelar la obligacion presente. su imparte en libros representa l valor actual de
diche fluje de efective (cuando el efectn del valor del dinero en el tiempo es material).

Cuando s espera la recuperacion de algunos o todos los beneficlos econdmices requeridos para
cancelar una provisidn, se reconoce una cuenta por cobrar como un activo si es virtualmente
seguro que se recibld ¢l desembolso ¥ ¢l monto de [a cuenta por cobrar puede ser medido con
fiabilidad.

2.11 Impuesto a la renta

1.11.1 Impuestos a la ganancia corriente

E! impuesto a las ganancias estd conformado por el impuesto a la rentz asociado a las
obligaciones legales por impuesto a la renta y los impuestos diferidos reconocides de acuerdo
con la NIC 12, El impuesto a la renta es reconocido ¢n el Estado de Resultados por Funcidn,



excepto cuando éste se relaciona con partidas registradas directaments en el patrimonio, en
cuyo caso el efecto de impuesto se reconoce también en patrimonio.

Las obligaciones por impuesto a la renta son reconocidas en los Estados Financieros en base a la
mejor estimacion de las rentas liquldas imponibles a la fecha de clerre de los Estados Financieros
y aplicando la tasa de Impuesto o la renta vigente a dicha fecha

2.12 Pasivos y activos contingentes.

U'n pasivo contingente es divulgado cuando la existencla de una obligacidn solo serd confinmada
por eventos futures o cuando el importe de la obligacién no puede ser medido con suficiente
confiabilidad.

Los activos contingentes no son reconocidos, pero son divulgados cuando es probable que se
produzea un ingreso de beneficlos econdmicos para la compafia

Los activos contingentes no se reconocen en lns estados financieros y se revelan solo si es
probable su realizacion,

2.13 Reconocimiento de ingresos.

Los ingresos de actividades ordinarias se reconocen en la medida que sea probable que los
beneficios econtmicos fluyan a la compafifa y que los ingresos se puedan medir de manera flable,
Independientemente del momento en que el pago es realizado. Los ingresos se miden al valor de
la contraprestacitn recibida o por recibir, teniendo en cuenta las condiciones de pago definidas

contractualmente y sin inclulr Impuestos ni aranceles.

Se considera que el monto de los ingresos no puede ser medido confiablemente hasta que todas
las contingencias relacionadas con las ventas hayan sido resueltas. Los ingresos de la compaiiia
e reconocen cuando se ha prestado los servicios al dieate de acuerde con la condicidn de venta

pactada y la cobranza de las cuentas por cobrar esti razonablemente asegurada Con la
prestacion del servicio se consideran transferidos los riesgos y beneficios asoclados a esos
bienes.

En relacién con la NIIF 15, la Compaiia ha aplicado los criterios establecidos en esta norma para
lus presentes estados financieros.

2.14 Reconocimiento de gastos.

El costo de operacidn se reconoce en resultados en la fecha de entrega del servicio al cliente,
simultsiineamente con el reconocimiento de los ingresos por su venta.
Los otros gastos operacionales se reconocen sobre la base del principio del devengo

Independientemente del momeénto en que se paguen y, de ser el casp, en el mismo periodo en el
que @ reconocen los Ingresos con los que se relacionan,
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4.

2.15 Activos y pasivos compensados.

Como norma general en los estados financleros no se compensan los activos y pasivos, tampoco

los ingresos y gastos, salve aquellos casos en los que fa compensacidn sea requerida o permitida
por alguna norma y esta presentacion sea ¢ reflejo de la esencla de la transaccidn,

Liss Ingresos y gastos con origen en transaccienes que, contractuialmente o por una norma legal,
contemplan la posibilidad de compensacion y la Compaiia tiene la intencion de liguidar por su
importe neto o de realizar el activo v proceder al pago del pasivo de forma simultinea, se
presentan netos en resultados

ESTIMADO Y SUPUESTOS CONTABLES CRITICOS

Varios importes incluldos en los estados financieros involucran el uso de juicios, estimaciones y
supuestos contables que afectan de manera significativa los importes de ingresos, gastos, activos
¥ pasivos, las relevaclones relacionadas, asl como la reveliclon sobre los pasivos contingentes i
la fecha de los estados financieros.

Estos juicios y supuestos contables son continuamente evaluados y se basan en la experiencia v
¢n el mejor criterio de la Administracion de la compadila acerca de los hechos y circunstancias
relevantes, tomando en consideracion la experiencia previa incluyendo las expectativas de los
eventos futuros que se crean son razonables bajo las actuales circunstancias, no obhstante, los
resultados obtenidos pueden diferir de los importes incluidos en los estados financieros,

La Infarmaciim sobre dichos julcios y estimaciones esta contenida en las politicas contables o en
las notas a los estados financieros.

Las principales areas de incertidumbre vinculadas a las estimaciones y juicios criticos realizadas
por la Administraciin en la preparacion de los estados financieros incluyen:

—  Estimacidn de deterioro de cobranza dedoss - nota 2.3.3

— Estimacion de vida Gt de activos, con fines de depreciacidn y amortizacion - nota 2.9
— Impuesto a las ganancias - nota 2.11

—  Provisidn para contingencias - nota-2.12

Las estimaciones contables por definicién muy pocas veces serdn lguales a los respectivos
resultados reales. En opinién de la Administracion, estas estimaciones se efectuaron sobire la
base de su mejor conocimientn de los hechos relevantes y circunstancias a la fecha de
preparacion de los estados linancieros; sin embargo, los resultados finales podrin diferir de las
estimaclones incluidas en los estados financieros. La Administracién de la compaitia no espera
que las variaciones, si las hublera, tengan un efecto Importante sobre los estados financieros.

OBJETIVOS Y POLITICAS DE RIESGOS FINANCIEROS

La compafiia en el curso normal de sus negocios y actividades de Ananciamiento estd expuesta a
diversos riesgos financieros que pueden afectar de manera significativa el valor econdmico de
sus flujos, sus activos y, en consecuencia sus resultados Las politicas de administracion de
riesgos son revisadas periddicamente y aprobadas por la Administracidn de la compadia.
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Los principales pasivos financieros de la compadifa incluyen pasives financieros, coentas por
pagar comerciales y relacionadas. El principal objetivo de los pasives financieros es financiar las
operaciones de la compafia y proporcionar garantias para soportar sus operaciones La
compafifa tiene efective y equivalente de efectivo, cuentas por cobrar comerciales y otras
cuentas por cobrar que surgen de sus operaciones.

la compafiia estd expuesta a riesgo de mercado, riesgos crediticios y riesgo de liquidez. La
Administraciém de la compufila supervisa la gestion de riesgo, sobre riesgos financieros estan
controlados con politicas y procedimientos adecuados v de gue los riesgos financieros estan
identificados, valorados y gestionados de acuerdo con las politicas y objetivos de la compafia

La Administracidn revisa y apruebz las politicas para administrar cada de estos riesgos los
cuales estdn descritos a continuacion:

4) Riesgo de mercado

El Riesgo de mercado corresponde al riesgo de que el valor razonable de los Nujos futuros de
caja de un instrumento financiero fluctiie 3 consecuencia de los cambios en los precios del

mercado. Los riesgos de mercados comprenden: Riesgo crediticio v riesge de liguidez.,

b) Riesgo crediticio.

El riesgo de crédito de la compaiia se refiere en [a incapacidad de los clientes de poder cumplir
con sus crédites otorgados, en la medida que estos hayan vencido, por lo que la Administracion
considera que la compaiia con la provision por deteriore gue tiene al 31 de diclembre del 2019,
estid cublerta su cartera de riesgos.

€] Riesgo de Liquidez

La Administracién monitorea el riesgo de escasez de fondos usando de manera recurrente una
herramienta de planificacidn de la liquidez La Administracién mantiene un equilibrio entre la
continuidad de los fondos ¥ la Aexibilidad del financlamiento mediante el uso de préstamos de
neclonistas o relaclonadas. La compafila mantiene adecuados niveles de efectivo y equivalentes
de efective yde lineas de erédito disponible,

La compafiia estima que la generacion de flujos para hacer frente a las obligaciones financieras
vs adecuada Ademids la compafiia estima que su grado de endeudamiento es adecuado a los
requerimientos de sus operaciones normaies ¥ de inversion, establecidos en su plan estratégico.

Administracion del riesgo de la estructura de capital

Los objetivos la compafila al administrar el capital son el salvaguardar su capacidad de
contlnuar como empresa ¢n marcha con el propasito de generar retornos a sus acclonlstas, a
otros grupos de Interés y mantener una estructura de capital dptima para reducir ¢l costo
promedio ponderado de capital,
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5. [EFECTIVOY EQUIVALENTE DE EFECTIVO

El efectivo y equivalentes de efectivo como se informa en el estado de flujo de efective puede ser
concillado con las partidas expuestas en el estado de situacion lnanciera de la siguiente maners:

Diclembre 31,
2019 2018
Caja 250 155
Bancos (1) 150,224 101,784
Total 150475 101,939

(1) La cuenta bancaria corriente estd denpominada en dolares estadounidenses y es de libre
disponibidad.

6. CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES

A continuacion, se presenta la composicién del rubro:

Diciembre 31,
2019 2018
Arriendos por cobrar 506,406 199,308
Alicuotas de mantenimiento por cobrar 40,978 16,440
Estimacidn para cuentas de cobro dudoso (1) (230,629) -
Neto de cuentas por cobrar comerciales 316,755 435,748

(1) A continuacién e movimiento de esta cuenta durante los afios 2019 y 2018 e ol

siguiente:
Diciembre 31,
2019 2018
Saldo af inkclo del afo . .
(+] Provisiones (230,629) -
Saldo al Mnal del afo {230,629) -

En opinion de la Administracion, considera que la compafila no necesitn de una mayor
estimacién esperada para cuentas de cobro dudose, debido a gue sus clientes cancelan sus
criditos oportunamente v a la efectividad del departamento de cobranzas.

7. OTRAS CUENTAS POR COBRAR

A continuacian, se presenta lo composicien del rubro:

Diclembre 31,
2019 2018
Anticipo a proveedores [1) 37,975 681,799
Otras cuentas por cobrar - 35
Total, cuentas por cobrar comerciales 37,975 601,834
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(1) A continuacidn el movimiento de esta cuenta durante el afio es el sigulente;

Saldo al inicio del afo
Nuevas anticipos
Liguidaciones de obras (a)
Otros

Saldo al final del afio

Valor
61,799
184021

(827,750)
(97)

37,975

fa) Incluye entre otras, la liquidacion de la obira Galpon G-5 Nuevo Galapesca que fue
realizada por Corconsa, Coronel y Cordovez Constructora SA por un monto de

US$584,821 mas IVA [Ver nota 10).

8. CUENTAS POR COBRAR A COMPANIAS RELACIONADAS

[a) Cuentas por cobrar relacionada y accionista

A continuacion se presenti la composicion del rubre:

Cuentas por cobrar relacionada

Industrial Ensambladora y Distribuidora de Electrinicos S.A,

IEDE
Total cuentas por cobrar relacionada (1)

Cuentas por cobrar acclonista

Alessa S.A.
Total Coentas por cobrar accionista

Diciembre 31
20149 2018
28,383 27023
28,383 27,023
- 32410
- 22410

(1) Estos saldos correspanden a facturas de arriendos pendientes y gue estin siendo
cobradas durante el 2020, De scuverdo a la Administracion no existe riesgo de

Incabrabiiidad,

(b) Cuentas por pagar relaclonadas v acclonistas

A continuacién se presenta la composician del rubro:

Cuentas por pagar relacionadas
Inversiones y Negoclos Cia. Lida.

Hotesan Hotel Internacional Cia, Ltda,
Hotel del Mar S.A. Hotelmar
Inmoblliaria Yelazar 5.4,

Estuardo Sanchez Garcla
Total cuentas por pagar relacionadas (1)
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Diciembre 31,
2019 2018

1,500 299,201

. 20,000

- 2944
20,000

35,000

1,500 377147
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9.

Diciembre 31,
2019 2018
Cuentas por pagar acclonistas
Alessa SA. 303,570 .
Inmobiliaria Sdnchez S A Inmosanchez 40 .
Total cuentas por pagar acclonistas {2) 303,610 =

(1) A continuactdén el movimiento de estas cuentas durante ¢l afc es el sigulente:

Valor
Saldo al inicio del afio ATTAAT
Cargos por servicios administrativos 201,500
Nuevos préstamos 2545
Pagos (579,792)
Saldo al final del afio 1,500

(2) El movimiento de estas cuentas durante € afio es el sigulente:
Inmobiliaria
Alessa S.A, Sdnchez S.A. Total
Inmosancher
Saldlo al tnicio del afbo . . =
(+)Dividendos distribuldos 439,713 40 439,753
[+) Valores de facturas
il 63 857 - 63,857
(-) Pagos (200,000) - (200.000)
saldo al final del ao 303570 40 303,610
IMPUESTOS POR COBRAR Y/0 PAGAR
(a) Impuestos por cobrar
A continuacion, se presenta la composicion del rubro:
Diciembre 31,

2019 2018
Cridito tributario IVA 45249
Retenclonesen la fuente de [VA 485579 8355
Total 48,579 12,884

Lt
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(b) Impuestos por pagar
A continuacidn, se presenta la composicion del rubro:

Retenclones en la fuente de IVA [1)
Retenciones en la fuente de Impuesto ala renta (1)
Impuesto a la renta por pagar (Ver nota 13(e))

Total

Diciembre 31,
2019 2018
1223 2451
996 2,554
57,741 04,778
59,960 9,788

(1) Estos valores corresponden a las reteaciones del mes de diciembre del 2019 y fueron
declarados y pagados en enero del 2020 en sus respectivos formularios

10. PROPFIEDADES
A continuacion, se presenta la compaosicion del rubro;

Diciembre 31,
2019 2018
Costo o valsacion 13,491,782 606,336
Depreciacitn acumulada [387,125) [61.316)
Neto 13,104,657 8,745,020
Descripcion neta:
Terreno y mejoras 3856,199 2,906,199
Galpones 9.123,123 5777199
Instalaciones 125335 61,622
Totales 13,104,657 8,745,020
A continuacion el movimients de las cuentas de propledades, planta v equipo durante el afio
2019
31dedic. Adiciones  Activaciin 31 de dic.
2018 (1) (2) Laiste 2019
Costo o valuacion
Terreno 2.5906,199 50,000 1856199
Galpones SA3IR242 3037520 623,605 9499367
Instalaciones 61,895 62321 12,000 136,216
Activos en procesa - 635605 (635,605)
Total costo o valuacién 8,806,336 4,685 446 - - 13491,782
Dep. acumulada (61.316) (325.809) (387.145)
Neto del aiio 8,745,020 4,685,446 - (325809) 13,104,657




(1) Con fecha 13 de noviembre del 2019 y mediante aprobacion previa de la Junta General
de Acclonista celebrada el 09 de octubre del 2019, segin escritura pdblica realizada en
la Notaria Decimotercera del Cantdn Guavaquil ante el Dr. Virgilio Jarrin Acunzo se leva
a cabo el aumento de capital por US53,987,520 que es pagada por la accionista principal
Alessa S.A. mediante aportacién de bienes inmuebles ubicados en Lotizacion |ndustrial
Inmaconsa, Km. 1005 via a Daule, Mz. 17, Calle A, 51 17,

Los blenes aportados son: Un solar identificado con cddigo catastral # 058-0017-003-
000-00Y que tiene una superficle total de 19056 metros cuadrados con valor de
LS§950,000 y edificacion que consiste en un galpon con bodega y sus respectivas dreas
complementarias como drea administrativa, de carga, dreas verdes, cerramientos y
muros de contencion, valorado en US$3,037,520.

(2) Incluye USS584,821 de la obra denominada “Galpon G-5 nuevo Galapesca®™ realizada
por Cerconsa, Coronel y Cordovez Constructora SA. la cual tuve un tiempo de ejecucion
de & meses y fue recibida a plena satisfaccion el 06 de febrero del 2019 segun Acta de
entrega-recepcion e informe de Nscalizacién. La obra consiste en la construccidn de un

galpon de 1,335 metros cuadrados y sus respectivas dreas complementarias.

11. CUENTAS POR PAGAR

A continuaciin, se presenta la composicién del rubro;

Diclembre 31,

2019 2018
Corto plazo
Proveedores locales 5,760 24,009
Pagus anticipados de clientes #0258 73,215
Total ar.o18 97224
Largo plazo
Depositos en garantia (1) 212573 238 843
Total largo plazo 212,573 218,843
Total cuentas por pagar 299,590 336,067

(1) Incluye US$71,979 de Masisa Ecuador SA., US$54,009 de Vir Operador Logistico Viropel
Cla. Ltda,, U5834,274 de Grupasa Grupo papelero Cia. Ltda, US§23,224 de Galapesca SA.,
US310,336 de Industrfa Ecuatoriana de Cables Incable SA., US$12,626 de Logistica,
Distribucion y Almacenaje 5.A. Lodisal y US$6,125 de Alpina Productos Alimenticios
Alpiecundor S.A,



12. PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
Un resumen de capital social es el sigulente:

Diclembre 31,
2019 2018
Capital social (a) 12,732,761 4,118,186

(a) Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el capital suscrito es de US$12.732,761 y
US$4,118,186 respectivamente, dividide en 12,732,761 v 4,118,186 acriones ordinartas
nominativas o Indivisibles de un valor nominal de un dolar eada unao.

Los accionistas de la compaiiia son los siguientes:

ag Totalen Paiso

Noembres de los Accionistas

acciones Besidencia
Alessa SA 4 9 12,731,961 Ecuador
Inmobiliaria Sénchez SA Inmosanchez 0.01% BOD Ecuador
Total 100% 12,732,761

Durante el afle 2019, la compadifa realizd dos aumentos de capital como se detafia a
continuacion:

a. Con fecha 20 de mayo del 2019, la Superintendencia de¢ Compafia, Valores y Seguros da:
por fnallzado el tramite de aumento de capital inlciado medlante eseritura publica el
26 de octubre del 2018 en la Notaria decimotercera de la ciudad de Guayaguil, dicho
aumento fue por US$4,627 055 pagados con aportaciones de bienes inmuebles por la
accionista Alessa S.A., para alcanzar fa suma de US$8,745,241 mediante la emision de
4,627,055 nuevas acciones de un dilar cada una.

Al 31 de diciembre del 2018, este valor quedd registrado en la cuenta patrimontal
Aportes para foturo aumento de capital por lo que en ol afio 2019 <¢ procede a
capiatizar dicho valor.

b. Con fecha 13 de noviembre del 2019, ante el Notarlo decimotercero de la ciudad de
Guayaquil, Dr, Virgillo Jarrin Acunzo, se eleva a escritura plblica el aumento de capital
por US$3.987 520 para alcanzar la suma de US$12,731,961 mediante la emisidon de
3,987,520 nuevas acciones de un dolar cada una. Dicho aumento fue pagado en su
totalidad por la acclonista Alessa S.A. mediante la aportacién de bienes, compuesto de
solar v construccion (Galpones) v fue aprobada en Junta General de Accionista
celebrado ¢l 09 de octubre del 2019 [Ver nota 10# 1)

La participacion de los acclonistas en el capital de la compafia, con las nuevas suscripclones de
acciones s como se muestra a continuacion:
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e Participacion acclonaria
sccloitid Dic. 2018 Nuevas suscripciones  Die. 2019
Namero de % Numero de | % Nimero de a%
nﬂ:lnn_u acclones acciones _

Alesza SA 4117386 09.98 BA14.575 100 12731961 99949
Inmobiliaria

Sinchez SA 800 0.02 - _, . B00 0,01
Total 4,118,186 100 B.614575 100 12,732,761 100
Valor nominal LIs$] 11551 Lss1

Capital total 4,118,186 8,614,575 12,732,761

RESERVA LEGAL: De conformidad con el articulo 297 de la Ley de Compaiias, de las utilidades
liguldas que resulten de cada ejercicio se tomars un porcentaje no menor de un 10%, destinados
a formar el fonde de reserva legal, hasta que éste alcance por lo menos el 50% del capital social,
Esta reserva no estd disponible para el pago de dividendos en efective pero puede ser
capitatizada en su totalidad.

La compaiia segin Acta de Junta General de accionista celebrada el 12 de marzo del 2019,
resuclve que o 10% de las utilidades det ejercicio fiscal 2018 que fue de USS488.615, sea
destinado 2 la reserva legal. Dicho monto asciende a USS48 862

LEY DE COMPANIAS Art. 297: Salvo disposicion estatutaria en contrario de las utilidades
liquidas que resulten de cada eferciclo se tomard un porcentaje no menor de un diez por clento,
destinado a formar ¢l fondo de reserva legal, hasta que éste alcance por lo menos el cincuenta
por ciento del capital social.

En la misma forma debe ser reintegrado £ fondo de reserva si éste, despoés de constituida,
resultare disminuido por cualquier causa

El estatuto o la junta general podrin acordar la formacidn de una reserva especial para prever
situaciones indecisas o pendientes que pasen de un ejercicio a otro, estableciendo el porcentaje
de beneficios destinados a su formacion, el mismo que se deducird después del porcentaje
previsto en los inclsas anteriores

De los beneficios lguidos anuales se deberd asignar por lo menos un ¢incuenta por clento para
dividendos en favor de los accionistas, salvo resoluckdn undnime en contrario de la junta

general.

Sin embargo, en las compaiias emisoras cuyas acclones se encuentren inscritas en el Registro
del Mercado de Valores, obligatoriaments se reparticd como dividendos a favor de los
accionistas por lo menos ¢ 30% de las utilidades liquidas y realizadas que obtuvieren en el
respectivo ejercicio econdmico, Estos emisores podrin también, previa autorizacion de la Junta
General, entregar anticipos trimestrales o semestrales, con cargo a resultados del mismo
ejercicio.
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13.

Los emisores cuyas acclones se encuentren inscritas en ¢l Registro del Mercado de Valores, no
podran destinar mas del 30% de las utilidades liquidas v realizadas que obtuvieren en el
respectivo ejerciclo econdmico, a la constitucién de reservas facultativas, salve autorizacion
undnime de la Junta General que permita superar dicho porcentaje. Las reservas facultativas no
podran exceder del 50% del capital social, salvo resolecion undnime en contrario de la |unta
General

Todo el remanente de las utilidades liquidas y realizadas que se obtuvieren en el respectivo
ejercicio economico, que no se hubiere repartido o destinado a la constitucion de reservas
legales y facultativas, deberi ser capitalizado,

IMPUESTO A LA RENTA
(a) Afos ablertos a revision fiscal

Las autoridades tributarias tienen la facultad de revisar y, de ser aplicable, corregir el Impuesto a
las ganancias calculado por la Compaiia en los 7 afios posteriores al afo de presentacién de la
declaracidn jurada de impuestos Las Dedaraciones juradas del impuesto a las ganancias e
Impueste general a las Ventas y de Retenciones 2 la Fuente estiin sujetas a la fscalizacion por
parte de las autoridades tributarias.

(b) Dividendos en efectiva

Los dividendos y utilidades, calculados despues del pago del impuesto a la renta, distribuidos por
sociedades pacionales o extranjeras residentes en el Ecuador, a favor de otras sociedades
nacionales o extranjeras, no domiciltadas en paraisos fiscales o jurisdiccion de menor imposicion
o de personas naturales no residentes en el Eruador, estan exentos de Impuesto a la Renta:

Esta exencidn no aplica si el beneficlario efective; quien econdmicaments o de hecho tiene ¢
poder de controlar la atribucién de disponer del beneficio, es una persona natural residente en ¢l
Ecuador. El porcentaje de retencidn de dividendos o utilidades que se aplique al ingreso gravado
dependerd de quien y donde estid localizado el beneficiario efectivo, sin que supere la diferencia
entre la mixima tarifa de impuesto a la renta para personas naturales (35%) v la warifa general
de impuesto a la renta prevista para sociedades [25% o 28%),

En el caso de que los dividendos sean distribuldos a socledades domicilladas en paraisos fiscales
o regimenes de menor iImposiclon se debe aplicar una retencldn adicienal por la diferencla entre
la tasa mdxima de tributacion de una persona natural (35%) v o tarifa de impuesto a la renta
corporativo aplicable para socledades (25% o 28%).

Cuando la socledad que distribuye los dividendos o utilidades incumpia el deber de informar
sobre su composiciin acclonaria se proceders a la retencidn de impuesto a la renta sobres dichos
dividendos como i se existiera un beneficiario efectivo residente en el Ecuador.

Coando una sociedad distribuya dividendos antes de la terminacién del ejercicio economico u
otorgue préstamos de dinero a sus socies, acclonistas o alguna de sus partes relacionadas
[préstamos no comerclales), esta operacién se considerari como pago de dividendos anticipados
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¥ por consigulente se deberd efectuar la retencion correspondiente a la tarifa de impuesto a ka
rents corporativo vigente al afio en curso, sobre & monto de tales pagos Tal retencidn serd
declarada y pagada al mes siguiente de efectuada y constituira crédito tributario para la empresa
¢n su declarpcion de Impuesto a la Renta.

(€) LEY ORGANICA PARA LA REACTIVACION DE LA ECONOMIA, FORTALECIMIENTO DE LA
DOLARIZACION ¥  MODERNIZACION DE LA GESTION  FINANCIERA
(Viernes 29 de diciembre de 2017 Segundo Suplemento - Registro Oficial N* 150)

~—REFORMAS A LA LEY ORGANCA REGIMEN TRIBEUTARIA INTERNO - LORTL

De las Exenciones Articulo 9.6.- Exoneracion del pago del impuesto a la renta para
nuevas microempresas.

Lits nuevas mivroempresas que Inlclen su actividad econdmica & partir de la vigencia de la Ley
Orglnica para la Reactivaclon de la Economia, Fortalecimlento de Ia Dolarizacion v
Modernizacion de la Gestion Financlera, gozaran de lo exoneracion del impuesto u la renta
durante tres {3) afios contados a partir del primer ejercicio fiscal en eof que se generen ingresos
aperacionales, siempre que gencren emples neto ¢ incorporen valor agregado nacional en sus
procescs productivos, de conformidad con los limites y condiciones gue para el efecto

establezca el reglamento o esta Ley.
De las Deducciones articulo 10 Sustitiyase el numeral 13 por el siguiente:

Lios pagos efectuados por concepto de desahucio y de penslones jubllares patronales, conforme
a In dispuesto en el Codige del Trabajo, que no provengian de provisiones declaradas en
ejercicios fiscales anteriores, como deducibles @ no, para efectos de iImpuesto a la renta, sin
perjuicio de la obligacién del empleador de mantener los fondos necesarios para el
cumplimiento de su obligacién de pago de ls bonificacion por desahscio y de jubilacién
patronal

De las Tarifas Art. 37.- Tarifa del impuesto a la renta para sociedades:

Se incrementa la tarifa del Impuesto a la renta de las socledades del 22% al 25% para aquellas
sociedades constituidas on el Ecuador, asi como las sucursales de sociedades extranjeras
domiciliadas en ¢l Pais y los establecimientos permanentes de sociedades extranjeras no

domiciliadas.

La tarifa del impuesto a la renta correspondiente a la sociedad mas tres puntos porcentuales
(28%) para las socledades que cuenten con accionistas, socios, participes, constituyentes,
benefictarios o similares residentes o establecidos en paraisos fiscales o régimen de menor
impaosicion con una participacion directa o indirecta, individual o conjunta, igual o superior al
50% de capital soclal 0 aquel que corresponda a la naturaleza de la sociedad.
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(d} LEY ORGANICA DE SIMPLIFICACION Y PROGRESIVIDAD TRIBUTARIA

Mediante Registro Oficial nimero 111, del martes 31 de diclembre de 2019, se expidit la
mencionada ley, mediante la cual se esiablecen entre otras  las siguientes reformas a la

Legislacton Tributaria:

— La remisidn del 100% del interés y recargos generados por las obligaciones de crédito
tributario que havan vencido o por convenios de pagos; la condonacion incluye intereses por
mora, multas y gastos administratives gue se hallen pendientes de pago a la fecha de entrada
en vigencia de la presente Ley, siempre que sean derivadas de la Instrumentacion de créditos
educativas concedidos en cumplimiente de las politicas piblicas, planes, programas o
proyectos de fortalecimiento, formacidn y capacitacion del talente humano.

— Eliminacién del Anticipo de impuesto a la renta como pago definitivo y se reconoce el
derecho a la devolucion en caso de pago indebido y pago en exceso.

— Contribucién Unica y Temporal sobre ingresos Gravados en 2018, y de caracter impositivo
obligatorio y temporal para los ejercicios 2020, 2021 y 2022. El sujeto pasivo que realicen
actividades econdmicas, salvo las empresas publicas, cuyo ingresos brutos superiores a US 1
millén en el 2018. Con un limite en caso gque el impuesto sea superior al 25% del impuesto
causado o determinado por el efercicio fiscal 2018. La declaraciin y pago de este impuesto se
realizara hasta marzo 31 de cada ejerciclo fiscal, y se puede solicitar facilidad de pago por un
plaze de hasta 3 meses, 5in que se exija el pago de (a cuota inlcial (20%).

— Impuesto a la renta Unlco a los ingresos de actividad agropecuaria. No se aplica para el
suctior forestal y bananero, su pago es de acuerdo con la tabla respectiva,

— Los pagos efectuados por conceptn de desshucio y de pensiones jubilares patronales,
conforme a lo dispuesto en el Codigo del Trabajo, que no provengan de provisiones declaradas
en glercicios fiscales anteriores, como deducibles o no, para ¢fectos de impuesto a |a renta, sin
perjuicio de la obligacién del empleador de mantener los fondes necesarios para el
cumplimiento de su obligacién de page de la bonificacion por desahucio y de jubilacidn

patronal

— Los ingresos y costos derivados de la aplicacidn de la normativa contable correspondiente
al reconocimiento y medicion de actives bloldgicos, medidos con cambios en resultados,
durante su periodo de transformacion biolagica, deberdn ser considerados en conciliacion

tributaria, como Ingresos no sujetos de impuesto a la renta inclusive el pago correspondiente a
la participacion trabadores; adiclonalmente estos conceptos no deberan ser considerados

como gustos atribulbles par generar ingresos exentos ¥ en cualguier otro limite estublecido
en la norma tributaria que Incluya a estos elementos .

— Empresas fantasmas, el Art. 298 del COIP sanciona con pena de libertad de 3 3 5 afios a
quien emita, acepte o presente a la administracién tributaria comprobantes de venta, de
retencion o documentos complementarios por operuciones inexistenles 0 Cuyo montoc no
coincida con ¢l correspondiente a la operacion real. La miéxima pena aplica ceando la
defraudacion supera los 100 Salarios Bisicos Unificados, esto es § 40,000.00.
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— Ampliacton de hasta 15 afios en el pago de impuesto a la renta para inversiones nuevas ¢n
sectores priorizados

{e} La conclliacion tributaria al 31 de diciembre del 2019 y 2018 son las sigulentes:

Diciembre 31,
2019 2018
Utilidad antes de impuesto a ta rents 405,102 651,725
{+) Gastos no deducibles 253,146 714
Base imponible 658,248 652,439
Impuesto a la renta causado 25% (1) 164,5_611;‘. 163,110

{1} Al 31 de diclembre del 2019 y 2018, el movimiento del impuesto a la renta es el

siguiente:
Diciembre 31,
2019 2018

Saldo Iniclal H4,778

Impueste a la renta (1) 164,562 163,110
Retenclones en la fuente de clientes (106,821} (78,332}
Pago de impuesto a la renta 2018 (B4,778) -
Impuesto a la renta por pagar (Ver nota 9 (b)) 57.741 B4,778

14. LEY DE PREVENCION, DETECCION Y ERRADICACION DEL DELITO DE LAVADO DE ACTIVOS

Y DEL FINANCIAMIENTO DE DELITDS,

Mediante Registro Oficlal No. 352 de 30 de diciembre de 2010, en el art. Innumerado posterior al
art. 3, establece a8 mas de las instituciones del sistema financiero y de seguros; serdn sujetos
obligados a informar a la Unidad de Apélisis Financiero y Economico [UAFE] diversos sectores v
entre los que se encuentra enmarcada la compafifa y que es la sigutente:

Las personas naturales y juridicas que se dediguen en forma habitual a la inversidn e
intermedigcion inmobilioria v a la construccidn.

En el Registro Oficial No.2B3, de julio D7 de 2014, se publico la Resolucion UAF-DG-50-2014-
001, emitida por el Director General de ta Unidad de Andlisis Financlero, mediante la cual se
expide el Instructivo para la prevencion de los delitos de lavado de activos y financiamiento del
terrorismo de los sujetos obligados [personas |uridicas) a Informar a la Unidad de Anilisis

Financiero y Econdmico [UAFE).

No obstante, para efectos de Inicic de las obligaciones de reporte y demas disposiclones
relacionadas a dicha obligaciin, la UAFE notificard a cada sector, mediante Resolucion que se
publicard en e Registro Oficial, como es el caso de las compaiilas dedicadas a la constraccion,
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inversion e Intermediacin inmobiliaria (Resolucidn UAF-DG-2012-0035, publicada en R.0.
Na.710, 24-V-2012) estas compafiias deberan seguir los sigulentes pasos:

Codigo de registro: Los sujetos obligades deben abtener su respectivoe codigoe de registro en un
plazo no mayor de 90 dias, a partir de la lecha de publicacion de la resolucion de notificacion
como sujetns obligados en el Registro Oficial

Medidas de obligatoria aplicacion: Los sujetos obligados deben registrar ki informacion de sus
clientes, sean personas naturales o juridicas, permanentes u ocasionales, como la identidad,
ocupacion, actividad eccondmica, estado civil, domicilio, expedientes de cuentas y
correspandencia comercial Adiclonalmente, se deberdn aportar las medidas de Debida
Diligencia, de acuerdo a lus disposiciones emitidas por el respective organismo de control

Dficial de cumplimiento: Los sujetos obligades deben calificar su oficial de cumplimiento ante
ol respectivo organismo de control al gue se encuentren sujetos,

Reportes de operaciones: El oficial de cumplimiento debe acceder al Sistema de Carga en
Linea de Reportes [SCL), con su usuario y contrasefia

Normas de prevenclom: Los sujetos obligados a reportar deben desarrollar un sistema de
prevencian de riesgos que permita detectar casos potencialmente relacionados con el lavado de
activos o el financiamientn de delitos en sus diferentes modalidades, con sujecion a los
lineamientos que para el efecto establezca ) respectivo organismo de regulacion al que se
encuentren sujetos, que serd comunicado a la Unidad de Andlisis Financiero y Econdmico (UAFE)

para su registro,

Los sujetos obligados a reportar deberdn aprobar ¢ implementar un Manual de Prevencitin de
lavado de Activos ¥ del Financlamiento de Delitos, en el que deben hacer constar las
obligaciones establecidas en la Ley, este Reglamento y las normas emitidas por los organismos
de regulaciin y control correspondientes, el cual deberd ser registrado en la Unidad de Analisis
Financiero y Econdémico (UAPE). En relacidn a los sujetos obligados que no cuentan con
organismo de control, el Manual de Prevencion deberd ser aprobado y registrado ante la UAFE

A la fecha de emisidn de este Informe [02 de marzo del 2020), la Administracién maniflesta gue
se ha cumplido con lo que exige la entidad de control

15. INGRESOS

Laos ingresos por alquiler durante los afios 2019 y 2018 por clientes fueron los siguientes:

Diclembre 31
2019 2018
Vir Operador Logistico Viropel Cia. Ltda. 257,756 615,119
Grupasa Grupo Papelero SA 151,286 111,393
Citera SA 115825 71640
Pasan 524,867 798,152
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Diciembre 31

2019 2018
Vienen 524,867 798,152
Loegistica, Distribuctdn y Almacenaje S.A. Lodisal 121,993 55,650
Alessa SA. 56,154 54,600
Bagsacorp SA, 36,815 46,511
Alpina Productos Alimenticios Alpiecuador S.A. 43,436 43,886
Industrial Ensambladora y Distribuidora de 28,800 28,335
Cristalerfa del Ecuador S.A. 14,700 .
Galapesca S.A. 131,984 -
Importadors Hsvasari S.A, 15,827 -
Masisa S.A. §70,112 -
Industria Ecustortana de Cables Incable S.A. 7321 3
Total 1,452,009 1,027,134
COSTO DE OPERACION

Las gastos de operacln durante los afios 2019 y 2018, comprenden las sigulentes partidas:

Diciembre 31,
2019 2018
Mantenimients y reparaciones 43,335 15,732
Depreciacitn 325,809 61,316
Total 369,144 137,048
GASTODS OPERACIONALES

Las gastos de operacion durante los afios 2019 y 2018, comprenden las siguientes partidas:

Diciembre 31,
2019 2018
Honorarios profesionales (1) 208,812 206,610
Impuestos v contribuciones 115,413 11,820
Servicios publicos 24,770 12,489
Suministros ¥ materiales 80,833 6,994
Provisitn de cuentas Incobrables 257 852 -
Otros gastos administrativos B44 3649
Total 688,324 238,284

(1) Incluye US$ 180,398 de servicios administrativos facturados por Inversiones y Negocios
Cla. Ltda por la direccidn y administracion de la compaiila durante el afio.
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18, EVENTOS SUBSECUENTES.

Entre @i 01 de enero del 2020, y la fecha de los presentes estados financieros (02 de marzo de
2020), segin la Administraciin de la compafifa ne han ocurrido hechos posterlores
significatives de caracter financiero - contable gue puedan afectar la interpretacién de los
presentes estados financierns.

14



	Informe Auditoria 2019 Inmoinvestment_Página_01
	Informe Auditoria 2019 Inmoinvestment_Página_02
	Informe Auditoria 2019 Inmoinvestment_Página_03
	Informe Auditoria 2019 Inmoinvestment_Página_04
	Informe Auditoria 2019 Inmoinvestment_Página_05
	Informe Auditoria 2019 Inmoinvestment_Página_06
	Informe Auditoria 2019 Inmoinvestment_Página_07
	Informe Auditoria 2019 Inmoinvestment_Página_08
	Informe Auditoria 2019 Inmoinvestment_Página_09
	Informe Auditoria 2019 Inmoinvestment_Página_10
	Informe Auditoria 2019 Inmoinvestment_Página_11
	Informe Auditoria 2019 Inmoinvestment_Página_12
	Informe Auditoria 2019 Inmoinvestment_Página_13
	Informe Auditoria 2019 Inmoinvestment_Página_14
	Informe Auditoria 2019 Inmoinvestment_Página_15
	Informe Auditoria 2019 Inmoinvestment_Página_16
	Informe Auditoria 2019 Inmoinvestment_Página_17
	Informe Auditoria 2019 Inmoinvestment_Página_18
	Informe Auditoria 2019 Inmoinvestment_Página_19
	Informe Auditoria 2019 Inmoinvestment_Página_20
	Informe Auditoria 2019 Inmoinvestment_Página_21
	Informe Auditoria 2019 Inmoinvestment_Página_22
	Informe Auditoria 2019 Inmoinvestment_Página_23
	Informe Auditoria 2019 Inmoinvestment_Página_24
	Informe Auditoria 2019 Inmoinvestment_Página_25
	Informe Auditoria 2019 Inmoinvestment_Página_26
	Informe Auditoria 2019 Inmoinvestment_Página_27
	Informe Auditoria 2019 Inmoinvestment_Página_28
	Informe Auditoria 2019 Inmoinvestment_Página_29
	Informe Auditoria 2019 Inmoinvestment_Página_30
	Informe Auditoria 2019 Inmoinvestment_Página_31
	Informe Auditoria 2019 Inmoinvestment_Página_32
	Informe Auditoria 2019 Inmoinvestment_Página_33
	Informe Auditoria 2019 Inmoinvestment_Página_34
	Informe Auditoria 2019 Inmoinvestment_Página_35
	Informe Auditoria 2019 Inmoinvestment_Página_36
	Informe Auditoria 2019 Inmoinvestment_Página_37
	Informe Auditoria 2019 Inmoinvestment_Página_38
	Informe Auditoria 2019 Inmoinvestment_Página_39
	Informe Auditoria 2019 Inmoinvestment_Página_40
	Informe Auditoria 2019 Inmoinvestment_Página_41
	Informe Auditoria 2019 Inmoinvestment_Página_42
	Informe Auditoria 2019 Inmoinvestment_Página_43
	Informe Auditoria 2019 Inmoinvestment_Página_44

