| SOLUCIONES INMOBILIARIAS INMOINVESTMENT S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POREL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
{(Expresado en dolares estadounidense)

'_ "IDENTIFICACION Y ACTIVIDAD ECONOMICA

La compafifa fue constituida en la Repuiblica del Ecuador, provincia del Guayas, ciudad de
‘Guayaquil el 21 de noviembre del 2017 e inscrita en el Registro Mercantil el 23 de noviembre
-del 2017 como una sociedad anénima.

':'_El' _objeto social de la compafifa es la adquisicién, enajenacién, corretaje, agenciamiento,
f‘fé‘f_lencia, administracién, permuta, arrendamiento y explotacion de bienes inmuebles urbanos o
_ r'_ﬁs'ticos, a la realizacién de avalios y peritajes de bienes muebles e inmuebles, al ejercicio de la
ctividad mercantii como comisionista, intermediaria, mandataria, mandante, agente, gestora,
corredora y representante de personas naturales y/o juridicas, nacionales o extranjeras.

a informacién contenida en los estados financieros fue proporcionada y es de absoluta
esponsabilidad de la Administracién de la compafiia.

_oé'éstados financieros de SOLUCIONES INMOBILIARIAS INMOINVESTMENT 8.A., por el afio
erminado al 31 de diciembre de 2018, fueron aprobados y autorizados por la gerencia para su
misién el 29 de marzo del 2019 y deberan ser aprobados por la Junta General de Accicnistas
ue_conmdere estos estados financieros. La Administracion considera que seran aprobados sin
10dificacion.

a compama no tiente empleados, por lo cual no se registran los beneficios legales a que tienen
erecho

E_S_ DE PREPARACION Y RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
.ﬁjéés' de preparacion

Compaﬁla ha preparado sus estados financieros separados de acuerdo a las Resoluciones
1t1dasp0r la Superintendencia de Compafiias del Ecuador, quien de acuerdo al Art. 433 la
fa'-':]")_ai*z'i"expedir regulaciones, reglamentos y resoluciones que considere necesarios para el
f'gdbie'rhb, vigilancia y control de las compafias sujeta a su supervision.

s estados fmanmeros adjuntos de la compaiifa son preparados de acuerdo con las Normas
ernacmnales de Informacion Financiera {en adelante NIIF), emitidas por el Internacional
ounting Standard Board (en adelante “IASB”), vigentes al 31 de diciembre del 2018.

I_m' mpn-c_ontemda en sus estados financieros es responsabilidad de la Administracion de
mj ﬁ:ia','fé:lg_q'ué expresamente confirma que en su preparacion se han aplicado todos los
ipios y criterios contemplados en las NIIF emitidas por el IASB.




.Los estados financieros surgen de los registros de contabilidad de la compaififa y han sido
~ preparados de acuerdo con el principio de costo histérico, tales como se explican en el resumen
-de politicas contables significativos incluidas a continuacién. El costo histérico esta basado
generaimente en el valor razonable de Ia contrapartida dado en ei intercambio de los activos.

La ‘compafiia ha definido el US ddlares como su moneda funcional y de presentacion, y los
importes de las notas adjuntas a los estados financieros estan expresados en U.S. délares,
kﬁt_iepto si se especifique lo contrario.

El.valor razonable es el precio que se recibirfa por vender un activo o lo pagado por transferir
un pasivo entre los integrante de un mercado en la fecha de valoracion, independientemente de
si el precio es directamente estimado utilizando alguna otra técnica de valoracién. La compafifa
al est;mar el valor razonable tiene en cuenta las caracteristicas del activo o pasivo que los
partm:pantes del mercado tomarian en cuenta al determinar el precio del activo ¢ pasivo a la
fecha -de medicion. El valor razonable a efectos de medicion y o de revelacién en los estados
finanicieros se determina sobre una base de este tipo, a excepcién de;

i) Las transacciones con pagos basados en acciones que se encuentran dentro def alcance de

ii_]_'__'Lés operaciones de leasing que estan dentro del alcance delaNIC 17,y

iii) Las mediciones que tienen algunas similitudes con el valor de mercado, (pero que no son

.50 valor razonable, tales como el valor neto realizable de la NIC 2 o el valor en uso de la
-"NIC_36.

-Para estlmar el valor en uso, la compafiia prepara las proyecciones de flujos de caja futuros
es de impuestos a partir de los presupuestos mas recientes disponibies. Estos presupuestos
rporan las mejores estimaciones de la Administracidon sobre los ingresos y costos de las
-nl_dades Generadoras de Efectivo utilizando las proyecciones sectoriales, la experiencia del
as_adb_ y las expectativas futuras.

stimaciones en la preparacién de los Estados financieros

:5'1"}r9paraci()n de los Estados Financieros se han utilizado determinadas estimaciones
| zadas por la Administracién de la compafifa, para cuantificar algunos de los activos, pasivos,
resos, :gastos y compromisos que figuran registrados en ellos, entre otros mencionamos los

a1 I de actlvos fijos e intangibles; Valoracion de activos y Plusvalia; Evaluacion de deterioro
CUVOS H1p0tems empleadas para el reconocimiento de instrumentos financieros conforme
¥ 9" ]ngresos por servicios pendientes de facturacion (Reconocimiento de ingresos);
.151ones por compromisos adquiridos con terceros; Riesgos derivados de litigios vigentes.

as principales estimaciones se refieren basicamente a:

Deterioro. de activos: La compafiia revisa el valor libro de sus activos tangibles e intangibles
_etermlnar si hay cualquier indicio que el valor libro no puede ser recuperable de acuerdo
P T NTe 3 € aviete diche indicio. el valor recuaperable del activo se estima para




~ . determinar el alcance del deterioro. En la evaluacién de deterioro, los activos que no generan

_ - flujo de efectivo independiente, son agrupados en una Unidad Generadora de Efectivo (“UGE") a
-"la cual pertenece el activo. El monto recuperable de estos activos o UGE, es medido como el
.mayor valor entre su valor justo menos los costos de venta, y su valor en uso.

‘La administracién necesariamente aplica su juicio en la agrupacién de los activos que no
yeneran flujos de efectivo independientes y también en la estimacion, la periodicidad y los
valores del flujo de efectivo subyacente en los valores del célculo. Para estimar el valor en uso, la
C_éfn’paﬁia prepara las proyecciones de finjos de caja futuros antes de impuestos a partir de los
:présupuestos mas recienfes disponibles. Estos presupuestos incorporan las mejores

stimaciones de la Administracién sobre los ingresos y costos de las Unidades Generadoras de
"fe_'ctiiio utilizando las proyecciones sectoriales, la experiencia del pasado y las expectativas
firturas. Cambios posteriores en la agrupacién de la UGE o la periodicidad de los flujos de
‘efectivo podria impactar los valores libros de los respectivos activos.

ii) L(j_)’_s' juicios criticos requeridos en la aplicacién de NIIF 9

Clasificacion de actives financieros: La evaluacion del modelo de negocio dentro del cual los
activos son mantenidos y la evaluacion de silas condiciones contractuales del activo financiero
son 'solamente pagos del principal e intereses sobre el capital adeudado.

_oro La evaluacién de si el riesgo crediticio sobre los activos financieros y otras partidas
dentro del alcance de deterioro de NIIF 9 se ha incrementado significativamente desde el
rec 'n0c1rr11ent0 inicial para determinar se deberian ser reconocidas perdidas crediticias

e_r_adas por los proximos doce meses o durante la vida del activo.

(iii)Las estimaciones claves requeridas en la aplicacién de NIIF 9

Deterioro: ‘El uso de informacién prospectiva y supuestos acerca de la probabilidad de

ncum' limiento y tasas de pérdidas esperadas. Determinacién del cambio en el valor razonable

de paswus financieros designados a VRCCR que es atribuible al cambio en el riesgo crediticio de
pasivo financiero.

Nuevos estandares, interpretaciones y enmiendas adoptadas por la compaiiia

.05 siguientes estandares, interpretaciones y enmiendas son obligatorios por primera vez para
5 gjercicios financieros iniciados el 1 de enero de 2018,

ara los periodos anuales que comiencen en o después del 1 de enero de 2018, esta norma
cluye nuevos requerimientos basados en principios para la clasificacién y medicién, deterioro
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OQﬁt?Bilidad de cobertura, infroduce un modelo “mas prospective” de pérdidas crediticias
e_:p'étadés para la contabilidad del deterioro y un enfoque sustancialmente reformado para la
ontabilidad de coberturas.

-La._gbmﬁéﬁfa no tiene ningan efecto para el afio 2018, ni para el periodo anterior.
232NIIF 15 “Ingresos procedentes de Contratos con Clientes”

- Setrata de un proyecto conjunto con el FASB para eliminar diferencias en el reconocimiento de
'-':jngr_'e"s'os' entre NIIF y US GAAP, la cual fue emitida en maye de 2014, es aplicable a todos los
E_:On_tt"atos con clientes, reemplaza la NIC 11 Contratos de Construccién, la NIC 18 Ingresos e
: "intefpretaciones relacionadas y se aplica a todos los ingresos que surgen de contratos con
o é_lientes, a menos que dichos contratos estén dentro del alcance de otras normas.

La nueva norma establece un medelo de cince pases para contabilizar los ingreses derivados de
“los contratos con clientes, este modelo facilitara la comparabilidad de compaiiias de diferentes
“industrias y regiones.

~Segtin la NIIF 15, los ingresos se reconocen por un monto que refleja la contraprestacién a la
- que la entidad espera tener derecho a cambio de transferir el control de bienes o la prestacién
-‘de servicios a un cliente, La norma requiere que las entidades apliquen mayor juicio, tomando
- en consideracién todos los hechos y circunstancias relevantes al aplicar cada paso del modela a
“los contratos con sus clientes. La norma también especifica la contabilidad de los costos
' ‘incrementales derivados de la obtencién de un contrato y los costos directamente relacionados
- con el cumplimiento de un contrato.

- La‘entrada en vigencia de esta nueva norma no tiene impactos significativos en los presentes
- estados financieros.

“Nuevos pronunciamienios {normas, interpretaciones y enmiendas) contables con
- aplicacion efectiva para periodos anuales iniciados en o después del 01 de enero de
2019,

as_-3ﬁ6fmas e interpretaciones, asf como las mejoras y modificaciones a NIIF, que han sido
-emitidas, pero aun no han entrado en vigencia a la fecha de estos estados financieros, se
ﬁ(:i_iéntran detalladas a continuacion, para las cuales no se ha efectuado adopcion anticipada de
las mismas.

4.1 NIIF 16 “Arrendamientos”

L e]mes de enero de 2016, el [ASB emitio IFRS 16 Arrendamientos. NIIF 16 establece el
cdncep'to de un contrato de arrendamiento y especifica el tratamiento contable de los activos y
pasivos originados por estos contratos desde el punto de vista del arrendador y arrendatario.

tueva norma no difiere significativamente de la norma que la precede, NIC 17
- Arrendamientos, con respecto al tratamiento contable desde el punto de vista del arrendador.
Sin 3--'e'iﬁbargo, desde el punto de vista del arrendatario, la nueva norma requiere el
"é'c_oh_(')cimiento de activos y pasivos para la mayoria de los contratos de arrendamientos. NITF
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16': serd de aplicacién obligatoria para los periodos anuales que comiencen a partir def 1 de
enero de 2019.

:-La-_ap]ic’:acién anticipada se encuentra permitida si ésta es adoptada en conjunto con NIiF 15
Ingresos procedentes de Contratos con Clientes.

2.2_1_“.2:?NIIF 23 “Tratamiento sobre Posiciones Fiscales Inciertas”

E_'n_-j._lihio de 2017, el IASB emiti6 la Interpretacion NHF 23, la cual aclara la aplicacion de los
criterios de reconecimiento y medicién requeridos por la NIC 12 Impuestos a las Ganancias
ué_ih_do existe incertiduinbre sobre los tratamientos fiscales.

Se _ablicaré esta Interpretacion para los periodos anuales que comiencen a partir del 1 de enero

'.__3'-.jMa_l'rco Conceptual, revisado

Este -'iﬁCOrpora algunos nuevos conceptos, provee definiciones actualizadas y criterios de
recono(:lmlento para activos y pasivos y aclara algunas definiciones importantes. Los cambios
al 'Marco Conceptual pueden afectar la aplicacién de NIIF cuando ninguna norma aplica a una
t_ransac_cmn o evento particular. El Marco Conceptual revisado entra en vigencia para peiriodos
que empiezan en o después de 1 de enero de 2020.

2. 4IFRS 17 “Contratos de Seguro”

En'méyd de 2017, el IASB emitié la NIIF 17 Contratos de Seguros, un nuevo estandar de
outabilidad integral para contratos de seguros que cubre el reconocimiento, la medicién,
preséntacwn y divulgacién. Una vez entrada en vigencia sustituird a la NIIF 4 Contratos de
egu___rb__. emitida en 2005. La nueva norma aplica a todos los tipos de contratos de seguro,
indépeﬁdientemente del tipo de entidad que los emiten.

aNIIF17 es efectiva para periodos que empiezan en o después de 1 de enere de 2021, con
cifras: comparativas requeridas, se permite la aplicacion, siempre que la entidad también
aplique NIIF 9 e NIIF 15.

: Mbd'iﬁcacién aNIIF 3 “Combinaciones de Negocios”

as__enmlendas aclaran que, cuando una entidad obtiene el control de una entidad que es una
operacién conjunta, aplica los requerimientos para una combinacion de negocios por etapas,
-'cluyendo los intereses previamente mantenidos sobre los activos y pasivos de una operacién

conjunta presentada al valor razonable.

D'eﬁmcxoﬁ'-dé un negocio” E1 IASB emitié enmiendas en cuanto a la definicion de un negocio en
NIIF 3 _'Cd_r'hbinaciones de Negocios, para ayudar a las entidades a determinar si un conjunto
d‘q’uir.ido-'dé: actividades y activos es un negocio o no.




6 Mdﬂiﬁcacién NIIF 9 “Instrumentos Financieros”

Ba]o NHF 9 un mstrumento de deuda se puede medir al costo amortizado o a valor razonable a
' : é otro resultado integral, siempre que los flujos de efective contractuales sean

nic; 'mente pagos de principal e intereses sobre el capital principal pendiente y el instrumento
s6 Heva a cabo dentro del modelo de negocio para esa clasificacion.

'La's' é'hmiéndas a la NIIF 9 pretenden aclarar que un activo financiero cumple el criterio de
: 010 pagas de principal mds intereses” independientemente del evento ¢ circunstancia que
_;'-causa ‘1a terminacion anticipada del contrato o de qué parte paga o recibe la compensacion
: raz_onable por la terminacién anticipada del contrato.

: Dehen aplicarse cuando el prepago se aproxima a los montos no pagados de capital e intereses
“de tal forma que refleja el cambio en tasa de interés de referencia. Esto implica que los
:"p_tfépagos al valor razonable 0 por un monto que incluye el valor razenable del costo de un
_inSti‘uhié'nto de cobertura asociado, normalmente satisfara el criterio solo pagos de principal
-'mas mtereses solo si otros elementos del cambio en el valor justo, como [os efectos del riesgo
: ':-de credlto o Ia liquidez, no son representativos.

: 'La -;i}il'icacién serd a partir del 1 de enero de 2019 y se realizara de forma retrospectiva con
adopcidn anticipada permitida.

2 '4‘.7'--M(__')d'iﬁcaci6n NIF 11 “Acuerdos Conjuntos”

i gn_miénda afecta a los acuerdos conjuntos sobre intereses previamente mantenidos en una
_ :rac':'ilén' tonjunta Una parte que participa, pero no tiene el control conjunto de una operacion
" con;unta podrla obtener control si la actividad de la operacidon conjunta constituye un negocio
como Io define ta NIIF 3. Las enmiendas aclaran que los intereses previamente mantenidos
en: esa" operacmn conjunta no se vuelven a medir al momento de la operacidn.

Las- nmlendas deberan aplicarse a las transacciones en las gue se adquiere el control conjunto
' 1zadas pnstenormente al 1 enero de 2019. Se permite su aplicacion anticipada.

-_4.8'.__'Mbﬁiﬁcacién NIC 12 “Impuestos a Ias Ganancias”

Las. e’nmiéndas aclaran que el impuesto a las ganancias de los dividendos generados por
nstr_ mentos financieros clasificados como patrimonio estd vinculado mds directamente a
transaccmnes pasadas o eventos que generaron ganancias distribuibles que a distribuciones a
08 ac'mmstas Por lo tanto, una entidad reconoce el impuesto a las ganancias a los dividendos
:sultados, otro resultado integral o patrimonio segin donde la entidad originalimente
recoriijbié'ésas transacciones o eventos pasados.

s enmiendas deberan aplicarse a los dividendos reconocidos posteriormente al 1 enero de

.quiﬁcé\cién NIC 23 “Costos sobre Préstamos”

tiendas aclaran que una entidad trata come un préstamo general cualquier
'd_udamlento originalmente hecho para desarrollar un activo calificado cuando
3 14




sustancialmente todas las actividades necesarias para culminar ese activo para su uso o venta
estan completas. - -

l;_;a_'s’_‘eﬂfﬁ_iéﬂdéé deberan aplicarse a partir del 1 enero de 2019.

, ;4.:10::M.qdi'ﬁcaci6n NIC 28 “Inversiones en Asociadas y Negocios Conjuntos”

'I;_é_s'j'.-éﬁmiendas aclaran que una entidad aplica la NIIF 9 Instrumentos Financieros para
“inversiones a largo plazo en asociadas o negocios conjuntos para aquellas inversiones que no
apliquen el método de la participacién patrimonial pero que, en sustancia, forma parte de la
: ;":_'i'_n'\_"rersién neta en la asociada o negocio conjunto. Esta aclaracién es relevante porgue implica
~ que el modelo de pérdida de crédito esperado, descrito en la NIIF 9, se aplica a estos intereses
alargo plazo.

“Las entidades deben aplicar las enmiendas retrospectivamente, con ciertas excepciones. La
---entrada en vigencia sera a partir del 1 de enero de 2019, con aplicacién anticipada esta
- pérmitida.

: _:2;4;'11 Modificacién NIC 19 “Beneficios a los Empleados”

. “Las enmiendas a NIC 19 abordan la contabilizacién cuando se produce una modificacién,
- reduccién o liquidacion del plan durante un periodo de reporte.

~Las enmiendas especifican que cuando una modificacién, reduccién o liquidacién de un plan se
- produce durante el perfodo de reporte anual, la entidad debe:

"“f. - Determinar el costo actual de servicios por el resto del periodo pasterior a la modificacidn,
" reduccion o liquidacién del plan, utilizando los supuestos actuariales usados para medir
“nuevamente el pasivo (activo) por beneficios definidos, neto, reflejando los beneficios
ofrecidos bajo el plan y los activos del pian después de ese evenio.

: i Determinar el interés neto por el resto del periodo después de la modificacién, reduccién o

o liquidacion del plan utilizando: el pasive {activo}, neto por beneficios definidos que refieje
" 1os beneficios ofrecidos bajo el plan y los activos del plan después de ese evento; y la tasa
‘e descuento utilizada para medir nuevamente el pasivo (activo) neto por beneficios
- “definidos.

Lis enmiendas aclaran que una entidad primero determina cualquier costo de servicio pasado,
6_:.'1iﬁa"-ganancia o pérdida en la liguidacién, sin considerar el efecto del techo del activo (asset
3.-'C:é'i'l_i:1'1'g).iEste monto se reconoce en resultados. Luego, una entidad determina el efecto del
:'fé_"chb del activo (asset ceiling) después de la modificacion, reduccion o liquidaciéon del plan.

- Cualquier cambio en ese efecto, excluyendo los importes incluidos en el interés neto, se

* reconoce en otro resultado integral.

Eéta_ﬁéiéra(iién establece que las entidades podrian tener que reconocer un costo de servicio
p'a'sé_do', o un resultado en la liquidacién que reduzca un excedente gue no se reconocié antes.
Lb‘éi‘:’éé'r:hbios en el efecto del techo del activo (asset ceiling) no se compensan con dichos
montos.
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Las e nmiendas se aplican a los cambios, reducciones o liquidaciones del plan que ocurran en o
despues del comienzo del primer periodo anual de reporte que comience el o después del 1 de
enero_ -_de -_2019. Se permite la aplicacion anticipada, lo cual debe ser revelado.

4.12 Modlﬁcacmn NIC 1 “Presentacion de Estados Financieres” e NIC 8 “Politicas
: Contables, Cambios en la Estimaciones Contables y Errores”

_.n':'_;')_ét'ﬁb're de 2018, el [ASB emiti6 enmiendas a NIC 1 Presentacion de Estados Financieros e NIC
8 C:o:n"tabilidad Politicas, cambios en las estimaciones contables y errvores, para alinear la
definicién de "material" en todas las normas y para aclarar ciertos aspectos de la definicién.

~La nueva definicién establece que, la informacién es material si omitirla, declararla
erf#éheamente o esconderla razonablemente podria esperarse que influya en las decisiones que
: _oéé:_ﬁéuérios primarios de los estados financieros de propésito general toman con base en esos
:__-éétadbs financieros, los cuales proporcionan informacion financiera acerca de una entidad
- '__'_é:épéi;'ifica que reporta. Las enmiendas deben ser aplicadas prospectivamente. La aplicacion
'-‘énﬁc'ipada esta permitida y debe ser revelada. Aunque no se espera que las enmiendas a la
r":'défiﬁitiién de material tengan un impacto significativo en los estados financieros de una
“en t idad, Ia introduccién del término “esconder” en la definicién podria impactar la forma en
que s€ hacen los juicios de materialidad en la practica, elevando ia importancia de cémo se
::'t_:;ir:r'[ﬁnica y organiza la informacién en los estados financieros.

2.4.13 Modificacién NIIF 10 “Estados Financieros Consolidados” e NIC 28 “Inversiones
‘en Asociadas y Negocios Conjuntos”

Las'.'-'én_miendas a IFRS 10 Estadas Financieros Consolidados e NIC 28 Inversiones en Asociadas y
_Negocios Conjuntos (2011) abordan una inconsistencia reconocida entre los requerimientos de
NI'I'F'-"10 ylos de NIC 28 (2011) en el tratamiento de la venta o la aportacién de activos entre un
. lnversor 'y su asociada o negocio conjunto. Las enmiendas, emitidas en septiembre de 2014,
_estab]ecen que cuando la transaccion lnvolucra un neg0c10 (tanto cuando se encuentra en una

'-'.perdlda parcial cuando la transaccion involucra activos que no constltuyen un negocio, incluso

cuando los activos se encuentran en una filial.
la fecha de aplicacidon obligatoria de estas enmiendas esta por determinarse debido a que el
IAS_B_.esta a la espera de los resultados de su proyecto de investigacién sobre la contabilizacion

::e_'gl'ih' '_e'i'_iﬁétodo de participacién patrimonial.

Estas: enmlendas deben ser aplicadas en forma retrospectiva y se permite la adopcion
ntic1pada lo cual debe ser revelado.

5 '4:-M6diﬁcaci6n NiC 40 “Propiedades de Inversion”

Las n'iﬁiéﬂd'as aclaran cuando una entidad debe reclasificar bienes, incluyendo bienes en
construccmn o desarrollo en propiedades de inversion, indicando que la reclasificacién debe
efectuarse ‘cuando la propiedad cumple, o deja de cumplir, la definicién de propiedad de
Ve_rsmn y hay evidencia del caibio en el uso del bien. Un cambio en las intenciones de la




mi_nis__t_i‘acién para el uso de una propiedad no proporciona evidencia de un cambio en el uso.
s enmiendas deberan aplicarse de forma prospectiva.

a Administracién de la compania, estima que la adopcién de las Normas, Enmiendas e
]ntérpretacmnes antes descritas, y que pudiesen aplicar a la compafifa se encuentran en
proceso de ‘evaluacién y se estima, que a la fecha no tendrian un impacto significative en los
'festados financieros de la compafiia en el ejercicio de su primera aplicacién. La Administracién
| '.p__r_ai"i ’dlcamente esta evaluando estas implicancias.

25 5;':'P_é1"didas por deterioro del valor de los activos no financieros

'.'L'o's' ‘activos que tienen una vida 1til indefinida no estan sujetos a amortizacion y se someten
"_anualmente a pruebas de pérdidas por deterioro del valor. Los activos sujetos a depreciacitn o
'.famortlza(:ién se someten a pr‘uebas de perdldas por deterloro srempre gue a}gun stcesq o

- . Se reconoce una pérdida por deterioro por el exceso del importe en libros del activo sobre su
" importe recuperable. El importe recuperable es el valor razonable de un activo menos los costos
- -para la venta o el valor en uso, el mayor de los dos. Valor en uso es el valor presente de los flujos

" futuros de efecfivo estimados que se espera obtener de un active o unidad generadora de

- efectivo,

i -'Aféfé'c'tos de evaluar las pérdidas por deterioro del valor, los activos se agrupan al nivel més bajo
"_'.-'p'ara el que hay flujos de efectivo identificables por separado (unidades generadoras de
S :'éféc't'ivo). Los activos no financieros, distintos del menor valor (Goodwill, que hubieran sufrido
o :.-'_il"rla'-]:j'érdida por deterioro se someten a revisiones a cada fecha de cierre de ios estados
e :_:_-f'i'na'nCieros por si se hubieran producido reversiones de la pérdida.

26 - -Activos no corrientes mantenidos para la venta

- -_Lo"s:"'aét'ivos no corrientes son clasificados como disponibles para la venta cuando su valor de
:: .I_'i_f?i'd_s".sera’ recuperade principalmente a través de una transaccién de venta y la venta es
-“considerada altamente probable dentro de los siguientes 12 meses. Estos activos se registran al
: {ialor" de libros o al valor razonable menos costos necesarios para efectuar su venta, el que fuera

2.7 - Activos financieros

:_La:'compéﬁia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: a valor razonable con
_ cambios en resultados, a costo amortizado y registrades a valor razonable con cambios en otros
;f__.r"ézsul'tados integrales. La clasificacion depende del propésito con el que se adquirieron los
= actwos financieros. La Administracion determina la clasificacion de sus activos financieros en el

X omento de rec0n0c1mlento inicial.

.-La':cbmpaﬁia“c]asifica sus activos financieros en las siguientes categorias:
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A altj'r:razo'nable con cambios en resultados

] s 1 _anc1eros a valor razonable con cambios en resultados son activos financieros
mantemdos para negomar Un activo financiero se clasifica en esta categoria si se adquiere
principal ente con ‘el propésito de venderse en el corto plazo. Los derivados también se
clasifican como e__l_(_i_qulrldos para su negociacion a menos gue sean designados como coberturas.

_Los activos: de esta categorla se clasifican como activos corrientes. Las inversiones en valores
-’-negoc;ables se reglstran inicialmente al costo y posteriormente su valor se actualiza con base en

su valor de mercado {valor razonable).

272 S:A_é'c_)éto"amortizado

Se ncluyen .en esta categoria aquellos activos financieros que cumplan las siguientes
condlcmnes

: {1) EI modelo de negocw que lo sustenta tiene como objetivo mantener los activos financieros
j.p_ara.obtener los flujos de efective contractuales, v, a su vez,

(i) Las condiciones contractuales de los activos financieros dan lugar en fechas especificas
'3_'-'_"_1’1'n'ic'a_ﬁlente a flujos de efectivo compuestos por pagos de principal e intereses (criterio
: .i.'Sdl'arhénte Pago de Principal e Intereses (SPPI).

."'Lij:s':présta"mos y cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos o
'determlnables que no cotizan en un mercado activo. Estos activos se registran a costo
: amortlzado correspondiendo éste al valor razonable inicial, menos las devoluciones del
j.'-;:pl"lllCIpal efectuadas, mas los intereses devengados no cobrados calculadas por el método de
“tasa de interés efectiva,

El metodo de la tasa de interés efectiva es un método de céalculo de costo amortizado de un
i actlvo 0 un pasivo firanciero (¢ de un grupo de activos o pasives financieros) y de imputacion
-Z-del mgreso o gasto financiero a lo large del periodo relevante. La tasa de interés efectiva es la
’"-tasa «de “descuento que ignala exactamente ios flujos de efectivo por cobrar o por pagar
' estlmados alo largo de la vida ttil esperada del instrumento financiero (o, cuando sea adecuado,
: -en un permdo mas corto) con el monto neto en libros del activo o pasivo financiero.

“Se mcluyen en activos corrientes, excepte para vencimientos superiores a 12 meses desde la
echa de los estados de situacién financiera, que se clasifican como activos no corrientes. Los
prestamos y cuentas por cobrar incluyen los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar.

27 3 _f;Deu'dores comerciales y otras cuentas por cobrar

1ias cuentas comerctales a cobrar corrientes se reconocen a su valor nominal, ya que los plazos
T edlos de vencimientos no superan los 30 dias y los retrasos respecto de dicho plazo generan
_mtereses exphcxtos Las cuentas comerciales a cobrar no corrientes se reconocen a su costo

: mortlzado




hi -pr_dﬁs’i’én para pérdidas por deteriore de cuentas comerciales a cobrar cuando

mpre:_e__n r.eferenaa a las pérdidas esperadas durante toda Ia vida del activo.

274 '-A :\:i;'_:lo'r razonable con cambios en otros resultados integrales

Se _._ncIuyen en esta categorfa aquellos activos financieros gque cumplan las siguientes

condlmones
:(1):.:S_e : _cl_aszﬁcan dentro de un modelo de negocio, cuyo objetivo es mantener los activos
_;fiiqaﬂ’cieros tanto para cobrar los flujos de efectivo contractuaies como para venderlos y, a su

__:_.-_.yezj'_ e
'_(ii] Las condiciones contractuales cumplen con el criterio de Solamente Pago de Principal e
- Intereses (SPPI).

'Reconocimiento y medicién.
Las adquisiciones y enajenaciones de activos financieros se reconocen en la fecha de

' megociacion, es decir, la fecha en que la compafifa se compromete a adquirir o vender el activo.
“Los activos financieros se reconocen inicialmente por el valor razonable mas los costos de la

-




saccmn para todos los activos financieros no llevados a valor razonable con cambios en

.08 acti :_'os ﬁnanaeros a valor razonabie con cambios en resuitados se reconocen inicialmente
u'_valor razonable, y los costos de la transaccion se llevan a resultados. Los activos
ancieros se dan de baja contablemente cuando los derechos a recibir flujos de efectivo de las

‘monto 1nfer10r si existe evidencia de su deterioro.

;il'fi_aci_ones del valor razonable, netas de su efecto fiscal, se registran en el estado de
sultados integrales: Otros resultados integrales, hasta el momento en que se produce la
najenacién de estas inversiones, momento en el que el monto acumulado en este rubro es
mputado integramente en la ganancia o pérdida del periodo.

0§ activos - financieros registrades a valor razonable con cambios en otros resultados
ntegﬁéﬂ'é_zs' y cuyo valor razonable sean inferiores al costo de adquisicién, si existe una evidencia
: if_éfde que el activo ha sufrido un deterioro que no pueda considerarse temporal, la
-i'fereﬁtié se registra directamente en pérdidas dei periodo.

s’-g'a:ha'nCias y pérdidas que surgen de cambios en el valor de activos financieros a valor
_ zonable con cambios en resultados se incluyen en el estado de resultados, en el ejercicio en el
0 se producen los referidos cambios en el valor razonable. Los ingresos por dividendos de
| vos financieros a valor razonable con cambios en resultados se reconocen en el estado de
esuitados en el rubro otros ingresos por funcion cuando se ha establecido el derecho de la
' panla a perc1b1r los pagos por los dividendos.

S V _rés“raionables de las inversiones que cotizan se basan en precios de compra corrientes.
el m'e_l:c'ado para un activo financiero no es activo (y para los tituios que no cotizanj, la
mpafifa establece el valor razonable empleando técnicas de valoracién que incluyen el uso de
alo'rééffobs:ervados en transacciones libres recientes entre partes interesadas y debidamente
ormadas, la referencia a otros instrumentos sustancialmente similares, el analisis de flujos de
fectﬁro descontados, y modelos de fijacién de precios de opciones haciendo un uso maximo de
nforfnacmn de] mercado y confiando lo menos posibie en informacién interna especifica de ia
ntldéd En caso de que ninguna técnica mencionada pueda ser utilizada para fijar el valor
:-razo"n_gble, .__se registran las inversiones a su costo de adquisicién neto de la pérdida por

deterioro, si fuera el caso.

yafia: mgurendo los requerimientos de la NIiF 9, aplica un modeio de deterioro de valor
_ b 'a en perdu:las crediticias esperadas. Este modelo se aplica a los activos financieros
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zado 0 medidos a valor razonable con cambios en otros resultados
r inversiones en instrumentos de patrimonio.

los ﬂuws -de -eféctivo del activo financiero, o cuando transfiera el activo
almente t_odos Ios riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo a

€ ni retiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes
ia 'cntrolando el activo transferido, la compaiifa reconoce su interés

n pasivo “asociado por los importes que podria tener que pagar. Si la
usta'nma]mente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de un
nsferldo"la' companla contlniia reconociendo el activo financiero y también




_c'_iﬁf_’t_i‘ato que contenga uno o mas instrumentos derivados implicitos, y
a totalidad del contrato sea designado como a VRCCR.

financieros medidos posteriormente a costo amortizado

Gue no sean (1) una contraprestacién contingente de un adquirente en
de negocios; {2) mantenidos para negociar; o (3) designados a VRCCR, son
didos a costo amortizado usando el método del interés efectivo.

rés efectivo es un método que se utiliza para el calculo del costo amortizado
c r_.o__:_;'y para la distribucién del gasto por intereses a lo largo del periodo
a tasa de interés efectiva es la tasa que descuenta exactamente los pagos de
T0S es mados (incluyendo todas las comisiones y puntos bésicos de interés,
recibidos, gue integren la tasa de interés efectiva, los costos de transaccion y
ima 0 descuento) durante la vida esperada del pasivo financiero, ¢ cuando sea
o mé_'n'or, al costo amortizado de un pasivo financiero.
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ontratos de garantia financiera

o de parantfa financiera es un contrato que requiere que el emisor efectiie pagos
‘0s para reembolsar al tenedor la pérdida en la que incurre cuando un deudor especifico
U obligacién de pago a su vencimiento, de acuerdo con las condiciones, originales o

s financieros que estan denominados en una moneda extranjera y son medidos a
_' 1zado aI cierre de cada periodo de reporte, las gananc1as v perdldas por diferencias

as de cambio”, para pasivos financieros que ne formen parte de una designada




asificacion de partidas en corrientes y no corrientes

O_I_;_Ut_ileEs INMOBILIARIAS INMOINVESTMENT S.A., presenta los activos y
el estado separado de situacién financiera clasificados como corrientes y no

“la ""ifi'c‘c_i"cbrno corriente cuando la entidad:

spera reahzar el activo o tiene la intencion de venderlos o consumirlo en su ciclo
crma] de operacion.

) Mantiene el activo principalmente con fines de negociacion.

spera realizar el activo dentro de los doce meses siguiente después del periodo
sobre el que se informa.

(d)El ctivoes efectivo o equivalente de efectivo a menos que éste se encuentre
e rmgldo y no pueda ser intercambiado ni utilizado para cancelar un pasivo por un

rlodo minimo de doce meses después del cierre del periodo sobre el que se informa.

los demas activos se clasifican como no corrientes.
pasivo se clasifica como corriente cuando la entidad:

[ﬁ]"Es“p'éré liquidar el pasivo en su ciclo normal de operacion.

(b] Mantlene el pasivo principalmente con fines de negociacién.

(c] El paswo debe liquidarse dentro de los doce meses siguientes a la fecha de cierre del
: perlodo sobre el que se informa; o no tiene un derecho incondicional para aplazar la
e cancelacién del pasivo durante, al menos los doce meses siguientes a la fecha de cierre

| - del periodo sobre el que se informa.
2411 Propiedades

Las propiedades se presentan inicialmente al costo y estdn presentados netos de la depreciacién
acﬁrn’ﬁladé vy las pérdidas acumuladas por deterioro, si las hubiera.

El costo m1c1a1 de las propiedades comprende su precio de adquisicidon o costo de construccién,
cualquler costo atribuible para que el activo esté listo para ser usado, y todos los costos
directamente relacionados para poner dichos activos en operacion, el estimado inicial de la
obilgacmn de rehabilitacién y los costos de financiamiento para los proyectos de construccion a
argo plazo -en la medida en que se cumplan los requisitos para su reconocimiento.

a'r_'igl_ﬁ_” -Ios'. componentes significativos de propiedades reqguieren ser reemplazados, la
Ad_rhiiiiétl‘acién da de baja el componente reemplazado y reconoce el componente nuevo con su
co:fréép'ondiente vida atil y depreciacién. Del mismo modo, cuando se efectilia una inspeccion de
Z gréﬂ:'_e:rivérgadura, el costo de fa misma se reconoce como un reempiazo en la medida en que se
t':_}ihﬁﬂaﬁ_lo's requisitos para su reconocimiento. Todos los demas costos rutinarios de reparacion
méh'ténimiento se reconocen como gastos en el estado de resultado a medida que se incurren.

ando una‘parte de estos activos se venden o es retirado del uso, su costo y depreciacién
acumulada se eliminan y la ganancia o pérdida resultante se reconoce como ingreso y gastos.
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ecuentes atribuibles a los bienes de propiedades se capitalizan solo cuando es
neflcms economicos futuros asociados con el activo se generen para la Compafifa
os-actlvp_s_se puedan medir confiablemente, caso contrario se imputan al costo de
gasto seglin correspondan, en el periodo en que estos se incurren.

tapa ‘de construccién se capitalizan como un componente separado y se
onstrucciones en curso. A su culminacién, el costo de estos activos se transfiere
efinitive _-'LO‘s’ trabajos en curso no se deprecian.

e un actrvcn se castiga inmediatamente a su valor recuperable si el valor en
oe mayor que el estimado de su valor recuperable.

onoamlé'n'to'inicial y de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién
pata ”presentar a su valor razonable en especial de terrenos y edificios, son
U valores revaluados menos la deprec1ac1on acumulada y el importe de las

e reva!orlzados de propiedades, planta y equipo se deprecian de acuerdo al
| ecta con excepcwn de Ias maqumanas que se deprec1an de acuerdo a las horas

enlm}ento mayor

[N
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0:se deprecian, La depreciacion de las otras propiedades y las vidas (Gtiles usadas
de la depreciacién son:

~ ftem . Vida 1til {en afios
" “Galpones 20
Instalaciones 10

deprecia de acuerdo con el método que aplica la compaiiia, Los valores residuales, las
.-yflbs' métodos de depreciacién se revisan a cada fecha de cierre de ejercicio y, de ser
e ajustan prospectivamente.

_te_norb'de activos no financieros

‘que tiepen vida til indefinida y no estan sujetos a amortizacién, se someten a
annales de deterioro en su valor. Los activos sujetos a depreciacién o amortizacion se
'_'rﬁ_ilebas de deterioro cuando se producen eventos o circunstancias que indican que su
_l__}i*_os podria no recuperarse. Las pérdidas por deterioro corresponden al monto en el
valor en libros del activo excede a su valor recuperable. El valor recuperable de los activos
' onﬂ_é::él mayor valor entre el mento neto que se obtendria de su venta o su valor en uso.
efectos d_é Ia evaluacion por deterioro, los activos se agrupan a los niveles mas pequefios en
ﬁefan flujos de efectivo identificables (unidades generadoras de efectivo).

saldos en libros de activos no financieros distintos de Ia plusvalia mercantil que han sido
eéstimaciones por deterioro se revisan a la fecha de cada informe para verificar posibles
nes de dichas estimaciones por deterioro.

'r(_)jv'is'ibnes - General

nocen cuando la compafiia tiene una obligacién presente (ya sea legal o implicita) como
___e un suceso pasado, es probable que tenga que desprenderse de recursos que
beneficios econémicos para cancelar la obligacion, y puede hacerse una estimacién
él iﬂfiérte de la obligacién.

: reconocido como provisién debe ser la mejor estimacién del desembolso necesario
_ce‘I'a'I" la obligacién presente, al final de cada periodo, teniendo en cuenta los riesgos y las
_ __hres correspondientes. Cuando se mide una provision usando el flujo de efectivo
ado para cancelar 1a obligacién presente, su importe en libros representa el valor actual de
e efectlvo (cuando el efecto del valor del dinero en el tiempo es material).

se espera la recuperacién de algunos o todos los beneficios econdémicos requeridos para
3 provision, se reconoce una cuenta por cobrar como un activo si es virtualmente
u Se_recﬂ)]ra el desembolso y el monto de la cuenta por cobrar puede ser medido con
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la‘tenta representa la suma del impuesto a la renta por pagar corriente.

ancias corriente

ad gravable {tributéria) registrada durante el afio. La utilidad gravable difiere
( -debldo a las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y
4n - gravables o deducibles. El pasivo de la compaififa por concepto del
313 se-calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo.

_l;vo_é'-CQ_nﬁngentes.

Zen: es dlvulgado cuando la existencia de una obligacién sélo sera confirmada
oS ] cuando el importe de la obligacién no puede ser medido con suficiente

gentes no son reconocidos, pero son divulgados cuando es probable que se
greso de beneficios econémicos para la compaiiia.

ontingentes no se reconocen en los estados financieros y se revelan solo si es

miento ":'dé ingresos,

-Vldades ordinarias se reconocen en la medida que sea probable que los
conom os-ﬂuyan ala compaifiiay que los i mgresos se puer‘an medir de manera fiable,

nza de las cuentas por cobrar esti razonablemente asegurada. Con la
icio se consideran transferidos los riesgos y beneficios asociados a esos

onocimiento de gastos.

pe a:_ci(’)'n'-"s'e-reconoce en resultados en la fecha de entrega del servicio al cliente,
m nte:_cbﬁ._eE'reconocimiento de los ingresos por su venta.

stos operac1onales se reconocen sobre la base del principio del devengo
ente. del momento en que se paguen ¥y, de ser el caso, en el mismo periodo en el
0% ingresos con los que se relacionan.
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asivos compensados.

. 1-"e’1'1: los estados financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco
salvo aquellos cases en los que la compensacién sea requerida o permitida
, esta presentacmn sea el reﬂe]o de Ia esencia de la transaccion.

as' bs.con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma legal,
OSJb' _'dad de compensacidén y la Compafiia tiene la intencién de liquidar por su
¢ realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultdnea, se

-.ei;.-ré_s_ultados,

SUPL E:s"_r_os CONTABLES CRITICOS

e n‘cluidos en los estados financiercs involucran el uso de juicios, estimaciones y
tables que afectan de manera significativa los importes de ingresos, gastos, activos
ciones relacionadas asi como la revelacion sobre los pasivos contingentes a

-estados f1nanc1eros

puestos contables son continuamente evaluados y se basan en la experiencia y
erio de la Administracién de la compaiifa acerca de los hechos y circunstancias
mando en consideracidn la experiencia previa incluyendo las expectativas de ios
! que se crean son razonables bajo las actuales circunstancias, no obstante, los
'obte' ) IdOS Dueden diferir de los importes incluidos en los estados financieros.

n;fsb’b:_r_e dichos juicios y estitnaciones esta contenida en las politicas contables o en

S éfadds financieros.

rincipales _areas de incertidumbre vinculadas a las estimaciones y juicios criticos realizadas
la :dmlmstratlon en la preparacién de los estados financieros incluyen:

Estlmamon de deterioro de cobranza dudosa - niota 2.7.3

"E_s_tlmacmn de vida titil de activos, con fines de depreciacién y amortizacién - nota 2.11
Impuesto a las ganancias - nota 2.14

:'l?fljb?iéiﬁn'para contingencias ~ nota 2.15

s estimaciones contables por definicién, muy pocas veces seran iguales a los respectivos
e 'ltados reales En opinién de la Administracidén, estas estimaciones se efectuaron sobre la
de -"su ‘meéjor conocimiento de los hechos relevantes y circunstancias a la fecha de
aracmn de los estados financieros; sin embargo, los resultados finales podran diferir de las
mat nes incluidas en Jos estados financieros. La Administracién de la compafifa no espera
" la 'Varlacwnes si las hubiera, tengan un efecto importante sobre los estados financieros.

BJE: _vo_s Y P'OLITICAS DE RIESGOS FINANCIEROS

| ompania en el curso normal de sus negocios y actividades de financiamiento, esta expuesta a
valor econdmico de

s rlesgos financieros que pueden afectar de manera significativa el
ujos, SUus ‘activos ¥, en consecuencia sus resultados. Las politicas de administracion de
goS’Son rewsadas periddicamente y aprobadas por la Administracion de la compaiiia.
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S

ales pasivos financieros de la compafiia incluyen pasivos financieros, cuentas por

: i‘nercado corresponde al riesgo de gue el valor razonable de los flujos futuros de
mstrumento financiero fluctué a consecuencia de los cambios en los precios del
_do os'rlesgos de mercados comprenden: Riesgo crediticio y riesgo de liquidez.

-Rxesgo‘c_r_editicio.

esgo de crédito de la compaiifa se refiere en la incapacidad de los clientes de poder cumplir
sus créditos ‘otorgados, en la medida que estos hayan vencido, por lo que la Administraciéon
sidera que_para la compafiia al 31 de diciembre del 2018, no es necesario realizar provision
or cuanto ante cualquier incumplimiento de los clientes se tiene el respaido de los
1 ga a'ritfa entregados por los clientes.

grupos. de-interés y mantener una estructura de capital 6ptima para reducir el CDStO
ponderado de capital.
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ENTE I_")'E'_EFE.CTIVOI -

uiva nte' de efectlvo como se informa en el estado de flujo de efectivo puede ser
Xpuestas en el estade de situacién firanciera de la signiente manera:

Dic. 31,
2018

155
101,784
101,939

Dic. 31,

. 2018
os por cobrar (1) 399,308
enimiento por cobrar 36,440
435,748

'S_$_3_58,:_55'2 por cobrar a Vir Operador Logistico Viropel Cia. Ltda. con
m{entb:'fmer_mr a 180 dias que estan siendo cobrados en el 2019. De acuerdo a la
ninistracién estos valores no tienen riesge de incobrabilidad y parte de estos
' eﬁtd;uéh'ti'an respaldados con la garantia recibida a [a firma del contrato.

Dic, 31,
2018

631,799
35
681,834




Cbra Valor

Galpon G-5 Nuevo Galapesca 652,182

Instalacién de sistemas contra

. ) 20,931
e incendio
Privada y Armada del Instalacion de cimaras de
LT _ 6,000
dor Arsegec C. Ltda. seguridad en bodegas
Y Varias 2,686

681,799

Dic. 31,
2018

27,023
27,023



por pagar relacionada

acion se presenta la composicién del rubro:

Dic. 31,
= 2018

Negocios Cia. Ltda. (1) 299201

, otel Internacional Cia. Ltda. (2) 20,000

tel del Mar S.A. Hotelmar 2,946

ria Yelazar S.A. (2) 20,000

nchez Garcia (2) 35,000

tas por pagar relacionada 377,147

e US$101,201 de préstamos para capital de trabajo y US$198,000 de facturas
es .'por servicios de administracion. Segln carta de la Administracién con fecha
; arzb del 2019, los valores por préstamos seridn cancelados hasta el 31 de marzo
019 y los valores por facturas serin cancelados en seis cuotas mensuales de
0 a partir del mes de abril de] 2019

tos. ;a_!ofés corresponden a préstamos para financiar el capital de trabajo de la
ompafifa que no generan intereses, segiin carta de la Administracion con fecha 11 de
70 de _'.'2'0'19, estos valores seran cancelado hasta el 31 de marzo del 2019.

OR COBRAR Y/0 PAGAR

uestos por cobrar

tinuacion se presenta la composicién del rubro:

Dic. 31,

: 2018
ributario IVA 4,529
nesen la fuente de IVA 8,355

- 12,884

mpuestos por pagar
tinuacion se presenta la composicién del rubro:

o Dic. 31,

. 2018
es en la fuente de IVA (1) 2,451
iones en la fuente de impuesto a la renta (1) 2,559
uesto ala renta por pagar (Ver nota 13 (d)) 84,778
89,788
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alores corresponden a las retenciones del mes de diciembre del 2018 y fueron
clados en el mes de enero del 2019 al momento de presentar los formularios de
eclaraciones de impuestos.

Dic. 31,
2018
8,806,336
cion-acumulada (61,316)
8,745,020

2,906,199
5,777,199
61,622

8,745,020

mie to del afio 2018, de las propiedades es como sigue:

saldoal 01 . saldo al 31 de
de enero Adiciones Lo, .
Depreciacion  diciembre del
2018 (2)
2018
_ (1)
sto o vaiuacion

2,906,199 - - 2,906,199

1,211,187 4,627,055 - 5,838,242

61,895 - 61,895

4,117,386 4,688,950 - 8,806,336
epreciacién acuamulada - - (61,316) (61,316)
4,117,386 4,688,950 (61,316) 8,745,020

compaiifa mediante Acta de Junta General de Accionistas celebrada el 27 de noviembre
de 2()1_7 resuelve aceptar como accionista a la compafiia Alessa S.A. y aumentar su capital.
fecha 27 de diciembre del 2017 ante la Notaria Décima Tercera del cantén Guayaquil
eleva a escritura publica el aumento de capital donde se emite 4,117,386 nuevas
jones a un délar cada una a favor de Alessa S.A. quien cancela mediante el aporte de
tro inmuebles compuesto por terreno v galpones por US$4,117,386 ubicados en el Km.
5 via a Daule Parque Industrial El Sauce.




uacion un detalle de los bienes recibidos en aportes:

Cédigo Catastral Mts2 Valor Tipo
60-0011-002-0002-0-0 10,635 483,793 Solar
60-0011-002-0005-0-0 7,106 323,215 Solar
60-0011-002-0003-0-0 12,299 559,553 Solar

11 60-0011-002-0004-0-0 21,023 2,750,825 Solary edificacién
" Total 51,063 4,117,386

acta de junta General de Accionistas celebrada el 25 de octubre del 2018,
ne _::'Iﬁmobiiiarias Inmoinvestment S.A. acepta recibir estas construcciones como
s aportes por US$4,627,055 para posteriormente realizar un aumento de capital y
on de nuevas acciones a favor de Alessa S.A. Los bienes aportados son:

. D_e’_scripci(m Area {m2) Valor

ruccion galpon 3 2,625 788,374
ruccion galpén 6 5,996 1,800,814

i6 6,491 1,949,470
Mezzanine de galpén 7 294 88,397
15,406 4,627,055

fecha de emisién de este informe (29 de marzo del 2019), la compafifa afin se
itra realizando ios tramites legales ante ia Superintendencia de Compafiias Valores y

Dic. 31,
2018

plazo .
24,009
73,215
97,224

eedores locales

238,843
238,843

1 G :pfas por pagar 336,067
= 34



ye US$110,773 de Vir Operador Logistico Viropel Cia. Ltda., US$71,979 de Masisa
S$34,274 de Grupo Papelero S.A, US$8,750 de Logistica, Distribucién y

Dic, 21,
20138

4,118,186
4,118,186

iciembre del 2018, el capital social es de US$4,118,186, su capital autorizade de
) 00 y el total de las acciones suscrita son 4,118,186 a un valor nominal de US$1 que

Totaien Paiso
0 e ————— .

RIC % accigones Residencia
0992124857001  99,98% 4,117,386 Ecuador
0991426485001 0,029 800 Ecuador

1009% 4,118,186

e ohtrolar la atribucion de disponer del beneflcxo, es una persona natural residente en el
El porcentaje de retencion de dividendos o utilidades que se aplique al ingreso gravado
1 de quien y donde est4 localizado el beneficiario efectivo, sin que supere la diferencia



.té‘rifa de impuesto a la renta para personas naturales (35%) v la tarifa general
la renta prevista para sociedades (25% o 28%).

que los dividendos sean distribuidos a sociedades domiciliadas ei paraisos fiscales
e menor imposicién se debe aplicar una retencién adicional por la diferencia entre
ilma'__d'é tributacién de una persona natural (35%) y la tarifa de impuesto a la renta
aplicable para sociedades (25% o 289%).

sociedad que distribuye los dividendos o utilidades incumpla el deber de informar
mposicidn accionaria se procederd a la retencidén de impuesto a la renta sobres dichos
omo si se existiera un beneficiario efectivo residente en el Ecuador.

ciedad distribuya dividendos antes de la terminacién del ejercicio econémico u
¢stamos de dinero a sus socios, accionistas o alguna de sus partes relacionadas
08 10 _omerciales), esta operacion se considerara como pago de dividendos anticipados
sx_gm'ehte se debera efectuar la retencidn correspondiente a la tarifa de impuesto a la
porfé_t_ivo vigente al afio en curso, sobre el monto de tales pagos. Tal retencion sera
ada y pagada al mes siguiente de efectuada y constituira crédito tributario para la empresa
sideclaracion de Impuesto a la Renta.

EY ORGANICA PARA LA REACTIVACION DE LA ECONOMIA, FORTALECIMIENTO DE LA
RIZACI()N Y MODERNIZACION DE LA GESTION FINANCIERA
es 29 de diciembre de 2017 Segundo Suplemento - Registro Oficial N° 150)

RMAS A LA LEY ORGANCA REGIMEN TRIBUTARIA INTERNO - LORTL

las Ex ncibnes Articulo 9.6.- Exoneracion del pago del impuesto a la renta para

ispuesto en el Cédigo del Trabajo, que no provengan de provisiones declaradas en
OSII_inscales anteriores, como deducibles o no, para efectos de impuesto a la renta, sin
o de la obligacién del empleador de mantener los fondos necesarios para el
imiento de su obligacién de pago de la bonificacion por desahucio y de jubilacion

nal.



las Tarifas Art. 37.- Tarifa del impuesto a la renta para sociedades:
crementa la tarifa del impuesto a la renta de las sociedades del 22% al 25% para aguellas

ciedades constituidas en el Ecuador asi como las sucursales de sociedades extranjeras
iciliadas en el Pais y los establecimientos permanentes de sociedades extranjeras no

arifa del impuesto a la renta correspondiente a la sociedad mas tres puntos porcentuales
8%) para las sociedades que cuenten con accionistas, socios, participes, constituyentes,

L éonciliacién tributaria al 31 de diciembre del 2018 es la siguiente:;

Dic. 31,
2018
‘Utilidad antes de impuesto a la renta 651,725
- Mis:
‘Gastos no deducibles locales 714
Base de calculo de impuesto a la renta 652,439
Impueste a la renta causado (1) 163,110
Al'31 de diciembre del 2018, el movimiento del impuesto a la renta es el siguiente:
Dic. 31,
2018
‘Impuesto a la renta causado del afio (1) 163,110
‘Retenciones en la fuente de clientes del afio (78,332)
Impuesto a la renta por pagar al SRI {Ver nota 9 (a)) 84,778

y de Prevencion, Deteccién y Erradicacién del Delito de Lavado de Activos y del
panciamiento de Delitos.

lediante Registro Oficial No. 352 de 30 de diciembre de 2018, en el art. Innumerado posterior al
3, establece a mds de las instituciones del sistema financiere y de seguros, serdn sujetos
bligados a informar a la Unidad de Analisis Financiero y Econémico (UAFE) diversos sectores y
relos que se encuentra enmarcada la compaiifa y que es la siguiente:

personas naturales y juridicas que se dediquen en forma habitual a la inversion e
ntermediacién inmebiligria y a la construccion.

el Registro Oficial No.283, de julio 07 de 2014, se publico la Resolucion UAF-DG-50-2014-
01, emitida por el Director General de la Unidad de Analisis Financiero, mediante la cual se
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ide el Instructivo para la prevencién de los delitos de lavado de activos y financiamiento del
trorismo de los sujetos obligados {personas juridicas) a informar a la Unidad de Anélisis
anciero y Econémico (UAFE).

obstante, para efectos de inicio de las obligaciones de reporte y demas disposiciones
ionadas a dicha obligacion, la UAF notificard a cada sector, mediante Resolucién que se
licara en el Registro Oficial, como es el caso de las compaiifas dedicadas a la construccion,
6n e intermediacion inmobiliaria (Resolucion UAF-DG-2012-0035, publicada en R.O.
0, 24-V-2012) estas compaiifas deberan seguir los siguientes pasos:

igo de registro: .os sujetos obligados deben obtener su respective cédigo de registro en un
no mayor de 90 dias, a partir de la fecha de publicacién de la resolucién de notificacién
mo sujetos obligados en el Registro Oficial

das de obligatoria aplicacién: Los sujetos obligados deben registrar la informacion de sus
ntes, sean personas naturales o juridicas, permanentes u ocasionales, como la identidad,
upacion, actividad econdmica, estado civil, domicilio, expedientes de cuentas vy
spondencia comercial. Adicionalmente, se deberdan aportar las medidas de Debida
cia, de acuerdo a las disposiciones emitidas por el respectivo organismo de control.

:'__1a ‘de cumplimiento: Los sujetos obligados deben calificar su oficial de cumplimiento ante
espectivo organismo de control al que se encuentren sujetos.

ﬂf&S de operaciones: Il oficial de cumplimiento debe acceder al Sisteina de Carga en
nea de Reportes (SCL), con su usuario y contrasefia.

ma:S de prevencion: Los sujetos obligados a reportar deben desarrollar un sistema de
vencién de riesgos que permita detectar casos potencialmente relacionados con el lavado de
tivos o el financiamiento de delitos en sus diferentes modalidades, con sujeciéon a los
lientos que para el efecto establezca el respectivo organismo de regulacion al que se
tentren sujetos, que serd comunicado a la Unidad de Analisis Financiero y Econdmico {UAFE)

g@éiones establecidas en la Ley, este Reglamento y las normas emitidas por los organismos
egulacion y control correspondientes, el cual debera ser registrado en la Unidad de Andlisis
Financiero y Econémico (UAFE). En relacién a los sujetos obligados que no cuentan con
gan smo de control, el Manual de Prevencién deberd ser aprobado y registrado ante la UAFE.

fecha de emision de este informe (29 de marzo del 2019), la Administracién manifiesta que
a cumplido con [o que exige la entidad de control.




RESOS

;igresos por alquiler durante el afio 2018 por clientes fueron los siguientes:

Dic, 31,
2018
1 Operador Logistico Viropel Cia. Ltda. 615,119
Grupasa Grupo Papelero S.A. 111,393
C1 era S.A. 71,640
t_igistica, Distribucién y Almacenaje S.A. Lodisal 55,650
Alessa S.A. 54,600
B.a'g'sacorp S.A. 46,511
Ajp'ina Prodiuctos Alimenticios Alpiecuador S.A. 43,886
-ﬁdﬁstrial Ensambladora y Distribuidora de Electrdnicos S.A. 28,335
otal W
STOS DE OPERACION
'o's_a_fostos de operacion durante los afios 2018, comprenden las siguientes partidas:
Pic. 31,
2013
M'antenimiento y reparaciones 75,732
Dépreciacién 61,316
‘otal 137,048

STOS OPERACIONALES

s Egastos de operacién durante los afios 2018 y 2017, comprenden las siguientes partidas:

Dic. 31,

_ 2018
-I_-’I_éhorarios profesionales (1} 206,610
Impuestos y contribuciones 11,820
Servicios Piiblicos 12,489
Suministros y materiales 6,996
Otros gastos administrativos 369
Total 238,284
tl) Incluye US$180,000 de servicios administrativos facturados por Inversiones y Negocios

Cia. Ltda. por la direccién y administracion de la compaiiia durante el afio.




-VE!\_{T’OS SUBSECUENTES.

: n’tré el 01 de enero del 2019, y la fecha de los presentes estados financieros (29 de marzo del
2-0’19], segiin la Administracion de la compafila no han ocurride hechos posteriores
ificativos de caracter financiero - contable que puedan afectar la interpretacién de los
esentes estados financieros.




