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A los Accionlstas de
ALEXSANT 5.A.

informe sobre los Estados Financieros
Hemos auditodo el bolance general odjunto de ALEXSANT S.A. al 31 de Diciembre del 2018, y los  correspondientes

estodos de resultodos, combios en el patrimonio y flujos de efectivo por el affio terminodo en eso fecha, asf coma un
resumen de las politicos contables significotives y otras notas expiicativas

Responsabilidad de la Administracion de la Compaiiia por los estados Financieros

Lo odministrocion de lo compoiiia &3 responsoble de fo preporocidn y presentocion razonoble de estos estodos finoncieras
de ocuerdo con Normas Internocionales de Informocidn Financiera paro Pymes y del control interno determinado por lo
odministracitn como permitir la preparacian de los estados fingncieros [ibres errores materioles, debido o fraude o error,

Responsabilidad del Auditor
Nuestro responsabilidod es expresor uno opinion sobre estos estodos finoncieros basodos #n nuestro ouditorio. Muestra
ouditoric fue efectuodo de ocuerdo con normas Internocionoles de Auditorio generoimente oceptodas. Estos normos

requieren gue cumplamos con requerimientos éticos, plonificomos y realirzomos ke owditoria paroc obtener certerg
raronabie de 5 los estodos financieras estdn libres de errores materioles,

Uno ouditorie comprende o aplicocidn de procedimigntos paro obtener evidencio de ouditoria sobre los cifras y
revelaciones presentodos en los estodos finoncieros. Los procedimientos selecoionodos dependen del juicio del ouditor,
sobre lo materiolidod. Al efectuar esto evaluacidn de riesgo, & ouditor toma en considerocion los controles internos
relevantes para lo preparocion y presentacion rozonoble de los estados financieros de lo compofiia, con e propasito de
disefiar procedimientos de ouditorio que sean oproplados o las circunstancio, pero no con &l proposito de expresar ung
apinidn sobre lo efectividod del control interno de lo compofiio, Ung ouditoria tombién comprende lo evaluacidn de las
politicas contables utiizodos son apropiodas ¥ gue las estimaciones contobles heéchas por lo administrocidn son
raronabies, osl como de lo presentocidn de los estodos financieros.

Opinicn
En nuestra opinidn, debido o los efectos de los osuntos descritos en los pdrrafos anteriores, los estodos financieros ontes
mencionodos de ALEXSANT 5.A., no presentan raronablemente situacidn financiera, el resultado de sus operociones, los

cambios en el patrimonio y sus flujos de efective por el ofie terminodo en esos fechas de acuerdo con normas
Internacionales de Informacion Financiero.

Informe sobre otros requerimlentos legales y reglamentarios
El Informe de Cumplimiento Tributario de ALEXSANT 5.4, al 31 de diciembre del 2018, por requerimiento del Servicio de
Rentas Internas, se @mite por separado.

A il . ALTITOMES
(s e
COfGLL e S

C.P.A [ M.B.A Alberto G Guzmdn M —Socio CONSULTORES GUZMAN BENITEZ & ASOCIADOS CIALTDA.
RNC No. 23609 RNAE-2 No. 361

Abril 16 del 2019
Guayaguil - Ecuador



ALEXSANT S.A.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

DICIEMBRE 31
Motos 2018

L ———
ACTIVOS
ACTIVO CORRIENTE
Disponible 3 31.258
Cuentas por cobrar 4434
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 35.692
OTROS ACTIVOS
Activos Fijos 4 39 639
Inversianes Parmanantes 45.898
TOTAL OTROS ACTIVOS 85.537
TOTAL ACTIVOS 121.229
PASIVOS Y PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
PASIVOS;
Obligaciones Financieras, Banco Bolivariana E.5GR
Cuentas por pagar 5 721308
Impuestos T66
Total pasivos corrientes 79.719
PATRIMONIO:
Capital social [ A00
Aporte Futuro aumento de Capital
Reserva Legal 3.417
Resultados Acumulados NIIF
Resultados Acumulados 11551
Fesultados del Ejercicio 5.741
TOTAL PATRIMONID 41.509
TOTAL PASIVOS ¥ PATRIMONIO 121,229
Ver notas o los estodos financleras

Contador General
Fbcico F 0. q
Ing. Hug:: Inga*Avila

0914829049001



ALEXSANT S.A.
ESTADO DE RESULTADOS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

INGRESOS
Ingresos por reembolsos
Servicios

TOTAL INGRESOS

GASTOS OPERACIONALES
Gastos de viaje

Gastos de Gestidgn
Mantenimiento y reparaciones
Seguro y reasegura

Seguridad

Capacitaciones

Otros

TOTAL COSTOS ¥ GASTOS

UTILIDAD ANTES DE PARTICIPACION DE TRABAJADORES
E IMPUESTO A LA RENTA

Gastos no deducibles

BASE IMPONIBLE

PARTICIPACION DE TRABAJADORES
IMPUESTO A LA RENTA

UTILIDAD NETA

Diciembre 31

Nota 2018

299.761
28761

£4.139
33.563
20.395
4,574
34.631
25.827
62,135
265.273

34.488

5.265

=

a.747

s

Contador General

}{J} = ‘;_"""u-'- L?
ing. qu Inga Avila

0514829049001



ALEXSANT S.A.

ESTADO DE CAMBIO EN LA EVOLUCION DEL PATRIMONIO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

Capital Soclal Reserva Legal Resuladios Resultados
scumulados NIF  Acumulados Total
primera vei
| US DOLARES )
Saldo AL 31 de Diciermbre del 2017 jamn 0 11.487 15.768
Lizilictad ded Ejerosci 25.741 15741
Saldo AL 31 de Diciembre del 2018 3ATL [] 37.238 41.509
Ver notas @ los estodos flmancieras
Reg ante lega Contador General
,l)l/’% Fous0 F30.Q
LA K e’ 2
: '_rad.'*,- Ing. Inga Avila
091102 0914825045001




ALEXSANT 5.A.
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

FLUAD DE EFECTIVO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE OPERACION
Resultado del Ejercicio

Depreciocion

Cambios en activos y pasivos de operacion;

Cuentas par cobror

Impuestos por cobrar

Impuestas por pogar

Cuentas por pagar

Efectivo neto proveniente de octividades de Operocion

FLUJO DE EFECTIVO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE OPERACION
Banco Bolivariano
Efectivo neto proveniente de octividades de Operacian

Efectivo neto
Efectivo y Equivalente de efectivo af inicio del afio
Efectivo y Equivalente de efectivo ol final del ofio

15.741
24641

Barix

9 { J
vila



ALEXSANT 5.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

1. ACTIVIDADES:

Lo Compaiiia fue constituida en noviembre 11 de 1994, en Guayoquil- Ecuador y actividad
principal se dedicord o lo comproventa, administracion de todo clase de bienes inmuebles sea
bajo régimen unitario o propiedad horizontal...

El domicilio principal de la compafiio donde se desarrollan sus actividades es en el cantdn
Samboronddn Km 1 ¥ en el piso 3 del Edificio Samboronddn Business Center.

Lo informacion contenido en estos estodos financieros es responsabilidad de lo Administrocion de
lo compaiia.

Indicadores de la economia al 31 de Diclembre:

INDICE DE
ANOS INFLACION
2018 -0,027
2017 +0,20
2016 112
2015 338
2014 3,66

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS.
2.1  Base de presentacidn de los Estados Financieros. -

Las principales politicas contables adoptadas por lo compafiio, en lo preparacidn de los estados
financieras se detallan a continuacidn:

Los Estados financieros adjuntos se presentan en US ddlares de Estados Unidos de Norteamérica,
moneda funcional de la compaiiia y han sido preparados a partir de los registros contables de
acuerdo con Normas Internacionales de informacidn Financlera (NIIF) emitidas por el consejo de
Narmas Internacionales de contabilidad (1ASB) y representa la adopcidn integral.

2.2 Declaracion de cumplimiento

Los estodos financieros adjuntos se presentan en didlores de Estodos Unidos de Norteamérico,
moneda funcional de lo compaidiia y han sido preparados a partir de los registros contables de
acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financlera (NIIF) emitidas por el consejo de
Normas Internacionales de Contabilidad (IASB) v representa la adopcidn integral.




ALEXSANT 5.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

2.3  Efectivo y Banco.
Representa fondos liquidos y depdsitos en cuentas corrientes en bancos locales,

2.4  Cuentas por cobrar.- Relacionadas

Representan cuentas por cobror o compafiias relacionados provenientes de lo operativa de la
compaiiia, los cuales no cotizan en bolsa, no tienen fecho de vencimiento y no generan interés.

2.5 Propiedades y Equipos-

2,51 Medicidn en el momento de su reconocimiento. - 5e medirdn inicialmente por su
costo. Comprende su precio de adquisicidn moas todos los costos directamente
relocionados con la ubicacidn del activo, su puesta en condiciones de funcionamiento
segtin lo ploneado.

252 Método de depreciacidn, vidas dtiles y valores residuales.- £l costo de las propiedades
se deprecian de acuerdo con el método de linea recta.

2.6  Cuentas por pagar y otras cuentas por pagar.

Los cuentas por pogor comercioles y otras cuentas por pagar son pasivos finoncieros, que no
cotizan en un mercado octivo. Lo compafiia tiene implementados politicas de manejo de riesgo
financiero para asegurar que todas las cuentas por pogor se poguen de conformidad con los
términos crediticios acordodos

2.7  Activos y Paslivos Financieros

Los activos y pasivos financieros se reconocen y se dan de baja en la fecha de la negociacidn
cuando se compromete @ compror o vender el activo o pagar el pasivo y son medidos inicialmente
o su volor razonable, mds los costos de lo tronsoccion, excepto por oguellos octivos y pasivos
financieros clasificados ol volor razonoble con caombios en los resultados, los cuales son
inicialmente medidos al valor razonable y cuyos costos de lo transoccién se reconocen én
resultados. La compofia closifica sus activos financleros en los siguientes categorios: activos
financieros o valor razonable con cambio a resultados, cuentas por cobror. Los pasivas financieras
se clasifican como pasivos corrientes y diferidos.

Lo odministrocidn determing lo clasificocidn de sus octivas y posives en el momento del
reconocimiento inicial,

2.8  Bajo de octivos y pasivos financieros
La compofia daord de bajo un activo financiero uUnicamente cuondo eéxpiren los derechos
controctuales sobre los flujos del activo financiero, o se tronsfiere de manera sustancial los
riesgos y beneficios inherentes a lo propiedod del activo financiero. Asi mismo se dard de bajo el
pasivo financiero sf y sdlo si, expiren, cancelen o cumplen las obligaciones de lo compoiiio.

2.9  Impuestos
El gasto por impuesto o la renta representa la sumo del impuesto a lo renta por pagar corriente y
el impuesto diferido.




ALEMSANT S5.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

Impuesto Corriente

El impuesto por pogar corriente se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante el
ofio. La utilidod gravaeble difiere de la utilided contable, debido o las partidas de ingreso o gastos
disponibles o deducibles y partidas que no son gravables o deducibles. El pasivo de la compaodia por
concepto del impuesto corriente se calcula utilizondo las tasas fiscoles aprobados al final de codo
perioda.

Impuestas corrientes relacionados con la misma outoridad fiscal v la compafifa tienen la intencidn
de liquidarios como netos.

2.10 Reconocimiento de Ingresos

Los ingresos se registran al valor razonable de la contraprestocidn del servicio y se registran en el
periodo que se regliza,

Costos y Gastos

Los costos y gastos se registran cuando se realizan y se conocen.

3. DISPONIBLE
{ US DOLARES |
Banco Belivariano a5
32457
4. PROPIEDADES ¥ EQUIPOS.-
018
| US DOLARES |
Costo:
Wehicuios 128254
15.254
Depraciacidn 88324
'm e e —

3. CAPITAL SOCIAL
Al 31 de Diciembre del 2018, el capital pagado consiste en 800 acciones ordinarias y nominativas
de US 8 1,00 cado una, Renzo Lugue 799,96 y Santiago Dunn 0,04,

10



ALEXSANT S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

4. PRECIOS DE TRANSFERENCIAS

De conformidad con dispesiciones legales vigentes, los contribuyentes sujetos al impuesto a la
renta que hayan efeciuado operaciones con partes relacionadas, del exterior dentro de un mismo
peniodo fiscal por un importe acumulade superior 2 US$15 millones, estdn obligados 2 presentar
& estudio de Precios de Transferencia, & cual determing si tales operaciones han sido efectuadas
@ valores de plena competendia. £ importe acumulado de las operaciones de la Comparnia con
partes relacionadas del exterior durante el aro 2018, no supera los importes acumulados antes
mencionados.

EHEGWAMWMMHMMHMW
FORTALECIMIENTO DE LA DOLARIZACION ¥ MODERNIZACION DE LA GESTION FINANCIERA
Los aspectos mds importantes de dicho reglamento se incluyen a continuacion.
Serd deducible la tolalidad de los pagos efectuados por conceplo de desahucio y de pensiones
Jubllares patronales gue obligatoriaments se deberdn afectar a las provisiones ya constituidas en
anos anteriores; en e caso de provisiones realizadas en anos anteriores gue hayan sido
consideradas deducibles o no, y que no fueren wtilizadas, deberdn reversarse contra ingresos
gravadips 0 no sujefos de impuesto a I3 renta en la misma proporcidn gue hubieren sido
degucibles o
Adiclonalmente, se establece & reconocimiento de un impuesto diferide relacionado con las
provisiones efectuadas para cubrir los pagos por desahuclo y pensiones jubliares patronales gue
sean constituidas a partir del 1 de enero del 2018, el cual podrd ser utilizade en & momento en
gue & contribuyente se desprenda efectivamente de recursos para cancelar la obligacion hasta
por & montp efectivamente pagado.

6. LEY ORGANICA PARA EL FOMENTO PRODUCTIVO, ATRACCION DE INVERSIONES,
GENERACION DE EMPLEO Y ESTABILIDAD ¥ EQUILIBRIO FISCAL.

£l 21 de agosto del 2018, se emitid Iz Ley Orgdnica para e Fomenio Productivo, Afraccidn
de Inversiones, Generacion de Empleo y Estabilidad y Equilibrio Riscal, & continuadion se
detalian los aspectos mds importantes de la mencionada Ley:

Se establacieron incentivos especificos para 3 atraccidn de inversiones privadas fales
como:

- Exoneracion del impuesto a la renta para las nuevas inversiones productivas en sectores
prionzados gue se inicien a partir de agosto def 2018 por 12 anos. contados

- desde el primer afo en & gue se generen ingresos atribuibles directa y unicamente a la
nueva inversion, y que se encuentren fuera de las furisdicciones urbanas de Quito y
Guayaquil o dentro de las mismas por 8 anos. Esta exoneracidn aplicard solo en
socledades que generen empleo nelo. Para lps sectores priorizados industrial,
agroindustrial y agro asociativo, dentro de los cantones de frontera, gozardn de esta
exoneracion por 15 anos.

- Exoneracion del Impuesto a la Salida de Divisas - ISD en los pagos realizados al exterior
por importacion de bienes y dividendos relacionadas con nuevas inversiones productivas
gue suscriban contratos de inversion,

- Exoneracidn gef IS0 en los pagos realizados al exterior por dividendos para las
soclegiades gue reinviertan en nuevos activos productivos en &f pais desde al menos ef
50% die las utifidades.

- Exoneracion del impuesto a la renta y anticipo para inversiones gue se inicien a partir
de la vigencia de esta ley en los sectores econdmicos determinados como industrias
bdsicas por 15 afios, contado desde ef primer aric en el gue se generen Ingresos



ALEXSANT S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

- atribuibles directs y unicamente a la nueva inversion y se ampliaran por 5 aros mds, en
&l caso de gue dichas inversiones se realicen en cantones fronterizos del pais, Esta
exoneracion aplicard solo en sociedades que generen empleo neto.

Reformas a varios cuerpos legales. -
Impuesto a la renia

Ingresos

- Se considera ingreso exento, los dividendos y utilidades distribuidos a favor de
sooiedadies o de personas naturales domiciliados en paraisos fiscales o jurisdicciones de
menor imposicidn,; slempre y cuando, las socledades que distribuyen no tengan como
beneficiario efectivo de los dividendos a una persona natural residente en ef Ecuador.

- Se elimingd el itimo fnciso del articulo 9 Exenciones gue establecia lo siguiente: "En la
determinacidn y liguidacion del impuesto a la renta no se reconoceran mds
expneraciones gue las previstas en este articulo, aungue olras feves, generales o

-  especiales, establezcan exclusiones o dispensas a favor de cualguier contribuyente, con
excepaidn de lo previsto en la Ley de Beneficios Tributarios para nuevas Inversiones
Prodlctivas, Generacidn de Empleo y de Prestacidn de Servicios”.

- Se determind nuevos sectores como priorizados para e Estado, tales como: agricola;

mmymmm exportacion de

servicios; desarrollo y servicios de software, produccidn y desarrollo de hardware
MMMMWWFM

- digital, servicios en linea, eficiencia energética; industrias de materiales y tecnologias
de construccidn sustentables; y, sector industrial, agroindustrial y agraasociativo,

- Los administradores v operadores ae ZEDE, estardn exonerados del pago del impuesto
a la renta y su anticipo por los primeros 10 afios, contados @ partir def primer efercicio
fiscal en ef que se generen ingresos operacionales,

- (Gastos Deducibles

- Se establece gue la deducibilidad en el Impuesio a la Renta y la exencidn del ISD
relacionados con los pagos originados por financiamiento externo serdn aplicables a
todo percepior del pago en el extranjero, siempre y cuando se cumplan los oiferios
establecidos en o Reglamento de ke Ley de Régimen Tributario Intermo y con
estdndares internadionales de transparencia,

Tarifa

- La tarifa def impuesto a la renta para socliedades se incrementard af 28% cuando fa
socledad dentro die [a cadena de propiedad de los respectivos derechos representativos
de capital exista un titular residente, establecido o amparado en un paraiso fiscal,
Jurisdiccion de menor imposicion o régimen fiscal preferente y el beneficiario efectivo
29 residents fiscal del Ecuador.

ﬁx:



ALEXSANT 5.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

Utilidad en la enajenacion de acciones:

- Se establece un impuesto a i@ renta tnico & las utilidades gue perciban las sociedades
domiciliadas ¢ no en Ecuador y las personas naturales, ecuatorianas o extranjeras,
residentes ¢ no en el pals, provenientes de la enafenacion directa o indirecta de
derechos representativos de capitall de socledades domiciliadas o establecimientos
permanentes en Ecuador.

Adicionalmente, se establece que en restructuraciones socletarias no se entenderd
producida enajenacion directa rv indirectz alguna.
Anticipo de Impuesto a la Renta:

- Se eliming &f anticipo de impuesto a I3 renta para sociadades comp impuesto minime y
se establece su devolucion, en & caso en gue éste supere o no exista impuesto a I3
renta causado.

Impuesto al Valor Agregado:

- los seguros de desgravamen en & oforgamiento de créditos y los obligatorios por
accidentes agropecuanios; los servicios de construccion de viviends de interés social; y
&f arrendamiento de Berras destinadas a usos agricolas pasan a gravar 0% de IVA.

- E uso del crédito tributario por &l IVA pagado en adguisiciones locales e importaciones
de blenes y servicios, podrd ser utilizado hasta dentro de 5 afos contados desde la
fecha de pago.

- Se podrd solicitar &/ SRI la devolucidn o compensacion del crédifo tributario por
retenciones de IVA hasta dentro de 5 anios.

Impuesto a la Salida de Divisas:

- Las compensaciones realizadas con o sin i intermediacion de instituciones del sistema
financiero ya no representan un hecho generador para & pago del 150.

- Se incluye como exencidn de ISD, los pagos af exterior realizados a instituciones
financieras por otros costos relacionados con &f otorgamiento de sus créditos.

- Estdn exventos del ISD, los pagos de capital e intereses sobre créditos otorgados por
intermediarios financieros que operen en mercados internacionales y que cumplan con
clartas congdiciones come limite de la tasa referencial, plazo minimo 360 dias, destinado
a microcrédito o inversiones productivas.

fnstrumentos Financieros

Gestidn de riesgos fnancieros

Las actividades de s Compariia la exponen & una varedad de riesgos financieros:
riesgos en la tasa de interds, niesgo de crédito y riesgo de liguidez. El programa
general de administracidn de niesgos de la Companila se concentra principaimente en
lo impredecible de Jos mercados financieros y bate de minimizar pofenciales efiectos
adversos en el desemperio financiero de Iz Compania.

La administracion de riesgos estd bajo la responsabilidad de la Administracicn de la
Compafiia, La Comparia dispone de una organizacion y de sistemas de informacidn,
administradios por los funcionarios de la Compaiia, que permiten identificar dichos
riesgos, determinar su magnitud, proponer al Presidente medidas de mitigacidn,
ejecutar dichas medidas y controlar su efectividad,

A continuacion, se presenta una definicion de los riesgos gue enfrenta I3 Comparia,
una caracterizacion y cuantificacidn de éstos y una descripoidn de las medidas de
mitigacidn actualmente en uso por parte de la Compania, s/ es ef caso.




ALEXSANT S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

Riesgos en las tasas de interés

La Comparia considera que el riesgo de tass de interés es bajo debido a que Jla
Comparia maneja obiigaciones financieras a (asas de interds fijas. £l riesgo de tasas
de interés es manejado por la Comparia manteniendo una combinacidn de fuentes de
financiamiento y a diferentes plaros.

Riesgo de crédito

E riesge de crédifo se refiere af rlesgo de gue una de las partes incumpla con sus
obligaciones contractuales resultande en una pérdida financlera para la Comparia.
La exposicidn al riesgo sobre los saldos por cobrar que mantiene la Compaiia es
mitigade a través del monitoreo y gestiones de cobro efectuadas por la

cuyas califficaciones de riesgo independientes delerminan niveles de solvencia gue
garanticen estabilidad y respaido.

Riesgo de liguidez

La Gerencia Financiera es la que bene la responsabilidad final por la gestion de
liguidez, la cual ha establecido un marco de trabajo aproplady, de manera que pueda
manejar los requerirmientas de financiamiento a corto, mediano y largo plazo.

La Compafila maneja el riesgo de figuidezr manteniendo reservas. Facllidades
financieras y de préstamo, monitoreando continuamente los Aujos de afectivo
proyectados y reales y conciliando los perfiles de vencimiento de los activos y pasivos
financieros.

7. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre e 31 de diciembre del 2018, y la fecha de emisidn de los estados financieres (Abnil
16 del 2019) ne se produjeron eventos que en opinidn de la administracidn pueda tener
un efecto importante sobre los estados financieros adfuntos.

8. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
Los estados financieros por &l afio terminado & 31 de diciembre del 2018 han sido aprobados
mediante acta, por la junta de accionistas y por I3 administracicn de la misma.
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