FERRETERIA FERRECORP KLD S.A.
NOTAS A LOS EEFF

Activos financieros.
Se presentan sus activos financieros de acuerdo a la siguiente clasificacion:
Efectivo y equivalentes de efectivo.

Son aquellos activos financieros liquidos, depositos o inversiones financieras liquidas,
que se puedan convertir en efectivo en un plazo inferior a 90 dias. Los sobregiros
bancarios son presentados como pasivos corrientes en el estado de situacion financiera.

Cuentas por cobrar clientes.

Los activos financieros dentro del estado de situacion financiera se incluyen en los
rubros efectivo y cuentas por cobrar mantenidos al vencimiento dentro del alcance de
NIC 32.

Los activos financieros dentro del alcance de NIC 39 son clasificados como activos
financieros a valor justo con efecto en patrimonio, créditos y cuentas por cobrar,
inversiones mantenidas hasta su vencimiento, o como derivados designados como
instrumentos mantenidos como una cobertura efectiva, segln corresponda.

Las cuentas por cobrar a clientes no relacionados y relacionados se reconocen por su
valor razonable.

Inventarios.

Los inventarios de materiales a ser consumidos en el proceso de construccion, son
valorizados a su costo.

El costo de los inventarios comprendera todos los costos derivados de su adquisicion y
transformacion, asi como otros costos en los que se haya incurrido para darles su
condicién y ubicacién actual.

El costo de adquisicion de los inventarios comprendera el precio de compra y otros
impuestos, los transportes, el almacenamiento y otros costos directamente atribuibles a
la adquisicion de las mercaderias, los materiales o los servicios. Los descuentos
comerciales, las rebajas y otras partidas similares se deduciran para determinar el costo
de adquisicion.

Los inventarios utilizados para la construccion de los proyectos inmobiliarios se costean
utilizando el método del costo promedio. La Compaiiia utilizara la misma férmula del costo
para todos los inventarios que tengan una naturaleza y uso similares.

En el caso de que la Compaiiia mantenga inventarios con una naturaleza o uso diferente,
puede estar justificada la utilizacion de otra formula de costo.

El costo de ventas de los proyectos inmobiliarios, provienen de activos consumidos o
utilizados, asi como los terrenos destinados para la construccion del proyecto. El costo de
ventas de los inmuebles se determind en base al estudio técnico realizado por la
Administracion de la Compaiiia.

Otros gastos anticipados.
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Corresponden a licencias y software, los cuales se encuentran valorizados a su valor
nominal y no cuentan con derivados implicitos significativos que generen la necesidad de
presentarlos por separado.

Los activos diferidos son amortizados mensualmente considerando el periodo para el cual
generan beneficios econémicos futuros.

Propiedad, maquinaria y equipos.
Medicion en el momento de reconocimiento.

Las propiedades, edificios, maquinaria, vehiculos, equipos e instalaciones, equipo de
computacion, partes de maquinaria, muebles y enseres, y herramientas se miden
inicialmente al costo.

El costo de propiedad, maquinaria y equipos comprende su precio de adquisicion mas
todos los costos directamente relacionados con la ubicacién y la puesta en condiciones
de funcionamiento.

Ademas se considera como parte del costo de los activos, los costos por préstamos
directamente atribuibles a la adquisicion o construccion de activos calificados.

Medicion posterior al reconocimiento modelo de revaluacion.

Los costos de ampliacion, modernizacion o mejora que representan un aumento de la
productividad, capacidad o eficiencia o una extension de la vida Util de los bienes se
capitalizan como mayor costo de los correspondientes bienes. Los gastos periddicos de
mantenimiento, conservacion y reparacion, se imputan a resultados, como costo del
ejercicio en que se incurren. Un elemento de propiedad, maquinaria y equipos es dado
de baja en el momento de su disposicién o cuando no se esperan futuros beneficios
econdémicos de su uso o disposicién. Cualquier utilidad o pérdida que surge de la baja del
activo (calculada como la diferencia entre el valor neto de disposicion y el valor libro del
activo) es incluida en el estado de resultados en el ejercicio en el cual el activo es dado
de baja.

El valor de los activos y la depreciacion acumulada de los elementos vendidos o retirados
se descargan de las cuentas correspondientes cuando se produce la venta o el retiro, y
el resultado de dichas transacciones se registran cuando se causa.

Depreciacion.

La depreciacion comienza cuando los bienes se encuentran disponibles para ser
utilizados, esto es, cuando se encuentran en la ubicacion y en las condiciones necesarias
para ser capaces de operar de la forma prevista por la Administracion.

Método de depreciacion.

El costo o valor revaluado de propiedad, maquinarias y equipos se deprecia utilizando
el método de linea recta con cargo a las operaciones del afio y reflejara el patron con
arreglo al cual se espera que sean consumidos, por parte de la Compania, los beneficios
econdmicos futuros del activo.
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El método de depreciacion aplicado a un activo se revisara, como minimo, al término
de cada periodo anual y, si hubiera habido un cambio significativo en el patron esperado
de consumo de los beneficios econémicos futuros incorporados al activo, se cambiara
para reflejar el nuevo patron. Dicho cambio se contabilizard como un cambio en una
estimacion contable, de acuerdo con la NIC 8.

Los terrenos no son depreciados.

Los afios de vida util estimados son los siguientes:

Activo Afos Tasa
Edificios 20 5%
Maquinarias 10 10%
Muebles y enseres 10 10%
Equipos e instalaciones 10 10%
Vehiculos *) 5 20%
Equipo de computacion 3 33%
Herramientas 10 10%
Partes de maquinaria 5y 10 20%yYy10%

(*) Los afos de vida util, aplicados a las maquinarias y vehiculos por parte de la
Companiia, son en base a lo establecido por el perito valuador para el afio 2012

El valor residual y la vida util de los activos se revisan, por lo tanto no son ajustados si
es necesario, en cada cierre de balance.

Deterioro del valor de los activos.

Las NIIF(s) requieren que se estime el importe recuperable de los activos cuando exista
indicacion de que puede haberse deteriorado su valor. Se requiere reconocer pérdida
por deterioro siempre que el importe en libros del activo sea mayor que su importe
recuperable; esta pérdida debe registrarse con cargo a resultados si los activos en
cuestion se contabilizan por su precio de adquisicion o costo de produccion, y como
disminucion de las cuentas de superavit por revaluacion si el activo se contabiliza por
su valor revaluado.

El importe recuperable se define como el mayor entre el precio de venta neto y su valor
de uso. Para la Compania el valor de uso es el apropiado; se calcularia trayendo a valor
presente los flujos de efectivo que se espera que surjan de la operacion continuada del
activo a lo largo de su vida util. El importe recuperable se puede estimar tomando en
cuenta lo que se denomina una unidad generadora de efectivo, que es el mas pequefio
grupo identificable que incluya el que se esta considerando y cuya utilizacion continuada
genere entradas de efectivo que sean en buena medida independientes de las entradas
producidas por otros activos o grupos de activos.

Es politica de la Compania no efectuar pérdidas por deterioro, debido a que la
Administracién de la Compaiia ha determinado que no existe indicadores de deterioro
significativo.

Impuesto a la renta corriente y diferido.
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El gasto por impuesto sobre la renta incluye el impuesto corriente y el diferido. El
impuesto sobre la renta se reconoce en el estado de resultados, excepto que esté
asociado con alguna partida reconocida directamente en la seccién patrimonial, en cuyo
caso se reconoce directamente en el patrimonio.

Impuesto a la renta corriente.

El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de
impuestos aplicable a las utilidades gravables y se carga a los resultados del
afo en que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible.

La tarifa de impuesto a la renta corriente de acuerdo a disposiciones legales
vigentes sera del 25% y 22% para el afio 2018 y 2017 respectivamente, si el
valor de las utilidades que se reinviertan en el pais se destinan a la adquisicién
de maquinarias nuevas y equipos nuevos que se utilicen para su actividad
productiva, la tarifa tendra una reduccion de diez puntos porcentuales.

A partir del ejercicio fiscal 2010 entr6 en vigor la norma que exige el pago
de un “anticipo minimo de impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en
funcion de las cifras reportadas el afo anterior sobre el 0.2% del patrimonio,
0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravables y
0.4% de los activos.

La referida norma establecié que en caso de que el impuesto a la renta
causado sea menor que el monto del anticipo minimo, este ultimo se
convertira en impuesto a la renta definitivo, a menos que el contribuyente
solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucion, lo cual podria ser
aplicable, de acuerdo con la norma que rige la devolucién de este anticipo.

Pasivos financieros.
Los pasivos financieros se clasifican en las siguientes categorias:

* Pasivos financieros a valor razonable a través de ganancias y pérdidas, y,
¢ Cuentas por pagar.

La clasificacion depende del propdsito para el cual se contrataron los pasivos. La
Administracion de la Compaiiia determina la clasificacion de sus pasivos financieros a la
fecha de su reconocimiento inicial, es decir cuando se compromete a pagar el pasivo.

Los pasivos financieros son medidos inicialmente su valor razonable mas cualquier costo
atribuible a la transaccion, que de ser significativo, es reconocido como parte del pasivo.
Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el método
del interés efectivo, menos cualquier estimacion por deterioro, en los casos aplicables.

Las caracteristicas de los referidos instrumentos financieros se explican a continuacién:
Cuentas por pagar, corrientes y no corrientes.

Estas cuentas se registran al costo de transaccion, es decir a su valor nominal. Las IFRS

requieren que los documentos y cuentas por pagar sean contabilizados al costo

amortizado utilizando el método de interés efectivo, sin embargo las partidas por pagar
son pasivos financieros no derivados cuyos cobros son fijos o determinables, que no se
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negocian en un mercado activo, por lo que estas cuentas por pagar estan valuadas a
su valor nominal o de transaccion.

Estos pasivos son considerados como corrientes, excepto en los casos en que los
vencimientos se extienden mas alla de los 12 meses después de la fecha de cierre de
los estados financieros en cuyo caso estas cuentas por pagar son consideradas como
pasivos no corrientes.

Cuentas por pagar comerciales.

Son obligaciones de pago principalmente por bienes y materiales utilizados en los
Contratos de Construccion, ademas de servicios adquiridos a proveedores en el curso
normal de los negocios. Se reconocen a su valor nominal que el equivalente a su costo
amortizado, puesto que son pago que se realizan en el corto plazo.

Bajas de pasivos financieros.

Un pasivo financiero es dado de baja cuando se extingue.

Provisiones.

Las provisiones se reconocen cuando la Compaiia tiene una obligacion presente legal
o implicita, como consecuencia de un suceso pasado, cuya liquidacion requiere una
salida de recursos que se considera probable y que se puede estimar con fiabilidad.
Dicha obligacion puede ser legal o tacita, derivada de, entre otros factores,
regulaciones, contratos, practicas habituales o compromisos publicos que crean ante
terceros una expectativa valida de que la Companiia asumira ciertas responsabilidades.

Beneficios a los empleados.
2.16.1 Beneficios de corto plazo.
Corresponden principalmente a:

e La participacién de los trabajadores en las utilidades; ésta provision es
calculada en funcién del 15% de la utilidad contable anual antes del
impuesto a la renta, segln lo establecido por la legislacion ecuatoriana
vigente, especificamente el Cédigo de trabajo. Se registra con cargo a
resultados y se presenta como parte de los gastos de operacion.

e Décimo tercer y décimo cuarto sueldo, fondos de reserva; se provisionan y
pagan de acuerdo a la legislacion vigente en el Ecuador.

e Vacaciones; se registra el costo correspondiente a las vacaciones del
personal sobre la base devengada.

Beneficios de corto plazo.

Jubilacién patronal.

La legislacion vigente establece la obligacion de los empleadores de proveer
beneficios de pension a los trabajadores que completen 25 afios de servicios
ininterrumpidos  para el mismo empleador; después de 20 afos de servicio los
trabajadores adquieren derecho a un beneficio de pension proporcional. La
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legislacion vigente establece el beneficio definido de pension que el trabajador
recibira al momento de retiro.

El pasivo reconocido en el balance general relacionado con el beneficio de pension
es el valor presente de la obligacion a la fecha del balance general. La obligacion es
calculada anualmente por actuarios independientes usando el método del crédito
unitario proyectado. El valor presente de la obligacién es determinado mediante
flujos de caja estimados, descontados a una tasa del 6%.

La Compaiiia también paga obligatoriamente contribuciones a un plan nacional de
seguro de pensiones administrada por el Gobierno a través del Instituto Ecuatoriano
de Seguridad Social. La Compaiiia no tiene obligaciones de pago adicionales por
este beneficio una vez que las contribuciones al plan han sido pagadas.

Beneficios por terminacion de la relacion laboral (desahucio).

Los beneficios de terminacidn de la relacion laboral por concepto de indemnizacion
por despido intempestivo son pagaderos cuando el contrato laboral es terminado
por la Compania antes de la fecha de jubilacién normal o si es que un empleados
acepta voluntariamente dejar su trabajo a cambio de estos beneficios. La Compafiia
reconoce los beneficios de terminacion laboral cuando se demuestra que existe un
compromiso para (i) la terminacion del empleo de los trabajadores actuales con base
en un plan formal detallado que no otorga posibilidades de reintegro al empleo o (ii)
los beneficios son otorgados como resultado de una oferta hecha para reforzar la
renuncia voluntaria. Los beneficios aplicables después de transcurridos 12 meses
desde la fecha de estado de situacién financiera son descontados a sus valores
presentes.

La legislacion laboral vigente establece el pago de un beneficio por desahucio toda
vez que la terminacion del contrato laboral, sea por despido intempestivo o por
renuncia voluntaria, es presentado por el trabajador ante el Ministerio de Trabajo.
La Compaiiia no constituye un pasivo para el valor presente de este beneficio con
base en las estimaciones que surgen de un calculo actuarial preparado por un
actuario matematico independiente, calificado por la Superintendencia de
Compaiiias.

Calculo de las provisiones.

El importe reconocido como un pasivo por beneficios definidos sera la suma neta
total de los siguientes importes: (NIC 19.54)

e El valor presente de la obligacion por beneficios definidos al final del periodo
sobre el que se informa;

e Mas cualquier ganancia actuarial (menos cualquier pérdida actuarial) no
reconocida por causa del tratamiento contable se reconoce en resultados).

e Menos cualquier importe procedente del costo de servicio pasado todavia no
reconocido como un gasto;

e Menos el valor razonable, al final del periodo sobre el que se informa, de los
activos del plan (si los hubiera) con los cuales se liquidan directamente las
obligaciones.
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La Compania reconoce, en el resultado, el importe total neto de las siguientes
cantidades, salvo que otra Norma requiera o permita su inclusion en el costo de un
activo: (NIC 19.61)

e El costo de servicio del periodo corriente;
e El costo por intereses;

e El rendimiento esperado de cualquier activo del plan, asi como de cualquier
derecho de rembolso;

e Las ganancias y pérdidas actuariales, segun se requiera de acuerdo con la
politica contable de la Compaiiia;

e El costo de los servicios pasados;
e El efecto de cualquier tipo de reduccion o liquidacion del plan; y

Método de valoracion actuarial.

La Compaiiia utiliza el método de la unidad de crédito proyectada para determinar
tanto el valor presente de sus obligaciones por beneficios definidos, como el costo
por los servicios prestados en el periodo actual y en su caso, el costo de servicio
pasado. (NIC 19.64)

Al determinar el valor presente de sus obligaciones por beneficios definidos, asi
como los costos que corresponden a los servicios prestados en el periodo corriente
Yy, en su caso, los costos de servicio, utilizado, la Compaiiia procede a distribuir los
beneficios entre los periodos de servicios prestados por un empleado en afios
posteriores van a originar un nivel significativamente mas alto de beneficios que el
alcanzado en los afos anteriores, la Companiia reparte linealmente el beneficio en
el intervalo de tiempo que medie entre: (NIC 19.67)

e La fecha a partir de la cual el servicio prestado por el empleado le generen
derecho al beneficio segun el plan (con independencia de que los beneficios
estén condicionadas a los servicios futuros); y

e Lafecha en la que los servicios posteriores a prestar por el empleado le generen
derecho a importes adicionales no significativos del beneficio segun el plan,
salvo por causa de los eventuales incrementos de salarios en el futuro.

Cuando tengan lugar reducciones o liquidaciones en un plan de beneficios definidos,
la Compaiiia procede a reconocer las ganancias o pérdidas derivadas de los mismos.
Estas ganancias o pérdidas comprenden: (NIC 19.109)

e Cualquier cambio que pudiera resultar en el valor presente de las obligaciones
por beneficios definidos contraidos por la entidad;

e Cualquier variacion en el valor razonable de los activos del plan;

e Cualesquiera ganancias y pérdidas actuariales y costos de servicios pasado que
no hubieran sido previamente reconocidas.
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Antes de proceder a la determinacion del efecto de la reduccion o de la liquidacion en
cuestién, la Compaiiia vuelve a medir el importe de la obligacion contraida (asi como el
valor de los activos del plan, si existiesen) utilizando suposiciones actuariales
actualizadas (incluyendo las tasas de interés y otros precios de mercado recientes).

Reconocimiento de ingresos y costos de contratos de construccion.

Los ingresos son reconocidos en la medida que es probable que los beneficios
econdémicos fluirdn a la Compania y los ingresos pueden ser confiablemente medidos,
independientemente del momento en el que el pago sea realizado. Los ingresos son
medidos al valor razonable de la contraprestacién cobrada o por cobrar, teniendo en
cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificacién o rebaja comercial que
la Compaiiia pueda otorgar. Los criterios especificos de reconocimiento enumerados a
continuacién también deberan cumplirse para que los ingresos sean reconocidos.

De acuerdo a la NIC 11, cuando el resultado de un contrato de construccion puede ser
estimado con suficiente fiabilidad, los ingresos de actividades ordinarias y los costos
asociados con el mismo deben ser reconocidos como ingreso de actividades ordinarias
y gastos respectivamente, con referencia al estado de realizacion de la actividad
producida por el contrato al final del periodo sobre el que se informa. Cualquier pérdida
esperada por causa del contrato de construccion debe ser reconocida inmediatamente
como un gasto.

En el caso de contratos a precio fijo, el desenlace del contrato de construccion puede
ser estimado con suficiente fiabilidad, siempre que se den las siguientes condiciones:

(a) los ingresos de actividades ordinarias totales del contrato pueden medirse con
fiabilidad;

(b) es probable que la entidad obtenga los beneficios econdmicos derivados del
contrato;

(c) tanto los costos que faltan para la terminacién del contrato como el grado de
realizacion, al final del periodo sobre el que se informa, pueden ser medidos con
fiabilidad; y

(d) los costos atribuibles al contrato pueden ser claramente identificados y medidos
con fiabilidad, de manera que los costos reales del contrato pueden ser
comparados con las estimaciones previas de los mismos.

El reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias y gastos con referencia al grado
de realizacion del contrato es, a menudo, denominado método del porcentaje de
terminacion. Bajo este método, los ingresos derivados del contrato se comparan con
los costos del mismo incurridos en la consecucion del grado de realizacion en que se
encuentre, con lo que se revelara el importe de los ingresos de actividades ordinarias,
de los gastos y de las ganancias que pueden ser atribuidas a la porcion del contrato ya
ejecutado.

Cuando el desenlace de un contrato de construccidon no pueda ser estimado con
suficiente fiabilidad:

(a) los ingresos de actividades ordinarias deben ser reconocidos sélo en la medida en
gue sea probable recuperar los costos incurridos por causa del contrato; y
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(b) los costos del contrato deben reconocerse como gastos del periodo en que se
incurren.

Cualquier pérdida esperada por causa del contrato de construccion debe ser reconocida
inmediatamente como un gasto.



