PROMOTORES URBANOS ABACOPROYEC CIA. LTDA,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

i.

2.

INFORMACION GENERAL

Promotores Urbanos Abacoproyec Ui, Lida, fue constituida en octubre del 2017, su objeto social
principnl &3 1a adgquisicion de mimpebles para epecutar por si, o por medio de ferceras [ sontriccion
medionte I uwrhumzacién, programacicn, promocion, venla de loles o omdades habitacionaled.
locales comerciales o ndusmales que resulien de la edificncitn.

POLITICAS CONTABLES RELEVANTES
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Phecluracidn e cumplimignto - |os estados limaneieros han sido preparados de conformadad
com lis Normas Interaacionales de Informacion Finaeciera (NIIF) para Poqueilas v Modianas
Frmpuesss (NIF Pymes) eamtides por of Consgjo de Nonmas Intcraacionales de Comntalalidad
(ASE).

Moneda funclonal - La monedn funcionsl de ls Compaifs es el Dolur de Jos Edtadod Unidos
die Aandricn (U5, dolard, el cunl g3 s moneds de clrowlacidn en o Fouador.

Rases de prepuracidn - Los casdos financieros han ado proparsdos sobee las bases del costo
hissomcn, tal como s ocxplics on las politicas contables inchndas posterionmente.  El costo
listirico estd basado genemlmente en el valor razonable de la contraprestacion entregada en
determinado momento, a cambio de benes v servicios.

Efectivo v equivalentes - Incluye squellos activos Inancieros liquidos, depdsitos o mversones
financierss liquidas, que se pueden iransfomar ripdamente en efectivo o un plare mieror a
tes meses y sobregiros bancatios. Los sobregiros hancarios son presentedos como pasivos
cornentes en el estado de situacion finnnciers.

Activas fimancieros - 1 reconoclmiento micial es a su precio de iransaccion

Los actives fnancicros se casifican como activos linancieros a costo amortizado

La clasificactdn do s activos Minanoieros se detalln come sygoe:

lipn de Activo Valoraciin
Cuentas por cobwar comerciales Costo mnorizsdo
{Mras cuentas por cobur Costo amortesdo

| an nebivos fnancioros s¢ clasifican en activos corienies, excepto los yencimientos superiones
a |2 meses desde la fecha del estado de simacion nancikera

251 Acthves flagncieros a coste amortizads - Adqucllos instrumentas memhmm
como cupntas por cobear, se mediran posiencmmente o costo amortizado o la
mietedalogin de ka tasa de interds electiva, disminuidos por deterioro de valor
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Actives financieres @ coste menas deteriorn de valor - Aguellos instromentos
fimancieros bisicos como Inversiones en acciones o preferentes; cuvo valor moronable no
puede medirse con fiabilidad.

Mdiedo de Ta tasa de interés efectiva - FI método de la e de interds efectiva es un
mctndn de chleuls del costo amortizado  de un instrumenta  financiers v de
recomocimiento del imgreso financiero o lo largo del periodo relevante. La tasa de interés
efectiva es ls tisa de descuento que guala exactaments, los Mg de efective por cobi
esmados (incluyendo comisiomes, mterescs necibidos, costos de ransaccion v otras
primas o descuentos que estén inchmdos w el valcubo de la s de mierds efectiva) a lo
largo de ln vida eiperada del instrumento financier, con ¢l impornic neto en libros en o
recOnoCimictile ikl

Deterivre de valor de Actives Financiersy - Al linal de cada periodo sobie el gque se
informn, se reconocerd en resultados win pérdidn por delenore de valor, sobre los
activos financieres medidos 2 costo amonizado, en caso de que exista evidencin
objetiva. del  mismo.  Evidescia objetiva  constituve;  Dificultades  financieras
sienificativad del emisor, incumplimiento o mora en el pago de intereses o principal,
dessmmucion medible de los Mgos futuros de efectivo, cambios en el entormo lepal o de
mercado, entre los principales.

Baja en cuerita de fos actives flaancieroy - La Compafiia dira de bgs en cieniss s
activo financieny amcamonie ceando expiren los derachos contractuales sobre los Migos
de efectivo del activo financiero, o cunndo transfiere de manera sastancial los esgos v
veninjis inherentes o la propedad del activo fimmnciero s otra entidad

trvewtarion « Son presentados nl costo de construccidn o valor neto realizable, el menor. Lo
inventarios. mcluyen unn provision. para reconoeer  pérdidng por  deterioro, 1 cunl es
deferminada en funcion de un andlisis de la posibilided real de stilizacion en la producenin, o
I3 venta.

Propicdades, planta y equipo
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Malicidn en of momienio del reconocimiento - Lm parids de propiedades, plants ¥
equips == miden inicialmente por su costa,

El costo de propiedades, ploma v equipo compronde s precio de adquisicion mas
fdos Jos costos direciamente relacionados con by ublcacion v [n pucsta en condiciones
de funciommnienio.

Medicidn  posterfor  al  reconocimicato:  mwdelo  del  coste - Despuds  del
reconoctmiento intcial, las propiedades, plunta y equipo son registradas al costo menos
ka depreciaciin acumuluda v e impore scumulado de las pérdidas de detenoro de
valor

Los gastos de repamcionss y mantemimionios s¢ imputan a resultados en el periodo en
que se producen.

Métoda de depreclacidn p vidas dgtiles - Fl como o valor revatuado de propeedades,
pania ¥ equipn, se deprecia de scuerdo con ol método de fmea recta. La vida il
estumada, valor residunl y método de depreciacidn son reviendos al final de cadi o,
siendo ol efecto de cualquier cambio en el estimado repistrado sobre una base
prospectiv

Retire o venta de propiedades, planta y equipe - La uiilidad o pédida que suija del
fetire o venta de una patida de propeadades. planta ¥y equipo es calculada come la

wlu
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difercacia entre ¢l precio de venta v ¢l valor en libros del activo, y reconocida en
resultados

En caso de venta o retun subsiguiente de propiedades revaluados, ol saldo de I
reserva de revaluncion es fransferido dicectamente a ulilidodes retenidos

Dieteriora del valor de fox actives sangibles - Al linol do cada periodo sobre el conl se inltnmna,
In € canpaniia evalin los importes en libios de sus activos fngibles a fin de determing s existe
un ndicative de que estos netivos ban suffido algona pérdida por deteriore de valor, En tal
cauios, se caleula el importe recupesable del activo, sea medipnte el valor de uso (Mujos Rilures
de etoctive provententes de ln utlizacion del active, descontades 3 valor presente) o medianiz
s valod razonable menos o8 costos de venta (Impone peto que sc pucde obicner por la venia
dd activo); el mayor de amibos.

51 gl importe recuperable estimado es inforior, s reduce o impone en hlwos al impone
recuperabic estimado. v se reconoce una pérdida por deterioro del valor en resultados,

Pasivos financieres - Los pasivos financieros (mcluyendo los préstimos, |as cuenlis por o
comerciales y olrng) aplican un reconocimiento micial por su precio de transaccion, v se miden
postericrmente sl costo pmorizado nendo of mdiodo de la s de imterés efiectiva

Los pasivos finmncieros se clasifican en pasivos comenics, cxcepio los venchmienios
superionzs 3 17 meses desde 1n fecha del estado de utvacion financiera

201 Método de la tose de inferds efectiva = Fl método de In tasa de mieres efectiva et un
método de cdlewlo del coste amortizado de un mstromento financiero v de imputacion
del pasto finmnneiera o lo lergo del pedodo relevante, Lo s de interés efectivi os la
tasa de descuento que iguala exactamente los Djos de efectivo por pagar estimados
{incluyendo comisiones, inlereses pagados, costos de transaccion v ofrod primas o
descuntos que estén inchudos en el chleulo de la tasa de wterés efectiva) o lo largo de
la vida esperada del insnomento fimanciero, con ¢l mporne neto en libros en of
reconocmmiento wicinl

L02  Haja e cuenfas de un pasive financiere « La Compaiia dard de b on cocniios un
posvo finmcicio M, v solo 5. expumn. cancclan o cumplen las obligaciones de a
Compaiiin, La diferencis enire el hnpoite en libros del pasivo financiero dado de taja
v la contraprestacion pagida v por pagar se reconoce en ¢l resultado del persodo,

Codiens por prdstaeoy = Son reconocidos dircctamente on rasulindos

Imipuiestes - E} gisto por inpuesto o la rentn representa s suma del impuesto o la renta por
pagar comcnie v ol impuesio difenido.

2111 Impueste corrlente - Fs calculado sobwe la wiilidad gravable en hase de las loyes
tributarias vigenies a la fecha de cierre de los estados financieros. La utilidad gravable
difiere de la utilidad contable, debido a los paitidos de ingresos exentos O EAsIos o
deducibles.

2112 Mmpuestos difevides - Se oreconoce sobre s diferencias temporanas detenminadas
entre el valor én libros, de los setives v pasivos incluidos en los estados fnancienss, y
sus bases fiwcales, Un pasive por impaesto diferido se reconoce generalmente parn
todas las diferencias lemporanias impombles  Us activo por impuesto dilendo se
rwconoce por todas las diferencias emporanas deducibles, on la medida on que resulic
probable que la Compadiia disponga de utibdades pravables fatwas contra ko gec sc
podnia cargar can diforencias lomporans deducildes,



3 Fﬂn?rlr_fm:e.v - Se reconocen cuando la Compaiiia tiene una obligacidn presente (ya sea legal o
implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable que la Compaiiia tenga que
desprenderse de recursos pams cancelar la obligacion, v puede hacerse una estimacion fiable
del importe de fa oblipacidn.

Elimparte reconocido como provision debe ser s mejor estimacion del desembolse necesario
pan cancelar la ohligacion presente, al final de cada peficdo, teniendo en cuenta 1os riesgos v
lag incertidumbres correspondientes.

213 Hencficios a empleados

L1310 Participacidn a trabafadores - Lo Compadiia reconoce un pasivo y un gasio por la
partcipacion de los rabajaderes en las utilidades de Fa Coanpafdia.  Este beneficio se
colenla o fa tasa del 153% de las wilidades liquides de aceerdo con disposiciones

legales

<44 Reconocfmiento de Ingresos - Se caleulan al valor razonable de la contraprestacion cobrada o
por colvar, teniende en cuenta el impore estimado de cualquier descuento [inancierc,
bonificacion o rebaja comercial que la Compania pneda otorgar.

LA Venta de bignes - Se reconccen cpande la Compaiia wansfiere los nesgos y
beneficios, de tipo significative. derivados de la propicdad de los bienes; el importe de
los ingresos v los costes incumidos, o por incwrrir, en relacion con la fransaccion
pucden ser medidos con finbilidad, v es probable que Ia Compafia reciba los
beneficios econdmicos asociados con la transaccidm.

2.2 Prestacidn de servicios - Se reconocen por relerencin ol estedo de terminacion de la
mransaccidn. Bl estadoe de terminacion se determina de la siguignte manera:

Los honorarios por servicios se reconocen como  inpresns de  actividades
orchinarias por relerencia al estado de terminacion del servicio, determinado como
In proporcidn del tiempo total de prestacion de sarvicio, gque hava transcarmidoe: al
finalizar cada periodo;

205 Costos y Gastos - 5e registran al costo historico.  Los costos y gastos se reconocen a medida
que som incurridos, independientemente de la fecha on que se haya realizado ¢l pago. y s
registan e el periodo en el gqee se conocen,

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidisd con Nommas Internacionales de
Infosmacion  Financiern parn Pequedas vy Medianas Empresas (MIF Pymes) requere que fa
Addmimistracidn realice ciertas estimaciones ¥ establezca alganos supuestos mberentes a la actividad
coomdinica de la enfidad. con el proposito de determinar la valuacion y presentacion de algunas
partidas que forman parte de los estados financieros. En opinidn de la Administeacion. tales
eslimaciones ¥ supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacion de la informacion disponible al
maorento, fos cuales podiian Negar a difenr de sus efectos finales,

A continuacion, se presentan las estimaciones v juicios comtables criticos que la administeacion de la
Compadiia ha wiilizado en el proceso de aplicacion de los erilerios comtables

2 Esttmmcivon de vidus atiles de propieduades, planta v squipes - La estimacson de las vidas
uttles v el valor residual son realizadas pov la Administracion de la Compaiia en base a los

patrongs de whlizacidn de coda po de achivos,
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A contmuscion, se presentan las prmcipales purtidas de propiedades, planta v cquipo v las
vidas aniles usadas en ol clculo de la depreciacion

lican Vida anl (en afios)
Maquinaria v cquipe 10
Fouwipos de computacion 3

ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS

Lin pctividades de la Compaiia la exponen a una variedad de nesgos financictos: respos de
mcrcado (inchuyendo ¢ nesgo de ipo de cambio v nesgo de precse), riesgo de crédito v Hesgo de
bguder. Bl progrmna general de admumstracion de riesgos de la Compadifa se concentra
principabmente en lo impredecible de los mercados fnoncieros v frate de oonimizar polenciales
efectos adversos en el desempedio finmmoero de fa imizmn

La Administracion tiene 4 su corgo la admimstracidn de riesgos.  La Adiunistrocion fdentificn,
evalla v cubre los rieseos fmancieros en esirecha conperaciin con las unidades opecitivad

d1.  Riespo de Mercado

d LI, Riespo de Tipo de Combio - Las principales actividades de ta Compailin, s las realiza
en 1S dilires que o la monada oficial del Ecusdor. Por lo tanto, no cuta expucsta al
nesgo de Muctuaciones en los tpos do cambio del dolar de los Estados Unmidos de
América.

d 1L Riesgo de Varlaolones en los Procios de sus Tnversfones = La Compaiin esih expuesti
ol riesgo de pérdida snte movimientod ndversos futuros en los valofes de los
intromeantos. finmgierod de mversion gque adguiere, Sin embimgo, osle nego osa
cubicrio. por la metedvlogia copleads, bisada en ¢l monitoren o las entidades
crmsoras de los instrumenios ficancieros previo a la adquisicion de los mismos, asi
come & spmimento consianie v valuacion realeada por la Administracion leego de
realizada ta inversion.  Ea caso de que las condiciones ofrecadas por bos emisores mo
sean favorables para la Compafia, no s¢ realiean myversiones.

403, Riesgo en lux Tasas de Interds - Los ingresos v los Tujos de caja eperativos de la
Compafia son independicntes de los cambios en los tmsas de iderés del mercado
nacional L Compaitia no tiene activos significativos que devenizuen miereses a fasas
vanables, v las wsas que manticne en los pasivos por los cuales hay que reconocer
intereses, coando los ha contratado, son en so mayorka figs.

421 Riesge de crédite - El nesgo de orédito so refiere al nesgo de que oma de las partes incumpls
con sus obhpacioncs contraciuales resiliando en una perdida financiera para ls Compaiiia. La
Compaiin minimiza en lo powble los nesgos por esie comcepto, basada on ol monioren
persiuhco de sa cartern, y en la calificacion previa de sus chientes olyeto de erddito

4.8 Riesgo de lignidez - Lo Compiiia ¢s la que tene ln vesponsabilidied Gual por la geatidn de
liquddez, misma que ha eatablecido ui inarco de rabajo apropiado para ln gestidn de liguidez,
do manera que pueda mangjar los requerimientos de fimmcimmiento a corto v largo plaeo. La
Compafila mancia ¢l ricago de liguides muntemendo reservas de efectivo, adivinstrando
sobicpires bascarios en caso de necesitarkos, vy moniloreando comtmsamente los flujos de
cfoctive proveotados v icales
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EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES
Lin detalle de efectivo y equivalenies s como sigue

. Dacsemboe 31, |
2019 2018
{en LS. dilares)
Cgs 1 A i
Bamicis R . SN | |t L . S
Toiul i B3 148 397

El elecuvo v sus equivalentes no s¢ encuenttnn compromelidos en garantia por obligaciones
comtraidas por ln Compain.

CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES

Al 31 de dhciembre de 2018, comesponde principabmente & las cucntas por cobrar estimadas a la
Socvedad Civil y Comercial Saint Joseph: por los servicios peestados de constieccion del proyecio
mmahaliano “Redidencing Saint Joseph 117, ¥ que se encomtraban pendienies de facturaciom.  Lhicha
estimacion se haso en que el provecio estaba sustancialmente finalizado, y el mvance de obra se ha
ommplatado cusl en s folalidpd.

Al 31 de dictombre de 2019, coresponidden & los valores pendientes de la cuenis mencionada en ¢l
parrplo antenor,

Los cocntas comerciales ¥ olrss por cobear no & encocntan comprometidos en parantia por
oblgaciones conmaidas por la Compatia coa o Banco

IMPUESTOS

L1 Activas § pasives por lmpaestos corrienies - Un resumen de activos y pasios por nnpaestos
COIMEnies o4 Como siue;

.. Drgrembee 31, .

2019 2018
{en LLS, dilars)

ACTivog per ISy COrrienies)

Crédio inbuinrio de impoesto ol valor agregaido - 9.534
Crédito ributario de vmpucsto a la ronta A913 -
Total 3913 9,534
esivas pror irmiesiiny oereeniey!

limpuesto i la renta por pagar - 6.157
impuesto ol valor agregado - IV A 5023 1 968
Resencrones de TVA 472 7
Rewencion de Impuesio 8 1la Renta 1150 e 08
Tedal 7551 9.365

7Y Conciliacldn tributaris - comtuble del fmpucsto a la remta corviente - Una recoiciliaciin
entre b utihidad segin estados financleros v ol gasio por mpuesto a la reita coavicnte, ¢& con
SRS



o Diciembre 31, ...

2019 2008
{en LIS, dolares)
Utilackaed segin estiucdos financieros antes de 6752 17335
impuesto a la renta y participacion a rabajadores

Participacidn n trahajadores {1013} (4. 100)
Ceastos no dedscibles 12 699 24.267
Amortizacum de pérdidas (3) i1L.871) -
Base impomible 16.567 47.502
Impaesto a la rentn cousado (1) 3048 LLBTM
Antripo coleulado (2) ) . .
Tmpuesto o L renta corriente cargado a resaltados

fmayar entre |y 2 al 31 de diciembre de 201 8;

1 puara ef 31 de diciembre de 2019) 3,645 11876

1) Las sociedades constitmidas en of Ecuador, 388 comio s sucursales de soaodades exiranjoras
domiciliadms en el pais y los establecimientos permanontes de sociedades extranjerns no
dommiciliadis en o pats. splicarin fa tnifa ded 25% sobwe s base imponible.

Las sociedades que tengan la condicidn de mucro ¥ pequelias empresas {entre | y 49
trabajadores, e ingrosos menores & USE1 millan), asi como aquellas que tengan condicion de
exporiadores habitunles, wodedn una rebaja de 3 puntos porceniuales en lo tanifi de impuicsio
a lo rentn.

{2) El anticipo deo impuesto o ln venta resolta de la sema matemition del 0.4% del activo, 0,2%
del patrimonio, DA% de mgresos gravados y 0.2% de cosios y gastes deducibles.  Dicho
resufiante ex dismneido por las relenciones en la fiente recibidas. Bl aniicipo de impucsio o
la renta, deja de constitubse como pago minimo de inpuesto @ la renta. Por o tanko, ¢
anticipo Gikulado y pagado pars el ¢jercicio fiscal 2019, tiene la posibilidad de devolucsin
por parie de la Administrocion Trbetana, on of vilor excodenic s mpuesto causado.  El
anticipo no fue pagado on 2009 detudo a que aim se encucnita en liempo de exencadn desde
Ia fecha de inkcio de la compaiiia.

{3} D¢ acwerdo con disposiciones legales, las péndidas mbutanas pueden ser compensadis con
los utilidedes provables que se obtemgan dentro de los cinco (%) periodos impositivos
sipusentes sin gue exceda, en cada periodo, del 25% de Lk utilidackes gravalles.

Las declaraciones de impuesios mo han sido revisadas por lns sutoridades mibutanas y por
tanto son susceplibled de revision bas declaraciones de log afos 2017 al 2019

A1 Preciox de transferencia - Con fecha 29 de mayo de 2015, ol Seracio de Rentas Infernas
emitid ln Resolucidn Mo NAC-DGERCGC 15455, mediante la cual, los suptos pasives de
impucsio a la reata que havan efectuado opeacones con panes elacionadss, dentro de un
msmo periodo fiscal en un momo scumulado supetior 8 USSES millones, deben prescotar sl
Servicios de Rostas Intermas ¢l Anexo de Operaciones con Panes Relaconadas, v =i las
operaciones  facten superiores & USSIS millones, deben presente adiciomal sl aneso, el
Informe Integral de Precios de Transferencia

Tal cono se detlln en I Not 13, las operciones de In Compdin con partes relacionmdas
duranie el afto 2019, no superaron los impories acumulados antes mencionados, por ko cual wo



requiere |a presentacion del Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas, ni ¢l Infbrme
Inteeral de Precios de Transferencia,

A4, Camibsfos tributarios relevantes aplicables al perioda 2020

Com fecha 31 de diciembre de 2019, mediante Regisieo Oficial Suplemento 111, se promulps
la Ley Organica de Simplificacion y Progresividad Tributaria; en la cual se establece. entre 1o
miis relevante v aplicable a la Compaitia

- Determinacion de wna contribuciin danica y temporal, por 3 afios, en los afos 2020, 2021
y 2002, pagadera por las sociedades que hayan genevado ingresos pravados iguales o
superiores 8 LSS milldn en 200 8; en base o una tbla progresiva v sin que supere 25%
del impuesto a Lo renta causado cn 201§,

« 30N exentos @ partic de la fecha de promulgacion de la ley, dnicamente los dividendos
reparticdos 3 sociedades nicionales o extranjeras domiciliadas en el pais.

« e simplifica fa metodologia de cdleulo de retenciones por dividendos. calculando una
relencion de 25% del ingreso gravado, mismo que constituye 40% del dividendo
efectivamente distnbuido.  La retencion se incrementa a 35% si la sociedad que
distribuye no ha informado su composicion societaria

Hetencion divecta de 25% sobre préstames de dinero a accionistas o préstamos no
comerciales a partes relacionadas,

- Se elimina el anticipo de impuesto a la renta para el wlo 2020, quedando a voluntad de los
contnibuyentes el pago del anficipo a la renta, equivalente & 50% del impocsto a la renta
camsado en el ejercicio 2009, menos retenciones recibidas

«  Neconocimicnto como ingreso al reverso de provisiones de jubilacidn  patronnl y
desabucio no pagedas; vy que Toeran clasificadss como pastos deducibles en afos
anleriores, independienterments de domle se registren tales reversiones.

s A partr del 2021 sechn deducibles Tas provisiones por desahucio v de pensiones jubilares
potronales actuarialmente formuladas, siempre que el personal haya complido mibs de 10
aitos de trabajo en In misma empresa v los apories en efectivo de estas provisiones sean
cribregados pars su adininistracidn g empresas cspecializadas o adiminisiracion de fondos
autotizados por la ley de Mercado de Valores,

Muevas Hmites v criterios para definir 1o deducbilidad de mtereses sobre créditos
externos v de partes relacionadas,

«  MNoevos mcenfivos fscales para la atraccidn de inversiones productivas en seclores
pricritarios; tales como exoneracion de impuesto a la renta y de impuesto a la salida de
divisas, ssempre v ceando se cumplan los reguernmientos v restneciones especificos de la

Iey.



8. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO

Un detalle de propiedades, planta y equipo és como sigue:

v Dicaembre 31, ...
2019 2018
(en L5, dolarcs)
Maguinaria y equipo 60 T ioll
Equipo de computo 3.536 |.786
Subiotal T31.326 £.a407
(-} Depreciacicn seamulada (4,940 (Ml
Total 68386 4.431

Las propiedades. plonta v equipo no s encucntran compromelidod e garantia por oblignciones
comtraidas por la Companiia,

9. INVENTARIOS EN CONSTRUCCION A LARGO PLAZO
Ui detalle de myentanos en construccion a largo plezo g5 como sigue:;
.. Diciembwe 31, ...

W10 2018
(e LS. dolares)

Termeno (1) EICIREL .
Costos threctos 44 3k 20567
Costos indirectos 163 .65 =
Taoial 1.06G5.0632 26,567

(1 Corresponde al Temeno wbigada en bo Poroguian de Conocoto ubicide en la Cooperativa de
Huertos Familiares del Colegio de Mdédicos; en donde serd desarroliade el proyecto inmobiliario

chenromminado “Portofina”,

Se ha reabzado la reclasificacion de los provectos en comstiuccidn hacia los activos no
Corignies, va gue se estima gue el miso Gnalice duranie of ato 2022,

Los mvenlanos no se encuenlran comprometidos en parantla por obligaciones conraidas por [a
Compania,



10. CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES

Un detalle de cuentas por pagar comerciales es como signe;

oo Dactembee 31, .,
20109 2018
{en U5, dolares)

Provesdores 44,725 53551
Provisiones de gastos (1) - 48.161
Tevenl 44,725 712

(I Al de diciembre del 2018, corresponds a los costos desembolsados v que Tormaron parte del
provesto, sobre los cuales no se recibia facturacion de parte de los proveedores.

11. PASIVOS FINANCIEROS NO CORRIENTES

Lin detalle de pasives financiesns no cormientes es como sigue:

oo Dicienbae 30, ..

2018 2017
{en LIS, dolores)

Obligaciones con terceros, con vencimientos en cngro 2019

woun bnsn de interéds de 7% - EOLO00
Obligaciones con partes relacionadis, con vencimientos en

sepicinlee 2009 v uina tass de inierés de 7% (Fer Mora - 20

13)
Obligsciones con partes relacionadas, con vencimienios en

igoato 2014 v unn tasa de interés de T% (Ver Nof 13) - 100, O
Dbligasiones con partes refacionadas, con vencuimientos en

abeil 2019 v una tasa de interés de 7% fFer Neova 13) . TR0
Obligaciones con partes relacionadas. con vencimientos en

mayos A0Sy una tasa de milerés de T% (Ver Nova 13) - a0, 000
Obligaciones con partes relacionadas, con vencimientos en

enere 209y una tasa de alerés de T% {Fer Nda 13) - 0,000
Obligaciones con partes relpcionadas, con vencimientos en

enerey 2019y una tasa de interds de T% (Ver Nota 13) - S0 000
Oibligaciones con partes relacionadas, con vencimientos en

maree 2% v una tasa de mterés de 7% ¢Ver Nogr 13) - SO0
Obligaciones con partes relocionadas, con vencimientos en

mares 20 v una tiso de inderes de Mo (Fer Nofa £3) - EXEULL
Oblizaciones con partes relacionadas, con vencinicintos en

Juinka 2009y wa tasa de inderds de 720 (e Moa £3) . SRR
Obligaciones con partes relacionadas, con vencimientios n

abril 2019 v una tasa de interds de 7% [Ver Nota 13) - 27000
Ubligaciones con terceros, con vencimientos en noviembre

2020y una asa de interds de 1% | 35,000

Ubligeciones con partes relacionadas, con vencimientos en
mayo 2020 v una tasa de interés de 7% (Ver Noda 13) |</8.000 -

T



12.

13.

Obligacionss con terceros, ton vencimientos en febrero

2020 v una tasa de interés de % 1000040 -
Obligaciones con terceros, con vencimientos en enerc 2020

v una lasa de interés de 7% A6, R7T7 =
CH¥igaciones con partes relacionadas, con vencimientos en

mayo- 2020 v una tasa de interés de 7% {Fer Note 13) 459494 -
Intereses por pagar 24.635 -
CHIOS MENoTes 385 1A%
Tivial S50 ROS 349490

Cabe resaltar que si bien los créditos fienen vencimientos anusles, se aplican renovaciones continuas
con log acreedores, que son partes relacionadas de la Compariia.

INGRESOS DIFERIDOS

ALZT de diciembre del 2019, comresponde a los anticipos recibidos por promitenies comprdores
part la gjecucidn del proyecto imuobiliaio “Portofing™ por USH192 mil. Dichos anticipos seran
liquidndos en el momento que la Compadia realice In facturacion definitiva por Tog inmicbles en
CORSTUCCIOn,

Al 31 de diciembre del 2018 corresponde & los anticipos recibidos: del provecto smnobdliario
“Residencias Samt Joseph 117 por USS160 mil, los mismos que fueron liquidados duranie ¢l ano
2019,

TRANSACCIONES SIGNIFICATIVAS CON COMPANIAS RELACIONADAS

Las principales transacciones con compadiians relacionadas, se deselosmn como sigue:

2019 208
fen LLS ddlares)
Homvmarios de gerencia Ta033 aN.472
Iréstnmos realizados 231877 GO 00

Los saldos con compaiias relacionadas, s¢ detallan como sipue;
vor Dicaembre 3, ...

2019 2018
fen LLS. dilares)

Pasivay finoncieros por paar relocionadas (Ver Nota

1)
Cristing Carvajal 198,000 20400k
Jogpe Méndez 45 904 I TE.000
Lenin Fodriguez ) - 120000
Total cuentas por pagar relacionadas 2473 00 AR 000

Las transacciones de compra y venta entre partes elacionadas s ban realizado en condiciones de
i mransaceidn libee enire panes interesadas v debidamente mbonmadas.  Las  tansacciones de
préstamos se han realizado con acuerdo de pago de imereses y con vencimienios definidos.

il Y



14. PATRIMONIO

1, Capitaf = Al 31 de diciembre del 2009 v 2018 el capital social mitordzade y emitido consisie
en 398 000 participaciones de LSS 1,00 valor sominnl aniternio,

15. INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS

Lin detnlle de ingresos de actividides ordinamias s ¢omo sigue;

Diciembre 31, ..
el I3 5] 2018
(em LS. doleres)
Servicios de constrecaon (1) 146 NI | M3 547
Ciomisiim - 29405
Tkl [ i 0 1072057

(1) Comesponde a servicios de combiuccion prestados. ol proyecio inmobiliano  “Residencias Saint
Joseph 1™

16. COSTO DE VENTAS

Fin detallis de costo de ventns es comio sigise;

. Dcwémbee 31, .
2019 2018
fen ULS, ddolarcs)
Costo directo 14021 T A05
Mo die ol 6015 5
Costo mdinecio 20167 40457
Toial 40 M3 Q0 WY

12



17. GASTOS ADMINISTRATIVOS

Lin detalle de gastos administrativos es come sigue:

oo Digiembiee 31, ...
2019 2018
{om ULS. ddlares)
Honoranos W9l 0. 761
Gastes mo soportados 12.699 24 268
htaiing 11813 5198
Heneficios a los emplendos 279
(Mo pastos 11837 7. 186
[rmpuscsios @ miereses 3770 1.3
Sepuos 2272 -
Servicios basicos 2.04% 219
Tovipd T 364 EL9TY

18. CONTINGENCIAS

Al 31 de diciembie de 2009 v 2008, a criterio de ln Adnvinistracion de ls Compaiisn v de sus
asesores legales, no manbens vigentes contingentes Iribatarios, socictanos, laborales o de ot
indole sipmificativa: que debun ser considerndas como un nctivo o pasivo contingente.

19, HECHOS OCURRIDOS POSTERIORMENTE AL PERIODO SOBRE EL QUE SE
INFORMA

In el mas de mawso de 2020, se presentaron condiciones adversas pars ol sommal desempenio de la
coomomia mandal, debido a la emcipencia semtana gencrada por Ia pandemia del covd-19. Los
principales cfoctos en Ecundor se lon evidenciado en una reduccion drstica de los precios del
petrileo, la dsmmmcidn de operaciones comerciales de exporincion no petrodera, afedtacones
fmtemas de ofena y demanda por In intemepcion de cadenas productivis o de servicios, entie otios
Estos eventos han provocado gue ¢l pais tengs menor Dguidez en o mercado, incremente su défich
fiscal, afronte an decrecimiento ccondmico general; ¥ la consiguienie dismingcion de las activadades
ile lns empresas en ¢l pals,

Fl Gobierne Fouatorianoe se encuentrs en proceso de definge politicas v estrategias para cubnr los
efectos penerados por los asuntos mencionados precedentemente; sin embango. fo gue suceda con In
econania nacional, sun es mcierio, toda vez que s desconoce la extension del mmpacto coonomicn
linal de ka mencionada pandemia

A la fecha de enmsrbn de los coindos financicras, Ia administracion de ln compaiiin no esth en

posibilidad de determinar lne posibles imphicaciones que tendrdn las refendas condiciones, sobwe Ia
posicidn financier v resulindos futuros de la entidad,

« 13-



20. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Low estidiog nancieros por el o ierminado el 31 de diciembre ded 2019 han salo aprobados por ln
Adbministracion de fa Compatia v serin presentados u b Junta de Socios pars su aprobacidn.  En
apinion de la Administracion de la Compaitia, los estados financicros ssudn aprobados por la Junta
de Soctos an modificaciones. -

:f,f:



