DESARROLLOS ECUATORIANO INMOBILIARIOS DEIN S.A.
NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE 2019

1. ENTIDAD Y OBJETO SOCIAL

Desarrollos Ecuatorianos Inmobiliarios Dein SA fue constituida por escritura publica 94-2-1-1-0007154 del 16
diciembre de 1994, registrada por la Notaria séptima del cantén Guayaquil. Su objeto social es la compra, venta,
arrendamiento y permuta de bienes inmuebles. El domicilio Principal de la sociedad el ala ciudad de Guayaquil,

Ecuador, y su duracion estd autorizada hasta el afio 2044.

2.  PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

2.1. Base de presentacién de los estados financieros
En la contabilidad y en la presentacion de los estados financieros, la compafiia cumple con las normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) para Pymes, que son emitidas por el Consejo de Normas

Internacionales de Contabilidad (IASB). Estan presenta en ddlares de los Estados Unidos de América, moneda
de medicion de la Compaiiia; de curso legal y de unidad de cuenta del Ecuador, desde marzo del 2000.

La preparacion de los estados financieros conforme a las Normas Internacionales de Informacién Financiera
(NIIF), requiere el uso de ciertas estimaciones contables criticas y también exige a la administracién que ejerza
su juicio en el proceso de aplicacién de las politicas contables en la compafifa. En las notas a los estados
financieros se revelan las areas que implican un mayor grado de juicio o complejidad o las dreas donde las
hipdtesis y estimaciones son significativas para los estados financieros.

2.2. Cambios en politicas contables
No hay NIIF o interpretaciones CINIIF que sean efectivas por primera vez para el ejercicio financiero que
comienza a partir de 1 de enero de 2017 que se espere que tengan un efecto significativo sobre la entidad.

En el andlisis realizado en el afio de transicion se determind que los componentes de los estados financieros
reflejan la realidad econdmica de la entidad por lo cual no ha sido necesario realizar ajustes cuantitativos por
aplicacion de valor razonable como costo atribuido, dichos componentes se registran al costo histdrico y se
realizan bajo el principio del devengo.

2.3. Uso de Juicios y Estimaciones
En la aplicacion de las politicas contables de la Compaiiia, la administraciéon debe hacer juicios, estimados y
presunciones sobre los importes en libros los activos y pasivos que aparentemente no provienen de otras
fuentes. Las estimaciones y juicios asociados se basan en la experiencia histérica y otros factores que se
consideran como relevantes. Los resultados reales podrian diferir de dichos estimados. Las estimaciones y juicios
subyacentes se revisan sobre una base regular. Las revisiones a las estimaciones contables son reconocidas en
el periodo de la revisidon y periodos futuros si la revision afecta tanto al periodo actual como a periodos futuros.

2.4. Efectivo y equivalentes en efectivo
Comprenden el efectivo disponible, deposito a la vista ene bancos y otras inversiones de corto plazo de alta
liquidez con vencimientos de tres meses o menos.

2.5. Documentos y cuentas por cobrar

Son los importes provenientes de los créditos otorgados a clientes por ventas de bienes o prestacion de servicios
realizadas en el curso normal de la operacion. También incluyen las cuentas por cobrar a compafiias relacionadas
y otras cuentas por cobrar. Si se espera cobrar la deuda en un afio o menos (o en el ciclo normal de la operacién,
si este fuera mas largo), se clasifican como activos corrientes. En caso contrario, se presentan como activos no
corrientes.

Los Documentos y Cuentas por Cobrar se reconocen inicialmente por su valor razonable y posteriormente por
su costo amortizado, menos la provision por cuentas de dudosa cobrabilidad.




La Compafiia realiza permanentemente evaluaciones de la provision para ciertas cuentas de dificil recuperacion.
El monto de la estimacion se reconoce en el estado de resultados integrales. Las cuentas incobrables se castigan
cuando se identifican como tales. Durante el analisis realizado en el 2019 no se identificaron valores de dudosa
cobranza Debido a que el cierre contable se lo realizd considerando las mediciones bajo NIIF, no se reporte
ningun ajuste en su estimacién para cuentas de dudosa cobranza durante el 2019.

2.6. Inventarios
Los Inventarios se valoran a su costo o a su valor neto realizable, el menor de los dos. El costo se determina por
el método Promedio Ponderado. El costo de los productos terminados incluye los costos de adquisicién y los
incurridos hasta llevarlos a su punto de comercializacién; que comprenden la materia prima y los gastos de
fabricacion. El valor neto realizable es el precio de venta estimado en el curso normal del negocio, menos los
costos de venta aplicables.

2.7. Propiedad, planta y equipo
Los componentes de Propiedad, planta y equipo son de plena propiedad de la compafiia, los mismos que se
encuentran registrados al costo menos la depreciacion; y, pérdidas por deterioro en caso de producirse. El costo
histdrico incluye los gastos directamente atribuibles a la adquisicion de los elementos.

Los costos posteriores se incluyen en el importe en libros del activo o se reconocen como un activo separado,
segln corresponda, sélo cuando es probable que los beneficios econdmicos futuros asociados con los
elementos vayan a fluir hacia la entidad y el costo del elemento pueda determinarse de forma fiable. El importe
en libros de la parte sustituida se da de baja contablemente. El resto de gasto por reparaciones y mantenimiento
se carga a la cuenta de resultados durante el ejercicio econémico en que se incurre en el mismo.

La compafiia reconocerd el deterioro del valor de los activos cada vez que exista un indicio del valor recuperable
de sus activos y unidades generadoras de efectivos, de existir dicho deterioro se reconocera directamente al
resultado del ejercicio econémico en que se incurran.

Los desembolsos por reparacion y mantenimiento efectuados para reparar o mantener el beneficio econémico
futuro esperado en los activos fijos son reconocidos como un gasto cuando se incurre, mientras que las mejoras
de importancia son capitalizadas. Las propiedades, planta y equipos son depreciados aplicando el método de
linea recta considerando como base la vida Util estimada de estos activos.

Los Terrenos no se deprecian. La depreciacion en los demds componentes de Propiedades, Planta y Equipos se
calcula usando el método lineal de acuerdo a las siguientes vidas Utiles estimadas que se detallan a continuacion:

Edificios y Obras de Infraestructura 20 afios
Maquinarias y Equipos 10 ahos
Muebles y Enseres 10 afios
Herramientas 10 afios
Vehiculos 5 afios
Equipo de Computacion 3 afios

2.8. Documentos y Cuentas por Pagar
Los Documentos y Cuentas por Pagar son obligaciones de pago por bienes o servicios que se han adquirido de
los proveedores en el curso ordinario de la operacidn. Se clasifican como pasivo corriente si los pagos tienen
vencimiento a un aflo o menos. En caso contrario, se presentan como pasivos no corrientes.

Los Documentos y Cuentas por Pagar se reconocen inicialmente a valor razonable y posteriormente se valoran
por su costo amortizado.

2.9. Obligaciones con Instituciones Financieras
Las obligaciones con instituciones financieras se reconocen inicialmente por su valor razonable menos los costos
de la transaccién en los que se haya incurrido.




Posteriormente, las obligaciones con instituciones financieras se valoran por su costo amortizado; cualquier
diferencia entre los fondos obtenidos (netos de los costos necesarios para su obtencion) y el valor de reembolso
se reconoce en la cuenta de resultados durante la vida de la deuda de acuerdo con el método del tipo de interés
efectivo.

2.10. Impuestos a la renta corriente y diferido
El gasto por impuesto corriente se calcula en base a las leyes aprobadas por el Servicio de Rentas Internas;
mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga al resultado del afio que se devenga
como base. Las normad tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 25% de las utilidades gravables.

A partir del afio 2010 entro en vigor la norma que exige el pago de un anticipo minimo de impuesto a la renta,
cuyo valor es calculado en funcion de las cifras reportadas el afio anterior sobre el 02% del patrimonio, 02% de
los costos y gastos deducibles, 0,4% de los ingresos gravables y 0.4% de los activos. Debera ser pagado en dos
cuotas iguales después de deducir las retenciones del afio en curso; la primera en Julio y la segunda el
septiembre.

Los impuestos diferidos se reconocen, de acuerdo con el método de pasivo, por las diferencias temporarias que
surgen entre las bases fiscales de los activos y pasivos y sus importes en libros en los estados financieros. Sin
embargo, los impuestos diferidos no se contabilizan si surgen del reconocimiento inicial de un activo o pasivo
en una transaccién, distinta de una combinacién de negocios, que, en el momento de la transaccién, no afecta
ni al resultado contable ni a la ganancia o pérdida fiscal.

El impuesto diferido se determina usando tipos impositivos y leyes aprobadas en la fecha del balance y que se
espera seran de aplicacion cuando el correspondiente activo por impuesto diferido se realice o el pasivo por
impuesto diferido se liquide.

Los activos por impuestos diferidos se reconocen sélo en la medida en que es probable que vaya a disponerse
de beneficios fiscales futuros con los que poder compensar las diferencias temporarias.

Los activos por impuestos diferidos y los pasivos por impuestos diferidos se compensan si, y solo si, existe un
derecho legalmente reconocido de compensar los activos por impuesto corriente con los pasivos por impuesto
corriente y cuando los activos por impuestos diferidos y los pasivos por impuestos diferidos se derivan del
impuesto sobre las ganancias correspondientes a la misma autoridad fiscal, que recaen sobre la misma entidad
o sujeto fiscal, o diferentes entidades o sujetos fiscales, que pretenden liquidar los activos y pasivos fiscales
corrientes por su importe neto.

2.11. Capital social
Las acciones ordinarias se clasifican como patrimonio neto. Se registran a su valor nominal.

2.12. Reconocimiento de ingresos y gastos
Los ingresos ordinarios se valoran por el valor razonable de la contraprestacién recibida o a recibir, y
representan los importes a cobrar por los bienes vendidos, netos de descuentos, devoluciones y del impuesto
sobre el valor agregado.

Los ingresos ordinarios se reconocen en la medida en que probable que los beneficios econdmicos fluyan hacia
la compafiia cuando el ingreso se puede medir con fiabilidad, es probable que la entidad vaya a recibir un
beneficio econdmico futuro y cuando se alcancen determinadas condiciones para cada una de las actividades
de la entidad que se describen a continuacion.

La compafiia registra en el costo de productos vendidos todos los insumos consumidos en su produccién, las
principales materias primas utilizadas, y que constituye la mayor parte del costo, los cargos de mano de obra
directa e indirecta que son relacionadas con el personal de operativo.

Los costos y gastos se reconocen en funcion de su devengamiento.



2.13. Administracién de riesgo
Las actividades de la compaifiia la exponen a una variedad de riegos financieros como sigue:

Riesgo cambiario. - Todas las transacciones son patadas en ddlares americanos, por tanto, no tiene explosién a
este riesgo.

Riego crediticio. - Es la pérdida que enfrenta la compafiia si la contraparte no cumple con sus obligaciones
contractuales y se origina principalmente de las cuentas por cobrar y el efectivo en bancos. Al 31 de diciembre
del 2019, no se reporta un riesgo del material de crédito.

Riesgo de liquidez. - Es el riesgo de la que compafiia tenga dificultades de para cumplir con sus obligaciones
asociadas con sus pasivos financieros, que son liquidados mediante al a entrega de efectivo u otros activos
financieros. La administracién hace un seguimiento de la prevision con la finalidad de determinar si cuenta con
suficiente efectivo para cubrir las necesidades operativas y de inversién, al tiempo que tarta de tener habilitadas
las facilidades de crédito para hacer uso de ellas en caso de ser necesarios.

Riesgo de tasa de interés: La compafiia no tiene inversiones en valores que se pueda ver afectadas por las
fluctuaciones de las tasas de interés.

El endeudamiento a corto y largo plazo expone a la compafiia al riego de tasa de interés sobre el valor razonable
de sus instrumentos financieros.

Riego operacional: El objetivo de la compafiia es administrar el riesgo operacional para si limitar las pedidas
financieras y los dafios a la reputacion de la compafiia alcanzando su objetivo desarrollando e implementado
mejores controles gerenciales.

Moneda Local: A partir del afio 2000, el Délar Americano es la moneda de uso local en la republica del Ecuador.

3. Ingresos de Actividades Ordinarias

Un detalle de los Ingresos de Actividades Ordinarias, al 31 de diciembre del 2019 y 31 de diciembre del 2018, es
el siguiente:

2019 2018
(en USS délares) (en USS délares)
Ingresos por Ventas 98.600,00 130.514,62
Total, de Ingresos de Actividades Ordinarias 98.600,00 130.514,62

3.- Efectivo y Equivalentes al Efectivo
Un detalle del Efectivo y Equivalentes al efectivo, al 31 de diciembre del 2018 y 31 de diciembre del 2017, es el
siguiente:

2019 2018
(en USS dolares) (en USS dolares)
Bancos 13.809,83 58,18
Total, de Efectivo y Equivalentes al Efectivo 13.809,83 58,18

4 .- Activos Financieros
Un detalle de los Documentos y Cuentas por Cobrar Clientes No Relacionados, al 31 de diciembre del 2019y 31
de diciembre del 2018, es el siguiente:

2019 2018
(en USS délares) (en USS dolares)
Cuentas por Cobrar Clientes No Relacionados 0,00 8.112,00
Cuentas por cobrar Cias. Relacionadas 14.592,03 20.927,24
(-) Prov. Ctas. Incobrables 0,00 0,00
Total, de Activos Financieros 14.592,03 29.039,24



5.- Servicios y Otros Pagos Anticipados

Un detalle de los Servicios y Otros Pagos Anticipados, al 31 de diciembre del 2019 y 31 de diciembre del 2018,

es el siguiente:

Anticipo a Proveedores
Gastos Pagados por Anticipado

2019
(en USS ddlares)

0,00
2.571,71

Total, de Servicios y Otros Pagos Anticipados

6.- Activos por Impuestos Corrientes

2.571,71

2018

(en USS délares)

0,00
2.442,67

2.442,67

Un detalle de los Activos por Impuestos Corrientes, al 31 de diciembre del 2019 y 31 de diciembre del 2018, es

el siguiente:

Crédito Tributario a Favor de la Empresa (IVA)
Crédito Tributario a Favor de la Empresa (IR)

2019
(en USS ddlares)

162,76
21.825,94

Total, de Activos por Impuestos Corrientes

7.- Propiedades, Planta y Equipos

21.988,70

2018

(en USS ddlares)

7.288,07
25.241,35

32.529,42

Un detalle de las Propiedades, Planta y Equipos, al 31 de diciembre del 2019 y 31 de diciembre del 2018, es el

siguiente:
COSTO Saldo al Adiciones Salidas Saldo al
31 Dic. 2018 31 Dic. 2019
Edificios e Instalaciones 148.636,73 0,00 0,00 148.636,73
Reexpresion Edificios 192.417,43 0,00 0,00 192.417,43
Muebles y Enseres 0,00 3.060,29 0,00 3.060,29
Maquinaria y Equipos 3.739,17 0,00 0,00 3.739,17
Equipo Electrénico 248,00 0,00 248,00 0,00
Vehiculos 143.827,85 0,00 0,00 143.827,85
488.869,18 3.060,29 248,00 491.681,47
(-) Depreciaciéon Acumulada
Edificios e Instalaciones 134.846,57 2.077,67 0,00 136.924,24
Reexpresién Edificios 134.692,20 19.241,75 0,00 153.933,95
Muebles y Enseres 0,00 127,50 0,00 127,50
Maquinaria y Equipos 2.484,15 373,92 0,00 2.858,07
Equipo Electrénico 248,00 248,00 0,00 0,00
Vehiculos 115.263,56 7.141,07 0,00 122.404,63
387.534,48 28.713,91 0,00 416.248,39
NETO 101.334,70 25.653,62 248,00 75.433,08

8.- Cuentas y Documentos por Pagar

Este rubro agrupa los importes provenientes de los créditos que nos conceden nuestros proveedores
comerciales bajo condiciones normales de plazo, es decir, que no generan ningun tipo de interés y son
concedidos a corto plazo, 30, 45 y 60 dias.
Un detalle de las Cuentas y Documentos por Pagar, al 31 de diciembre del 2019 y 31 de diciembre del 2018, es

el siguiente:

Proveedores Locales
Proveedores Del Exterior

2019
(en USS ddlares)

2.581,96
0,00

Total de Cuentas y Documentos por Pagar

2.581,96

2018

(en USS délares)

2.492,82
0,00

2.492,82



9.- Otras Obligaciones Corrientes
Un detalle de las Otras Obligaciones Corrientes, al 31 de diciembre del 2019 y 31 de diciembre del 2018, es el
siguiente:

2019 2018
(en USS ddlares) (en USS délares)
Con la Administracién Tributaria 48,44 72,31
Impuesto a la Renta por Pagar 5.771,73 11.003,41
Obligaciones laborales 842.85 0,00
Total, de Cuentas y Documentos por Pagar 6.663,02 11.075,72

(*) Deposito de clientes por alquiler de bodega

11.- Cuentas por Pagar Diversas / Relacionadas
Un detalle de las Cuentas por Pagar Diversas / Relacionadas, al 31 de diciembre del 2019 y 31 de diciembre del
2018, es el siguiente:

2019 2018
(en USS délares) (en USS ddlares)
Compaiiias Relacionadas 3.942,84
Prestamos por pagar accionistas 22.472,65 42.386,66
Total de Cuentas por Pagar Diversas / Relacionadas 46.329,50

12.- Capital Social
El capital social de la compafiia se compone de ochocientas (1200) acciones ordinarias y nominativas de un valor
de un ddlar (51,00) de los Estados Unidos de Norteamérica.

13.- Hechos Posteriores

Entre el 31 de diciembre de 2019 y el 05 de marzo del 2020, fecha en que la administracion autorizé los
presentes estados financieros, no han ocurrido hechos de caracter financiero contable o de otra indole que
afecten en forma significativa la interpretacién de estos.



