
DESARROLLO$ ECUATORIANO INMOBIUARIOS DEIN S.A. 

NOT AS DE LOS EST ADOS FINANCIEROS 

1.- ENTIDAD V OBJETO SOCIAL 

Desarrollos Ecuatorianos lnmobiliarios Dein SA fue constituida por escrltura publica 94-2-1-1-0007154 del16 

diciembre de 1994, registrada por Ia Notaria Decimo Tercera del canton Guayaquil. Su objeto social es Ia 

compra, venta, arrendamiento y permuta de bienes inmuebles. El domicilio Principal de Ia sociedad el ala 

ciudad de Guayaquil, Ecuador, y su durad6n esta autorizada hasta el ai'\o 2044. 

2.- PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES 

2.1.- Base de presentad6n de los estados finanderos 

En Ia contabilidad y en Ia presentation de los estados financieros, Ia compaiifa cumple con las normas 

lnternacionales de Informacion Financiera (Nil F) para Pymes, que son emitidas por el Consejo de Normas 

tnternacionales de Contabilidad {IASB). Estan presenta en dolares de los Estados Unidos de America, 

moneda de medici on de Ia Compaiifa; de curso legal y de unidad de cuenta del Ecuador, desde marzo del 

2000. 

La preparation de los estados financieros conforme a las Normas lnternacionales de Informacion Financiera 

(NIIF), requiere el uso de ciertas estimadones contables criticas y tambh!n exige a Ia administracion que 

ejerza su juicio en el proceso de aplicacion de las politicas contables en Ia compania. En las notas a los estados 

financieros se revelan las areas que implican un mayor grado de juicio o complejidad o las areas donde las 

hipotesis y estimaclones son significativas para los estados financieros. 

2.2.- camblos en politicas contables 

No hay NIIF o interpretaciones CINIIF que sean efectivas por primera vez para el ejercicio flnanclero que 

comienza a partir de 1 de enero de 2015 que se espere que tengan un efecto signiflcativo sobre Ia entidad. 

En el analisis realizado en el anode transition se determln6 que los componentes de los estados financieros 

reflejan Ia realidad econ6mica de Ia entidad por lo c.ual no ha sido necesario realizar ajustes cuantitativos por 

apllcaci6n de valor razonable como costo atribuido, dichos componentes se registran al costo historico y se 

realizan bajo el principia del devengo. 

2.3.- Uso de Juicios y Estlmadones 

En Ia aplicaci6n de las politicas contables de Ia Compaiiia, Ia administration debe hacer juicios, estimados y 
presunciones sobre los importes en libros los activos y pasivos que aparentemente no provienen de otras 

fuentes. las estimaciones y juicios asociadas se basan en Ia experiencia hist6rica y otros factores que se 

consideran como relevantes. los resultados reales podrfan diferir de dichos estimados. Las estimaciones y 

juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. las revisiones a las estimaciones contables son 

reconocidas en el periodo de Ia revision y periodos futuros si Ia revision afecta tanto al periodo actual como 

a periodos futuros. 

2.4.- Eftctlvo y eauivalentes en efectivo 

Comprenden el efectivo disponible, deposito a Ia vista ene bancos y otras inversiones de corto plazo de alta 

liquidez con vencimlentos de tres meses o menos. 

2.5.- Documentos y cuentas por cobrar 

Son los importes provenientes de los cn~ditos otorgados a clientes por ventas de blenes o prestacion de 

servicios realizadas en el curso normal de Ia operation. Tambh~n incluyen las cuentas por cobrar a compafHas 

relacionadas y otras cuentas por cobrar. Si se espera cobrar Ia deuda en un aiio o menos (o en el ciclo normal 

de Ia operation, si este fuera mas largo), se dasifican como activos corrientes. En caso contrario, se presentan 

como activos no corrientes. 



los Documentos y Cuentas por Cobrar se reconocen inicialmente por su valor razonable y posteriormente 

por su costo amortizado, menos Ia provision por c;uentas de dudosa cobrabilidad. 

La Campania realiza permanentemente evaluaciones de Ia provision para dertas cuentas de dificil 

recuperation. El monto de Ia estimad6n se reconoce en el estado de resultados Integrates. Las cuentas 

incqbrables se castigan cuando se identiflcan como tales. Durante el analisls realizado en el 2017 no se 

identiflcaron valores de dudosa cobranza Oebido a que el cierre contable se lo realizo considerando las 

mediciones bajo NIIF, nose reporte ningun ajuste en su estimacion para cuentas de dudosa cobranza durante 

el2017. 

2.6.· Prppiedad. planta y equipo 

los componentes de Propiedad, planta y equipo son de plena propiedad de Ia companla, los mismos que se 

encuentran registrados al costa menos Ia depreciation; y, perdidas por deterioro en caso de producirse. El 

costa hist6rico incluye los gastos directamente atribuibles a Ia adquisici6n de los elementos. 

los costas posteriores se incluyen en el importe en libros del activo o se reconocen como un activo separado, 

segun corresponda, solo cuando es probable q~e los beneficios economicos futuros asociados con los 

elementos vayan a fluir hacia Ia entidad y el costa del elemento pueda determinarse de forma flable. El 

importe en libros de Ia parte sustituida se da de baja contablemente. El resto de gasto por reparaciones y 

mantenimiento se carga a Ia cuenta de resultado~ durante el ejercicio economico en que se incurre en el 

mismo. 

La compai\la reconocera el deterioro del valor de los activos cada vez que exista un indicio del valor 

recuperable de sus activos y unidades generadoras de efectivos, de existir dicho deterioro se reconocera 

directamente al resultado del ejercicio economico en que se incurran. 

los desembolsos por reparaci6n y mantenimiento efectuados para reparar o mantener el beneficia 

economico futuro esperado en los activos fijos son reconocidos como un gasto cuando se incurre, mientras 

que las mejoras de importancia son capitalizadas. Las propiedades, planta y equipos son depreciados 

aplicando el metodo de lfnea recta considerando como base Ia vida util estimada de estos actives. 

Los Terrenos nose deprecian. La depredation en losdemas componentes de Propiedades, Planta v Equlpos 

se calcula usando el metodo lineal de acuerdo a las siguientes vidas utiles estimadas que se detallan a 

continuation: 

Edificios y Obros de lnfroestructura 

Maquinarios y Equipos 

Mueb/es y Enseres 

Herromientos 

Vehiculos 

Equipo de Computocion 

2.7.· Documentos y Cuentas por Pa1ar 

20 aflos 

10aflos 

lOafios 

10 afios 

5 4005 

3 aflos 

Los Oocumentos y Cuentas por Pagar son obligaciones de pago por bienes o servitios que se han adquirido 

de los proveedores en el curso ordinaria de Ia operadon. Se clasifican como pasivo corriente si los pagos 

tienen vendmlento a un ano o menos. En caso contra rio, se presentan como pasivos no corrientes. 

Los Documentos y Cuentas por Pagar se reconocen inidalmente a valor razonable y posteriormente se 

valoran por su costo amortizado. 



2.8.- Oblisaclones con lnstltudones Financleras 

Las obligaciones con instituciones finanderas se reconocen inidalmente por su valor razonable menos los 

costas de Ia transacci6n en los que se haya incurrido. 

Posteriormente, las obligaciones con instituciones financieras se valoran por su costo amortizado; cualquier 

diferencia entre los fondos obtenidos (netos de los costas necesarios para su obtenci6n) y el valor de 

reembolso se reconoce en Ia cuenta de resultados durante Ia vida de Ia deuda de acuerdo con el metoda del 

tipo de interes efectivo. 

2.9.- lmpuestos a Ia renta corriente y diferida 

El gasto por impuesto corriente se calcula en base a las leyes aprobadas por el Servicio de Rentas lnternas; 

mediante Ia tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga al resultado del aiio que se 

devenga como base. Las normad tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 22% de las 

utilidades gravables, Ia cual se reduce al12% silas utilidades son reinvertidas por el contribuyente. 

A partir del afio 2010 entro en vigor Ia norma que exige el pago de un anticlpo minimo de impuesto a Ia renta, 

cuyo valor es calculado en funci6n de las clfras reportadas el afio anterior sabre el 02% del patrimonio, 02% 

de los costos y gastos dedudbles, 0,4% de los ingresos gravables y 0.4% de los actives. La' referida norma 

establecldo que en caso de que el impuesto a Ia renta causado sea me nor que el monto del anticip6 mfnimo, 

este ultimo se convertira en impuesto a Ia renta definitive. 

Los impuestos diferidos se reconocen, de acuerdc con el metodo de pasivo, por las dlferencias temporarias 

que surgen entre las bases flscales de los activos y pasivos y sus lmportes en libros en los estados financieros. 

Sin embargo, los impuestos diferidos no se contabilizan si surgen del reconocimiento inicial de un activo o 

pasivo en una transacci6n, distinta de una combinaci6n de negocios, que, en el momenta de Ia transacci6n, 

no afecta ni al resultado contable ni a Ia ganancia o perdida fiscal. 

El impuesto diferido se determina usando tipos impositivos y leyes aprobadas en Ia fecha del balance y que 

se espera seran de aplicaci6n cuando el correspondiente activo por impuesto diferido se realice o el pasivo 

por impuesto diferido se liquide. 

Los activos por impuestos diferidos se reconocen s61o en Ia medida en que es probable que vaya a disponerse 

debeneficios fiscales futuros con los que poder ccmpensar las diferendas temporarias. 

Los activos por impuestos diferidos y los pasivos por impuestos diferidos se compensan si, y solo si, existe un 

derecho legalmente reconocido de compensar los activos por impuesto corriente con los pasivos por 

impuesto corriente y cuando los activos par impuestos diferidos y los pasivos por impuestos diferidos se 

derivan del impuesto sobre las ganancias correspondientes a Ia misma autoridad fiscal, que recaen sobre Ia 

misma entidad o sujeto fiscal, o diferentes entidades o sujetos fiscales, que pretenden liquidar los activos y 

pasivos fiscales corrientes por su importe neto. 

2.10.- Capital social 

Las acciones ordinarias se clasifican como patrimonio neto. Se regjstran a su valor nominal. 

2.11.- Reconocimiento de ingresos y gastos 

Los ingresos ordinarios se valoran por el valor razonable de Ia contraprestacion recibida o a recibir, y 

representan los importes a cobrar por los bienes vendidos, netos de descuentos, devoluciones y del impuesto 

sobre el valor agregado. 



Los ingresos ordinarios se reconocen en Ia medida en que probable que los beneficios econ6micos fluyan 

hada Ia compai\la cuando el ingreso se puede medir con fiabilldad, es probable que Ia entidad vaya a recibir 

un beneficia econ6mico futuro y cuando se alcancen determinadas condiciones para cada una de las 

actividades de Ia entidad que se describen a continuaci6n. 

La compafifa registra en el costo de productos vendidos todos los insumos consumidos en su producci6n, las 

principales materias primas utilizadas, y que constituye Ia mayor parte del costo, los cargos de mano de obra 

directa e indirecta que son relacionadas con el personal de operativo. 

Los costos y gastos se reconocen en funci6n de su devengamiento. 

2.12.- Admlnlstracion de riesgo 

Las actividades de Ia compafiia Ia exponen a una variedad de riegos finanderos como sigue: 

Riesgo cambiarlo.- Todas las transacciones son patadas en d61ares america nos, por tanto no tiene explosion 

a este riesgo. 

Riego crediticlo.- Es Ia perdida que enfrenta Ia compafiia si Ia contraparte no cumple con sus obligaciones 

contractuales y se origin a prindpalmente de las cuentas por cobrar y el efectivo en bancos. Al31 de dldembre 

del 2015, nose reporta un riego del material de cn~dito. 

Riesgo de llquldez.- Es el riesgo de Ia que compai'iia tenga dificultades de para cumplir con sus obligadones 

asociadas con sus pasivos financieros, que son liquidados mediante al a entrega de efectivo u otros activos 

financieros. La administraci6n hace un seguimiento de Ia previsiones con Ia flnalidad de determinar si cuenta 

con suficiente efectivo para cubrir las necesidades operativas y de inversion, al tiempo que tarta de tener-.. 

habilitadas las fadlldades de credito para hacer uso de elias en caso de ser necesarios. 

Riesgo de tasa de interes: La companfa no tiene irwersiones en valores que se pueda ver afectadas por las 

fluctuaciones de las tasas de interes. 

El endeudamiento a corto y largo plazo expone a Ia compai'ifa al riego de tasa de interes sobre el valor 

razonable de sus instrumentos financieros. 

Rlego operacional: El objetivo de Ia compaf'lia es adminlstrar el rlesgo operacional para sf limitar las pedidas 

financieras y los daflos a Ia reputaci6n de Ia compania alcanzando su objetivo desarrollando e implementado 

mejores control gerencial. 

Moneda Local: A partir del aflo 2000, el D61ar Americana es Ia moneda de uso local en Ia republica del 

Ecuador.lngresos de Activldades Ordinaries 

Un detalle de los lngresos de Actividades Ordinarias, al 31 de diciembre del 2017 y 31 de diciembre del 2016, 

es el siguiente: 

lngresos por ventas 82,900.00 101,053.40 

Total de lngresos de Actividades Ordinaries 82.900.00 101.053.40 

3.- Efectfvo y Equlvalentes al Efectfvo 

Un detalle del Efectivo y Equivalentes al efectivo, al31 de didembre del 2017 y 31 de 

Diciembre del2016, es el siguiente: 

Ban cos 1,793.79 925.84 

Total de Efectfvo y Equivalentes al Efectivo 1,793.79 



4.- Activos Financieros 

Un detalle de los Documentos y Cuentas por Cobrar Clientes No Relacionados, al 31 de 

Diciembre del2017 y 31 de diciembre del2016, es el siguiente: 

Cuentas por Cobrar Clientes No Relacionados 

Cuentas por cobrar Cias. Relacionadas 

H Prov. Ctas. lncobrables 

Total de Activos Flnancieros 

5.- Servicios y Otros Pagos Anticipados 

2017 

0.00 

4,877.39 

0.00 

4,877.39 

2016 

0.00 

15,569.26 

0.00 

15.569.26 

Un detalle de los Servicios y Otros Pagos Anticipados, al31 de diciembre del2017 y 31 de diciembre del2016, 

es el siguiente: 

Anticipo a Proveedores 

Gastos Pagados por Anticipado 

Total de Serviclos y Otros Pagos Anticipados 

6.- Activos por lmpuestos Corrientes 

2017 

0.00 

2,851.80 

2,851.80 

2016 

0.00 

1,791.19 

1.791.19 

Un detalle de los Activos por lmpuestos Corrientes, al31 de diciembre del2017 y 31 de 

Diciembre del2016, es el siguiente: 

Credito Tributario a Favor de Ia Empresa (IVA) 

Credito Tributario a Favor de Ia Empresa (IR} 

Total de Activos por lmpuestos Corrientes 

1.- Propiedades, Planta y Equlpos 

2017 

18,944.93 

20,189.35 

39,134.28 

2016 

18,737.89 

17,033.21 

35,771.10 

Un detalle de las Propiedades, Planta y Equipos, al31 de diciembre del2017 y 31 de 

Diciembre del 2016, es el siguiente: 

Propiedades, Planta y Saldoal Adiciones Saldoal 

Equipo 31/12/16 y/o 31/12/17 

Deducciones 

Edificios e instalaciones 333,453.19 7,600.97 341,054.16 

Equipos de oficina 3,987.17 0.00 3,987.17 

Vehiculos 108,122.49 35,705.36 143,827.85 

Suman 445,562.85 43,306.33 488,869.18 

(-) Depreciaci6n Acumulada -289,659.74 -56,449.18 -346,108.92 

H Deterioro 0.00 0.00 0.00 

Total Propiedades, Planta y Equipos 155.903.11 -13.142.85 142.760.26 



8.- Cuentas v Documentos por Pagar 

Este rubro agrupa los importes provenientes de los cn2ditos que nos conceden nuestros proveedores 

comerciales bajo condiciones normales de plaza, es decir, que no generan ningun tipo de interes y son 

concedidos a corto plaza, 30, 45 y 60 dias. 

Un detalle de las Cuentas y Oocumentos por Pagar, al 31 de diciembre del 2017 y 31 de 

Oiciembre del 2016, es el siguiente: 

Proveedores locales 

Proveedores Del Exterior 

Total de Cuentas y Documentos por Pagar 

9.- Obligaciones con lnstituciones Financieras 

2017 

4,049.38 

0,00 

4,049.38 

2016 

3,421.83 

0.00 

3,421.83 

Un detalle de obligaciones con instituciones financieras, al 31 de diciembre del 2017 y 31 de diciembre del 

2016, es el siguiente: 

Porci6n corriente del pasivo largo plazo 

Obligaci6n largo Plazo (*) 

Total de Cuentas y Documentos por Pagar 

{*)Banco del Austro 

10.- Otras Obligaclones Corrientes 

0.00 

0.00 

0.00 

2016 

7,535.19 

26.732.75 

34,267.94 

Un detalle de las Otras Obligaciones Corrientes, al31 de diciembre der 2017 y 31 de diciembre del 2016, es 

el siguiente: 

Con Ia Administraci6n Tributaria 

lmpuesto a Ia Renta por Pagar 

Total de Cuentas v Documentos por Pagar 

(*) Deposito de clientes por alquiler de bodega 

11.- Cuentas por Pagar Diversas I Relaclonadas 

2017 

32.94 

2,517.15 

20,209.42 

2016 

30.51 

2,947.86 

22.553.72 

Un detalle de las Cuentas por Pagar Diversas I Relacionadas, al31 de diciembre del 2017 y 31 de diciembre 

del 2016, es el siguiente: 

Compafiias Relacionadas 

Prestamos por pagar accionistas 

Total de Cuentas por Pagar Diversas/ Relacionadas 

12.- capital Social 

2017 

38,062.63 

9,494.43 

47,557.06 

2016 

3,420.26 

26,732.75 

30,153.01 

El capital social de Ia compafifa se compone de ochocientas (1200) acciones ordinarias y nominativas de un 

valor de un d61ar ($1,00) de los Estados Unidos de Norteamerica. 

13.- Hechos Posteriores 

Entre el 31 de diciembre de 2017 y el 16 de mar~o del 2016, fecha en que Ia administraci6n autoriz6 los 

presentes estados financieros, no han ocurrido hechos de cankter financiero contable ode otra Indole que 

afecten en forma significativa Ia interpretacion de los mismos. 


