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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Nota 1 — Entidad que reporta

MAVIWAX S.A., fue constitulda en la Replbllca del Ecuador, segin escritura piblica del 12 de
diciembre de 1994, celebrada en la notaria tercera del cantdn Guayaquil. Su domicilio es el cantdn
Manta, Provincia de Manabi, Registro Mercantl del 29 de didembre de 1994 resolucidn 94-2-1-1-
007576,

Su objete social es la construccion de viviendas, actualmente existe firmado un proyecto
nacionalista denominado "Urbanizacidn Valdivia”, Iz cual fue financizada iniciaiments por el
MIDUYIL, pero debido a problemas crediticios con (ns beneficianios del BONO se tuvo que
paralizar la abra al guedar desfinanciada. La administracion de la compaila se encuentra
enla busqueda de financiamiento para concluir el proyecto habitacional antes indicado.

Nota 2 — Bases de |a preparacion de los estados financieras

Una descripcidn de las principales paoliticas contables adoptadas en la preparacién de sus estados
financiercs se presenta a continuacion:

2.1 Bases de preparacidon

Los estados financieros de la Compafia al 31 de diciembre de 2013 han sido preparados de
acuerdo con las Mormas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) emitidas por el IASB
{Intemacional Accounting Standards Board) que han sido adoptadas en Ecuader v reprasantan la
adopcidn integral, explicita y sin reservas de las referidas normas internacionales v aplicadas de
manera unifgrme a Ips gjercicios que se presentan.

2.2 Pronunciamientos contables ¥ su aplicacidén

A partir del 1 de enero del 2013 entraron en vigendla |as sigulentes Normas Internadonales:

Aplicacion obligatoria y/o

Norma Dascrlpeidn modifeacion:

Informacidn @  revelar -
Compensacion  de  activos

NIIF 7 ek e y pasivos 1 d& enera de 2013
financieros

MNIIF 11 Acuerdos conjuntos 1 de enero de 2013
Mejoramiento an la
uniformidad ¥ reducddn de la

NIIF 13 complided.  pas U 1 de enerc de 2013

definidén precdsa del valor
razonable y fuente nica para
determinadon,
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Aplicacian abligatoria y/o

Norma Descrlpeidn modificacian:

Contabilidad e informacién a
revelar por los empleadores

NIC 19 bie ! (e e los 1 da eners de 2013
empleados
NIC 28 Inversiones en  asociados ¥ 1 de enero de 2013

negocins conjuntos

A la fecha de emisidn de estos estados financieros, se han publicado nuevas normas,
modiflcaciones e Interpretadionss publicadss que todavia no han entrado en vigencia y que la
Comparifa no ha adoptado con antidpacion, para estados financieres a partir de 1 enero de 2014 v
2015 estas son de splicacion obligatoria de fas fechas indicadas a continuacidn:

Aplicacién obligatoria y¥/o

Norma Descripcion e o

NIIF & Instrumentos finanderos 1 de enero del 2015
Estados financieros

NIIF 10 coralidasie 1 de enero del 2014
Revelaciones sohre

NIIF 12 partidpaciones £n olras 1 de enero del 2014
enfidadas

NIIF 21 Gravameanes 1 de enero del 2014

NIC 27 Estados finanderos separados 1 de enero del 2014

NIC 32 Compensacion de aciivos. y 1 de enero del 2014

pasivos financeros

Novaddn de denvados v
NIC 39 continuacion de contabilizaddn 1 de enero del 2014
de coberturas

La Compafiia estd en proceso de evaluar detalladamernte los impactos de |z adopgidn de estos
pronunciamlentos; sin embargo, estima que, considerando la naturaleza de sus actividades, no se
generara un impacto significativo en los estadas financieros en el afio de su aplicacion inicial.

Mo hay otras NIIF o interpretadones CINIIF que no sean efectivas todavia v que se espere que
tengan un efecta significative sobre la Compafiia,
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2.3  Bases de medicién

Los estades financieros separados de la Compafiia han sido préparades sobre |a base del costo
histérico. El costo Histdrico se basa en &l valor razonable de la contraprestacién entregada a
cambic de los actives recibidos.

2.4 Moneda funcional ¥y de presentacidn

Los estados financieros se preparan en fa menada del ambiente econdmice primario donde opera
la Compafia {(moneda funclonal). A mengs gue se indique lo contrario |as cifras induidas en los
estados financieros adjuntos estan expresadas en ddlares estadounidenses que cofresponde a la
monada funcional y de presentacidn de la Compafiia.

2.5 Hegocio en Marcha

Los principios contables parten del supuesto de la continuidad de las operaciones del ente
contable.

2.6  Juicios y estimaciones contables

La preparacién de estados financieros de acuerde con las NIIF requiere que la administracion de la
Campariia efectle ciertas estimacionss, juicios y supuestos que afectan la aplicacidn de politicas de
contabilidad y los montos reportados de activos, pasives, Ingresos y gastos. Los resuitados reales
pudieran diferir de tales estimaciones,

Las estimadones y supuestos relevantes se revisan sobre una base continua. Las revisiones de las
estimacionas contables son reconocidas en el periodo en que |as estimaclones san revisadas y en
cualquler periodo future afectado. En la Nota 5 se revelan las areas que Implican un mayer grado
de juicio o complejidad o las dreas donde los supuestos y estimades son significativos para |os
estados financieros.

Nota 3 - Resumen de las principales politicas contables

A confinuadidn sa describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacién de
estos estados financleros. Estas politicas han sido aplicadas de manera uniforme a todos los afios
que se presentan en estos estados financieros.

3.1  Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectvo v equivalentes al efective induyen el efective en caja, los depdsitos a la vista en
entidades de crédito y otras inversiones & oorto plaze de gran liquidez con un vencimiento original
de tres meses 0 menos, neto de sobregiros.

3.2  Activos y pasivos financieros

3.2.1 Clasificacion

La Compafiia dasifica sus activos y pasivos financieros en la slouiente categorias: i) "préstamos y
cuentas por cobrar” v i) “otros pasives financieros”, La dasificadidn depende del propésito para el
cual se agdguieren los activos financieros o se contrataron los pasivos. La Compafila define la
dasificadién al momento de su reconocimiento inicial,

{9
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Al 31 de diciembre de 2013 y 2012 la Compariia mantuvo activos financieros en las categorias de
“cuentas por cobrar”. De igual forma, la Compafifa mantuvo pasivos financieros en la categaria de
“pasivos finanderos a wvalor razonable a través de gananclas y pérdidas” y “otros pasivos
financieros”. Las caracteristicas de las mencionadas categorias se explican a continuacion:

2} Cuentas por cobyar.- Son activos finanderos no derivados que dan derecho a pagos fijos o
determinables ¥ gue no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en el activo corriente, excepto
por los de vencimiento mayor a 12 meses contados desde la fecha del estado de situacidn
finandera gue se presentan como activos no corrientes, Los préstamos ¥ cuentas por cobrar de la
Compafiia comprenden principalmente |as partidas del balance de “cliantes”.

b)) Ofos pasivos fnancers, - Representados en o estade de situaclon Ananciera por las cuentas
por pagar comnerciales v a compafiias relacionadas, Se induyen en el pasivo corrente, excepta por
los de vendmientos mayores a 12 meses contados a partir de la fecha del estado de situacidn
financiera.

3.2.2 Reconocimiento y medicidn inlcial y posterior

a} Reconocimianto =

Lz Compafila reconace un active 0 pasive financiero en el estade de situacidn financiera a |a
fecha de la negociadan y se regonocen cuando se compromete & comprar o vender el activo
o pagar & pasiva.

b} Medicidn inicial -

Los activos v pasivos finanderos son medidos inicialmente a su valor razonable mas cualquler
costo atribuible a la transaceidn, si el active o pasive finandero no es designado como de
valor razonable a través de ganancias o perdidas v este es significalive. Con posteroridad al
recenocimiento Inidal la Compariiz valoriza los mismos come se describe a contlnuacidn.

<) Medicidn posterior —

i Cuentas por cobrar: Se miden al costo amortizado aplicandoa el métndo de interéeses
efectivp, cuande el orédito se amplia mas allé de las condiciones de arédito normales.

i Otros pasives financieros: Se miden al costo amortizado aplicando el método de
interés efectivo, Mo obstants, los pasivos financieros que ne tengan un tipo de interés
establecido, el Importe venza o se espere recibir en el corto plazo v/o el efecto de
actualizar no sea slgnificativo, se valaran por su valor nominal.

3.2.3 Baja de actives y pasivos financiergs

Los activos financiergs se dejan de recongcer cuando los derechos a rediblr sus flujos de efectivos
expiran o se transfieren a un tercere ¥ la Compafiia ha transferido sustancialments todo los riesgos
v beneficios derivados de su propiedad. Un pasivo es ellminado cuando las obligaciones de Ja
Compafia se han liquidado.

3.2.4 Compensacion de instrumentes financieros

Los activos financieros v |os pasivos financiaros <e tompensan, ¥ presentan per un neto en el
estado de situacion financiera, cuande &xists un derecho, exigible legalmente, de compensar los
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importes reconoddos, y la Compafia tiene |a intencidn de liquidar por el neto, ¢ de realizar el
activo y cancelar el pasivo simulidneamente.

3.3 Cuentas por cobrar comerciales

Las cuentas por cobrar comerciales son Importes debidos por clierites por ventas de servidos
realizadas en el curso normal de la cperadon. Sl se espera cobrar |3 deuda en un afio o menos (o
en el ddo normal de la operacion, si este fuera mas large), se clasifican como activos corrientss,
En caso contrario, se presentan come activos no corientes,

Las cuertas por cobrar comerciales se reconocen inicialmente por sy valor razonable y
posteriormente por su costo amortizade de acuerda con el método del tipo de interés efectivo,
cuando el crédito se amplia mas alld de las condidones de crddito normales, menos la provisién
por pérdidas por deterioro del valor.

34 Vehiculos, maguinaria y equipo

Los vehiculos, maguinara ¥y equipo s contabilizan por su costo histérico menos la depreciadidn
acumulada y perdidas por deterioro, en caso de produdrse, El costo incluye tanto los desembolsos
directamente atribuibles a la adquisician o construccion del activo, en |a medida en que s2 cumplan
los requisitos para su reconocimiento.

Los desembolsos posteriores a la compra a adguisicién sclo son capitalizades cuando es probabla
que beneficlos econdmices futures asoctados a la Inversién influya hacia la Compafiia v los costos
puedan ser medidos razonablementa. Los otros desembolsps posteriores corresponden a
reparaciones 0 mantenimientes y son registrados en resultados cuande son incurridos.

La depreciacion de vehiculos, maguinaria y equipo es calculads linealimante basada en la vida (il
estimada de los bienes del activo fijo. Las estimaciones de vida dtiles y valores residuales de los
activos fljos son revisados, v ajustados si es necesatlo, a cada fecha de clerre de los estados
finandenas.

Las vidas Utiles estimadas son las sigulentes:

Rubro Afos
Vehiculos 5
Equipo de Computacion 3
Muebles y ensares 10
Maquinaria y equipo 10

Las gananclas y pérdidas por a venta de vehiculos, maquinaria y equipo se caloulan comparando
los ingresos obtenidos con el valor en libros ¥ se reconocen en &l estado de resultados integrales,

Cuando el valor en libros de los vehicuios, maguinarla y equipo excede su monto recuperable, este
es reduddo inmediatamente hasta su valor recuperable.

a5 Propiedades de Inversién

Las propledades de inversién son inmuebles mantenidos con 1a finalidad de obtener rentas por
arrendamlento o para conseguir apreciacion de capital en la Inversién o ambas cosas a la vez, pero
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fho para la venta en el curso normal del negocio, uso en la production o abastecimiento de bienes
o servides, o para propdsitos administrativos. Las propledades de inversidn se valorzan al costo al
reconocimiento inicial y posteriormente a walor razonable con los cambios reconocidos en
resultados.

El costo induye gastos gue son directamente atribuibles a la adquisicidn de la propledad de
imeersion, Ef costo de activos construldos por da propia entidad incluye el costo de los materiales y
la mane de obra directa, cualguier otro costo directaments atribuible af proceso de hacer que &
active sea apto para trabajar para su use previsto ¥ los costos por préstamos capltalizadas.

Cualquier ganancia ¢ pérdida por la venta de una prapiedad de inversion [(calculada come la
diferencia entre 3 utilidad neta obtenida de la disposicion v el valor en libres del elemento) se
raconoce en resultados. Cuando se vende una propiedad de inversion que se clasifico
antericrments como propiedad, planta ¥ equipo, cualquier monto reladionado incivido en la reserva
de revaluacion se transfiers a as ganancias acumuladas,

Cuando el uso de un Inmueble cambia, se reclasifica como propiedad, planta y equipe, su valer
razenable a la fecha de redasificacidn se convierta en su costo para su posterior contabilizacicn,

3.6 Contratos de canstruccion

La compafiia reconoce los costos de los contratos de construccién en & moments que se incurren.
Forman parte del costo del contrato los costos directos, costos indirectos relacionados a dicho
contrato comp seguros y cosos financieros relaclonados  al contrate. Tan pronto g resultado de
un contrato de construccion pueds ser estimado con sufidente fiabilidad, los ingresos asodados
con el mismo seran reconocidos en resultades en proporcicn al grado de realizacion del contrato.

El grado de reafizacion es evaluado mediante estudios sobre el avance de obra. Cuando el
resultado de un contrato de construccion ne puede ser estimade con suficiente fiabilidad, los
ingresos son reconcddos sdle en la medida que los costos del contrate puedan ser recuperados,
Una pérdlda esperada es reconocida inmediatamente en resultados.

3.7 Deterioro de activos
3.7.1 Determinadén de activas financieros {préstamos y cuentas por cobrar)

La Compafiia evalia en la fecha de cada balance si existe evidenda cbistiva de que un activo
financiero o un grupo de activos financieros puedan haber sufiido pérdidas por deterlors. Un activo
financiero o un grupo de activos financierps esta detericrado, y $e Incurre en una pérdida por
deterioro del valor, si, y solo si, axiste evidenda objetiva del deteriors como resultado de uno o
mas eventos que hayan ocurride después del reconocimiento Iniclal del activo {un evento que
causa la pérdida}, v ese evento {0 eventos) causante de la pérdida tenga un impacto sobre los
flujes de efectivo futures esimados del activo financiero o del grupoe de actives financieros, que
pueds ser estimado con fiabilidad,

Los criterios que utiliza la Compafila para determinar s existe una pérdida por deterioro incluyen;

- Dificultad financiera significativa del emisor u obligado;

-~ Probabilidad de que enfrardn en una situacion concursal o en cualguier ofra situacién de
recrganlzacién financiera el obligade; o,

- Cuando datos observables indican que existe una disminucldn susceptible de valoracion en
los Aujos futuras de efectivo estimados, tales como camblos en las conditiones de pago o
er1 las condiciones egondmicas que se carrelaciona con impagos.

(1
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Para la categoria de préstamos y cuentas por cobrar, el importe de |2 pérdida se valora mediante
los criterios antes mencionades para ajustar estas cuentas a su importe recuperable, ademas de
tener como parametro lo indicado bajo lz normativa tributaria vigente. El importe en libros dal
activo se reduce v €l importe de las pérdidas se reconoce en la cuents de resultados.

Si, en un periodo posterior, el monte de la perdida por detericre disminuye v dicha disminucion se
relaciona objetivamente a un eventa que haya ocurride después de que se reconocid dicho
deterioro, la reversién de la pérdida por detericro previamente reconocida se reconoce en ef
estado de resultado,

La Compafila, considerando o antarlormenta mencionado, realizd los andlisis pertinentes de todos
sus activos finanderos sianificabvos.

3.7,2 Deterioro de actvos no financieros (vehicules, mabiliario y equipo}

Los activos sujetos a amortizacion o depredacion se someten 2 revision para pérdidas por
deterioro slempre que alglin suceso o cambic en las circunstancias indique que el importe en libros
puede no ser recuperable. Se reconoce una pérdida por deterioro del valor por el monte por & gue
& importe en libros del activo exceds su imparte recuperable. El Importe recuperable es el mayor
entre & valor razonable de un activo menos los costos para la venta y el valor en uso, A efectos de
evaluar las pérdidas por deterioro del valor, los activos se agrupan al nivel més bajo para el que
hay flujos de efective identificables por separade {unidades generadoras de efectivo). La posible
reversién de pérdidas por deterloro de valor de activos no financieros distintos  la Plusvalia que
sufren una pérdida por deterlorc se revisa en todas las fachas a las que se presenta informadidn
financiera.

En el caso que el monto del valor en libros del activo excede su monto recuperable, la Compafila
registra una pérdida por deterioro en los resultados del ejercicio.

La Administracidn ha realizado los andlisis pertnentes de todos sus activos no financieros
slgnificativos y considera que en ninguno de ellos existe evidencia de deterioro. Ver Nota 13.

3.8 Cwuentas comerciales por pagar

Las cuentas comerclales por pagar son obligaciones de pago por bienes o senvidos que s han
adgquiride de los proveedores en el curso ordinario de 13 operacidn. Las cuentas a pagar se
clasifican como pasivo corrlente si los pagos tienen vencimiento a un afio 0 menos (o vencen en &l
ciclo normal de operacidn, si este fuera superigr). En case contrario, se presentan como pasivos no
corrientes.

Las cuentas comerciales por pagar se reconocen inidalmente a valor razonable y posteriormente se
valoran por su costo amortizado usando el método de tipo de interés efectivo,

3.9  Anticipo de clientes

Los antidpos de dientes son registrados en &l rubro de otras cuentas por pagar y corresponden a
anticipos efectuados por clientes al momento  de firmar |a promesa de compra venta, y se
considera un abono al valor de |3 propiedad aludida en la promesa al momento de escriburar
finzlmente la venta del inmueble.

{13)
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3.10 Estado de flujo de efectiva

Sajo flujos originados por actividades de la operacion, se Incuyen todos aquellos Aujos de efectiva
relacionados con el giro del negodo, Induyendo ademds los intereses pagados, los ingresos
financieros v en general, todos aguellos flujos que no estan definidos como de Inversidn o
financiamiente. Cabe destacar que &l concepho operacional utilizadg en este estado, s mras amplio
que el considerado en el estado de resultadas.

3.11 Impuestos commientes y diferidos

El gasto por impuesto del periodo comprende los impuestos corrientes v diferides. Los impuestos
se reconacen en el resultado, excepto en la medida en que estos se refieran a partidas reconocidas
en & otro resultade integral ¢ directamente en el patrimenio neto. En este caso, &l impuesto
también se reconpce en el ofro resultado integral o directamente en patrimonic neto,
respectivamante,

Imy fente

El cargo por Impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de Impueste aplicable a las
utilidades gravables y se carga a los resultades del afic en que s& devenga con base en el
Impuesto por pagar exigible, Las nommas tributarias vigentes astablecen una tasa de impuesto del
22% (2012: 23%) de las utilidades gravables, la cual se redure al 132 si las ubilidades son
reinvertidas por e contribuyente.

A partir del ejercicio fiscal 2010 entrd en vigor la norma que exige el pago de un “anticipa minimo
de impuesto a la renta”, cuyo valar es caleulado en funcion de las cifras reportadas 2l afio anterlor
sobre o 0.2% del patrimenio, 0.2% de los costos ¥ gastos deduclbles, 0.4% de los ingresos
aravables v 0.4% de los activos.

La referida norma establedd que en case de que el impuesto a la renta causado sea menor que o
monte del antidpo minimae, aste dlimo se convertird en impuesto a la renta definitive, a menos
gue el contribuyente solidte al Servide de Rentas Intemas su devoluddn, lo cual podria ser
aplicable, de acuerdo con la norma que rige la devolucddn de este antidpo.

Er &l afio 2013 fa Compafiia generd pérdida tributaria, en consecuenda na se registrd ningan valor
por impuests a |2 renta causado sobre fa base def 22% (2012: 239%.), cabe mencionar que para e
periodo corriente ng se generd anticipo de Impueste a la Renta. Para el afio 2014 el anticipo de
impueste a la renta es de US$ 27,045.15

Impueste difarida

Los Impuestos diferidas se reconocen, de acuerdo con el métndo de pasivo, por |as diferencias
temporarias que surgen entre las bases fiscales de los activos y pasivos ¥ sus importes en libros en
los astados financierps, Los pasivos por impuesto diferlde se reconocen por todas las diferencias
tempararias imponibles,

Los activos por impuesto diferido se reconocen por todas las diferendas temporarias deducibles, v
por la compensacion futura de créditos fiscales y quebrantos impositivos no utilizados, en la
medida en que sea probable la existencia de ganancias impenibles disponibles futuras contra las
cuales se puedan compensar dichas diferencias temporarias deducibles, yfo se pusdan utilizar
dichas créditos flscales y gusbrantos impositivas.

(24)



OO A SR LR A

iy

£y

NAVIWAX S.A,
Notzs a los Estados Ananderos

(En Délares de los Estados Unidos de América - US$)

Los activos por Impuestos diferidos y los pasivos por impuestos diferidos se compensan si, v stlo
sl, existe un derecho legalmente reconocide de compensar los activos por impueste corriente con
los pasivos por impuesto comriente y cuando los activos por impuestos diferidos v los pasivos por
impuestos diferidos se derivan del impuesto sobre las ganandas correspondientes a la misma
autoridad fiscal, que recaen sobre la misma entidad o sujeto fiscal, o diferentes entidades o sujetos
flscales, que pretenden liquidar [os activos v pasivos Aiscales corrientes por su importe neto,

En adicidn, es importante sefialar que de acuerdo con ef Cddigo Organico de la Produccldn,
Comercio e [nversiones, la tasa del Impuesto a la Renta se reduce progresivamente, inlclando en
el 2011 con el 24% hasta llegar al 22% en el 2013, por o que el impuesto diferido estd calculado
considerando &l decremento progresivo de la tasa impositiva.

3.12 Provisidn corriente

La Compaiiia registra provisiones cuando: i) axiste una obligacidn presente, ya sea legal o
implicita, como resultades de eventos pasados, 1} s probable vaya a ser necesario una salida de
recursos para liquidar la obligacion v lil} &l monto se ha estimado de forma flable. Los montos
reconoddos como provision son la mejor estimadidn de la Compaiila, a la fecha de clemre de los
estados financieros, de los desembelsos necesarios para liguidar la obligacion.

3.13 Reconaocimiento de ingresos ¥ gastos
3.13.1 Ingresos por contratos de construccion

En la medida que el resultade de un contrato de construccion pueda ser estimade con suficiente
fiabilldad, los ingresos v los costos asociados serdn reconocidos en resultados en proporcién al
grado de realizacion del contrato.

El grado de realizacion es evaluado mediante estudios sobre el trabafo llevado a cabo. Cuando el
resultado de un contrato de construccidn no puede ser estimado con suficente flabilidad, los
ingresos son reconocidos solo en la medida que los costos del contrato puedan ser recuperados,
Una pérdida esperada as reconodda inmediatamentsa en resultados.

3.13.2 Reconodmienta de gastos

Los costos y gastos se registran al costo histdrico. Los costos y gastos se reconocen a medida que
san incurridos, independientementz de la fecha en que se haya realizado el paqo, y se registran en
el perfodo mds cercano en el que se conacen.

Nota 4 — Adminlstracién de riesgos

La Compafia esta expuesta a riesgos de mercade en el curso normal de sus operadones; sin
embargo, la Adminlstracion sobre 12 base de su conodmiento téenico y SuU experienda, establece
politicas para el control de los riesges creditidio, de liquidez, tasa de Interés y operadones.

Marco inistracion de Ri -

Los riesgos financleros a los que la Compafifa estaria expuesta son principalmente resgo de
crédito, riesge de liquidez v rlesge de capital.

La gestién de riesgo esta a cargo de la Gerenda General y Financiera de la Compafila, mismos que
se encargan de identificar, evaluar v cubrir los riesgos financieros con la colaboracidn de bedas las
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dreas operativas de la Compafila, de menera que estos riesgos no afecten de manera significativa
al valor econdmico de sus flujos v activos y en consecuencia de los resultados de la Compafiia.

A continsadon se presenta una definiddn de los riesgos que presenta la Compafila, una
caracterizacion y cuantificacion de éstps v una descripdon de las medidas de mitlgacion
actuglmente en uso por parte de la Compania.

a) Riesgo Crediticio -

El riesgo de crédito es el riesgn de pérdida financiera que enfrenta la Compafiia si un cliente o
confraparte en un instrumento financlero no cumple con sus ohligadones contractuales, y se
origina principalmente de las cuentas por cobrar cotmerdiales, otras cventas por cobrar de la
Compafiia.

Bl rlesgo crediticio a5 controlade a través de la evaluacion y analisis de rensacciones
individuales, para lo cual se realiza una evaluadion sobre deudas venddas cuya cobranza se
estlma remota para determinar la provisicn requerida por incobrabilidad.,

La aexposicion méxima al riesge de rédito para las partidas por cobrar a la fecha del estado
financiero fue;

Diciembre 31,

2013 2012
Deudores comeraales - 0,827
Ohras cuentas por cobrar 3,878 241,919
Total 3,978 272,746

k) Riesgo de liquidez -

La Gerenda Financiera de |a Compafifa e3 responsable de la gestidn de liquidez.
Permanentemente se hacen previsiones de fas necesidades de liguidez que tlene la Compafiia,
para lo cual se ha establecide un marco de trabajo aproplade para la gestidn de la liquidez de
manera que la Administracién pueda manejar o5 requerimientos de finandamiento a cortn,
mediano y largo plazo asi como la gestidn de |z liquidez de la Comparia. La Administracion
maneia &l riesgo de liguide? manteniendo reservas v monitoreando constanternente los flujos
de afectivo proyvectados vy reales.

c) Riesgo de capital -

Lz Administracidn gestiona su capital para asegurar que la Compafiia estard en capaddad de
cantinuar come empresa 2n marcha mientras que maximiza e rendimiento a sus acdonistas a
través de la optimizacién de los gastos, deuda y patrimonio. La politica de la Compafiia es
mantener un nivel de capital que le permita.conservar la conflanza de los inverslonlstas, los
aeedores v el mercado, v sustentar el desarrollo future de los distintos negoclos que
desarralla. La Compafifa no estd sujeta a requerimientns externcs de Increments de capital.

El indice deuda-patrimonio ajustado del Compafiia al térming dei periodo de balance era el
sigutents:
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Diclembre 31,

2013 2012
Total Pasiwos 1,130,884 2,524,613
Menos (Efactivo v equivalentes de efectivo) {1,237 (1,237
Deuda Total 1,129,647 2,523,376
Patrimonioc 3977972 2,505,809
Indice deuda patrimoenie al 31 de diciembre 28.4% 100.7%

Las princtpales fuentes de financiamiento de la Compafiia fueron cuentas por pagar proveedores, ¥
compaiiias relacionadas.

Naota 5 — Estimados y criterios contables significativos
Estimados y criberlos contables criticos

Lz preparacidn de estadgs financierps requisre que la Compafila reallce estimadones y utilice
supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieras y sus notas relacionadas.
Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por ia Compartiia se encuentran basadas en |a
exparienda histdrica, cambios en &l mercado e Informacion suministrada por fuentes externas
calificadas. Sin embargo, los resultados finales podran diferir de las estimadones, baje ciertas
condidones.

Las estimaclones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son
importantes para reflajar correctamente la situacion financiera v los resultados de 1a Compaiiia yvfa
las reguieren un alto grado de juido por parte de |as Administradisn.

Las prindpales estimaciones vy aplicaciones del criterio profesional se encuentran reladenadas con
las siguientes concephos:

a) Provisidn por deterioro de cuentas par cobrar

La Compafia evalla la posibildad de recuperacion de los saldos mantenidos en cuentas por
cobrar, basandose en una serie de Factores, tales como: existenda de dificulmdes financizras
significativas por parte del deudor, la probabilidad de gue el deudor entre en quicbra o
reorganizacidn finardera, y 1a falta de pagn gue se considera un indicador de que la cusnta por
cobiar se ha detarinrado. Una ver gue se ha identificado evidencias de deterioro se estima el valor
a recuperar proyectandag los Aujos estimades y descontandolos.

b} Vida atil vehiculos, magquinaria y equipo

Comg se indica en la Note 3.4, la Compafiia revisa al final de cada peripde contable sus
estimadones de la vida otil ¥ valor residual de sus activos fijos. Con la misma peripdiddad |a
Compariia también revisa el método ubllizado para &l caloulo de 1z depreciacion de estos activos.

c) Obligaciones por beneficios por retiros del personal

Ef valor presente de las obligaciones por planes de pensidn depende de un niimero de factores que
se determinan sobre bases actuariales usande un nimerg de supuestos. Los supuestos usados al
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determinar el costo neto por pensionas incluyen una tasa de descuento. Cualquler camblo en estos
supuestos tendra impacto en ef valor en libros de la obligadidn por planes de pension.

Otros supuestos claves para establecer las obligaciones por planes pension se basan en partes en
las condiclones actuales dal mercado.
MNota 6 — Calidad erediticia de los activos financigres

La Compafiia wiiliza un sistema de evaluacicn crediticia para las contrapartes de sus activos
financieras, que considera las sigulentes situaclones:

a} La existencia de dificultades financieras significativas de las contrapartas.
b) La probabilidad de que la contraparte antre an quiebra o reorganizaciaon financiera.
c} La falta de paga se considera un indicador de qua el activo finanderg se ha deteriorado.

Se registran |as provisiones por deterioro de manera individual para aguellos saldos por cobrar que
presantan los signos de deterioro antes mencionados.
Nota 7 — Efectivo y equilvalentes de efectivo

Didembre 31,
2013 2012

Bancos kocales 1,237 1,237

Tuotai 1,237 1,237

Corresponde a efectivo dispaonible gque ne devenga intereses

Nota 8 — Otrax cuentas por cobrar ne comerciales

Diciembre 31,

2013 2012
Emplkeados par cobrar 200 G
Oiras cuentas por cobrar 3,778 113,977
Sequras pagados por anbicipado & 8412
Otres 5 119,530
Total 3,978 241919

Nota 9 — Impuestos corrlentes

{Ver pagina siguiente}
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Por recuperar
Crédita tribukario TvA compras

Retenciones IvA
Retenciones en la fuente de IR

Total

Bor pagar

Retenciones IR por pagar (1)
Retenciones IVA por pagar {1}
IVA en Ventas por pagar (1}

Total

Diciembre 31,
2013 2012
- 70,074
- 5,831
2,091 20,054
2,091 89,955
Diciembra 31,
2013 2012
79 8,220
1 3,341
- 23,150
80 ’ 34,711

{1) Estos valores fueran cancelados en enero de 2013 y 20132, seglin correspondia.

(19
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Nota 11 — Propiedades de inversian

Induye los valores de compra e inversién de un proyecto naclonalista denominado "Urbanizacidn
Valdivia”, la cual fue finandada inicialmente por &l MIDUVI, pero debido a problemas crediticios
con los beneficiarios del BONC se tuvo que paralizar ta obra al quedar desfinanciada, Se esta en
busca de financlamiento para concluir & proyecto habitacienal antes indicado.

Las propledades de inversion se mediran  inidalmente al costo, Los costos asociados a la
transacclon se incluirdn en la medicion inical. En forma posterior al reconocimlents Iniclal las
propiedades de inversidn se valorizan al costo menos las pérdidas acumuyladas por deteriare que
hayan experimentado.

Los actives dasificados bajo este rubro han side considerados activos de inversidan segun la NIC 40.

Un detalle de los terrenos es el siguients:

Nombre Descripeldn Ubicacién  Dimensidn Valor

El terreno es medisnere de forma
irregular ¥ de topografia plana en
un 95%, e resto d= su topografia 3
Urbanizacion Valdivia tiene pendientes penuefias, el Ja"a %n- 61,162,62 m2 2,863,154
temeno no  bene  Cconstrucoon
alguna y no existe exposicidn 2
ningon riesgo naturs|
El terrena e medianars de forma
irregular y de topogrefia plana en
un 98%, & resto de su topografia 3 s
Urbanizacin Punta BErava tiene pendientes pegquefias, el ;ﬁm'? 69,647,07 m2 2,065,203
terrena  no  Hene  construccion kit
alguna y no existe Sxposicion a
ningun rigsge natural,

Total 4,928,497

El monto da US$ 4,928,497 induye US$ S68,207 por desembolsos realizados durante el afio 2011 v
2012 como parte del proceso de lotizacion,

Las propledades de inversién fueron adquiridas segln esaitura publica celebrada el 24 de
septiembre de 2008 en la notaria tercera del cantdn de Manta & inscrita el 25 de septiembre de
2008 en el registro de la propiedad del cantén Jaramijo.

Al 31 de diciembre de 2013 la compafila registre dentro de otros resultados integrales (ingreso) el
valor de US$ 354,185 como producto de ls valoracidn de sus propiedades de inversidn. Las
propiedades de Inversidn se encuentran medidas a su valor razonable en base a un estudio
realizado por un perito independienta mlificado por la Superintendencia de Compafiias.

MNota 12 — Cuentas comerciales por pagar

Diciembre 31,
2013 2012
Proveedores locales 56,583 37,115
Total 56,583 37,119

Los saldos por pagar se refleren a compras de hisnes y servicios relacicnadas con el giro del
negocio v su promedio de pago se encuentra enire los 30 y 60 dias,
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Nota 13 — Compaitias relaclonadas

Diclembre 31,
2013 2012
Compaiiias relacionadas 294 679 32,104
Total 294,679 32,104

Al 31 de diciembre de 2013 la compafifa redbio US$ 294,675 de su reladonada Asiservy S.A.

Nota 14 - Obligaciones laborales

Diciembre 34,
2013 2012
Beneficios soclales y aportes IESS 16,637 31,448
Participacidn trabajadores 9,112 -
Qtros beneficlos por pagar 506
Total 26,255 31,448
MNota 15 — Otras cuentas por pagar a corto plazo
Diclembre 31,
2013 2p12
Anticipos chientes (1) 88,996 04,996
Otras por pagar 41,291 268,599
Total 130,287 363,595

(1) Anticipos entregados por cllentes para la adquisicion de viviendas como parte del proyecto

de construceion que se encuentra en desarrollo, (Ver Notall),

Un detalle de los anticipos es como sigue:

Pericda Montoe
2008 15,705
2009 97 076
Tatal 112,781
{-} Devoluciones al 31 de dicembre 2012 (17,785)
{-} Devoluciones al 31 de didembre 2013 {6,000)
Tatal 88,996
Nota 16 — Ctras cuentas por pagar a largo plazo
Constltuyven cuentas por pagar a favor de los acclonistas.
(22}
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Neta 17 — Impuesto a la renta
1. Impuesto a la renta reconocldo en resuftado del afo

Debido a que la empresa presenta péndidas tributarias en el presente ejercicio contable no se pagd
impuests a |a renta y tampoce se registrd anticipo del mismo por pago previo.

31 de diclembrs
2013 2012

WKilidad segin estados finanderos 60,746 1,835
Particigacién trabajadores {8,112) (278)
Gastos no deducibles 121,210

Ingresos exentos (354,185) -
(Pérdida) Utilidad gravable {181,341} 1,578
impuesto 3 |a renta 22% = 363
Anticipo Impuesto a la Renta - 5
Impuesto causado - 363

2. Conciliacldn del resultado contable-tributario

Las partidas gue principalmente afectaron la utlidad contable con la utilidad tributable de la
Compaiila para o determinacion del impuesto a la renta en los afios 2013 Y 2012 fusron los
siguienies:

Diciembre 31,
2013 2012
Impuesto a la renta causado - 363
Mengs
{-) Retenciones an ka fuente en el ejercicls Ascal (2,085) (6,676)
Saido a favor _LEEOSS) (6,313)

3. Tasa efectiva

Al 31 da diciembre de 2013 y 2012, las tasas efectivas de impuesto a la renta fueron:

Diciembre 31,
2013 2012
Utilidad antes de provision de impuesto 2 Ia renta 51,634 1,578
Impuesto 2 la renta = 363
Tasa efectlva del impuesto a la renta 0.00% 23.00%

@3
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Durants e afie 2013 y 2013, el cambio en las tasas efertivas de Impussts fue como sigue;

Diciembre 31,
2013 2012
Tasa Impositiva legal 22.00% 23.00%
Incremento por gastos no deducibles 51.64% 0.00%
Disminucion ingresas exentas -73.64%: 0.00%
Tasa impositiva efectiva 0.00% 23.00%

4. Reformas tributarias

En el Suplemento del Reglstro Oficial No. 583 del 24 de noviembre de 2011, se expidid la Ley de
Fomento Ambiental y Optimizacidn de los Ingresos del Estado, mediante la cual se reformd la Ley
Organlea de Régimen Tributario Interno (LORTI} v la Ley Reformatoria para la Equidad Tributaria,
los principales cambios son los siguientes:

» Calculo del impuesto a la renta-

Fara el cdlcule del impuesto a la renta se limita la deduccién de los gastos relacionados con la
adquisicion, uso o propiedad de vehiculos, hasta por un monto de 35,000, no sera dedudble el
gasto sebre a| exceso,

- Impuesto al Valor Agregado (I.V.A.)-

Estardn gravados con tarifa 0% la adguisicidn de vehiculos hibrides o eléctricos cuya base
imponible sea de hasta 35,000.

. Impuestos ambientales-

Se crea el Impueste Ambiental a la Contaminadidn Vehlcular (IACY), que grava el use de vehiculos
motorizados de transporte terrestre, a excepcldn de aquellos vehioulos destinades al transporte
publico y los diractamente relacionados con la actividad productiva o comercial.

. Impuasto a la Salida de Divisas (ISD)-

Se incrementa el Impuesto a la Salida de Divisas (1SD) del 2% al 5% vy establace presuncidn de
pago ¥ generacién de este impuesto en lo siguiente:

- Todo pago efectuado desde el exterior, inclusive aquellos realizados con recursgs
financieras del exterior de personas naturales, sociedades o terceros.

- las explotacionss de bienes y servicios generados en Ecuador, efectuadas por personas
naturales o sociedades domidiiadas en el Ecuador, cuande fas divisas correspondlentes a
los pagos por concepto de dichas exportaciones no ingresen ak Ecuador.

Ef Impuesto a la Salida de Divisas (ISD} podré ser utilizado como crédito bributarlo para la
determinacién del Impuesto a la renta hasta por 5 afios, siempre que haya sido originade en 'a
importaddn de materdas primas, insumos y bienes de capital con la finalidad de que sean
incorporados en procesos productivos v que consten en 2l listado que establezea el Camité de
Politica Tributaria.
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Mota 18 = Patrimonio de los Accionistas

Capital Sgclal - El capital social de la compafiia se encuentra constitulda por den mil acciones de
Us$l cada una.

Reserva Legal - La Ley de Compafias requiere que por lo menos al 10% de la utilidad anual (sea
apropiade come reserva legal hasta que &sta como minime alcance el S0% del capital social. Esta
reserva no es disponible para el page de dividendos en efective pero puede ser capitallzada en su
totalidad,

Resultados Acumulados: Los resultados acumulados de libre disposicion corresponden a los
obtenidos por la Compafiia hasta el 31 de didembre de 2013 de acuerdo con las disposiciones
contenidas en las NIIF. La Junta de Accionistas puede distribuir o disponer el desting de estos
resuttados.

Nota 19 — Ingresos operacionales:

Durante el afio 2013 no se han emitids comprobantes de venta, ni s2 han reconocido los
beneficios econdmlcos reladonados con la recuperacion de desembolsos resllzados a favor de
terceros, los cuales se presentan en los resultados como gastos administrativos.

Mota 20 — Gastos administrativos

A continuadign sa muestra un detalle de la composicion de los gastos de la Compaiiia, establecido
con base en su naturaleza:

Diciembre 31,
2013 2012
Sueldos v beneficios a los emgleados 83,517 97 876
Farticlpackin trabajadores 8,112 -
Mantern misrnbo & 380 2233
Hoenorarios - 8,300
CGastrs de vigje C: 361
Suministros v materiales 50 82
Gastrys varips 126,719 724
Depreclackin 28,184 384356
EImpuestos 3,972 =
Seauros B134 -
Tatal 275,068 148,002

Nota 21— Eventos subsecuentes

Entre 1 enero de 2014 ¥ la fecha de emision de fos estados finanderos (20 de mayo da 2014) no
se produjeron eventos gue en opinidn de la Adminisiradén pudieran tener un efecto impartante
sabre |os estados flnancieros adjuntos.

MNota 22 — Aprobacion de los estados financieros

Los estados finanderos por e afip terminado el 31 de diciembre del 2013 han sido aprobados por
la Adrinistracicn de Iz Compafiia en (20 de mayo 2014) v seran presentados a la Junta General de
Acdonistas para su aprobacidn. En opinidn de la Administracidn de la Compafila, los estados
finandergs seran aprobados por la Junta sin modificaciones,

(25



