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PROMOTORA CHUROLOMA S.A

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

(Cifras expresadas en délares estadounidenses)

NOTA1-  OPERACIONES

La compailia fue establecida bajo las leyes ecuatorianas en el mes de octubre del 2017, con el
nombre de “PROMOTORA CHUROLOMA S.A.”. Su actividad principal es Promocién de
proyectos de construccién.

NOTA 2 - AUTORIZACION EMISION ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por €l afio terminado el 31 de diciembre del 2017, que corresponden a los
estados financieros bajo NIIF para Pymes de la Compafiia, han sido emitidos para ser autorizados
posteriormente por la Junta General de Accionistas con fecha 11 de abril del 2018.

NOTA 3 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacién de
estos estados financieros. Tal como lo requiere la Seccidn 35 de la NIIF para Pymes, estas
politicas han sido diseftadas en funcién a las NIIF para Pymes vigente al 31 de diciembre de 2017
y aplicadas de manera uniforme a todos los afios que se presentan en estos estados financieros.

3.1.Bases de preparacion de estados financieros separados

Los presentes estados financieros separados de la Compafia son preparados de acuerdo con
Normas Internacionales de Informacion Financiera para Pequefias y Medianas Empresa (NHF para
Pymes) emitidas por el IASB (International Accounting Standards Board) que han sido adoptadas
en Ecuador y representan la adopcién integral, explicita y sin reservas de [as referidas normas
internacionales y aplicadas de manera uniforme a los gjercicios que se presentan.

Los estados financieros se han preparado basicamente bajo el criterio de! costo histérico. La
preparacién de los estados financieros conforme a las NIIF para Pymes, requiere el uso de
estimaciones contables. También exige a la Administracién que ejerza su juicio en el proceso
de aplicacién de las politicas contables de la Compaiifa. En la Nota 4 se revelan las dreas que
implican un mayor grado de juicio o complejidad o las ireas donde los supuestos y
estimaciones son significativos para la elaboracion de los estados financieros. Debido a la
subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados reales pueden diferir de Jos
montos estimados por la Administracion.

3.2. Efectivo y equivalentes de efectivo

Incluye los depdsitos a la vista en bancos.
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3.3. Activos y pasivos financieros
3.3.1. Clasificacion

La Compaiifa clasifica sus activos financieros en las siguientes categorfas: “activos financieros
a valor razonable a través de ganancias y pérdidas”, “cuentas por cobrar clientes no
relacionados” y “otras cuentas por cobrar clientes relacionados”. Los pasivos financieros se
clasifican en las siguientes categorias: “pasivos financieros a valor razonable a través de
ganancias y pérdidas” y “otros pasivos financieros”. La clasificacién depende del propésito
para el cual se adquirieron los activos o contrataron los pasivos. La Administracién determina
la clasificacién de sus activos y pasivos financieros a la fecha de su reconocimiento inicial.

Al 31 de diciembre del 2017, la Compafiia solo mantuvo activos financieros en la categoria de
“cuentas por cobrar no relacionados y cuentas por cobrar relacionados”. De igual forma, la
Compafiia solo mantuvo pasivos financieros en [a categoria de “otros pasivos financieros™
cuyas caracterfsticas se explican seguidamente:

(a) Cuentas por pagar relacionados.

Representados en el estado de situacidn financiera por las cuentas por pagar relacionados:
Son pasivos financieros no derivados que dan derecho a pagos fijos o determinables y que
no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en el activo corriente, excepto por los de
vencimiento mayor a 12 meses contados desde la fecha del estado de situacion financiera.

(b} Otros pasivos financieros

Representados en el estado de situacion financiera por los proveedores. Se incluyen en el
pasivo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses contados a partir de la
fecha del estado de situacidn financiera.

3.3.2. Reconocimiento y medicidn inicial y posterior:

Reconocimiento -

La Compafiia reconace un activo o pasivo financiero en el estado de situacién financiera a la
fecha de la negociacion y se desconocen cudndo se compromete a comprar o vender el activo o
pagar ¢l pasivo.

Medicién inicial -

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable més cualquier
costo atribuible 2 la transaccion, que de ser significativo, es reconocido como parte del activo
0 pasivo; siempre que el activo o pasivo financiero no es designado como de valor razonable a
través de ganancias y pérdidas y éste es significativo. Con posterioridad al reconocimiento
inicial la Compaiiia valoriza ios mismos como se describe a continuacion,;
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Medicién posterior -

(a) Cuentas por cobrar clientes relacionados y cuentas por cobrar clientes no relacionados.
Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el método de
interés efectivo. En especifico, la Compafiia presenta principalmente las siguientes cuentas
dentro de esta categoria:

(1) Cuentas por cobrar clientes relacionados: Estas cuentas corresponden a los montos
adeudados por los clientes directos y compatiias relacionadas por prestacién de
servicios profesionales especializados, que tengan por fin identificar, planificar,
elaborar o evaluar proyectos de desarrollo, en sus niveles de pre factibilidad,
factibilidad, disefio u operaci6n. Se reconocen a su valor nominal que no difiere de su
costo amortizado, pues no generan intereses.

(ii) Cuentas por cobrar clientes no relacionados: Representadas principalmente por
anticipos entregados a trabajadores, proveedores y avances varios que se liquidan en

el corto plazo. Se registran al valor del desembolso realizado, que es equivalente a su
costo amortizado.

{b) Otros pasivos financieros

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el método de
interés efectivo. En especifico, la Compafifa presenta las siguientes cuentas dentro de esta
categoria:

(i) Préstamos y obligaciones financieras: Se registran inicialmente a su valor nominal que
no difieren de su valor razonable, pues estén contratados a las tasas vigentes en el

mercado. No existen costos de transacciones significativas incurridos al momento de
su contratacidn. Posteriormente, se miden al coste amortizado utilizando las tasas de
interés pactadas.

(ii) Cuentas por pagar comerciales y otras: Son obligaciones de pago por bienes o servicios
adquiridos de proveedores locales o del exterior en el curso normal de los negocios. Si
se esperan pagar en un afio 0 menos se clasifican como pasivos corrientes, de lo
contrario se presentan como pasivos no corrientes. Se reconocen a su valor nominal
que es equivalente a su costo amortizado pues no generan intereses.

3.4. Impuesto a la renta corriente

El gasto por Impuesto a la renta del afio comprende el Impuesto a la renta corriente y al diferido.
El impuesto se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando se trata de
partidas que se reconocen directamente en €l patrimonio. En este caso el impuesto también se
reconoce en otros resultados integrales o directamente en el patrimoniﬁ}/
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Impuesto a la renta corriente

El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a
las utilidades gravables y se carga a los resultados del afio en que se devenga con base en el
impuesto por pagar exigible. Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto
del 22% de las utilidades gravables, ia cual se reduce al 12% si las utilidades son reinvertidas
por el contribuyente.

A partir del ejercicio fiscal 2009 entré en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo
minimo de Impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en funcién de las ciftas reportadas el
afio anterior sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los
ingresos gravables y 0.4% de los activos.

La referida norma establecid que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor que
el monto del anticipo minimo, este 0ltimo se convertird en impuesto a la renta definitivo, a
menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucién, lo cual podria
ser aplicable, de acuerdo con la norma que rige la devolucién de este anticipo.

Por otro lado, es importante sefialar que de acuerdo con el Cédigo Orgdnico de la Produccidn,
Comercio e Inversiones, se reduce progresivamente la tasa de Impuesto a la Renta, iniciando
en el 2009 con el 25% hasta Ilegar al 22% en €] 2013.

3.5, Reconocimiento de ingresos

Los ingresos comprenden ¢l valor razonable de planificar, estructurar y promover proyectos
inmobiliarios sobre inmuebles propios. Los ingresos se muestran netos de IVA, rebajas y
descuentos otorgados.

Los ingresos son reconocidos en la medida en que es probable que los beneficios econdmicos
fluyan hacia la Compailia, puedan ser medidos con fiabilidad y cuando la Compafiia efectia la
entrega de los servicios a los clientes directos, y en consecuencia transfiere los riesgos y
beneficios inherentes de su propiedad y no mantiene el derecho a disponer de ellos ni el control

sobre los mismos.

La Compaiifa genera sus ingresos por planificar, estructurar y promover proyectos
inmobiliarios sobre inmuebles propios

NOTA 4 - ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de estados financieros requiere que la Administracion realice estimaciones y
utilice supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas

relacionadas. /,
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Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compa#iia se encuentran basados en
la experiencia histérica, cambios en la industria e informacion suministrada por fuentes externas
calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas
condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son
importantes para reflejar correctamente la situacién financiera y los resultados de fa Compafiia
y/o las que requieren un alto grado de juicio por parte de la administracién.

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran relacionadas
con los siguientes conceptos:

- Transaccion con relacionadas: La determinacién de los préstamos que se entreguen a la
compaiiia

NOTA 5 - ADMINISTRACION DE RIESGOS

5.1Factores de riesgo operacional

En el curso normal de las operaciones de la Compafiia, la Administracién considera que
PROMOTORA CHUROLOMA S.A., no estd expuesta a riesgos operacionales ya que al
momento cuenta con todos sus procesos definidos.

5.2Factores de riesgo financiero

Las actividades de la compafiia la exponen a una variedad de riesgos financieros,
principalmente: riesgos de mercado, riesgo de crédito y riesgo de liquidez. El programa general
de administracién de riesgos de la Compafifa se concentra principalmente en tratar de minimizar
estos riesgos con una seleccion exclusiva de clientes para aplicacién de crédito y en tener
garantias por parte de los deudores.

() Riesgos de mercado

E! mercado al que PROMOTORA CHUROLOMA S.A., es ¢l drea de la construccion
principalmente, la que se ve directamente afectada por nuevos cambios de politicas y directrices
por parte del gobierno.

(b) Riesgo de liquidez

La principal fuente de liquidez d¢ PROMOTORA CHUROLOMA S.A., son préstamos de los

accionistas. O//
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A continuacion la composicién de los pasivos financieros:

Al 31 de diciembre de 2017

Proveedores 20
Otras cuentas por pagar relacionadas 7.213
Total 7.233

NOTA 6 - INSTRUMENTOS FINANCIEROS
Categorias de instrumentos financieros -
A continuacidn se presentan los valores en libros de cada categoria de instrumentos financieros

al cierre de cada ejercicio:
AL 31 de diciembre del 2017

Cortiente Na corriente
Costo
Efectivo y equivaientes de efectivo 2.263 ~
Activos financieros medidos al costo amortizado
Cuentas por cobrar compafiias relacionadas 900 -
Anticipe a proveedores 4.925
Total activos financieros 8.088 -
Pasivos financieros medidos al costo amertizado
Proveedores 20 -
Qtras cuentas por pagar relacionadas 7.213 -
Totel pasivos financieros 7.233 -

NOTA 7 - COSTOS Y GASTOS POR NATURALEZA

Los costos y gastos operacionales administrativos agrupados de acuerdo a su naturaleza son -
gastos de papeleria y utiles de oficina por un valor de US§ 22.

NOTA 8- EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Efectivo y equivalente de efectivo al 31 de diciembre del 2017, se compone de:

USS

Bancos 2263
2,263

NOTA 9 — ANTICIPO PROVEEDORES

Corresponde a anticipos entregados a proveedores los cuales seran devengados antes de 36
dias por un valor de US$ 4.925 bv
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NOTA 10 - IMPUESTOS POR PAGAR

Los saldos de los impuestos por pagar, se componen de:

Impuestos por pagar

Retenciones en fuente 0
Retenciones de iva 2
2

NOTA 11- OTRAS CUENTAS POR PAGAR RELACIONADAS

Corresponde a préstamo de terceros, para el inicio del proyecto inmobiliario, por un valor de
UsSD 7,213

NOTA 12 - IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE
Conciliacién contable tributaria del impuesto a la renta corriente -

A continuaci6n se detalla la determinacion del impuesto a la renta corriente al afio 2017:

PERDIDA DEL EJERCICIO (48)
BASE GRAVABLE 48)

NOTA 13 - CAPITAL SOCIAL

El capital suscrito y pagado al 31 de diciembre del 2017 comprende 900 participaciones de valor
nominal de US$ 1,00 cada una.

NOTA 14 - RESERVAS Y RESULTADOS ACUMULADOS

Reserva Legal

De acuerdo con la legislacion vigente, la Compafiia debe apropiar por lo menos el 10% de la
utilidad neta del afio a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 50% del
capital suscrito. La reserva legal no esta disponible para distribucién de dividendos, pero pued
ser capitalizada o utilizada para absorber pérdidas.
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Resultados acumulados

Los' resultados (utilidades o pérdidas) de cada ejercicio son incluidos en este rubro, manteniendo
registros que permiten identificar su gjercicio de origen. Con la aprobacion de la Junta General
de Accionistas y cumpliendo las disposiciones normativas aplicables, las utilidades son
distribuidas o destinadas a reservas, mientras que las pérdidas se mantienen en Resultados
acumulados o se compensar con la Reserva legal, Reserva de capital u otras reservas y cuentas
patrimoniales de libre disposicién de los accionistas.

NOTA 15 - REFORMAS Y BENEFICIOS TRIBUTARIOS
A) LEY ORGANICA DE INCENTIVOS Y PREVENCION DEL FRAUDE FISCAL;

En diciembre del 2014, fue publicada la Ley Organica de Incentivos a la Produccién y
Prevencién del Fraude Fiscal y su respectivo Reglamento, en los cuales se establecieron varias
reformas al Codigo Orgéanico Tributario, a la Ley Orgénica de Régimen Tributario Interno vy su
Reglamento de Aplicacidn, al Cédigo Orgéanico de la Produccién, Comercio e Inversiones y a
la Ley Reformatoria para la Equidad Tributaria, las cuales rigen que rigen a partir de enero del
2016.

Un resumen de estas reformas se muestra a continuacion:

Ampliacion del concepto de residencia fiscal para personas naturales.

Imposicién sobre dividendos y anticipo de dividendo.

Condiciones bajo las cuales serdn deducibles las remuneraciones y beneficios sociales.

Condiciones para la deducibilidad de deterioro de los activos financieros correspondientes

a créditos incobrables.

. Se establecen los plazos de amortizacién y los casos y condiciones para su deducibilidad.

f.  Porcentaje maximo para la deduccitn de los costos y gastos incurridos en promocién y
publicidad de bienes y servicios, y casos en los cuales no serd aplicable este limite.

g. Limites y condiciones para la deducibilidad del pago de regalias, servicios técnicos,
administrativos y de consultoria, asi como la deducibilidad de los gastos de establecimiento
o puesta en marcha de operaciones

h. Casos y condiciones para el reconocimiento de activos y pasivos por impuestos diferidos

i.  Modificacion de las reglas establecidas para la deduccion de los pagos al exterior.

j. Modificacién de la forma en la que se aplicara la tarifa de impuesto a la renta de sociedades
cuando la composicidn societaria correspondiente a paraisos fiscales o regimenes de menor
imposicidn sea inferior al 50%, determindndose una tasa que oscila entre el 22% y el 25%

k. Tarifa y forma de determinar el impuesto a la renta sobre la utilidad en la enajenacion de
derechos representativos de capital u otros derechos

. Se modifica el articulo relativo a las retenciones en la fuente de impuesto a la renta por
pagos al exterior

m. Se dispone la aplicacion de la retencidn en la fuente de IVA sobre los pagos y adquisiciones

efectuadas por contribuyentes especiales a otros contribuyentes especialgs.

a0 o
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n. Sefija en el 35% la tasa de retencién en la fuente en remesas a paraisos fiscales.

B} LEY ORGANICA DE SOLIDARIDAD Y DE CORRESPONSABILIDAD
CIUDADANA,

En mayo del 2016, fue publicada la Ley Orgénica de Solidaridad y Corresponsabilidad
Ciudadana y su respectivo Reglamento, en los cuales se establecieron varias reformas al Cédigo
Organico Tributario, a [a Ley Orgénica de Régimen Tributario Interno y su Reglamento de
Aplicacion, , las cuales rigen que rigen a partir de junio del 2016.

Un resumen de estas reformas se detalla a continuacion:

a.

b.

Se incrementa la tarifa del IV A (Impuesto al Valor Agregado) al 14% durante el periodo
de un afio contado a partir del mes siguiente de la publicacion de la Ley.

Contribucién solidaria sobre las utilidades del 3% obtenidas por sociedades,
fideicomisos, personas naturales sujetas al Impuesto a la renta y que hayan obtenido una
base imponible superior a US$ 12.000,00 (doce mil 00/100 ddlares americanos).
Contribucitn solidaria sobre el patrimonio del 0.90% para personas naturales residentes
y no residentes que mantengan un valor de patrimonic dentro y fuera del pais al 01 de
enero del 2016 superior o igual a US$ 1.000.000,00 (un millén 00/100 ddlares
americanos).

Gravar el 1,8% sobre ¢l availo cafastral del afio 2016 en caso de bienes inmuebles y
sobre el valor patrimonial proporcional en el caso de derechos representativos de capital,
las sociedades residentes en el Ecuador que mantengan bienes inmuebles en el Ecuador
y derechos representativos de capital de sociedades de propiedad directa de una sociedad
residente en un paraiso fiscal o jurisdiccion de menor imposicién o no s¢ conozca su
residencia.

Gravar el 0,90% sobre el avalao catastral del afio 2016 en caso de bienes inmuebles y
sobre el valor patrimonial proporcional en caso de derechos representativos de capital
las socledades residentes en el Ecuador que mantengan bienes inmuebles en el Ecuador
y derechos representativos de capital de sociedades de propiedad directa de una sociedad
no residente en el Ecuador, paraiso fiscal o jurisdiccidn de menor imposicién o no se
conozca su residencia.

C)LEY ORGANICA PARA EL EQUILIBRIO DE LAS FINANZAS PUBLICAS.

En abril del 2016, fue publicada la Ley Orgénica para el Equilibrio de las Finanzas Piblicas,
en los cuales se establecieron varias reformas al Codigo Orgéanico Tributario, a la Ley Organica
de Régimen Tributario Interno y su Reglamento de Aplicacion.

Un resumen de las principales reformas se detalla a continuacién:

e
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a. Devolucién del 1% al 2% del IVA (Impuesto al Valor Agregado) por adquisicién de
compras de bienes y servicios cuyos pagos se los efectile con dinero electrénico. Tarjes
de débito y tarjetas de crédito. Toda compra cancelada con dinero electrénico,
soportaran su deducibilidad de gastos para Impuesto a la renta y Crédito tributario

b. Para determinar el Anticipo de Impuesto a la renta para los afios 2017 al 2019, no se
considerard los valores pagados con dinero electrnico, que se encuentren reflejados en
Costos, Gastos ¢ Ingresos.

¢. Deduccién del 50% de los gastos por conceptos de Impuestos a los Consumos
Especiales generado en la contratacion de servicios de telefonia fija y movil avanzada.

d. No sujecion al pago de Impuesto a los Consumos Especiales sobre las adquisiciones y
donaciones de bienes entregados a entidades y organismos del sector publico.

€. Gravar con tarifa de Impuesto a los Consumos Especiales del 15% a los servicios de
telefonfa fija y planes que comercialicen tinicamente voz, 0 en conjunto voz, datos y sus
prestados a sociedades.

f. Exencién de un monto anual de US$5.000 (cinco mil 00/100 doélares americanos)
cuando el hecho generador del Impuesto a la Salida de Divisas se produzca mediante la
utilizacién de tarjetas de crédito o débito por consumos o retiros efectuados desde el
exterior

D)LEY ORGANICA PARA LA RFEACTIVACION DE LA ECONOMIA,
FORTALECIMIENTO Y MODERNIZACION DE LA GESTION FINANCIERA

El 29 de diciembre del 2017, se publicé la Ley Orgénica para la Reactivacién de la Economia,
Fortalecimiento y Modernizacion de la Gestién Financiera, en la cual se establecieron varias
reformas a normas legales tributarias, sector monetario, sector financiero, entre otros.

Entre las principales reformas se establece:

a) Exoneracion de Impuesto a la Renta en la fusion de entidades del sector financiere popular y
solidario

b) Exoneracién de Impuesto a la Renta a las nuevas microempresas por tres afios.

¢) Modificaciones a las provisiones de beneficios sociales de largo plazo, en base al pago de las
mismas, ¥ no su provision contable.

d) Ampliacion de la utilizacion, de los gastos personales, como deducciones adicionales para
personas naturales.

e} Obligacion de llevar contabilidad obligatoria, para profesionales, comisionistas, artesanos,
agentes, representantes y demds trabajadores auténomos, que superen los US$ 300.000 anuales.

f) Incremento de la tasa anual de impuesto a la renta del 22% al 25%, partir del afio fiscal 2018

¢) Bancarizacién de las transacciones financieras de US$ 5.000 a US$ 1.000

h) Sanciones por ocultamiento patrimonial. /
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NOTA 16 - EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2017 y la fecha de emisi6n de estos estados financieros no se
produjeron eventos que, en opinidn de la Administracién de la Compatiia, pudieran tener un efecto
significativo sobre los estados financieros o que requieran revelacion.

Econ. Jﬂan*‘f'g}dﬁ Moncayo P& Ing. Idrian Estrella
GERENTE GENERAL CONTADOR




