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CPA. ING. IDRIAN ESTRELLA SILVA

INFORME DFE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A LOS SENORES ACCIONISTAS DE PROMOTORA CHUROLOMA S.A.:

Informe sobre 1a auditoria de los estados financieros
Opinién

He auditado los cstados fimancieros adjuntos de PROMOTORA CHUROLOMA SA, que
comprenden ¢l estado de situacidn financiera al 31 de diciembre del 2018, el estado de resultados
integrales, ¢f estado de camibios en el patrimonio neto y el estado de flujos de efectivo, por el afio
terminado en esa fecha, asi como las notas a los estados financieros que incluyen un resumen de fas
politicas contables significativas y otras notas explicativas.

En mi opinion, [os estados financicros adjuntos presentan razonablemnente, en todos los aspeclos
materiales, la situacion financiera de PROMOTORA CHUROLOMA S.A. al 31 de diciembre de]
2018, el resultado de sus operaciones, los cambios en el patimonio neto y sus flujos de efectivo,
por el afio terminado en esa fecha, de conformidad con las Nonmas Intemacionales de Informacion
Financiera para Pequefias y Medianas Empresas (NIIF para Pymes).

Fundamento de la Opinidn

Mi auditoria fue efectuada do acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria (NIA) Mi
responsabihdad, de acucrdo a dichas normas se describen mas adclante en la sccuidn
“Responsabilidades del Auditor cn Relacion con la auditoria de los Estados Financieres™ de nu
informe.

Considero que la evidencia de auditorfa que he obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar
una base para sustentar mi opinién de auditorfa.

Independencia

Soy independiente de PROMOTORA CHUROLOMA S A, de confonmidad con los requerimientos
del Cddigo de Lrica para Contadares Publicos Emitidos por el Consejo de Normas Internacionales
de Etica (JESBA por sus siglas en inglés), junto con los requerimientos de élica que son aplicables
a mi auditoria de los estados financieros en Ecuador, y he cumplido con las demas responsabilidades
de ética de conformidad con csos requerimicntos v con el Cadigo de ética del IESBA.

Otrus Asunios

l.o0s estados tinancieros de PROMOTORA CHUROLOMA S A, al 31 de diciembre del 2017, no
han sido auditados.

Tal como se indica en la Nota 18 a los estados financicros, a partir del afie econdémico 208,
PROMOTORA CHUROLOMA S.A,, califica como empresa de interds pablico, y entre otras
obligaciones, somete sus estados financicros al dictamen de audiloria externa.
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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A LOS SENORES ACCIONISTAS DE PROMOTORA CHUROLOMA S.A.:
{Continyacion. ..)

Asuntos clave de anditoria

Asunlos clave de auditoria son aquellos asuntos que, a mi juicio profesional, fueron de mayor
importancia en mi auditoria de los estados financieros del periodo actual. Estos asuntos {ueron
cubicrtos en el contexto de mu auditoria de los estados financicros en su conjunto, y en la
formacion de mi opinidn al respecto, sin expresar una opinion por separado sobre los mismos.
No he identificado asuntos clave de auditoria que deban ser informados.

Responsabilidades de la Gerencia de la Compaiiia en relacidn con los estados financieros

La Admiaistracion de PROMOTORA CHUROLOMA S A, es 1a responsable de la preparacion v
presentacion razonable de los estados financieros adjuntos, de acuerdo con normas intemacionales
de mformacion financiera para pequefias y medianas empresas (NIIF para Pymes): y del control
intermo que la Gerencia considerc necesario para permitir la preparacion de estados financicros libres
de incorreccion material debida a fraude o error.

En la preparacion de los estados financicros, la Administracion es responsable de la valoracién do
la capacidad de la sociedad de continuar como empresa en funcionamiento, revelando, segin
corresponda. los aspectos relacionados a la empresa en [uncionamicnto y utilizande el principio
contable de empresa en marcha, exceplo si Ja direccion tiene intencion de liquidar la socicdad o de
cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista

l.a Administracion de PROMOTORA CHIIROLOMA S.A., es responsable de la supervision del
proceso de informacion financiera de la empresa.

Responsabilidades del auditor ¢n relacion con la auditoria de los estados financieros

Mi responsabilidad es ubiener una seguridad razonable de que los estados financieros en su conjunto
estan libres de incerreccion material, debida o fraude o ervor, v emitir un informe de auditoria que
contiene mi opinidn. Seguridad razonable, es un alto grado de segundad, pero no garantiza que una
auditorta realizada de conformidad con WIA siempre detecte una incorveccidn material cuando
existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o error v e consideran mateniales si.
individualmente o de forma agregada, pueden preverse razonablemente que inflivun en las
decisiones ccondmicas que los usuarios toman basandose en los cstados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA, aplique mi juicio profesional y mantengo
una aciilud de escepticisme prolesional durante tody la auditoria. También;

a. [dentifique y valore los riespos de incomeccion material en los estados financieros, debido a
fraude o error, disciic v apligue procedimicntos de auditoria para responder a dichos riesgos ¥
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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A LOS SENORES ACCIONISTAS DE PROMOTORA CHUROLOMA S.A.:

{Continuacién. ..}

obtuve evidencia de audiroria suficiente y adecuada para proporcionar una base para i opinion.
El riespo de no detectar una incorreccion material debida a fraude es mas elevado que en el caso
de una incorreccion debida a error, va gue €l fraude puede implicar colusitn, (alsificacién.
omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erroneas, o elusion del control
mferno.

b. Obtuve conocimiento del control interno relevanie para la auditoria con ¢l fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, ¥ no c¢on la
finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del control interne de la entidad.

¢. Evalué lo adecuado de las politicas contables aplicadas y {a razonabilidad de las estimaciones
coniables y la correspondiente informacion revelada por la Adnunistracion.

d. Cenclui sobre lo adecuado d¢ utilizar, por parte de los Administradores, la base contable de
cmprosa et funcionamiento v, basdndome en la cvidencia de auditoria obtemida, conehu sobre la
existcnuia, © no, dc una incertidumbre material relacionada con hechos o con condiciones gue
pueden penerar dudas significativas sobre la capacidad de la cnudad para continuar como
empresa en funcionamiento.

Si conclui que existe una incertidumbre material, se me requicre llamar la ateneidn en mi informe
de auditoria sobre la correspondiente informaeidn revelada en los estades hinancicros . si dichas
revelaciones no son adecuadas. que emita una opinidn modificada. Mis conclusiones se basan en
la evidencia obtenida hasia la {fecha de mi informe de auditoria,

Sin embargo, hechos o condiciones futuras pueden ser causa de que la entidad deje de ser una
empresa en funcionamiento.

e. Evalué la presentacion global, la estructura ¥ ¢l contenido de los estados financieros, incluida
la informaci‘m revelada, y si los estados linancieros representan [as transacciones y los hechos
subyacentes de un modo que expresen una prescntacion razonable,

[nforme sobre otros requerimientos legales y nurmativos

Mi opinion sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias de la compaiiia, requendo por una
entidad de ¢ontrol del Eeuador, por ¢l afio terminado al 31 de diciembre del 2018, se emite por
separado.

Quito, 24 de abril del 2019

P.A.ING. IDRIAN ESTRELLA S.
Licencia Profesional No. 25140
Registro de ta Superintendencia
de Companias SC-RNAE-429
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PROMOTORA CHURCOLOMA S.A,
FESTADOS DE SITUACHON FINANCIERA
Al 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
{Fxpresado en dolares estadounidenses)

NOTA
ACTIVOS
Activos corrientes
tectivo y equivalentes al eleetivo 8 12,160
Derechos fiduciarios G 166,576
O1tras cuentas por cobrar SO0
Proyecto en construccion 10 64,944
Total Activos 244,580
PASIVOS Y PATRIMONI{)
PASIVOS
Pasivos corrientes
Cuentas por pagar relacionadas y accionistas 11 F213
Impuesios por pagar 12y 15 250
Anticipo clientss 13 166,596
Oras cuentas por pagar 14 70,000
Total pasivos 244,059
FATRIMONIO, (Estado Adjunto) 521
Total pasivos y patrimonio 244,580
i ’/f W 1 g =
e ,)x?/ ' ;L‘-' -L!-L_'l-l. L l _
<" Fron. Juan Pablo Moncayo 3 CPA. Ing. Adnana Cucva
7 Representante Lepal Contadora
Promonsa Proyegtos Moncayo Sinchez S.A. Registro No. 26240

I.as nolas explicativas anexas de la 1 a la 19 son parte integrante de los estados
financicros.



PROMOTORA CHUROLOMA §.A,

ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO

POR LOS ANOS TERMINADOS FI. 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
{Expresado vn dolarcy estadounidenses)

NOTA
(Gustos operacionales
De Administracion {259)
Pérdida operacional (259)
Otros Ingresos v (Egresos)
Gastos financieros (72)
Pérdida antes de impuesto a la
renta (331)
Impuesto a la Renta 15 =
Pérdida del ejerexcio (331}
s ;f*;‘?' g ;A | e~
G :
‘./'é;:nn. Juan Pablo Moncayo CPA. Ing. Adriana Cueva
Representante Legpal Contadora
Promonsa Proyectos Moncayo Sanchez S.A. Registro No. 26240

Las notas explicativas anexas dc ia 1 a la 19 son partc integrante de los estados
financieros,



PROMOTORA CHUROLOMA S.A.

ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO
POR LOS ANOS TERMINADOS KL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

(Fxpresado en dolares estadounidenses)

. i CAPITAL RIS ULTADOS e
PESGRINCION S5OC1AL ACLUMULAIM M POTAL
Snldo al 31 de diciembre del 2017 Qu (48) 352
Resuliado del ejercicio 2018 = {331 (331)
Saldo al 31 de diciembre del 2015 W1 (3793 521

T < b e o
__;“ ff‘,,f’- ) | e = ..L,L.h.L'}!L.'L-L-'k.-
‘_.-’ Feon., .Il]ﬂrl Pﬂbl'ﬂ‘ Mﬂncﬂ.}'—ﬂ (_:PA. [ng. J"ld.llianil Cucva
Representante [Legal Contadora

Promonsa Proyecios Moncayvo Sanchez SA.

Registro No. 26240

f.as notas explicativas anexas de {a 1 a la 19 son parte integrante de log estados

financierogs.



PROMOTORA CHUROLOMA S.A.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

ANOS TERMINADOS EL 31 DICIEMBRE DEL 2018
(Fxpresado en dolares estadounidenses)

FLUJOS DE EFRCTIVO EN ACTIVIDADES DE NOTA ms
OPERACION:
Recibudy de elentes 167,496
Pagado a proveedores y empleados {162.580)
[mercses pagados (72)
Efectivo neto provisto en actividades operativas 4842
FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE
INVERSION:
Prayecto en comstruccion 10 (64,944)
Efectivo nete usado en actividades de mversion {64.944)
FL.LJOS DE EFECTIVD EN ACTIVIDADES DE
FINANCIAMIENTO:
Prestamos de terceros 14 FO000
Ciective neto provisto en actividades de financiamiento 70,0000
Incremento neto en efectivo y sus equivakntes S.RYR
Efectivo v sus equivaientes de efectivo al inicio de afio % 2.263
Efectivi y sus equivalentes de efcetivo al tinal de) afio " 12161
CONCILIACION DE 1.0S RESULTADOS DEL
FEJERCICIO CON LAS ACTIVIDADES DE
OPERACION:
Pérdida neta del ejercicio (33])
Efectivo proveniente de actividades operativas antes de
en ¢l capital de trabajo:
Aumento cuentas por cobrar (161.651)
Disminugion proveedores {20)
Aumento anticipo de clicntes 13 166,396
Aumenio Impuesios 248
fectivo neto provenients en actividades operativas 4,842
e -
" Econ. Juan Pablo Moncayo CPA. Ing. Adriana Cueva
Representante Legal Contadora

Promonsa Proyectos Moncayo Sanchus S AL Registro No, 26240



PROMOTORA CIIUROLOMA S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DICIEMBRE DEL 2018

{Expresado en dolares estadounidenses)

NOTA 1 - OPERACHINES

La compafiz {ue estableeida bajo las leyes ecuatorianas ¢n ¢l mes de octubre del 2017, con ¢l
nombre de “PROMOTORA CHUROLOMA S A" Su actividad principal es Promecion de
proveelos de construceion.

Sus operacioncs las realiza en la ciudad de Quito. en la Av. 12 de Octubre Ldifico Mirage. piso
4,

NOTA 2 - AUTORIZACION EMISION ESTADOS FINANCIFROS

Los cstados [inancicros por el afio 1erminade el 31 de diciembre del 2018, que corresponden a los
estados financieros bajo NITF para Pymes de la Compaiiia, han sido enitidos para ser autonzados
posteriommente pot la Junta General de Socios con techa 29 de abril del 2019

NOTA 3 - RESUMFEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacidn, se describen las prineipales politicas contables adopradas en la preparacion de
gstos estados financieros.

3l Bascs de preparacion de estades financieros separados

Los presentes estados {inancicros separados de la Compaiiia se han cluborado de acuerdo con las
Normas Intermacionales de infonmacion Financiers NIIF para Pymes emitidas por el Consejo de
Normas Internacionales de Contabilidad [ASB (Tnternational Accounting Standards Board). de
conformidad con la Resolucion SC.DS G.09.006 emilida por la Superintendencia de Compaiias
{publicado en el R.O. 94 det 23 de novicmbre del 2009) que han sido adeptadas en Ecuador y
representan la adopceidn integral. explicita v sin reservas de las reteridas nonmas internacionales
¥ aplicadas de manicra uniforme a los ¢jercicios que s¢ presentan,

La version utilizada en la preparacion y emisién de los estados linancieros, corresponde a la
vigente a partir del | de encro del 2017. que incorpora las modificaciones del ano 2015). :l
Consejo dc Normas Internacionales de Contabilidad (IASB) sc cstablecia en 2001 como parte de
la Fundacién del Comité de Normas Intecrnacionales de Contabilidad (Fundacion TASC) Ln ¢l
afio 2010 la Fundacion TASC paso a denominarse Fundacion 1FRS, Véase ademas Ja Nota 3.12

Los estados financicros de PROMOTORA CHUROLOMA S.A.. comprenden los cstados de
situacion financicra al 31 de diciembre del 2018, los cstados de resultado intepral. de cambios en
¢l patrimonic ¥ de flujos de cicctivo por los afios terminados ¢l 31 de diciembre del 2018. Los
estados financieros se han preparado bdsicamente bajo ¢l eriterio del coste historico.



PROMOTORA CHUROLOMA S.A.
MOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DICIEMBRE DEL 2018

(Expresado en dilares estadounidenses)
{Continuacion. .. )

La preparacion de los estados financieros conforme a las N1IF para Pyines, requiere ¢l uso do
estimaciones contables. Tambi¢n exige a la Administracion que ejerza su juicio en el proceso de
aplicactdn de las politicas contables de la Compatiia,

En ta Nota 4 se revelan las arcas que implican un mayor grado de juicio o complejidad o las areas
donde los supucsios v estimaciones son significativos para la claboracién de los estados
financieras, Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados reates
pueden diterir de los montos estimados por la Administracion.

3.1, Efective v equivalentes de efectivo
Incluye los depdsitos a [a vista en bancos.
3.3, Activas ¥ pasivas financieros

1.3.1. Clasificaciin

La Compaiiia clasitica sus activos financieros on las siguientes eategorias: “activos tinancieros a
valor razonable o través de ganancias y pérdidas™, “cuentas por cabrar clientes no relacionados™
y “otras cuentas por cobrar chentes relacionados”™. 1.os pasivos linancieros se clasifican en las
siguientes categorias: “pasivos financicros a valor razonable 2 través de ganancias ¥ pérdidas™ v
*otros pasivos finaocteros™. La clasificacion depende del proposito para ¢l cual se adquirieron
los aclivos o contrataron los pasivos. [.a Administracién determina la clasificacion de sus activos
¥ pasivos fmancieros a {a fecha de su reconocimicnto inicial.

Al 31 de dictembre del 2018, la Compaiifa solo mantuvo activos financieros en la categoria de
“euenitas por cobrar clientes no relacionados ¥ cuentas por cobrar clientes relacionados™. De igual
forma. la Compania solo mantuvo pasivos [inancieros en la categoria de “otros pasivos
financieros™ cuyas caractenisticas se explican seguidamente:

(a)Cuentas por cobrar clientes relacionados ¥ cuentas por cobrar clientes no relacionados.
Representados en el estado de situacion financiera por las cuentas por cobrar clientes
relacionados v cucntas por cobrar clicntes no relacionados: Son activos financieros no derivados
que dan derecho a pagos Iijos o determinabies y que no cotizan en un mercado activo. Se incluven
en el activo corricnie. excepto por los de vencimiento mayor a 12 mescs contados desde la fecha
del estado de situacion financiera.

(b)Otros pasivos financieros

Representados en ¢] estade de situacion financicra por los proveedores. Se incluyen cn el pasivo
corriente, exceplo por los de vencimiento mavor a |2 meses contados a partir de la lecha del
estado de situacidn financicra.



PROMOTORA CHUROLOMA S.A,
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DICIEMBRE DEL 2018

(Expresado en délares estadounidenses)
{Conlinuacion...)

3.2.2. Reconocimiento ¥ medicidn inicial v posterior:
Reconocimiento -

l.a Compaiiia reconoce un activo o pasive financiero cn ¢l estado de situacion financiera a la
fecha dc la negociacion v se desconocen cudndo se comnpromete a comprar o vender el activo o
pagar ¢l pasivo,

Medicion inicial -

1.0s activos v pasivos financicros son medidos inicialmente a su valor razonable mds cualquier
costo atribuible a la transaccidn, que. de ser significative. es reconocido como parte del activa o
pasivo; siempre que ¢l activo o pasive financiero no es designado como de valor razonable a
través de ganancias v pérdidas y éste ey significativo, Con pasterioridad al reconocimiento inicial
la Compaiiia valoriza los mismos como se describe a continuacion:

Medicion posterior -

{a)Cuentas por cobrar clientes relacionados ¥ cuentas por cobrar ¢lientes no relacionados.
Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el método de intergs
efectivo. En espectfico. la Compafiia presenta principalmente fas siguientes cuentas dentro de
esta categoria:

(i) Cucntas por cobrar chentes relacionados: Estas cuentas corresponden a los montas
adeudados por los clientes dircclos y companiias relucionadas por prestacion de servicios
profesionales cspecializados. que wngan por fin dennficar. planificur, elaborar o evaluar
proyectos de desarrollo. en sus miveles de pre factibilidad. tactibilidad. disefio u operacion. Se
reconocen a su valor nominal que no difiere de su coste amertizado. pucs no generan intereses.

(ii) Cuentas por cobrar clientes no relact 0s: Represemtadas principalmente por
anticipos entregados a wabgjadores. proveedores y avances varios que se hguidan en el corto
plazo. Se registran al valor del desembaolso realizado, que es equivalente a su costo amortizado.

{b)Oilros pasivos financieras

Paosterior a su reconocimiento imeial s¢ miden al costo amortizado aplicando ¢l meérodo de interés
efectivo. Ln cspectlico, la Compafiia presenta tas siguientes cucmas dentre de esta categoria:

(1) Préstamos igaciones linancieras: Se registran inicialmenie a su valor nominal que no
difiercn de su valor razonabie, pues cstdn contratados a las lasas vigenies cn el mercado. No
cxisten costos de transacciones sigmlicativas incurridos al momento de su contratacion.
Posteniormente, s¢ miden al costo amortizado utilizando las tasas de interés pactadas,



PROMOTORA CHUROLOMA S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DICIEMBRE DEL 2 8
(Expresado en délares esiadounidenses)
{Continuacion. .. )

(i) Cuentas por pagar comerciales ¥ otras: Son ubligaciones de pago por bienes o servicios
adquindos de provecdores locales o del exterior en ¢l curso normal de los negocios. Si sc esperan
pagar on un ufio ¢ menos se clasifican come pasivos corrientes. de lo contrario se presentan como
pasivos no corrientes. Se reconocen a su valor nominal que es cquivalente a su costo amortizado
pues no peneran intereses,

3.4. Impuesto a la renta enrriente

El gasto por Impuesto a a renta del ado comprende el hmpuesto a la renta corriente ¥ al diferido.
El impucsto s¢ reconoce en ¢l estado de resultados intepgrales, excepto cuando se trata de partidas
que se reconocen dircctamente eén ¢l patrimonio. kn este caso el impuesto también se reconoce
en otros resultados inteprales o directamente ¢n el patrimonia,

[mpuesto a la renta corriente

FI cargo por impuesto a la renta cornenie se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las
utilidades gravables v se carpa a los resultados del afio en que se devenga con base en €l impucsto
por pagar exigible. [.as normas inbutarias vigentes cslablecen una tasa de impuesto del 23% de
lug utilidades gravables: la tasa puede variar, dependicndo de la composicion del capital
accionario. pudiendo llegar hasta ] 28%,

A partir del ¢jercicio fiscal 2009 entrd cn vagor la norma que exige el pago de un “anticipo
minimo de [mpucsto a [a renta”™, cuyo valor 25 calculado en funcion de las cifras reportadas el
afio anterior sobre ¢l 0.2%; del patrimonio. 8.2% de los costos v gastos deducibles, 0.4% de los
ingresos gravables v 0.4% de los activos.

La referida norma establecio que on caso de que el impuesto a ta renta causado sea menor guc el
monto del anticipo mininio. este dltimo se convertird cn impuesto a la renta delinitivo, a menos
gue ¢l contribuyvente selicite al Servicio de Rentas Internas su devolucion, lo cual podria ser
aplicable, de acuerdo con la norma que rige la develuciin de este anticipo.

En adicion, de acuerdo con ¢l Codigo Organico de a Produccion, Comercio e Inversioncs. se
reduce progresivamente la tasa de Tmpuesto a la Renta, iniciando cn ¢! 2009 con el 25% hasta
ftegar al 22% en el 2013

La Ley Organica de Incentivos a la Produccion y Prevencion del Fraude Fiscal, establecié una
tasa de impuesto a la renta del 22% para las sociedades establecidas en el Ecuador. y del 25% si
los acciouistas se hallan domiciliados cn el exterior en paraisos fiscales o jurisdicciones de menor
imposicion: éstas lasas fueron ncrementadas en 3% cada una, para el aiio 2018 y siguientes, de
acuerdo a la Ley Organica para la Reactivacion de la Economia, Fortalecimiento de la
Dolarizacion y Modemizacidn de Ja Gestion Financiera en diciembre del 2017,
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3.5, Reconacimiento de ingresos

Los ingresos comprenden <l valor razonable de plamificar. cstructurar ¥ promover proyvectos
inmobilianios sobre inmuebles propios. Los ingresos se muestran netos de IVA, rebajas ¥
descuentos otorgados.

Los ingresos son reconocidos en la medida en que ¢s probable que los benelicios economicos
fluvan hacia la Compaiiia. puedan ser medides con liabilidad y cuando la Compaiiia efectia la
enlrega de los servicios a los clientes directos, y on consecucnia transfiere los ricsgos ¥
beneficios inherentes de su propiedad v no manticne ol derccho a disponer de ellos ni ¢l control
sobre tos mismos.

La Comparifa genera sus ingresos por planificar, estructurar y promover proyeetos inmobiliarios
sobre inmuebles propios

NOTA 4 - ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

.4 preparacion de estados financieros requicte que b Administracion realice estimaciones ¥
utilice supuestos que afectan los nmontos incluidos en estos estados financieros ¥ sus notas
relacionadas.

Las estimaciones realizadas ¥ supuestos utitizados por la Compaiiia s¢ encuentran basados cn la
experiencia historica, cambios c¢n ln industria e informacion suministrada por fuentes externas
calificadas. Sin embargo. los resultados finates podrian dilerir de lus estimactones bajo clertas
condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son
imporiantes para reflcjar correclamenic la situacién financicra ¥ los resultados de la Compaiia
y/o las gue requicren un alte grado de juicio por parte de la admimstracion,

Las principales cslimaciones v aplicaciones del criterio profesional se encuentran relacionadas
con los siguicntes conceptos:

- Proycetos en construccion: El costo de los provectos en curso se efectiun al costo amortizade.
NOTA 5- ADMINISTRACION DE RIESGOS

5.1  Factores de riesgo operacional

En €| curso normal de las opersciones de la Compafiia. la Administracion considera que

PROMOTORA CHUROLOMA S.A., no estd expuesta a riesgos operacionales ya que al
momento cuenta con todos sus procesos definidos,
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5.2 Factores de riesgo financicro

Las actividades de la compariia la exponcn a una variedad de ricsgos financieros, principalmente:
riespos de mercado. ricsgo de crédito y riesgo de liguidez,

Cl programa gencral de administracion de resgos de la Compatija se concentra principalmente
en tratar de minimizar estos riesgos con una seleceion exclusiva de clientes y en tener los clicntes
hmanciacion directa de instituciones financieras para ¢l cumplimiento de sus operaciones.

(a) Riesgos de mercado

Ll mercado al que PROMOTORA CHUROLOMA 5.A. es ¢l drea dc la construccion
principalmente, la que se ve diveclamente afectada por nuevos cambios de politicas y divectrices
por parte del gobicmo.

(b) Riecsgo de liquider

la principal fuente de liquidez de PROMOTORA CHUROLOMA S.A., son préstamos
electuados por instituciones financieras v anticipos de clientes para la reserva de inmuebles,

A continuacidn, 1a composicion de los pasivos financicros corrientes, al 31 de diciembre del
2001 8:

USD
Cuentas por papar relacionadas ¥ accionistas 1.213
Anticipo Clientes [66.596
Préstamos de lereeros . T0.000
Total 243.8309

NOTA G- INSTRUMENTOS FINANCIEROS
Categorias de instrumentos financieros -

A continuacién. se presentan los valores en libros de cada categoria de instrumentos financicros
at cierre de cada cjercicio:

Véase pagina siguiente;
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Al 3E e oy del 20018
Clorrienie M orrenle
Costo
Electhio y eguive lentes de ctvetba 121461 -

Actives financieras medidos al costo anortizada
(M8 cuentas por cobrar ]

Dercrhos Nduciarios 166570 -
Total activos financie rus 17%.636 =
Pasivos fnanci¢res medidos al casto amortizade

Cluentas por pagar relacionadas v o cionistas 7213

CHrs CUSnas fr jrgar LA

Anticipo o ¢licntes 162 5504

Total pasivos financie ros 243800

NOTA 7-COSTOS Y GASTOS POR NATURALEZA

Los costos v gastos operacionsles administrativos agrupados de acuerdo o su naturaleza son los
sipuientes:

Gastos
Afio 2018 admnisicativos
Honoranos Bl
Arreindos 41
Bmpucstos y contribuciones 2174
Mros 4}
159
NOTA S - EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Efectivo v equivalente de efectivo al 31 de dicicmbre del 201 8. se compone de:

Lis1y
Banco Promerica 987
Banceo Internacicnal P73
12,160
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NOTA 9 - DERECHOS FIDUCIARIOS

Los Derechos Fiductarios estan siendo administrados por Fideicomiso Fiduamencas. el cual se
constituyts en el mes de julio del 2018, con of ubjetivo de recibir los flujus de parte de los
constituventes. de acrecdores o de prominentes compradores, para el desarollo del provecto
inmoebiliarie ¥ mantenerlos bajo su admimistracion, hasta gue el Constituyente declare v certifique
haber cumiplido el punte de cquilibrio, af 31 de diciembre del 2018 sc ha entregado al tideicomiso
un valor de iS4 166,376

NOTA 11 - PROYECTOS EN CURSO

El praoyecto en curse corresponde a construccion mantenida en Tumbaco, bajo la denominacion de
Proyecto Churoloma

2018
Provectos en Curso 61,944
64.944

NOTA 11 = COMPANIAS RELACIONADAS ¥ ACCIONISTAS

Al 31 de diciembre del 2018, las compaiias relacionadas v accionistas por pagar. son las
siguientes:

2018
Coentas por pagar Accionisias:
losé Mateo Patifio Loaiza 223
Cuentas por pagar Companias relacionadas:
Mrovstora Eetbace Proon Cra. Ticda. 3,(HH)
T.213

NOTA 12 - IMPUESTOS POR PAGAR

L.os saldes de los impuestos por pagar, al 31 de diciembre del 2018, se componen de:

2018
Impucstos por pagar
Rewenciones en fucnte GG
Retenciones de iva 151

a2
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NOTA 12 - ANTICIPO CLIENTES

La cucnta de Anticipos de clicnites constituye valores cntrepados por lerceros para la reservacion
de casas, en el conjunto en construccion, el cual se hquidard ¢l momento que se realice |a
transferencia de dominio y la factura respeetiva, la cual al 31 de diciembre del 2018 asciende al
valor de USS 166.596.

NOTA 14 - OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Las otras cuentas por pagar, constituyen préstamos de tereeros, los cuales no se ha determinado
plazo ni tasa de interés a ser liquidada. Al 31 de diciembre del 2018. estd compuesto por:

2018

Alcjandro Jareln RIVRLLY
Barbara Terdn 20,008
70.000

NOTA 15 - IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO
Conciliacién contable tributaria del impuesto a la renta ¢orriente -

A conlinuacién, se detalla la determinacion del impucsto a la renta corriente ¥ diferido al afo
2018:

2018

Imipuesto 2 I renta corriente: 3
r——

Coneiliacién contable tributaria del impuesto a la renta corrientc -

A continuacion, se detalla la determinacion del impuesto a la remta corriente del afio 2018:

LSy
Pérdida del afio antes de impuesto a la renls (331)
Base ributaria (a3
Tasa impositiva I2%,

Impuesio a la renta calculado
Anticipe mimmo de impuesto a la rema

Retenciones en [a tliente cjecricio fiscal

Impuesio a la rema por pagar =
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Situacion fiscai -

A la feeha de emision de estos estados financieros, los afios 2017 al 2018 estan sujetos a una
posible Msealizacion.

NOTA 16 - CAPITAL SOCIAL

Lil capital suscrito v pagado aj 31 de diciembre del 2018 comprende 900 acciones de valor nominal
de VIS$ 1,00 cada una.

NOTA 17 - RESERVAS Y RESULTADOS ACUMULADOS
Reserva Legal

De acuerdo eom la legislacion vigeme, la Compaiia debe apropiar por lo menos el 10% de la
utilidad neta del afio a una reserva legal hasta que ¢l saldo de dicha reserva aleance el 50% del
capital suserito. La reserva legal no estd disponible para distribucion de dividendos, pere puede
scr capitalizada o utilizada para absorber pérdidas.

Resultados acumulados

Los resultados futilidades o pérdidas) de cada ejercicio sen inchuidos en este rubro, manteniendo
registros que permiten identificar su ejercicio de origen. Con la aprobacién de la Junta General
de Socios y cumpliendo las disposiciones nonmalivas aplicables. las utihdades son distribuidas o
destinadas a reservas, mieniras que las pérdidas sc mantienen en Resultados acumulados o se
compensan con la Beserva legal, Reserva de capital o olras reservas ¥ cuentas patrimoniales de
libre disposicidn de tos Socios

NOTA 18 - EMPRESA DE INTERFES PUBLICO

El 17 de enero del 2018, ta Superintendencia de Compaiiias, Valores ¥ Scguros del Ecuador,
emitidy la Resolucidn No. SCVS-DSC-2018-0001, por la cual se emite el Instructive sobre
sociedades de interés pliblico. el cual entro cn vigencia con su publicacion en el Suplemento del
Registro Oficial No. 171 del 30 de encro del indicade afio. Mcdiante esta norma legal, se
determina gue estan obligados a someter a auditoria externa los estados financieros anuales,
aquellas sociedades que se determinen son de interés pablico. y especificamente a aquellas que
en su abjeto social sc establezea sc dedican a “actividades de agencia y corretje inmobiliarios,
y de interninediacion ¢n la compra, vema y alquiler de bienes inmucbles.™
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En 1l razon la empresa sujeta sus estados financicros al dictamen de anditoria oxlemna, a partic
del ejercicio ccondmico 2018,

NOTA 19 -REFORMAS Y BENEFICIOS TRIBUTARIOS
AYLEY ORGANICA DE INCENTIVOS Y PREVENCION DEL FRAUDE FISCAL;

En diciembre del 2014, fue publicada la Ley Orgdnica de Incentivos u la Produccion y Prevencion
del Fraude lFiscal ¥ su respective Reglamento. en los cuales se establecicron vanas reformas al
Cadigo Organico Tributario, a ia Ley Organica de Régimen T'ributanie Interno v su Reglamento
de Aplicacion, al Codigo Organico de la Produccion. Comercio ¢ Inversiones v a la Ley
Reformatoria para la Fquidad Tributaria, las cuales rigen que rigen a partir de enero del 2016.

Un resumen de éstas reformas se muestra 2 continuacion:

a. Ampliacién del concepto de residencia fiscal para personas naturales.

b. Tmposicion sobre dividendos y anticipo de dividendo.

¢. Condiciones bajo las cuales serdn deducibles las remuneraciones y beneficios sociales,

d. Condiciones para la deducibilidad de deterioro de los activos linancieros correspondientes 8
créditos incobrables.

e. Se establecen los plazos de amortizacion v los casos ¥ condiciones para su deducibiiidad.

f. Porcentaje médximo para la deduccion de los costos ¥ gastos imcarridos en promocion y
publicidad de bienecs y servicios, v casos en los cuales no serd aplicable este limite.

g. Limites v condiciones para la deducibilidad del paso de repalias. servicios técnicos,
administrativos ¥ de consultoria. asi vomo la deducibihidad de los gastos de cstablecimiento o
pucsta en marcha de operaciones

h. Casos y condiciones para el reconocimiento de activos ¥ pasivos por impuestos diferidos

t. Modificacion de las reglas establecidas para la deduccion de los pagos al exterior,

j. Modificacion de la forma en la que se aplicard la tarifa de impuesto a fa renta de sociedades
cuando la composicion socictaria comegspondicnte a paraisos fiscales o reginwnes de menor
imposicion sca inferior al 50%, determinandose una tasa gue oscila entre ¢l 22% y el 25%

k. Tarifa y forma de determinar el impuesto a la renta sobre fa utilidad en la enajenacion de
derechos representativos de capital u otros derechos

1. Se modilica el articulo relativo a las retenciones en la fuente de impuesto a la renta por pagos
al exterior

m. Se dispone la aplicacién de la retencion cn la fuente de [VA sobre los pagos v adquisiciones
cfecluadas por contribuyenies cspeciales a otros contribuyentes especiales.

n. Se fija cn el 35% la tasa de retencion en la fuente cn remesas a pataisos fiscales,
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BILEY OQRGANICA DE SOLIDARIADAD Y DE CORRESPONSABILIDAD
CIUDADANA,

En mayo del 2016, fue publicada la Ley Orgianica de Solidaridad y Corresponsubilidad
Ciedadana ¥ su respectivo Reglamento, en los cuales se establecieron vanas reformas al Codigo
Orgdnico Tributario, a la Ley Organica de Régimen I'mbutario Intcrno y su Reglamento de
Aplicacion, . las cuales rigen que rigen a partir de junio del 2016,

Un resumen de cstas reformas se detalla a continuacion:

a. Se incrememta la tarifa del [IVA (Tmpuesto al Valor Agregado) al 14% durante ¢l periodo de
un aio comado a partir del mes siguiente de la publicacion de la Ley.

b. Contribucién solidaria sobre las utilidades del 3% obtenidas por sociedades. fideicomisos,
personas naturales sujetas al Impuesto a la renta ¥ que hayan obtenide una base imponible
supertor a USS 12.600.00 (doce mil 00/100 dolares amcricanos).

. Contribucion solidaria sobre ¢f patrimomo del 0.90% para personas naturales residentes ¥ no
residentes que mantcngan un valor de patrimonijo dentro y fucra del pais al 01 de enero del 2016
superior o 1gual a L'S$ 1.000.000.00 {un millén 00/100 délares americanos),

d. Gravar ¢l 1.8% sobre el avaluo carasiral del afio 2016 en caso de bicnes inmuebles ¥ sobre el
valor patrimomal proporcienal en el caso de dereches representativos de capital, las sociedades
residentes en ¢l Ecvador que mantengan bienes inmuebles en el Ecuador y derechos
representativos de capital de sociedades de propiedad directa de una sociedad residente en un
paraiso fiseal o jurisdiccion de mener imposicidn © no se conozca su residencia.

¢. Cravar cl (.90%% sobre ¢l avalio catastral del afio 2016 cn caso de biencs inmucbles y sobre
el valor patrimomial proporcional en caso de derechos representativos de capital las sociedades
residentes en ¢l Ecuador que mantengan bienes inmuebles en el Ecuador y dercchos
representativos de capital de sociedades de propiedad directa de una sociedad no residente en ¢l
Feuador, paraiso fiscal o jurisdiccion de menor imposicion o no s¢ conozea su residencia.

C)LEY ORGANICA PARA EL EQUILIBRIO BE LAS FINANZAS PUBLICAS.

Lin abril del 2016, fue publicada la Ley Organica para el Fquilibrio de las Finanzas Pablicas, cn
los cuales se establecieron varias refornias al Cadigo Organico Tributario, a la Ley Orgdnica de
Régimen Tributario Interno y su Reglamente de Aplicacion.

Lin resumen de las principales reformas sc detalla a continuacion:

a. Devolucion del 124 al 2% del IVA {Impuesto al Valor Agregado) por adquisicion de compras
de hienes y servicios cuvos pagos s¢ los efectiie con dinero electrinico. Tarjes de débito y tarjetas
de crédito, Toda compa cancelada con dinero electronico, soportaran su deducibilidad de gastos
para Impucsto a fa reats y Crédito tributario
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b, Para determinar el Anticipo de Impueste a la renta para los afios 2017 al 2019, no s¢
considerard los valores pagados con dinero clectrénico, que se encuentren reflejados en Costos,
Gastes e Ingresos.,

¢. Deduccion del 50% de los gastos por conceptos de Impuestos a los Consumos Cspeciales
generado en la contratacion de servicios de telefonia fija y movil avanzada.

d. No sujecion al pago de Impuesto a Ios Consumos Especiales sobre las adquisiciones v
donaciones de hienes entregados a entidades y organismos del sector plblico.

¢. Gravar con tarifa de Impuesto a los Consumos Especiales del 15% a los servicios de telefonia
fija y planes que comercialicen Unicamente voz. 0 en conjunto voz, datos ¥ sus prestados a
socicdades.

f. Cxencidon de un monto anual de US$5.000 (cinco mil 607100 délares americanos) cuando el
hecho penerador del Impuesto a la Salida de Divisas se produzea medianle la ufilizacion de
tarjetas de erédito o débito por consumos o retivos efeciuados desde el exterior.

D)LEY ORGANICA PARA LA REACTIVACION DE LA ECONOMIA,
FORTALECIMIENTO Y MODERNIZACION DE LA GESTION FINANCIERA

Ll 29 de diciembre del 2017, se publicé la Ley Qrgéanica para la Reactivacién de ia Economia,
Fortalecimiento y Modernizacién de la Gestion Financiera, en la cual sc cstablecieron varias
reformas g nonmas legales tributarias, scctor monetario, seetor linanciero. ¢ntre otros.

Entre las principales reformas se establece:

a) Exoneraci¢n de Impuesto a la Renta en 1a fusién de entidades del sector financiero popular ¥
solidario

h} Exoneracion de Impuesto a la Renta a las nugvas microempresas por tres afios.

¢) Modificaciones a las provisiones de benelicios sociales de largo plazo, en base il pago de las
mismas, v 1o su provision contable.

d) Ampliacién de la ulilizacidn, de los gastos personales, como deducciones adicionales para
personas naturales

¢) Obligacion de llevar contabilidad obligatoria, para profcsionales, comisionistas, artesanos,
agentes, representantes y demés trabajadores auténomos, que superen los USS 300.000 anuales.

f} Incremento de la tasa anual de impuesto a la renta del 22% al 25%, pantir del afio fiscal 2018,

g) Bancarizacion de las transacciones financicras de US$ 5.000 a US$ 1.000

h) Sanciones por ocultamienio putrimonial.

E)LEY ORGANICA PARA EL FOMENTO PRODUCTO, ATRACCION DE
INVERSIONES, GENERAJON DE EMPLEO Y ESTABILIDAD Y EQUILIBRIO FISCAL

Fl 7 de aposto del 2018, se emitié la Ley Orginica para el Fonento Producto, Atraccion de
Inversiones, Generacion de Empleo v Estabilidad y Fquilibrio Fiscal, y publicd en ¢l Registro
Oficial 5309 del 21 de agosto del mismo afio; adicionalmente el 24 de dicicmbre de 20 8 se expidio
el Reglamento para la Aplicacion dc la F.ey antes indicada, con el cual, entre otros aspecios, sc
emiten ciertos beneficios fiscales relacionados. con el anticipe de Impuesto a la renta y excnciones
por ciertos periodos anuales a las nuevas inversiones.
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Adicionalmente se reforma, y con aplicacion para el aiflo fiscal 2019, ¢l Art 79 del
Regluamento a la Ley de Régimen Tributario Interno, determindndose que; “Para ¢l
caso de los contribuyentes definidos en los literales a) o b) del articulo 4] de la Ley
de Régimen ‘I'ributario lntemo, s1 no oxistiese impuesto a la renta causado o si ¢l
impuesto causado en el gjercicio corriente fuere mferior al anticipe pagade mas las
retenciones, el contribuyente lendrd derecho a presentar un reclamo de pago
indebido. 0 una solicitud de devolucidn de pago en exceso. o a utilizar dicho monto
directamente como crédito tributario sin intereses para el pago del impuesto a la renta
que cause en los ejercicios impositivos posteriores ¥ hasta dentro de 3 afios contados
desde la fecha de la declaracion”

NOTA 19 - EVENTOS SUBSECUENTES

Entre ¢l 3] de dicteibre de) 2018 ¥ la fecha de emision de estos estados tinancieros
no s¢ produjeron eventos que, en opinion de Ja Administracion de la Compailia,
pucheran tener un clecto significativo sebrc los estados (inancieros o que requicran
revelacion,
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