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2/ Sfrvase autorizar e incorporar al Registro de Escrituras Pablicas a
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AUMENTO DE  CAPITAL
AMPLIACION DEL OBJETO

SOCIAL Y REFORMA ' DEL
ESTATUTO SOCIAL DE 1A
COMPANIA CORPORACION
INMOBILIARIA ECUADOR S.A.
COINECSA . ~imimm oo i o o o o,
Cuantia: $/.407000.000,00.~.=.=.~.=.~.
En la ciudad de Guayaquil, Capital de la Provincia del Guayas,

Repiblica del Ecuador, hoy veintinueve de abril de mil novecientos
gao VARCOS DIAZ CASOUETE.
NOTARIO VIGESIMO PRIMERO -del Cantén, comparece la

siguiente persona: a) el sefior PEDRO ROBERTO AGUAYO

CUBILLO, por los derechos que representa en su calidad de -

Gerente - General y representante legal de la compaiifa

CORPORACION INMOBILIARIA ECUADOR S.A. COINECSA,

quien declara ser ecuatoriano, casado, Ingeniero Comercial. El

~ compareciente es mayor de edad, con domicilio en esta ciudad, a

su cargo, una en la cual conste el aumento de capital, ampliacion

del objeto social y reforma del estatuto social de la compaiifa

- CORPORACION INMOBILIARIA ECUADOR S.A. COINECSA,

la misma que se otorga al tenor de las cldusulas siguientes:
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RIMERA: N'TE.~ Interviene en la celebracién de la
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- como documento habilitante.

presente escritura pablica el sefior Ingeniero Comercial Pedro
Roberto Aguayo Cubillo, en su calidad de Gerente General de la
compaiifa CORPORACION INMOBILIARIA ECUADOR S.A.

COINECSA, conforme consta de la copia del nombrabiento

~otorgado a su favor que, debidamente aceptado, se acompaiia

.- A

La compafifa anénima denominada Corporaciéon Inmobiliaria

JE N

NIJAS AN

Ecuador S.A. COINECSA, se constituyé con un capital social de
sesenta millones de sucres, dividido en sesenta mil acciones
ordinarias y nominativas de un mil sucres cada una, mediante

escritura ptblica otorgada ante el Notario Vigésimo Primero del

cantén Guayaquil, abogado Marcos Diaz Casquete, el diez de
- octubre de mil novecientos noventa y cuatro, debidamente inscrita

‘en el Registro Mercantil del cantén Guayaquil, de fojas cincuenta y

siete mil novecientos sesenta a cincuenta y siete mil novecientos
noventa y nueve, nimero diecinueve mil trescientos setenta y dos
del Registro Mercantil y anotada bajo el namero cuarenta mil
trescientos ochenta y seis del Repertorio, el dia nueve de diciembre

de mil novecientos noventa y cuatro; y, B) La Junta General de

. Accionistas de la compaiiia, en sesion celebrada el dia veintiséis de
- marzo de mil novecientos noventa y nueve, decidi6 aumentar el

capital social, ampliar su objeto social y reformar el estatuto social

de la compaitia en los términos constantes en el acta de la
mencionada sesion de Junta General de Accionistas, copia
certificada de la cual se acompafia como documento habilitante
para ser incorporada a esta escritura publica y adémés resolvid
autorizar al Gerente General de la comparfifa, para que en el

ejercicio de la representacion legal que le confiere el estatuto social

!




ACTA DE JUNTA GENERAL ORDINARIA DE ACCIONISTAS DEOIE)A

COMPANIA “CORPORACION INMOBILIARIA ECUADOR S.A.
COINECSA”, CELEBRADA EL DIA 26 DE MARZO DE 1.999.

En la ciudad de Guayaquil, a los veintiseis dias del mes de marzo de mil
novecientos noventa y nueve, en las oficinas situadas en la Av. Nueve de Octubre
No.416 y Chile, décimo piso del edificio Citibank, siendo las diez de la mafiana, se
reine la Junta General de Accionistas de la compaiia “Corporaciéon inmobiliaria
Ecuador S.A. COINECSA®, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo doscientos
ochenta de ia Ley de Compafilas vigente, con la presencia del Unico accionista,
cuyo nombre consta en la lista de asistentes confeccionada de conformidad con lo
establecido en el articulo doscientos ochenta y uno de la misma Ley, y cuyo
nombre es: 1) FUNDACION ECUADOR, que interviene debidamente representada
por la Econ. Marianita Panchana Coello, quien acredita su personar{a con la carta-
poder que acompana, como propietaria de sesenta mil acciones ordinarias y
nominativas de un mil sucres cada una. Todas las acciones se encuentran
pagadas en su totalidad y dan derecho a voto en las deliberaciones.

Preside la Junta General de Accionistas el sefior Dr. Kurt Freund Ruf, Presidente
de la compaiiia, y actia como Secretario el sefior Ing. Pedro Aguayo Cubillo,
Gerente General de la misma, quien certifica que la unica accionista asistente a
esta Junta, y que constituye la totalidad del capital social de la compafila que es de
SESENTA MILLONES DE SUCRES, ha resuelto por unanimidad de votos
constituirse en Junta General Ordinaria de Accionistas.

La Unica accionista deja expresa constancia de que para la celebracién de esta
Junta, ren(incia a la forma de convocatoria establecida en los Estatutos Sociales,
!‘1-*:':"&??-4\ onstancia y ademéas en cumplimiento a lo dispuesto en el articulo

cieniaes ehenta de la Ley de Compaiias, suscribira la presente acta.
quérum legal, el Presidente declara legaimente instalada la sesion
Ylaypea g-};. ente por unanimidag de votos acepta la celebracion de la Junta
% [atef(Sgbre los siguientes puntos del orden del dia:
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‘,\ -:='=.=-f- resolver los informes presentados por la administracion y el comisario
gobre el/ejercicio econémico de 1998;

2) Conocer y resolver sobre el balance de operaciones, las cuentas y el estado de
pérdidas y ganancias correspondienie- al ejercicio economico de 1998, v,

3) Conocer y resolver sobre el aumento de capital; v,

4) Conocer y resolver sobre la ampliacién del objeto social de la compalfiia.
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El Presidente de la Junta General pide empezar a tratar sobre el tema que consta .
en el primer punto del orden del dia, que dice:

1) CONOCER Y RESOLVER LOS INFORMES PRESENTADOS POR LA
ADMINISTRACION Y EL COMISAHIO SOBRE EL EJERCICIO
ECONOMICO DE 1998.

El Ing. Pedro Aguayo Cubillo, en su calidad de Secretario de la Junta, procede a
dar lectura al informe presentado por el sefor Comisario, quien a pesar de no estar
presente habla hecho ya entrega de su informe a la administracion de la
compafiia. Concluida la lectura, el sefior Secretario continia dando lectura al
informe que él ha presentado, en su calidad de Gerente General de la compaiila.
Concluida la lectura de los referidos infformes, estos son sometido a consideracion
-de la Junta, la cual por unanimidad de votos resuelve:

"Aprobar los informes presentado por el Comisario y por el Gerente General de la
compaiia y la gestion administrativa desarrollada por este ultimo durante el
ejercicio economico de 1998."

De inmediato se procede a dar lectura al %bgundo punto del orden del dia que
dice:

2) CONOCER Y RESOLVER SOBRE EL BALANCE DE OPERACIONES,
LAS CUENTAS Y EL ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS
CORRESPONDIENTES AL ANO DE 1998. -

Nuevamente toma la palabra el ing. Pedro Aguayo Cubillo, quien procede a dar .
lectura al Balance y al Estadd de Perdidas y Ganancias, sobre los cuales realiza
explicaciones y demostraciones tendientes a que la Junta tenga suficiente -
elemento de juicio para la mejor comprension de los negocios realizados por la
compariila en el ejercicio econdmico de 1998. De la lectura y explicacién, asi como
del Balance y del Estado de Peéerdidas y Ganancias, los cuales somete a la
consideracion y aprobacion de la Junta General de Accionistas, el Gerente
General de la compafifa muestra que en el afio de 1998 la *compa‘ﬂfa llegb a
obtener una perdida de S/.18°507.217,00, debiendo la Junta General de
Accionistas resolver al respecto. -
Concluida la intervencién del Gerente General de la compafiia, se sdme_téja
consideracion de la Junta el Balance General, las cuentas y el Estado de Pérdidas
y Ganancias presentados por la administracion.

La Junta General de accionistas, después de escuchar las palabras del Gerente
General, resuelven por unanimidad de votos: |

"Aprobar los Balances de Operacianes, las Cuentas y el Estado de Pérdidas y
Ganancias correspondientes al ejercicio de 1998."




o 4

Se deja expresa constancia de que los administradores no han participado en la

votacion efectuada para la aprobacion de los informes y los estados financieros
que han sido conocidos en esta sesion.

A continuacion se procede a dar lectura al tercer punto del orden del dia que dice:
3) CONOCER Y RESOLVER SOBRE EL AUMENTO DE CAPITAL Y
REFORMA DEL ESTATUTO SOCIAL DE LA COMPANIA.

En este punto, pide nuevamente la palabra el Ing. Pedro Aguayo Cubillo, Gerente
General de la compaiiia, quien manifiesta a la Unica accionista que actuaimente el
valor acumulado por concepto de peérdidas asciende a la suma de
S/.49°403.027,00, que representa el 82% sobre el capital social de la compaifiia y a
fin de no estar incursos en la causal de disolucion establecida en el numeral 6 del
articulo 4 de la Ley 31 (R.0.222, 29-Vi-89), esto es, “por pérdidas del cincuenta por
ciento 0 mas del capital social...”", se ha visto la conveniencia de que el capita!
social de la compafia sea elevado para cumplir con los requerimientos de la
Superintendencia de Compafifas y mejorar la posicion financiera de la empresa,
tomando en consideracion que a la fecha existen valores que con la autorizacion
de esta Junta General de Accionistas podrian ser utilizados para este propésito y
que son: Reservas por revalorizacion del patrimonio..................... S/1.114°297.997,00.

Que de este valor y conforme a lo dispuesto en el artfculo 2 de ia Resolucion
N0.96.1.3.3.002 (R.0.894, 29-i1-96) emitida por la Superintendencia de
Compaiiias, habria previamente que compensar contablemente el saldo deudor de
las cuentas siguientes: '

ReaXpresion MONANIA..........c.coviiiiirieicreeerr et e ee e e S/. 3°288.300,00

1. “\ {eserva por Héfyalorizacién
Nimdaddespugs de compensacion
e ; .. \ g .g,— .

s) sdoiglal de la cuenta Reserva por Revalorizacion del Patrimonio y luego de
SR | 3 podria descontar la tantidad-de-S..40°000.000,00,
que sumados al capital actual de esta compaiila que es de S$/.60°000.000,00, lo
elevarian a la cantidad de S/.100°000.000,00, como nuevo capital social y en
consecuencia, el valor de la reserva por revalorizacion del patrimonio al momento
de perfeccionarse el presente aumento seria de S$/.21°606.670,00, en caso de
aceptarse este planteamiento. | -

Que siendo los conceptos antes mencionados, valores que existen actualmente en
la compafiia, la unica accionista de la misma participaria en proporcion a las
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acciones que actualmente tiene en el capital social, porque las acciones que se
emitan en el aumento de capital le serfan asignadas por su derecho de atribucién
en esas mismas proporciones.

Que en caso de aprobarse su recomendacion de aumentar el capital social de la
compafiia habria que reformar los estatutos sociales en los articulos pertinentes.
Una vez concluida la intervencion del Gerente General de la compafiia, la Junta
General de Accionistas, luego de deliberar sobre el punto planteado, por
unanimidad de votos, resuelven aprobar lo siguiente:

a) Que con cargo al saldo acreedor de la cuenta de Reserva por Revalorizacion del
Patrimonio, se compense el sat&o deudor de la cuenta Reexpresion Monetaria y se
absorban las pérdidas sufridas por la compaiiia, tanto aquellas acumuladas por
ejercicios anteriores, como las producidas durante el ejercicio de 1998, todo ello
en la forma planteada por el Gerente General de la compafiia durante su
exposicion anterior.

b) La capitalizacion del saldo acreedor de la cuenta Reserva por Revalorizacion
del Patrimonio, luego de efectuada la compensacion aprobada en el literal a) que
antecede, tomando la suma de cuarenta millones de sucres (5/.40°000.000,00),
mediante la emision de cuarenta mil (40.000) acciones de un mil sucres cada una.
c) Que las acciones que se emitan como consecuencia del aumento de capital,
seran integramente suscritas por la unica accionista de esta compaiia en
proporcion a las acciones que actualmente tiene y pagadas en su totalidad
mediante la capitalizacion del saldo acreedor de la cuenta Reserva por
Revalorizacion del Patrimonio por la suma de cuarenta millones de sucres
(S/.40°000.000,00) y en consecuencia, las acciones que se emiten por el aumento
de capital resuelto quedarian distribuidas de la siguiente manera:

ACCIONISTA

NUMERO U A 8\ \

-Fundacion Ecuador 40.000 acciones

d) Que una vez perfeccmnado este aumento de capital, el capital social suscnto y
pagado de la compaiiia quedaria fijado en la cantidad de S/. 100’ 00000000

dividido en 100.000 acciones ordinarias y nominativas de S/.1.000,00 cada una,

las cuales estarian suscritas por los siguientes accionistas y en las suguuentes
cantidades:

ACCIONISTA NUMERD U A o)\ \
-Fundacion Ecuador 100.000 acciones

.
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8) Que como consecuencia del aumento de capital aprobado se reforman los
articulos Quinto y Sexto del Estatuto Social de la compaiila en la parte pertinente
al incremento del capital social de la misma, adoptando los siguientes:
“ARTICULO QUINTO: El capital social de la compaiifa es de CIEN MILLONES DE
- SUCRES (S/.100°000.000,00), divididos en cien mil (100.000) acciones ordinarias
y nominativas de un mil sucres (S/.1.000,00) cada una, capital que podra ser
_ aumentado por resolucion de la Junta General de Accionistas.
\ ARTICULO SEXTO: Las acciones estaran numeradas del cero cero cero cero cero
' uno al cien mil inclusive, contendran las declaraciones exigidas por la Ley y seran
\ firmadas por el Presidente y el Gerente General de la Compafia.”

A continuacion, se procede a dar lectura al cuarto punto del orden del dia que dice:
'4) CONOCER Y RESOLVER SOBRE LA AMPLIACION DEL OBJETO
SOCIAL DE LA COMPANIA.

Interviene nuevamente el senor ing. Pedro Aguayo Cubillo, quien expone que
\ - como consecuencia de las actividades a las que iniciaimente se ha dedicado la
' compania, considera conveniente ampliar el objeto social de la misma,
\ precisando mejor las actividades a las que en adelante se dedicara la
- compafi(a y ampliando su campo de accion. El sefior Gerente General sugiere
o que el articulo segundo del estatuto social, que contiene el objeto social de la
\ - compaiia, diga lo siguiente:

' “ABTIGULE A compaiiia se dedicara a la compraventa de bienes
1 inmuebles, y a la administracién i
ademas a prestar servicios de asesoria en los campos econdmico, juridico,
inmobiliario, contableé~y—finaneierg,—elaboracion de todo tipo de proyectos,
mvestigacuones de mercadeo y de comercializacion interna 0 € También
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- bjeto y permitidos por la Ley.”

lectura del texto sugerido por el Gerente General y luego
eraclén con el voto de la unica accionista presente, que

Adicionalmente, la Junta General de Accionistas decide autorizar al Gerente
- General de la compaiiia para que ejecute las reformas que se han decidido en la
presente sesion, otorgando las escrituras publicas a que haya lugar, y haciendo



todos los tramites y gestiones necesarios para el perfeccionamiento de las
decisiones adoptadas por la Junta General de Accionistas.

Finalmente, el Presidente de la Junta General de Accionistas manifiesta que de
conformidad con la Resolucion N0.93.1.1.3.013, expedida por la Superintendencia
de Compatilas, articulo vigesimo quinto, debe dejarse constancia del detalle de los
documentos incorporados al expediente de esta sesion.

La Junta en cumplimiento de dicha obligacion reglamentaria, deja constancia que
los documentos que deberan ser incorporados al expediente son:

a) Lista de asistentes y numero de acciones que representan, el valor pagado por
ellos y los votos que les corresponden;

b) Carta-poder presentada por el representante de Fundacion Ecuador; vy,

c) Copia de la presente acta suscrita por todos los asistentes con la certificacion

respectiva.

No habiendo otro asunto que tratar, el Presidente concede un momento de receso
para la redaccion de esta acta, hecho lo cual se reinstala la sesion procediéndose
a leerla, la misma que queda aprobada por unanimidad de votos, sin
modificaciones, firmando para constancia el Presidente, todos los accionistas
asistentes y el infrascrito Secretario que certifica. f) p. Fundacion Ecuador, Econ.

Marianita Panchana Coello; f) Dr. Kurt Freund Ruf, Presidente; f) ing. Com. Pedro
Aguayo Cubillo, Gerente General.

CERTIFICO: Quea.la presente copia es igual a su original, el cual reposa en el
Libro de Actas de ka\ compaiiia y al que me remito en caso de ser necesario.- Lo
certifico.-

' Gerente General
Secretario de la Junta General de Accionistas
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Guayaquil, 19 de Diciembre de 1994

Sefor Ingeniero Comercial Don

Pedro Aguayo Cubillo
Ciudad.-

De mis consideraciones:

| : Cumpleme informarle que la Junta General de Accionistas de la Compafiia

CORPORACION INMOBILIARIA ECUADOR S.A. COINECSA en su

E sesién celebrada el dia de hoy tuvo el acierto de elegirlo a ustéd GERENTE
- GENERAL de |a misma por un perlodo de CINCO ANOS, con las

atribuciones constantes en el Articulo Vigésimo Sexto del Estatuto Social.

En el ejercicio de su cargo usted ejercera individualmente la representacion
legal, judicial y extrajudicial de la Compaifila.

Los Estatutos Sociales de la Compafia constan de la Escritura Publica
otorgada ante el Notario Vigésimo Primero de Guayaquil, Abogado Marcos
Diaz Casquete el diez de Octubre de mil novecientos noventa y cuatro, la
misma que ha sido inscrita en el Registro Mercantil del mismo Cantén el dia
nueve de Diciembre de mil novecientos noventa y cuatro.

Muy atentamente,

e,

Dr. Xavier Amador Rendon
Secretario Ad-Hoc de la Junta
(General de Accionistas.. _

ACEPTO EL CARGO DE GERENTE GENERAL de la Compafila
: CORPORACION INMPDBILIARIA ECUADOR S.A. COINECSA, para el cual he

En la presente techs quodadn;crito este
LAY

Nombramiento de 2 _4_,;:5%___“____“‘:31535.{__*
) : _ Folio(s) ¢ 6_ LVOL Registro Mercantil No
o~ edro Aguayo Cubillo R20-6 00 Pepertorio No. Y3 6

- -

) ‘ i ! b
#uil, 19 de Diciembre de 1994 Se asrchivan los Compre y"

impuestos respectivos,

Cusy nquit, 29 b ) ieeri Gy Mo 7998

de pago por los

A
;t#/";\ #Z — / .
X AD. HECTOR MIGUEL QLCIVAR ANDRAD
'\ggsr,. “‘; R..WIdor Mercantil de n Guayaquil
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y la Ley, otorgue la correspondiente escritura ptiblica de aumento

'del capital social, ampliacién del objeto social y reforma del

estatuto social. TERCERA )

ARACIONES.- El - sefior
Ingeniero Comercial Pedro Roberto Aguayo Cubillo, en su calidad
de Gerente General de 1la compafifa CORPORACION
INMOBILIARIA ECUADOR S.A. COINECSA, de conformidad con

los antecedentes expuestos en la cldusula anterior y debidamente

facultado por la Junta General de Accionistas de esta compafifa en
sesi6n celebrada el dfa veintiséis de marzo de mil novecientos
noventa y nueve, hace las siguientes declaraciones: Primerp.- Que

se aumenta el capital social de la compaiifa en cuarenta millones
00/100 de sucres (S/.40'000.000,00) para que éste llegue a un total de

cien millones 00/100 de sucres (S/.100'000.000,00) mediante la

emision de cuarenta mil (40.000) nuevas acciones ordinarias y
nominativas de un mil sucres cada una, suscritas y pagadas en los
términos constantes en el Acta de Junta General de Accionistas de
veintiséis de marzo de mil novecientas noventa y nueve, copia de la

cual se adjunta a la presente escritura como documento habilitante,

ﬁ % clarando ademds, bajo juramento, que el capital se encuentra
oA

%.

ectamente integrado.- Segundo.- Que se amplia el objeto social

il

reforma el estatuto social de la compaiifa, en los términos
stantes en el acta de Junta General de Accionistas celebrada el
dia veintiséis de marzo de mil novecientos noventa y nueve, la
misma que se acompafia a la presente escritura como documento
habilitante. CUARTA: DOCUMEN ABILITANTES.- Se
acompafian para que formen parte integrante de la presente

p
A

escritura piublica, los siguientes documentos: a) Copia del

nombramiento de Gerente General de la compafifa a favor del
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- escritura de principio a fin por m{ el Notario en alta ¥o;
- otorgante, quien la aprueba en todas sus partes, se afirma
y.firma en unidad de acto conmigo el Notario.- Doy fe,
15 .
~.p- CORPORACION INMOBILIARIA ECUADOR S.A. COINECSA
 R.U.C.#09913046300 '

PEDR

sefior Ingeniero Comercial Pedro Roberto Aguayo Cubillo; y, b)
Copia certificada del acta de Junta General de Accionistas de la
compaiifa CORPORACION INMOBILIARIA ECUADOR S.A.
COINECSA
novecientos noventa y nueve. Agregue usted, sefior Notario, las
demaés cldusulas de Ley. f) ilegible Xavier Amador Pino, Abogado.-

celebrada el dfa veintiséis de marzo de mil

- Registro ntimero siete mil ciento treinta y tres.- (hasta aqui la
- minuta).- En consecuencia el otorgante ge afirma en el contenido de

la preinserta Minuta, la misma que queda elevada a Escritura

pablica, para que surtan todos sus efectos legales.- Quedan

agregados a este Registro todos los documentos de Ley.- Leida esta

Ly R

BERTOAGUAYO CUBILLO -
C.C.#0900512873 | - -+ = .
C.V.¢ slv - _

'.-\. !' .", {-\: 1—- ’ T .
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AB. MARCOS DIAZ CASQUETE




DEL CANTON
GUAYAQUIL

As. MARCOS N.
DIAZ CASQUETE

CAPTAL. AMPLIAGON DL OBJETO S00AL Y

COMPANIS LORPURALID

00

Se atornd anfe mi, en fe'de eiio confiero esta TERCERA  COPIA que

seiio rubrico v firmo en i3 misma fecha de su otorgamiento. tste

T

Testimonio corresponde a ia escrniura Paniica de AUMENTO Ot
E

F i A

N OINMIDBILIARIA ELUADIL

Zl

NMI‘IO Vméelmo Primero
Cantén Guayaquil

DILIGENCIA:- En cumplimiento a 10 que disponen los Articulos Segundo
y Cuarto de la Resolucion No. 99-2-1-1-0002208, dictada por el
Intendente Juridico de la Oficina de Guayaquil, el 23 de Junio de 1999,
se tomo nota de la aprobacion, que contiene la dicha resofucion, al
margen de la matriz de la Escritura Publica de AUMENTO DE CAPITAL,

AMPLIACION DEL OBJETO_SOCIAL Y REFORMA DEL-ESTATUTQO SOCIAL
DE LA COMPANIA CORPORACION INMOBILIARIA ECUADOR SA.
COINECSA, otorgada ante mi, el 29 de abril de 1999; y se tomo nota de
Aumento de Capital, Ampliacion de Objeto Social y Reforma de
Estatutos que contiene la Escritura Publica que antecede, al margen de

-1a matriz de 1a Escritura de Constitucién de la compafniia CORPORACION
- INMOBILIARIA ECUADOR S.A, COINECSA., otorgada ante mi, el 10 de

Octubre de 1994.- Guayaquil, veinticinco de Junio de mil novecientos

noventa y nueve -
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