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NEXOAUDITORES NEXAUDIT CIA, LTDA.

INFORME DE LS AUDITORES INDEPENDIENTES
Cuenca, 23 de Abril de 2020

A la junta General de Soctos de:
TORRECUATROSINAT CIA.LTDA.

Informe sobre la atuditoria a los estados financieros

Opinion

Hemos auditado los estados fnancieros adjuntos de TORRECUATROSINAL CIALTDA., =131 de
Diciemhre del 2019 y 2018, gue comprenden el estado de situacidn financiers, estado de
resiiliados integrales, de camblos en ¢l patrimonio y de flujo de efective par ¢l afio terminado en
esa fecha y un resumen de las politicas contables significativas y otras notas explicativas.

En nuestra opinidn. los estados financierns menclonados en el primer pirrafo expresan la
imagen fiel, on todos los aspectos materiales, la situacion financicra de TORRECUATROSINAI
CIALTDA, al 31 de Diciembre del 2019 y 2018, los resultados de sus operaciones, los camnbios
en su patrimanio y ujo e efectivo por el afio terminado en esa fecha, de acuerdo ¢on Mormas
Internacionales de Informacion  Financiera NIF y  disposiciones cmitidas por la
superintendencia de Compafifas.

Fundamento de la apinidn

Hemas llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con ks Normas Internacionales de
Auditoria {NIA). Buestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen méas
adelante en la seccitn "Responsabilidades del auditor en relacian con fa auditorla de los estados
financieros” de nuestro Informe.

Lonsiderande que la evidencia de anditoria que kemos ohtenido proporciona una hase
suficiente y apropiada para expresar nuestra opinion de auditoria.

Incertidumbre material relacionada con la prescupacién de negoclo ¢n marcha
Destacamos que La Compaiiia acumula pérdidas en of prosente periode 2019, por el valer de
USD [24.2479.26), las mismas que superan el 60% de su capital social y la totalidad de sus
reservas, (o que a ponen en causal de disolucién, segin lo establece la Loy de Compaiias en el
art 377 “La o el Superintendenie, o su delogade, podrd, de oficio, declarar disueltny vno compaiin
sufeta @ su cantrofl y vigiloncla cuandn; En el numeral 5 "La compaiiia tenga pérdidos que
aleancen of 60% o mds del capital suscrite p el total de las reservas; o, Existe una Incertiduimbre
que puede arrojar uns duda significativa sohre la capacidad de La Compaiia para continuar
como wna ¢mpresa en marcha. Nuestea opinidn na se modifica con respecto a este asunto,

Independencia

Samos independientes de La Compaiia de acuerdo con el codigo de ética v de conformldad con
lo requerido en la Resolucidn de la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Segures No.
SCVS-INC-DNCDN-2016-011.

Hesponsabilidad de la Administracidn de La Compafia por los estados Anancieras

La adminkstracién de La Compaia es responsable por la preparacitn y presentacidan razonable
de los estades financieros de acuerdo con normas Internacienales de informacion financiera
NIIF y de las controles internos gque considere relevantes para la preparacian y presentacion



i

NEXOAUDITORES NEXAUD|T CIA. LTDA.

rizonable de les estadae Hnanderos gue no esten afectados por distorsisines significativas, sean
BsLa8 causadas Por fraude g ereo;p,

En la Preparacién da gy estados financierns, |5 administractan S responsable de evalyar la
capacidad da 15 Compaiiiz Para continuar coma una empress py marcha, revelandn, SEEN sen
Aplicable, asunpoy relacionados de |5 contabilidad, A mengs que la administracian tengn Iy
ntencin de liquidar 4 |4 Compaiifa o de CRSAr SUS Operaciones,

Lars EnGrgados de I administracian son responsables de superviap of preceso de informacion
fimanciera de 1. Compagiia.

Responsabilidag del Auditor en relaciin con Ia auditoria de Jos estados limancieras,
Nuestros objetivos son oblener gy stgunidad razonabje o que 165 estadog financioros en sy
oonjunto eskdn libres dp Incorrece]an materizl, debida g Fraude o IO, ¥ emitir up inforime de
auditoriy que CONCIEne nuestra Bpinite, Seguridad razonable ox un alkg Brado de sepuridag, pers
N ANz que una audtardy reallzada de conformidad con fas NI siempre detecte ng
incorreceidn materia| Ciahdo exista, Lay InCorrectiones pueden deberse a fraude o BETOr o
consideran Materiales, i, indivig almente o de formg “Rregada, puede  provepge
razonablements que tnfluyan en lasg decisinnes Beanomicas que los usuaripg toman basindose
en los estados fing neiergs,

Comn parte e una auditorfa de conformidad con las NIA, aplicamos estre juicio profesiona) ¥

Manlenemos una actifyd de escepticlzmo profesional durane toda la aucditors, Nosotros
tambidn:

® [dentificamns ¥ valoramos |ng Flesgos: de incorreceidn material en los estadag
financioros, debida afraude o error, disefiamns Y aplicamns Frocedinientos de auditorf;
Para responider a dichos resgos ¥ ohtensmos evidencia de auditaria suficiente ¥
ddecuady Para proporcionar unz hasge Para nuestry apinivn. gl rlesgu de po eletoctyr A
eorrecciin material debids & rande es mas elevado queen el caso de una incorreccidn
debida g BETOT, ¥a gue el fraude Puede implicgr colusitn, falsificacidy, T sinnes
deliberadas, Manifestaciones |y lencianadamentp Erroneas, o elusin del contraf interne,

® Obtenemaos conocimiento del contrg| internu refevanta para la auditorla con ol fin de
disefiar procedimientns de auditorfa que span adecuados en funcian e lag
tircunstancias, y no con | finalidad de exprogar unq epinion sobre i eficacia del conereol
mterne de La Compagia,

® Evaluames lo adecuade de las politicas contables aplicadas y Ia razomabilidad de las
estimaciones cunlables v g correspondlente  informacidan revelada por g
administracidn,

» Concluimos sobre 1o adecuado de utilizar, por parte de los Administradores, s hage
contable de supuesto de NEEOCio en marcha y basdndonos eg 1 evidencia de auditoria
obtenids, concluimos sobre la existencia, & no, de yng Incertidumbre  material
relacienada con hechos a con condiclones que pueden generar dudas significativas sohre
I capacidad de [a Compafils para continuar “ame un negocio en marcha, Si conelninos
QuE existe ung incertidumbre wiaterial, s¢ nos requicre Namar la atengidn eén nuestre
informe de auditnrla sohre ka correspondiente informacion tovebliada en los estados
financierns o, si dichas revelaciones no son ardecuadas, QUe expreseros una opinién
modificada. Nuestras conel usiches se basan en la evidencia obtenida hasta s fecha e
nuestro informe de auditara. in embargn, hechas o condiclones futuras pusden caysar
que La Compatiia no pueda continuar coma un negacho en marcha, -

® Evaluamos In presentacidn general, [ estructura ¥ el contenide de s esade:

: : {4
' : . o : : Tesenlan s rEnsaconnes  ios hed
‘lmmmﬁ%‘ mﬂmﬁ% l? “mf ;Tizagiﬂﬁm FALaTATE, -
acentes de oo gelogre wmag .
sipyatknies
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Nos comunicamos con los resporsables de la administracion de La Compafilz en relacion
con, enfte piras cuestiones, ¢ alcance v el momento de realivacidn de la anditarda
planificada v los hallazgos significatives de la avditoria, asi como cualgquler deficiencia
Significativa del control interna que identificamos en el transcurso de la auditoria,

lnforme sohbre otros requerimientos legales y reglamentarios

Nuestra opinion subwe el cumplimiento de las obligaciones tributarias de Ia Compania, coma
agente de retencion y percepeién, asi como el pago v determinacién  de los diferentes
impuestos, por el elereicio terminado 4l 31 de Diclembre de 2019, se pmite par separado on el
informe denominado “Informe de Cumplimientn de las Obligacicnes Tributarias®. Szgin lo
establece la legislacion tributaria vigeste on el Exuador, que establece su presentacion hasta el
31 de Julio de 2020,

Si- RNAE N® 942

Ing, Com. LPA, Sail Vezgues Lodn, MOF
Fiechy - Gerinie
Repisiro CPA EHHN]
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ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

EXPRESADO EN DOLARES AMERICANOS
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Activo

Efectivo y eguivalentes al efectiva
Imventarios

Servicios y olros pages anticlpados
Activos por Dnpuestog carricnles
Activo no corriente

Actives par Impeestos diferidos
TOTAL ACTIVOS

Pasivo

Pasive corriente

Cuentas y documentos por pagar
Dtras abligaciones cormientes
Antictpos de ellentey

TOTAL PASIVD

Patrimonio melo

i tal

Resultados acumulados
Resultales del ejercicio

TOTAL PATRIMONIO

TOTAL PASIVO Y FATRIMONIO

i

l_gfg. Leanarde Sinchez orrea
Gerente General

10

2019 2018
547 547,793
i S T 27T 540
20353 534,079
L5408
4525 L6063
L5087 Z.RET7.124
198,290 62,008
1659 ol i 6 |
5352003  3R08318
Bh53.952 FHTEH07T
140 12400
[15582)
(7,697 [16,582)
(23.079) (15.382)
5530873  3.857.124
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ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES
EXPRESADD EN DOLARES AMERICANOS

astos Ad ministrativos 11 (2. 524) (10.516)
Gastos inancicras [35) [138)
Resuitado del sjercicio antes de mpuestos (9.561) [10.654)
Impuesto 3 Ja renta cousado 12 - [B.592)
Resultado del ejercicio después de impuestos [G.563] [19.246)
[+] (ngreso por impuesto diferide 1.866 L6673
Resultada del ejercicdo después de impuestos
diferidos (7-6927) [16.582)
Resiiltada integeal deld ejercicio despiés de
Impuestes [7.697) (16.502)
.p‘-‘..
o _j____
i _ M upuse .\«-I:x_; ?
Iﬁg. Leanardno Sanchez Correa I'.IF‘.&. Ferka Va negeimatﬂte
Gerente General - doEa

Las notas adjuntas son parte integral de los estados fnancierns
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TORRECUATROSINAL CIA LTDA,

ESTADD DE FLUJD DE EFECTIVO - METODD IRECTOD
EXPRESADO EN DOLARES AMERICANOS

njz

INCREMENTO NETO [DSMINUCION) EN EL EFECTIVO Y
EQUIVALENTES Al DE EFECTIV(), ANTES DEL EFECTO DE LOS
CAMBIOS EN LA TASA DE CAMIBIO

FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN)
ACTIVIDADES DE OPERACION

Clases de cobros por actividades de operaciin

Cobroe procedentes de b ventas de bienes ¥ prestacion de servicios
Otrog cohros por actividades de operacion

Clases de pagos por actvidades de operaciin

Pagis & proveedores por ¢ suminkimo de benes y serviclos

Dtros pagoes por actividades de operacidn

Intereses pogados

Impuestos a las ganancias pagados

INCREMENTO {DISMINUCION) NETO DE EFECTIVD Y
EQUIVALENTES AL EFECTIV(D

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL PRINCIPIO DEL
PERIODOD

EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL FERIODD

20189

(547.246)

[547.246)
1.545.163
1.543685
1477
[2.076.965)
(2076965
(35)
(15.408)

(547.246)

347.792
547

201

2086099

208699
2451938
LAS1.938

(2234.511)
(2.235.687)
% R

(138)
(1.592)

208.69%

332.093
547,792
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ESTADOS DE FLUJO DE EFECTIVO
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CONCILIACION DEL RESULTADO CON PARTIDAS QUE NO CONSTITUYEN FLUJD DE

EFECTIVO,
EXPRESADO EN DOLARES AMERICANOS

CONCILIACION ENTRE LA GANANCIA [PERDIDA) NETAY LOS
FLUJDS DE OPFERACION

GANANCIA [PERDIDA) ANTES DE 15% A TRABAJADORES E
IMPUESTD A LA RENTA

AJUSTE POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIV:
Afustes por gasty por Impuestn ala renta

CAMBIOS EN AUTIVOS ¥ PASIVOS:

[Incrementa) disminueibn en anticipos de proveedores
[Incremento] disminucién e inventarios

(Incromenbe] disminucién en otyos activas

Incremento (disminucidn] en cuentias por pagar comerciales
Incrementoe {disminucian] en obrag cUenise poe papar
Incrementn {disminncidn] en anticipos de dicntes

Flujos de efectiva netos procedentes de (utilizados en) actividades
de pperaciin

(49.563)

(537.683)
513,725
[Z2.717:445)
(15.408)
136,263
1LATT
L543.685

[547.240G])

(1L654)

(8.592)
(8.592)

27944
362.029
[LEBB0GLT]
(726562
1176

2 451979

208 650

b

= - _:_:b.-'ﬁ_____ { e : -‘\‘]
ln[.f: Leonardo Sanchez Correa {Lh&i_ﬁh: 1a ‘-’ﬂl}{"g_;!ﬁ‘.lhffﬁw
Gerente General = vt

Las notas adjuntas son parte integral de los estados financieros
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
EXPRESADD EN DOLARES AMERICANDS

1 INFORMACION GENERAL
Wﬂw- Fue constituida mediante escritura pablica «1 25 de

_S;pt'iemhr(-. de 2017, y aprohada con reselucion de Ia Superintendencia de Compaiias e
inserita en el Repistro Mercanti) el 03 de octubre de 2017, en la ciudad de Cuenca- Ecuador.

La Compaiiia realiza una reforma a sus estatutos, mediante escritura pishlica el 22 de marzo
e 2018, e mscritaen el Registro Mercantil el 11 de abril de 2018,

Su objeto sovlal es Ja Compra - venta, alquiler y explotacion de bienes inmuehles propios o
arrendados, como: edificios de apartamentos y viviemda, locales comerciales | consultorios
médicos, edificlos no residenciales, incluso sala de exposiciones; Instalaciones para
slmacenaje, centro comerciales v terrenos. Actividades inmobiliarias. Compra - venta,
alquiler y explotacitn de bienes inmuebles proplos o arrendados. come: edificios de
apartamentos y viviendas; edificios no residenciales, incluso salas de exposiciones:
Instalaciones para almacenaje, centros comercisles y terrenos; incluye el alguiler de casasy
apartamentos amuchiados o sin amueblar por periodos largos, en general por meses o por
afios, Promocitn de proyectos de construccion (promocion inmobiliaria) para su pasterior
explotacion, es decir, para alguilar espacio en esos edificios. Intermediacién en la compra,
venta v alquiler de bienes inmuehles a cambio de una retribuctén o por contrata. Servicios
de tazacian Inmobiliaria

El domicilio principal de la Compafifa se encuentra en la cludad de Cuenca, avenida Miguel
Cordern & - 140 ¥ avenida Fray Vicente Selana,

CATIVAS APLICADAS

Resumen de las principales politicas de contahilidad adoptadas en la preparacién de los
estdlos inancieros e Fesumen & contingacion:

Bases de preparacion de los estados financieros
Las estados financieros de La Compaiila han sido preparados de acuerdo con:

s NIIF completas, los estados financieros han sido preparados sobre la base del costo
histhrico.

» En pencral € costo histdrico estd basado en el valor razonable de las tronsaciiones.
Valor razonahle es ¢l precio gue serfa recibide por vender un activo o pagado por
transferir un pasivo en una transaccién ordenada entre participantes del mercadoe en
la fecha de la mediclon

e |a preparacidn de los estades financieros de acuerdo con NIIF requiers ¢l use de
certos sstimados contables criticos y que 1a gerencia ejerza su juicio en ¢l proceso de
aplicacidn de las politicas contables.

e En las dreas que involucran un mavor grado de juice o complejidad estin los
supuestos v estimados como el deteriorn de cartera, v da Gtil de PPyE v cstimacion de
Jubllacitn vy Desahucio,

' o los o 15 fipanciet
Los pstados financieras al 31 de Diciembre de 2019 han sido emitidos de manera
preliminar con la antorizacién del Directorio de La Compafiia, par posteriormente Ser
puestos a consideracion de la Junta General de Socios, para su aprabatidn definitiva,
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
EXPRESADO EN DOLARES AMERICANOS

Nuevos pronunciamientos contables

Al 31 de diciembre del 2017, se publicaron muevas normas, enmicnlas, mejoras ¢

interpretaciones a las normas existentes gua entran en vigencia a partir del 01 de cpere do

20618 y olras a partir del 01 enero de 2019,

En relacion ala NIIF 9, 15 y 16 la Administracion informa que basada en una evaluacion

general no s¢ esperan impactos significatives en ka aplicacién de las mencionadas normas

debido a:

e NIIF 9 Su principal instrumento financiero es cuentas por cobrar a clientes, que se
liguidan dentro del cortoy plazo; 1a Administracion no prevé péedidas por deterioro
significativas debido al tipe de operaciones efectuadas. En cuanto a las cuentas por
cobrar a sns compafias relacionadas se registran al costo goe es equivalentea su valor
razonable puesto que son medibles en el corto plaze, como resultade ne se han
esperado ni se han dado diferencias de impacto al momente de aplicacion de la normag
sin embargo, al momento de la adopelén de la norma, La Administration analizt otra
ver las condiciones v plazos de cobro de las cuentas antes mencionadas, Entrd en
vigencia a partir del 01 de Enerode 2018,

o NIIF 15 Los ingresos de La Compania por la venta de bienes y /o servicios se registran
en el momento en el que se realiza la transferencia del producte o de la prestaciin del
servicio, es dedr cuando se satisfacen Jas obligaciones de desempeno, los precios de la
transaccidm son previamente pactados con sus cllentes v no existen costos significativos
incurridos para obtener los contratos de ventas; motive por of coal, no se ha enido
mayores efectos al adoptar esta norma. Entrd en vigencia a partir del 01 de Enero de
2018,

o NIIF 16: En relacion a los arrendamientos, se definen comao un conltrato, o parte de un
contrate, gue storga el derecho a usar un scrive durante un periodo de tiempo
determinade a camblo de unas contraprestacidn, Un arrendamiento se clasilicaba como
financiers u aperativo, sin embargo bajo la normativa vigente, los arrendamientos de los
arrendatarios deberan ser reconocidos en el estado de situacion linanciera (como activo
y fdenda), excepto en limitadas circunstandas. Para el caso de los arrendadores, se
mantiene la necesicdad de distinguir estre arrendamiento financlero v aperative, con
baze en la transferencia o no de riesgos y beneficios asoclados al activo. El nueve
estimdar no genera un mayar impacte en ta Compaiia, ya que no hay un apalancamiento
financiero mediante arrendamicntos operativos. Esta norma entra en vigor a partir del 1
de enara de 2019,

portancia refativa v materialidad

La presentaciin de las hechos econdmicos se hace de acuerdo con su importancia relativa o
materialidad, Para efectos de revelaciin, una transaccion, hechn u aperacidn es material
cuandn, dehide a3 su cuantia o naturalezz, su conocimiento o desconocimiento,
considerandeo lag circunstancias que lo rodean, incide en las decisiones que puedan tomat o
en lnz evaluaciones que puedan realizar los usuarios de [a informaeion contable.

Los requerimientos de reconocimiento y medicitn conforme a las NIIF se aplican si su
ofecto es significativo para los estados financieroy,

En la preparacion y presentacion de los estados fnanoeros, la materialidad se determino
con relacidn, entre otras, al activo total, al active corclente y no corriente, al pasivao total, al
pasive corriente v no corriente, al patrimenio o a los resultades del cjerccie, segun
cnrresponda.
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
EXPRESADO EN DOLARES AMERICANOS

ald {ente ¥ no corvien
La Campafila presenta los activos y pasivos en el estado de situacion financiera en base a la
clasifizacion de corrientes o no corrlentes. Un activo se clasifica comoe corrfente cuande:
e %S¢ espera realizaro, o se pretende venderio o consumirlo, en su ciclo normal de
explotacian;
e Semantiese principalmente con fines de negociacion;
eS¢ espera realizar el active dentro de los dece meses sigulentes a la fecha del periode
gobre el gue se informa, o;
® Es cfectivo o equivalente de efective, 4 menos que tenga restricciones, para ger
intercambiade o usado para cancelar un pasiva al menos durante doce meses
siguientes a partir de la fecha del periodo sobre el que se informa.,
Los activos no mencionados en el listade anterior se clasifican como no corrientes.

Un pasivo se clasifica comn corriente cuando:
» Se espera sea cancelado en el cicle normal de explataciin;
» Se mantiene principalmente con fines de negociacion;
» Deba liguidarse durante los doce meses siguientes a la lecha del periodo sobre el que
s Informa, o]
e No tenga un derecho incondicional para aplazar su cancelacion, al menos, durante los
doce meses siguientes ala fecha del periode sobre el que se informa.

Moneda Funcional

La moneda funcional de La Companiza, es el dolar de los Estados Unidos de América el cual
£5 la moneda de cirrulacion en el Ecuador, A menos que se indique lo contrario, las cifras
incluldas en los estados financieros adjuntes estin expresadas en délares estadounidenses.

del nivel general de precios correspondiente al conjunto de articulos (bienes y servicios) de
consumo, adquiridos por los hogares del drea urbana del pais. Su proceso de construceidn
prioviza fines de sepuimiente macroccondmico y ne micreecondmicos de blenestar, Ef
Institute Naclonal de Estadisticas y Censes, determind los siguientes porcentajes de
inflacitn en los Ghtimos tres afos:

Adios Inflacion
2017 (0,200%)
2018 0279
2019 [0,07%)

Partes relacionadas

Para efectes tributarios se considerardn partes relacionadas a las personas naturales o
sodedades, domiciliadas © no en el Ecuador, en las que una de ellas participe directa o
indirectamente en la direccion, administracitn, control o capital de la otra; o en las que un
lerrers, sea persona natural o sociedad domiciliada o no en el Ecuader, particlpe directa o
imdirectamente, en la direccidn, administracién, contral o capital de &stas.

Se considerardn partes relacienadas, entre otros casos Jos siguientes:
ela socedad matriz v sus sociedales filiales, subsidiavias o establecimientos
permanentes,
o .25 sociedades filales, subsidiarias o establecimientos permanentes, enire si,
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® Las partes en Jas que una misma persona natural o sociedad, participe indistintamente,
directa o indirectamente en la direccion, adminisiracion, control o capital de tales
partes,

® Las partes en las que las declsiones sean tomadas por drganos directives integrados en
su mayoria por los mismas miembros.

e Las partes, en las que un mismo grupo de miembros, socios o acconistas, participe
indistintamente, directa o indirectamente en la direccion administeacion, control o
capltal de fstas.

= Los miembros de los organos directivos de la sociedad con respecto ala misma, stempre
gue se establezean entre éstos velationes oo inherentes a su cango.

® Los administradores y comisarios de la seciedad con respecto a la mismo, siempre que
s establezcan enore ésios relaciones no inherentes a su cargo,

slna sociedad respecto de los conyuges, parientes hasta el cuarto grado de
consangninidad o sepundo de afinidad de los directivos; administradores; o comisarios
de la sociedad.

@ lina persona natural o sociedad y log fideicomisos en los que tenga derechos.

1.2 H{ITAS ESPEEI.F[CAS QLTE SUSTENT&H LAS CUENTAS CI'JNT.PLBLES PRESENTADAS EN

Registra los recursos de alta liguidez de los cuales dispone la entidad para sus operaciones
regulares y que no estd restringldo su uso, se registran en efectivo o equivalente de efectivo
partidas como: caja, depésitos bancarios a L2 vista y de olras insthuciones linancieras, ¢
inversiones a corto plazo de gran liquidez, que son ficiimente convertibles en importes
determinados de efertivo, estando supetes a un riespo poco significative de cambios en su
valor,

La Compafifa registra en esta cuenta la construccion en curso que mantiene, segin cantrako
con fecha 23 de noviembee de 2017, con Ja empresa EJEPROY Cia, Lida, siendn el precio
total del contrato por el valor de USD 3.664.433; v con un plazo de 750 dias calendario para
la terminacion y entrepa de la obra. Los valores registrades en la cuenta inventarios son al
ensli,

Se repistrardn los anticipos a proveedaores (contrato de construccidon) u olre tpo de pago
realizado por anticipade ¥ gue no hiayan sido devengados al cierre del ejercicio econdomice.

Registra los criditos tributarios por impuesto al valor agregado e Impuesto a Ia renta, asi
como lag retenclones que le han efectuado por concepto de Impuesto a la renta y anticipos
pagadas del aio gue se declara.

El gasta por impuesto a la renta del afio correspende al impuesto a la renta corriente y
diferido. El impuesto asi compueste es reconocldo en el estado de resultados integral,
excepto cuando se trata de partidas que =e recomocen directamente en gl patrimonio. En

osto caso ul 1111pLu::s|:c- también so reconces en ofros resultades integrales o directamente en

PR R
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Impuesto a la Renta Corriente.- Se czleula mediante la tesa de impuests aplicable a las
utilidades gravadas y se carga a los resultados del afio en que se devenga con base en el
impuesto por pagar exigible. Las normas tributarias vigentes establecen una tosa de
impuesto del 253% en el periodo 2019; sobre las utilidades gravables, |z cual disminuye dies
puntes porcentuales si las utilidades son reinvertidas por el contribuyente.

Inpuesto a la Renta Difgcido

Es reconocide sobre las diferencias temporales existeates entre ¢l valor en Hhros de Ins
activos ¥ pasivos reportados para propositos financleros v sus corresponidientes hases
rributarias, La medicién del impuesto diferido refleja las consecuencias tributarias gue o
derivan dela ferma en que la Compafia espera, a la focha del estado de situacion financiers,
recuperar o liquidar el valor registrado de sus activas y pasivos,

El impuesto 4 la renta diferido es medido a la tasa de impuesto que se espera aplique al
momenty de la reversion de las diferencias temporales de acaerdo a la ley a la fecha del
estado de situacion financiera.

s activos ¥ pasives por impuesto diferido son compensados y consecuentements se
presentan en el estado de situacion financiera por su Imparte neto < existe un derecho
fegal exipible de compensar los pasives y activos por impueslss corrientes, v estin
relacionados con los impuestos a la renta aplicados por la misma autoridad tributaria, pET
pretenden liquidar los pasivos ¥ activos por impuestos corrientes en forma netd, o sus
activos ¥ pasivos por impuesto a la renta serdn realizados al mismo tiempo.

Un active por impuesto diferide es reconocido por las pérdidas tributarias trasladables a
elercicios futuros v diferencias temporales deducibles, en la medida en gue sea probahle
que estén disponibles ganancias gravables fuluras contra las que puedan ser utilizados. Los
activas por impiiesto diferido son revisados en cada fecha del estado de situacién financiera
¥ son reducidos en la medida que no sea probable que los beneficlos por lmpuestos
relacienados serin realizados.

Pasives a corto plazo

Cugniaxs FOULTLCIECS POr Pagal

Ubligaciones provenientes exclussvamente de las operaciones comerciales de |a entidad en
tavor de terceros, registradas a su valor nominal.

Las participaciones ordinarias (nica clase de participaciones emitidas por La Compadia)
son clasificadas como patrimonie, los costos incrementales atribuibles direciamente a la
emisiin de participaclones ordinarias de haherlos, son reconocidos come wna deduccion
del patrimonio, netos de cualquier efecto tributario

Da la evaluarién realizada por la administragién, de la aplicacidn de NIIE concluye que no
cumple los eriterios para recenocer como ingresas los acuerdos de compra-venla,

Loglos y gastos

Son registrades por el metodo del devengado, eonforme se dan los hechos econdmicos
independientes de su pago. Incluye tanto gastos como pérdidas que surgen de la actividad
ordinaria de 1z entidad,

Se reconoce un gasie en ol estado de resultados cuando ha surgide un docromento en los
beneficios econdmicos futuros, relacionade con un decremento en los activas o un
incremento en los pasives, y ademds el pasto puede medirse con Nabllidad  cal
reconccimiento del gasto ocurre simultaneamente con el reconocimiento de Incrementos
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Impuesto a la renta.- La Ley Orginica de Régimen Tributario nternn, establece fa tarifa
de impuesto a Ja renta para saciedades del 25% o pudiendn existiv rebaja de tres puntos en
los afins 20109 y 2018; y en caso en el que este im priesto sea menor al anticipo determinad,
este ditime se convierte en el impuesto definitivo.

1.3. ADMIT ¥ | DE RIE
Factores de riesges flinancieros.- La Compaiiia se encuentra expuesta a riesgos de mercado,

de liquider y de operacidn, Estos riesgos son evaluadas en términos de prohabilidades de

vcurvencia ¢ impacto para ser mitigados con mecanismos de acuerdo a su naturaless.

* Riesgos de mercado nacional- [ug principales riesgos a los que estd expucsta la
tompania en el mercado, son la reduccidn de demanda v exposicién a lag variaciones de
precio. La empresa ha estade trabajando para mitipar estos riesgns mediante la
diversificacién de sus clientes, y posiconamiento de 13 empress.

o Riesgo de liquidez.- las principales fuentes de liquidez de La Campania, son los ujes
de efeclive proveniente de sus actividades comerciales ardiparias ¥ préstamos
bancarios. Para administrar la liquidez de corto plazo, La Compafia utiliza flujos de caja
proyectados, los cuales son ajustados ¥ monitoreados constantemente por Ja
Administracion Financiera, con el fin de agilitar sus coberturas de efectivo y de ser
necesarie buscar apalancamiento en sus proveedores o instituclones financieras,

® Riesgo de capital - Fl objetive de L administracian es proteger el capltal o patrimonio
como una hase que permita cumpliv metas importantes como son: La rentahilidad de la
aperacion, buscar y mantenor ol ldersogs gracias a la mejora constante de sus
productos y lngrar asi la permanencia en ¢l tiempa.

* Riesgo de tasa de interés.- Existe una baja volatilidad de las tasas en el mercado
etuateriano, segtin lo publica el Banoo Central:
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la Compaiiia mantiene su efective y equivalente, con las entidades detalladas. La
catificacion de riesgo es tomada de la publicacion realizada en la  pigina virtual de la
Buneriniemndemeia da Banreae:
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Entidad finandiera 2019 2018
Bamco Pichincha €A AAA-FAAA AAA-FAAN-

2. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Al 31 de Diciembre de 2019 y 2018, e registra ¢l valor de USD 547 v IS0 547,702
respectivaments, los mismos que corresponden a dinero que La Compafiia mantiene en ks
cuen b corriente del Baneos Piehineha CA.

Al 21 de Diciembre de 2019 v 2018 s& registran los valores de USD 540800325 v USD
772590, los mismos que corfesponden a la construccion en curse que mantiene La
Compafila segiin contrato con fecha 23 de noviembre de 2017, con la empresa EJEPROY
Cia, Llda, para la construccion del Edificio Tarre IV, Detallamos a continuacion los costos
del proyecro:

Capacitaciones 2al 256
Homorarios profeginralus T 10845
Fovipuesstes tasas y contribweioness 2523 10432
Diseitos [ntegrales del proyeetn 844400 44410
Obras prelminares 37,710 R
Fisralizarian de nhra BOLEED 33750
Lonsullora asesoria y documenios Q.75 B.150
Lanzamiento dol provecto 3524 3524
Terrens FIZDGD 712,000
Constraccifin 3907907 1612695
sorvicios hisicos 10,366 &.154
Aportes al tess representame |egal 1.267

Astonsores 2 608 22047
Acabadoes ¢ Instalaciones 23074

[ostos Varins b6

lva gue se carps ol coste HH5.865 212,658
Total 5.490,035 2.772.590

4.- SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADDS

Al 31 de Diciembre, 5e encuentra los anticipes entregalos a la compaiifa constructora, se
detalla a continuacion:
& 2018

Ejeproy Cia. Lida 14,193 5937 fd4G
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Alvares Ecuador lel s
Total 20363 234,079

Al 31 e Diciembre de 2019 se encuentra el valor de USD 15.408; correspondients al
anticipo del impuesto a la renta.

Al 31 de Diciembre de 2019 y 2018 se encuentran los valores de UST 4.529 v USD 2663, los

mismos que corresponden 2 la proyecclon de recuperacidn a través de amortizacion de las
peéradidas,

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

Al 31 de Diclembre se encuentran los siguientes valores:

2019 2018
Cuentas por pagar pendientes de facturaciin 197723 G2.008
Registro de la Fropiedad de Cuenea 132
Ariag Vega Mayra Elizabetl 436 -
Total 198,290 62008

UTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES

Al 31 de Diciembre se encuentra los sigulentes saldes con la administracion tributaria:

2019 2018
Betenciones en ka luente 3129 13
IVA Retenlda a provesdores 530 a54
Total 3,659 2181

Al 31 de Diciembre, corresponde a los pagos snticipados que los clientes realizan 2 La
Compaiia por la compra de los consultorios o locales comerciales, se presentan los
siguientes saldos:

2019 £01E
Mune Aviles lorge Amilres 1ZB.653 fi4.640

Buemo Castro Andres Santiage Y5000 1000
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Abad Freire Roxara lsahel 153277 06.27R
Ullea Clas|e Cataling Beatriz HAAGT U113
Ochoa Vazguez Henry Rolando G 247 42334
Chuchuca Moracho [heny Del Carmen ALART 1514
Lopez Molina Fernandeo LR RS A7.BI5
Arciniegas Luzuriaga Xiomara Fermanda 104,796 i, 350
Cardozo Lopey Formando Patricia QL E 64.595
Rivera Gonzalez Sonta Cataling By.aH1 S7.B16
Chica Carpio Marie Andres Bh.0an 55044
serrano Piedra Biegn Patricio G4.818 41302
Tamayo Piedra Caros Santiagn 67990 44.730
Tamayn Piedr Fatricia Lorena 107.77a 67362
Cealimde Rome Karen Daniela 10921 31.52%
Rivera Flores Juan Cristobal 44,352 T I05
Abril Medra Jorge Bamirn B1.539 BE.656
Ulina Redriguez Manvel Algjandro 50,003 41001
Alvarnde Calle Pablo Santiago 44496 29374
Baliadares Rengel Marcos Francisco T9R12 4(x.507
Ruklova Castille Maria Izabel L1&99% (RENR R
minailab S 178130 115.875
Larriva Rivera Antonde Eugenlo 71T 50.594
Aguilar Castilto Jenner Quilsan HOLR15 52839
Andrade Montern Hugo Rene 12,003 12,503
alinda Galindo Stephany Wiviana TH.NHT 65.421
Delgado Vamuee: Bolivar Efrain 114.803 114,603
Hargallo Sacoto lorge Eduamlo 47524 31520
Austroimagenss 5.a 73004 4B.0249
izelieri Cobos Washington Patricin R 365609
dgienza Anzabala Christan Bene 4705 oh.a54
Ruilova Goneales Lizket Yolanda LV 39,793
Guambana [aramilie Sandra Lucia BR.56T A0LATD
Malina Foa Clemencia Dol Racka 12211 FO.233
ABril Beinoso Ana Catalina 45167 32740
Palacios Vintimilla Davld Magrico 42,990 322340
Cordava Penaliel Carlos Fakhan TALAN 7344
Posanite s Rasales |ian Dermardo G410 3B.555
Wilches Coronel Paul Leonarda LB 154 5836

Vintimilia Mosoode Agustin Mauricie A1.734 3k 96n
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Espinoza feas Lilian Del Rocio 84,004 BILHHD
Cabrera Barros Marsisa De Jesus G306 b 2a4
Lucera Luzurtags Hoge Lautaro 56,799 41799
Chehoa Ochea Juan Pablo HE5.302 49,113
Aguaye Vargas German jose 100732 19493
Rubio Auquilla Dicgo Modesto 65188 47,188
Vila Valdes Lasars Rafacl T, 104 InEH
Amaya Sarmdcoto Alberlo Eorigque 11.125 6.250
Migto Lampovende Carlas Gorardo OR.7ES o fEEER
Somedica Cia Lida 112.000 T12.000
Paredes Plnoes Tario Bfmain FO25G HtlE
Coronel Cordero Martin Andres 57.009 14,996
Arevale Ullaurd Juan Carlos BHGETL hEATH
Calle Galan Hugo Marcelo 200 200
Muvaesz Cordows Carmen Lucrecls 497 197
Escudero Duran Sara [nes 3960 3.860
Coranel Mosquera Cornelio Enmaniel 4501 4501
Maldomado Valeg Bemjamin Enrigue 1.UB0 1.940
Burrane Alvaracn Bdgar Raol 21.942 5200
Polo Vega Manio Leonarde 1558 1558
Washeo 2s51r0 Marlene Pilar BlLET 3541
Vielew Marin Maria Del Carmen 1.550 L.558
Cordero Jaramilin Cristian Esteban 2235 Z.235
Serrano Alvarads Hernan Patricio .74 3784
Duintere Maldomado Angel Humborto 4558 4,550
Nanrvaez Cordova Tito Enriguo 330 339
Rivera Ullauri Marca Yinicio 10000

Gonzalez Martinez |uliana Carnling F4.056

Machuca Siglienza Patricio Rigoberto 22720

Palacios Terres Fabian Palricla L1000 -
SINAIFARM 112.783 . 714
Taotal 5.352.003 3.808.3180

10.- CAPITAL SOCIAL

Al 31 de Diciembre el capital social suscrito v pagado de la Campafia es de USD 1.200;
conformado por participaciones ordinarias de un dalar cada una y se encuentran
distribuidas de la siguwiente manera:
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Socing Nacionalidacd Capital Particpaciion
Aawlrade Higue: Alfredo [Herndn Eoiador 100 £33%
Calle Galan Hugn Marcels Ecuador 10 EERCE T
Cordera [ariamillo Cristian Esteban Ecuador 100 B335
{orone] ¥osguera Cornelio Enmanuesl Ecuador nh [ et
Escudiern Durdn Sara Inds Feuador Lod B.33%
Lapex Gomez Dolores Marians Bouadar 1o B33
Maltdenado Lépes Enrigue Daniel Fouadar 100 B.33%
Narwiez Cordova Carmen Lucrecia Eruadar 100 {35%
Narwiez Chdrdova Tito Enrigue Eruador 120 330
Pole Torres fuan Sabasiiin Ecuador 1 &.33%
Servano Alvarada Herndn Patricho Ecuador 100 8.33%
Tenario Vélez Gabiricl Estuardn Ecuador 1o0n ]
Tatal L200 100%%
11.- GASTOS ADMINISTRATIVOS
Al 31 de Diciembre se encuentra los siguientes movimientos:
2019 2018

Hunoraries, comisinnes ¥ dictas a persomas saiirs e 5050 [ EH &)
Mantenimiento ¥ reparationes . 1.297
Gastos de gestion (agasajos a accionistas, rabajadores v

clientes) 321 263
Deros gastos 4157 o
Total 9.528 10,516

12.- IMPUESTO A LAS GANANCIAS

Confarme & lo requerido por las dispesiciones del Codign del Trabajo, La Compaiia deberfa
deferminar el 15% de participacidn a trabajadores, sin embargo no procede por no tener
obligaciones laborales y ¢l impuesto a renta lo determina segin lo establece la Ley de
Régimen Tributario Interno y su Reglamentn.

IMPUESTO A LA RENTA

Mediante Resolucidn SRI N* NAC-DGERCGL15-D0003218, el Servicio de Hentas Internas
[5RI), dispone que para efectos de presentacion del informe de ohlipaciones tributarias del
afo 2019, cuyo plazo de presentackin os hasta ¢l mes de Julio del 2020, todos los sujetas
pasivos & tener auditoria externa, debecin presentar a los auditores externos para su
revision, los anexos y cuadros referentes o informacion tributaria conforme @ contenidos,
expecilicaciones y requerimientos establecidos por el SR,
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A la fecha de emisidn del preseate informe, el SR atin no ha emitido los anexos y modelos
del infarme para ¢l perodo 2019,

15.-

Al 31 de Diclembre del afio del 2019 los principales saldos v transacclones con partes
relacionadas fusron realizacdas en términoes generales oo condiciones similares a las
realizadas con terceros, los saldos estin referides en b nota Mo 7,

Burante el periods 2019, se presentan las siguientes transacciones con relacionadas:

Nium.
Honorarias Coamijiras LraEsace,
Compaiias relacionadas T3 1n
Fersonas nat. relacionadas 7200 12
Total T.200 23 i
REVELACIONES DISPUESTAS POR SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS

En cumplimiento a lo dispuesto en resolucion Mo, SCVS-INC-DNCDN-2016-11, efectuamos
las siguientes revelaciones:

Aclivos v pasives contingentes. No exislen activos y pasivos conbingenies qua la

Administraciin los conozea y merezean ser registrados o revelados en los estados
financieros a Mciembre 31 del 2019,

Lumplimient des gubernamentales de control

Externg- [udrante el periede de auditorfa ro han existido recomendaciones de los
erganismos de control que ameriten un seguimiento de audiloris externa,

Comunicacién de deficiencias en el control interne - Burante el periods de auditorla hemos

emitido recomendaciones como auditores independientes, las mismas gue se cncuentran
en proceso de lmplementacion per ka administracion de La Compafifa.

Evenins posterjpres- La administracion de la Compaiia considera gque entre 31 de
Diciembre del 2019 (fecha de cierre de los estados financieros) y 23 de Abril de 2019 [Techa
de culminacidn de la auditorfa) no han existido hechos posteriores que alteren
significativamente la presentacidn de los estados flinaneieros a la fecha de cierm quo
requieran ajustes o revelacioney.

Las otras revelaciones dispuestas en la mendonada resolucion estdn rellejadas en las notas
correspondientes; aguellas no mencionadas sen inaplicables para la Compaiiia, por tal
razon e estin reveladas.




