SELINA OPERATION QUITO SELINAQUITO S.A
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2019

SECCION 1. INFORMA CION GENERAL

1.1 NATURALEZA DE LAS OPERACIONES

SELINA OPERATION MONTANITA SELINAMONTA S.A., fue constituida el 08 de septiembre del afio 2017 mediante escritura
publica y existe bajo las leyes ecuatorianas desde su inscripcién en el Registro Mercantil el 22 de septiembre de 2017. Su domicilio
principal se encuentra en Manta, provincia de Manabi.

La Intendencia de Compaiifas Regional de Portoviejo, mediante Resolucién No. SCVS-IRP-2019- 00038613, el 09 de diciembre de
2019, aprobé el cambio de denominaciéon de la compaiifa a SELINA OPERATION QUITO SELINAQUITO S.A., y en
consecuencia la reforma del Estatuto Social.

El objeto social de la Compaiiia, es la adqusicion, tenencia, explotacion, promocién, comercializacion, desarrollo, administracién y
cesion por cualquier titulo de establecimientos turisticos y hoteleros, de cualesquiera otros destinados a actividades relacionadas con
el turismo, el ocio y el esparcimeinto o recreo, en todas sus etapas establecidas en derecho.

La adquisicion, tenencia, explotacion, promocién, comercializacion, desarrollo, administracion y cesion por cualquier titulo de toda
clase de bienes y servicios destinados a establecimiento e instalaciones turisticas y hoteleras.

La adquisicion, desarrollo, comercializacion de servicios de alojamiento, prestados por hoteles, hoteles de suite, apart hoteles,
complejos turisticos, hosterias vy otros servicios de alojamiento en todas su clases.

Actualmente su actividad econémica principal es la prestacion de servicios de alojamiento en hoteles.

La Compaiifa tiene como accionistas a SELINA OPERATION ONE (1) S.A. de Panamd y SELINA OPERATION ECUADOR
SELINA ECUA S.A de Ecuador, quienes a su vez son subsidiarias de SELINA HOLDING COMPANY S.A. de Panamd. Para
cumplir su objeto la Compaiiia cuenta con los siguientes hoteles que se detallan a continuacién con sus respectivas ubicaciones:

Hotel Ciudad Provincia
Hotel Sebastidn ~ Quito Pichincha
Hotel Majahua Comuna de Montaiiita Manabi
Hotel Montafita ~ Comuna de Montaiiita Manabi
Hotel Carut Baios Tungurahua
Hostal Nevado Baiios Tungurahua
Hotel Crespo C.A. Cuenca Azuay
Cabafias Cotococha Tena Napo
Selina 7 Room Cuenca Azuay

Entorno Econémico

Si bien Ecuador ha contado con un acuerdo con el Fondo Monetario Internacional que le ha servido para solucionar las necesidades
de caja mds apremiantes, durante el ejercicio 2019 la economia ecuatoriana ha decrecido en 0.5% y por primera vez durante la etapa
de dolarizacién una inflacion anual negativa. Eso ha determinado que la tasa de empleo pleno, haya caido del 40,6% al 38,8% en
2019, y que el desempleo total se ubique en 3.8% cifra también superior a la de diciembre de 2018. Si bien el Gobierno ha
intentado tomar medidas que resuelvan la crisis fiscal, tanto la decision de reducir o eliminar los subisidios a los combustibles o el
incremento del Impuesto al Valor Agregado no han contado con el apoyo de la Asamblea y de los grupos sociales y politicos,
quienes a través de violentas protestas lograron vetar los intentos de reforma econémica profunda. Tal es asi que al final del
ejercicio el déficit fiscal nuevamente se mantiene en un monto cercano al 4% del PIB.

La economia del Ecuador en 2020 seguird siendo complicada pues las estimaciones proyectan un crecimiento cercano a cero.
Ecuador sigue siendo vulnerable a variaciones en el precio del petréleo, si bien con las reformas aprobadas por la Asamblea
Nacional el pasado diciembre se prevee una recaudacién adicional, la dificultad para disminuir el gasto corriente o la obtencion de
nuevos ingresos haran dificil la reduccion significativa del déficit fiscal. Las fuentes externas de financiamiento que financien el
déficit seguiran siendo escasas y costosas considerando el perfil de riesgo del Pais.
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El Grupo Selina inicié operaciones en Ecuador en el sector turistico a finales del afio 2017, durante el afio 2018 su actividad
principal estuvo enfocada en desarrollar y establecer hoteles en distintas ciudades del Ecuador. Durante el afio 2018 el Grupo
efectué una inversion de aproximadamente 6,300,0000 y ha puesto en operacién 6 hoteles, uno de los hoteles El Quijote de la
ciudad de Cuenca fue devuelto a mediados del 2019 por lo que a la fecha se opera 5 hoteles. Por otro lado, si bien la situacién
financiera al 31 de diciembre de 2019 refleja pérdidas acumuladas importantes debido a que se encuentran en una fase de
posicionamiento, esto no afectaria la continuidad de las operaciones dado que Casa Matriz ha manifestado su intencién de continuar
invirtiendo y brindado soporte financiero a la operacién de Ecuador, asi mismo de acuerdo con la gerencia se espera que dichas
inversiones sean recuperadas en los proximos afios.

1.2. INFORMACION GENERAL

El domicilio legal de la Compafiia se encuentra en la calle Av. 24, nimero S/N, Calle 23 y M2, Torre B, edificio Manta Bussines,
oficina 1204, Manta - Manabi.

Segtin las regulaciones vigentes en Ecuador el ejercicio econdmico comienza el 1 de enero y termina el 31 de diciembre. La moneda
funcional y de presentacion de informes es la moneda de curso en Ecuador, el délar de los Estados Unidos de América (USD). Las
cifras indicadas se presentan en esa moneda (USD) a menos que se indique lo contrario.

1.3 DECLARACION DE CUMPLIMIENTO CON NIIF

Los estados financieros de la compaiiia, Tecnologia Aplicada del Ecuador S.A. TECNASA han sido preparados de acuerdo con las
Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) emitidas por la Junta de Normas Internacionales de Contabilidad
(International Accounting Standards Board - IASB) y sus interpretaciones, en sus ultimas versiones disponibles en espaiiol,
conforme la instruccion general impartida por la Superintendencia de Compaiiias a través de su pagina web.

Los estados financieros por el afio terminado al 31 de diciembre de 2019 (incluyendo los saldos que se presentan para fines de
comparacion) fueron aprobados y autorizados para su emision por parte de la Gerencia General el 7 de octubre de 2020.

SECCION 2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1 CONSIDERACIONES GENERALES

Bases de preparacion

En las siguientes notas se resumen los principios y politicas contables y criterios de valoracién mds significativos aplicados en la
preparacién de las cuentas anuales de la Compaiiia en el ejercicio 2019. Estas politicas contables han sido usadas en el periodo
comparativo presentado.

Las partidas de activos y pasivos han sido valuadas bajo el convencionalismo del costo histérico de adquisicién o produccién y en
ciertos casos al costo atribuido, debido a la adopcion por primera vez de las Normas Internacionales de Informacién Financiera, con
la excepcién de las cuentas por cobrar por contratos de arrendamiento que se registran a su valor razonable, e inventarios que se
registran al costo o valor neto de realizacién, el mds bajo.

Una revision de los estdndares, reformas e interpretaciones a las NIIF emitidas pero atin no efectivas, y las cuales no han sido
adoptadas en forma temprana por la Compaiifa se presentan en la Nota 2.19.

Estimaciones contables y suposiciones efectuadas por la Administracion
La preparacion de estados financieros de acuerdo con las NIIF involucra la elaboracién de estimaciones contables criticas que
inciden en la valuacién de determinados activos y pasivos y en la determinacion de los resultados, asi como en la revelacién de

activos y de pasivos contingentes.

También requiere que la Administracion ejercite a su juicio el proceso de aplicar las politicas contables. Las dreas que envuelven un
mayor grado de juicio o complejidad, o donde las suposiciones y estimados son significativos se muestran mas adelante.



SELINA OPERATION QUITO SELINAQUITO S.A
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2019

Los estimados estan basados en la experiencia histérica y otras suposiciones que se han considerado razonables bajo las
circunstancias actuales. Los actuales valores pueden variar en ciertos casos desde el momento en que las suposiciones y estimados
fueron efectuados. Los cambios son incorporados, con el correspondiente efecto en los resultados, una vez que el conocimiento
mejorado ha sido obtenido o estdn presentes nuevas circunstancias.

Empresa en Marcha

Los presupuestos y proyecciones de la Empresa, tomando razonablemente en cuenta, los posibles cambios en el mercado, muestran
que la Compaiifa serd capaz de operar dentro del nivel de su financiamiento actual. Para hacer este juicio la Administracién
considera la posicion financiera de la Compaiiia, las actuales intenciones, la rentabilidad de las operaciones, el acceso a recursos
financieros y analiza el impacto de la reciente crisis mundial y las variables econémicas y politicas que afectan al entorno local en
las operaciones de la Compaiiia.

La Compaiifa por lo tanto no visualiza motivos para evaluar el no continuar adoptando la base de empresa en marcha al preparar sus
estados financieros.

2.2 PRESENTACION DE ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros son presentados de acuerdo con NIC 1, Presentacién de Estados Financieros. La Compaiifa ha elegido
presentar el estado de ingresos integrales en un solo estado, que incluye los ingresos normales y el otro ingreso integral. La
Compaiiia ha escogido reportar el estado de ingresos integrales reportando los gastos por su funcion.

Los estados de flujos del efectivo estdn presentados usando el método directo y presentan el cambio en el efectivo, basado en la
situacion financiera a comienzos del afio, actualizada al cierre del mismo. Como un anexo adicional a este estado se muestra la
conciliacion del resultado neto con el efectivo proveniente de las operaciones.

2.3 EFECTIVO Y EQUIVALENTES

El efectivo y equivalentes de efectivo comprenden el efectivo disponible en caja y fondos bancarios. Los mencionados valores son
de libre disponibilidad.

2.4 INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Un instrumento financiero es cualquier contrato que da lugar a un activo financiero de una entidad y un pasivo financiero o
instrumento de capital de otra entidad.

Reconocimiento Inicial de activos y pasivos financieros

Los activos financieros se clasifican, en el reconocimiento inicial, y consecuentemente se miden, sea al costo amortizado, el valor
razonable a través de otro resultado integral (ORI) y al valor razonable a través de resultados. La clasificacién de los activos
financieros en el momento del reconocimiento inicial depende de las caracteristicas contractuales del flujo de efectivo de los activos
financieros y del modelo de negocios de la Compaiifa para su gestién. Con la excepcion de las cuentas por cobrar comerciales que
no contienen un componente de financiamiento significativo o para las cuales la Compaiifa ha aplicado el recurso préctico, la
Compaiifa inicialmente mide un activo financiero a su valor razonable mds, en el caso de un activo financiero que no se encuentra a
su valor razonable a través de ganancia o pérdida, costos de transaccion. Las cuentas por cobrar comerciales que no contienen un
componente de financiamiento significativo o para las cuales la Compaiifa ha aplicado el recurso prictico se miden al precio de
transaccién determinado seguin la NIIF 15.

Para que un activo financiero se clasifique y se mida al costo amortizado o al valor razonable a través de ORI, debe generar flujos
de efectivo que sean “pagos de principal e intereses (PPI)” sobre el monto pendiente de pago. Esta evaluacion se conoce como la
prueba PPl y se realiza a nivel de cada instrumento.

El modelo de negocios de la Compaiifa para la gestion de activos financieros se refiere a como administra sus activos financieros
para generar flujos de efectivo. El modelo de negocio determina si los flujos de efectivo resultaran de la recopilacién de flujos de
efectivo contractuales, la venta de activos financieros o ambos.

Las compras o ventas de activos financieros que requieren la entrega de activos dentro de un marco de tiempo establecido por una
regulacion o convencidn en el mercado (operaciones de manera regular) se reconocen en la fecha de negociacion, es decir, la fecha
en que la Compaiiia se compromete a comprar o vender el activo.
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Medicion posterior de activos financieros
Para el propésito de medicién posterior, los instrumentos financieros de la Compaiiia son clasificados en las siguientes categorias

luego de su reconocimiento inicial:
1 Activos financieros al valor razonable contra los resultados
2 Activos financieros al valor razonable contra otros resultados Integrales con reciclaje de ganancias y perdidas acumuladas

(instrumentos de deuda)
3 Activos financieros designados a valor razonable a través de ORI sin reciclaje de ganancias y pérdidas acumuladas en la baja

(instrumentos de patrimonio)
4 Activos financieros al costo amortizado

Activos financieros a costo amortizado (instrumentos de deuda)
Esta categoria es la mds relevante para la Compaiifa. La Compafifa mide los activos financieros al costo amortizado si se cumplen

las dos condiciones siguientes:

« El activo financiero se mantiene dentro de un modelo de negocio con el objetivo de mantener activos financieros para cobrar flujos

de efectivo contractuales; y,
 Los términos contractuales del activo financiero dan lugar en fechas especificas a los flujos de efectivo que son tinicamente pagos

del principal e intereses sobre el monto del principal pendiente.

Los activos financieros a costo amortizado se miden posteriormente utilizando el método de interés efectivo (TIE) y estdn sujetos a
deterioro. Las ganancias y pérdidas se reconocen en resultados cuando el activo es dado de baja, modificado o deteriorado.

Los activos financieros de la Compaiifa al costo amortizado incluyen las cuentas por cobrar comerciales corrientes y a largo plazo, y
otras cuentas por cobrar.

Activos financieros a valor razonable a través de ORI (instrumentos de deuda)
La Compaiifa mide los instrumentos de deuda a valor razonable a través de ORI si se cumplen las dos condiciones siguientes:

« El activo financiero se mantiene dentro de un modelo de negocio con el objetivo de mantener el flujo de efectivo contractual y la
venta; y,

 Los términos contractuales del activo financiero dan lugar en fechas especificas a los flujos de efectivo que son tinicamente pagos
del principal e intereses sobre el monto del principal pendiente.

Para los instrumentos de deuda a valor razonable a través de ORI, los ingresos por intereses, la revaluacion del tipo de cambio y las
pérdidas o reversiones por deterioro del valor se reconocen en el estado de resultados y se computan de la misma manera que para
los activos financieros medidos al costo amortizado. Los cambios de valor razonable restantes se reconocen en ORI. En caso de baja
en cuentas, el cambio en el valor razonable acumulado reconocido en ORI se recicla a resultados.

La Compaiifa no mantiene instrumentos de deuda a valor razonable a través de ORI.

Activos financieros designados a valor razonable a través de ORI (instrumentos de patrimonio)

Tras el reconocimiento inicial, la Compafifa puede optar por clasificar irrevocablemente sus inversiones de capital como
instrumentos de patrimonio designados a valor razonable a través de ORI cuando cumplen con la definicién de patrimonio segtn la
NIC 32 Instrumentos financieros: Presentacion, y no se mantienen para negociacion. La clasificacion se determina instrumento por
instrumento.

Las ganancias y pérdidas de estos activos financieros nunca se reciclan a resultados. Los dividendos se reconocen como otros
ingresos en el estado de resultados cuando se ha establecido el derecho de pago, excepto cuando la Compaiiia se beneficia de dichos
ingresos como una recuperacion de parte del costo del activo financiero, en cuyo caso, dichas ganancias son grabado en ORI. Los
instrumentos de patrimonio designados a valor razonable a través de ORI no estan sujetos a evaluacién de deterioro.

La Compaiifa no mantiene activos financieros en esta categoria.
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Activos financieros a valor razonable con cambios en resultados

Los activos financieros al valor razonable con cambios en resultados incluyen los activos financieros mantenidos para negociar, los
activos financieros designados en el momento del reconocimiento inicial al valor razonable con cambios en resultados, o los activos
financieros obligatorios que deben medirse al valor razonable. Los activos financieros se clasifican como mantenidos para negociar
si se adquieren con el propdsito de vender o recomprar en el corto plazo. Los derivados, incluidos los derivados implicitos
separados, también se clasifican como mantenidos para negociacion a menos que se designen como instrumentos de cobertura
efectivos. Los activos financieros con flujos de efectivo que no son tinicamente pagos del principal e intereses se clasifican y miden
a valor razonable con cambios en resultados, independientemente del modelo de negocio. A pesar de los criterios para que los
instrumentos de deuda se clasifiquen al costo amortizado o al valor razonable a través de ORI, como se describe anteriormente, los
instrumentos de deuda pueden ser designados al valor razonable a través de la utilidad o pérdida en el reconocimiento inicial si al
hacerlo elimina o reduce significativamente un desajuste contable.

Los activos financieros a valor razonable con cambios en resultados se registran en el estado de situacién financiera a valor
razonable con cambios netos en el valor razonable reconocidos en el estado de resultados.

La Compaiifa no mantiene activos financieros en esta categoria.

Desreconocimiento o baja de las cuentas
Un activo financiero (o, cuando corresponda, una parte de un activo financiero o una parte de un grupo de activos financieros
similares) se da de baja principalmente (es decir, se elimina del estado de situacion financiera de la Compaiifa) cuando:

* Los derechos para recibir flujos de efectivo del activo han expirado, o,

* La Compaiifa ha transferido sus derechos a recibir flujos de efectivo del activo o ha asumido la obligacién de pagar los flujos de
efectivo recibidos en su totalidad sin demoras materiales a un tercero en virtud de un acuerdo de "transferencia”, y (a) la Compaiifa
ha transferido sustancialmente todos los riesgos y beneficios del activo, o (b) la Compafifa no ha transferido ni retenido
sustancialmente todos los riesgos y beneficios del activo, pero ha transferido el control del activo.

Cuando la Compaiiia ha transferido sus derechos para recibir flujos de efectivo de un activo o ha entrado en un acuerdo de
transferencia, evalda si, y en qué medida, ha retenido los riesgos y beneficios de la propiedad. Cuando no ha transferido ni retenido
sustancialmente todos los riesgos y beneficios del activo, ni ha transferido el control del activo, la Compaiiia contintia reconociendo
el activo transferido en la medida de su participacion continua. En ese caso, la Compaiifa también reconoce una responsabilidad
asociada. El activo transferido y el pasivo asociado se miden sobre una base que refleja los derechos y obligaciones que la Compaiifa
ha retenido.

La participacion continua que toma la forma de una garantia sobre el activo transferido se mide al menor del importe en libros
original del activo y el importe médximo de la contraprestacién que la Compaiifa podria tener que reembolsar.

Deterioro de activos financieros

En las siguientes notas también se proporciona informacion adicional sobre el deterioro de activos financieros:
 Revelaciones por suposiciones significativas (Ver Nota 3.2)

« Instrumentos de deuda a valor razonable a través de ORI

« Cuentas por cobrar comerciales, incluidos los activos de contratos con clientes

La Compafifa reconoce una provisién para pérdidas crediticias esperadas (PCE) para todos los instrumentos de deuda que no se
mantienen a valor razonable con cambios en resultados. Las PCE se basan en la diferencia entre los flujos de efectivo contractuales
debidos de acuerdo con el contrato y todos los flujos de efectivo que la Compaiifa espera recibir, descontados a una aproximacién de
la tasa de interés efectiva original. Los flujos de efectivo esperados incluiran flujos de efectivo por la venta de garantias mantenidas
u otras mejoras crediticias que son integrales a los términos contractuales.

Las PCE se reconocen en dos etapas. Para las exposiciones crediticias para las cuales no se ha registrado un aumento significativo
en el riesgo crediticio desde el reconocimiento inicial, las PCE se proporcionan para pérdidas crediticias que resultan de eventos de
incumplimiento que son posibles dentro de los proximos 12 meses (una PCE de 12 meses). Para aquellas exposiciones crediticias
para las cuales ha habido un aumento significativo en el riesgo crediticio desde el reconocimiento inicial, se requiere una reserva por
las pérdidas crediticias esperadas durante la vida restante del instrumento, independientemente del momento del incumplimiento
(una PCE de por vida).

Para las cuentas por cobrar comerciales y los activos contractuales, la Compaiifa aplica un enfoque simplificado en el cdlculo de las
PCE. Por lo tanto, la Compaiifa no hace un seguimiento de los cambios en el riesgo de crédito, sino que reconoce una provisién para
pérdidas basada en las PCE de por vida en cada fecha de reporte. La Compaiifa ha establecido una matriz de provisiones que se basa
en su experiencia histdrica de pérdidas crediticias, ajustada por factores prospectivos especificos para los deudores y el entorno
econémico.
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La Compaiia considera un activo financiero en incumplimiento cuando los pagos contractuales tienen un vencimiento de 30 dias.
Sin embargo, en ciertos casos, la Compaiia también puede considerar que un activo financiero estd en incumplimiento cuando la
informacién interna o externa indica que es poco probable que la Compaiiia reciba los montos contractuales pendientes en su
totalidad antes de tener en cuenta las mejoras crediticias mantenidas por la Compaiifa. Un activo financiero se da de baja cuando no
hay una expectativa razonable de recuperar los flujos de efectivo contractuales.

Pasivos financieros

Reconocimiento inicial y medicion.

Los pasivos financieros se clasifican, en el reconocimiento inicial, como pasivos financieros a valor razonable con cambios en
resultados, préstamos y cuentas por pagar o derivados designados como instrumentos de cobertura en una cobertura efectiva, segiin
corresponda.

Todos los pasivos financieros se reconocen inicialmente a su valor razonable y, en el caso de préstamos y cuentas por pagar, netos
de los costos de transaccién directamente atribuibles.

Los pasivos financieros de la Compaiifa incluyen cuentas por pagar comerciales y de otro tipo, y préstamos, incluidos sobregiros
bancarios, e instrumentos financieros derivados.

Medicién posterior

La medicién de los pasivos financieros depende de su clasificacion, como se describe a continuacion:

Pasivos financieros a valor razonable con cambios en resultados
Los pasivos financieros a valor razonable con cambios en resultados incluyen los pasivos financieros mantenidos para negociar y los
pasivos financieros designados en el momento del reconocimiento inicial como a valor razonable con cambios en resultados.

Los pasivos financieros se clasifican como mantenidos para negociar si se incurren con el propdsito de recomprar en el corto plazo.
Esta categoria también incluye los instrumentos financieros derivados suscritos por la Compaiiia que no estin designados como
instrumentos de cobertura en las relaciones de cobertura, segin lo define la NIIF 9. Los derivados implicitos separados también se
clasifican como mantenidos para negociacién a menos que se designen como instrumentos de cobertura efectivos.

Las ganancias o pérdidas en los pasivos mantenidos para negociar se reconocen en el estado de resultados.

Los pasivos financieros designados en el momento del reconocimiento inicial a valor razonable con cambios en resultados se
designan en la fecha inicial de reconocimiento, y solo si se cumplen los criterios de la NIIF 9. La Compaiifa no ha designado ningtin
pasivo financiero como a valor razonable con cambios en resultados.

Préstamos y cuentas por pagar

Esta es la categoria mas relevante para la Compaiiia. Después del reconocimiento inicial, los préstamos con intereses y las cuentas
por pagar se miden posteriormente al costo amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva (TIE) . Las ganancias y
pérdidas se reconocen en resultados cuando los pasivos se dan de baja, asi como a través del proceso de amortizacion del método de
la tasa de interés efectiva (TIE) .

El costo amortizado se calcula teniendo en cuenta cualquier descuento o prima en la adquisicion y las tarifas o costos que forman
parte integral del tasa de interés efectiva (TIE) . La amortizacién del tasa de interés efectiva (TIE) se incluye como costos
financieros en el estado de resultados.

Baja en cuentas
Un pasivo financiero se da de baja cuando la obligacién derivada del pasivo se cancela. Cuando un pasivo financiero existente es

reemplazado por otro del mismo prestamista en términos sustancialmente diferentes, o los términos de un pasivo existente se
modifican sustancialmente, dicho intercambio o modificacion se trata como la baja en el registro del pasivo original y el
reconocimiento de un nuevo pasivo. La diferencia en los importes en libros respectivos se reconoce en el estado de resultados.

Compensacion de instrumentos financieros

Los activos financieros y los pasivos financieros se compensan y el monto neto se reporta en el estado consolidado de situacién
financiera si actualmente existe un derecho legal exigible para compensar los montos reconocidos y existe la intencién de liquidar
sobre una base neta, realizar los activos y liquidar los pasivos simultdneamente.
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Valor razonable de los instrumentos financieros
La Compaiifa mide sus instrumentos financieros a valor razonable en cada fecha del estado de situacion financiera.

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o que se pagaria al transferir un pasivo en una transaccién
acordada entre participantes de un mercado a la fecha de medicién. El valor razonable de un activo o pasivo financiero se mide
utilizando los supuestos que los participantes en el mercado usarian al ponerle valor al activo o pasivo, asumiendo que los
participantes en el mercado actdan en su mejor interés econdmico. La Compaiiia utiliza técnicas de valuacion que son apropiadas en
las circunstancias y por las cuales tiene suficiente informacion disponible para medir al valor razonable, maximizando el uso de
datos observables relevantes y minimizando el uso de datos no observables.

Todos los activos y pasivos por los cuales se determinan o revelan valores razonables en los estados financieros son clasificados
dentro de la jerarquia de valor razonable, descrito a continuacion, en base al nivel mas bajo de los datos usados que sean
significativos para la medicion al valor razonable como un todo:

Nivel 1 - Precios cotizados (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos idénticos.

Nivel 2 - Técnicas de valuacion por las cuales el nivel mas bajo de informacién que es significativo para la medicién al valor
razonable es directa o indirectamente observable.

Nivel 3 - Técnicas de valuacion por las cuales el nivel mas bajo de informacién que es significativo para la medicién al valor
razonable no es observable.

Para los activos y pasivos que son reconocidos al valor razonable en los estados financieros sobre una base recurrente, la Compafifa
determina si se han producido transferencias entre los diferentes niveles dentro de la jerarquia mediante la revisién de la
categorizacion al final de cada periodo de reporte. Asimismo, la gerencia analiza los movimientos en los valores de los activos y
pasivos que deben ser valorizados de acuerdo con las politicas contables.

Para propositos de las revelaciones de valor razonable, la Compaiifa ha determinado las clases de activos y pasivos sobre la base de
su naturaleza, caracteristicas y riesgos y el nivel de la jerarquia de valor razonable tal como se explicé anteriormente.

2.5 INVENTARIOS

Los inventarios principalmente de alimentos, bebidas y suministros y materiales, se presentan al valor mas bajo entre el costo y el
valor neto de realizacion.

El costo de adquisicion se determina por los precios de compra bajo el sistema permanente con el método de costo promedio
ponderado. El valor neto de realizacion es el estimado del precio de venta en el curso ordinario de los negocios menos los gastos
variables de venta aplicables. Ademads, la compaiifa analiza el costo de los inventarios frente a los precios de mercado, para evitar
sobrestimaciones, y en el caso de existir se lo ajusta directamente a resultados de ejercicio.

Son inventarios poseidos para su comercializacién en el curso normal de la operacion o en forma de materiales o suministros, para
ser consumidos en la prestacion de servicios (operacion y mantenimiento), que son controlados por la Compaiiia y de los cuales se
espera obtener beneficios econdmicos en el futuro.

2.6 INSTALACIONES Y MEJORAS, MUEBLES, MAQUINARIA Y EQUIPO

Las instalaciones y mejoras, muebles, maquinaria y equipo se valorizan al costo de adquisicién. El costo de adquisiciéon comprende
el precio de compra, menos cualquier descuento o reduccién recibida en el precio. Los costos subsecuentes son incluidos en el valor
en libros o reconocidos como activos separados, si es apropiado, solo si es probable que futuros beneficios econdmicos relacionados
con el activo fluyan hacia la Compaiiia y que el costo del item pueda ser medido confiablemente.

La depreciacion es calculada linealmente basada en la vida util estimada de los bienes del activo fijo, o de componentes
significativos identificables que posean vidas ttiles diferenciadas, y no considera valores residuales, debido a que la Administracion
de la Compaiiia estima que el valor de realizacién de sus instalaciones y mejoras, muebles, maquinaria y equipo y activos de
operacion al término de su vida util es irrelevante. Las vidas ttiles estimadas para cada uno de los rubros son:
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Detalle Vidas iitiles estimadas
Instalaciones y Mejoras 10 afios
Muebles y Enseres 10 afios
Maquinaria y Equipo 10 afios
Equipo de Computacién 3 afios
Activos de operacién 1 afio

Los activos de operacién, son valorados al costo menos amortizacion acumulada y pérdidas por deterioro en los casos que aplique.
Se reconocen como activo si es probable que se deriven de ellos beneficios econémicos futuros y su costo puede ser determinado de
una manera confiable y tienen una vida util mayor o igual a 1 afio, para ello se debe efectuar anélisis periddicos, en caso de haber
algln indicio de que no habra un beneficio futuro se debe considerar su baja en libros y el reconocimiento del efecto como
resultados del periodo.

Las ganancias o pérdidas provenientes de la disposicién de instalaciones y mejoras, muebles, maquinaria y equipo y activos de
operacion son determinadas por la diferencia entre los valores procedentes de la disposicién y el valor en libros del activo y se
reconocen como otros gastos o ingresos, respectivamente. Todas las otras reparaciones son cargadas al estado de ingresos en el
periodo en que ocurrieron.

2.7 ACTIVOS INTANGIBLES

Los activos intangibles adquiridos en forma separada se miden inicialmente por su costo de adquisicion. Después del
reconocimiento inicial, los activos intangibles se contabilizan por su costo menos cualquier amortizacién acumulada y cualquier
pérdida acumulada por deterioro de valor, en caso de existir. Las vidas ttiles de los activos intangibles se evalian como finitas.

Los activos intangibles con vidas ttiles finitas se amortizan a lo largo de sus vidas utiles econdmicas y se revisan para determinar si
tuvieron alguin deterioro del valor en la medida en que exista algin indicio de que el activo intangible pudiera haber sufrido dicho
deterioro. El periodo y el método de amortizacién para un activo intangible con una vida util finita se revisan al menos al cierre de
cada periodo sobre el que se informa.

Los cambios en la vida ttil esperada o el patrén esperado de consumo del activo se contabilizan al modificarse el periodo o método
de amortizacion, segln corresponda, y se tratan prospectivamente como cambios en las estimaciones contables. El gasto de
amortizacion de los activos intangibles con vidas ttiles finitas se reconoce en el estado de resultados en la categoria de gastos que
resulte coherente con la funcién de los activos intangibles.

Las ganancias o pérdidas que surjan de dar de baja un activo intangible se miden como la diferencia entre el ingreso neto procedente
de la venta y el importe en libros del activo, y se reconocen en el estado de resultados cuando se da de baja el activo respectivo. La
vida qtil estimada para este rubro es:

Detalle Vidas utiles estimadas

Licencias y software 3 afios

2.8 DETERIORO DE ACTIVOS NO FINANCIEROS

Los activos sujetos a depreciacion o amortizacion se someten a pruebas de deterioro cuando se producen eventos o circunstancias
que indican que podria no recuperarse su valor en libros. Las pérdidas por deterioro corresponden al monto en el que el valor en
libros del activo excede a su valor recuperable. El valor recuperable de los activos corresponde al mayor entre el monto neto que se
obtendra de su venta o su valor en uso.

Para efectos de la evaluacion por deterioro, los activos se agrupan a los niveles més pequefios en los que generen flujos de efectivo
identificables (unidades generadoras de efectivo). En el caso que el monto del valor en libros del activo exceda a su monto
recuperable, la Compaiifa registra una pérdida por deterioro en los resultados del ejercicio. Los saldos en libros de activos no
financieros que han sido objeto de castigos por deterioro se revisan a cada fecha de cierre de los estados financieros para verificar
posibles reversiones del deterioro.

La Compaiia evalia anualmente la existencia de indicadores de deterioro sobre sus activos no financieros. Al 31 de diciembre de
2019 y 2018 no se han reconocido pérdidas por deterioro de activos no financieros, debido a que la Administracién ha determinado
que no existen indicadores de deterioro.
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2.9 BENEFICIOS DE EMPLEADOS

Beneficios de corto plazo

Beneficios de corto plazo establecidos en la Ley incluyen: las vacaciones anuales, décimo tercer sueldo o bono navidefio, décimo
cuarto sueldo o bono escolar y el fondo de reserva. Se registran como pasivos corrientes y son medidos al valor sin descontar que la
Compaiiia espera pagar por estos conceptos. Adicionalmente la legislacion ecuatoriana establece una participacion del 15% para los
trabajadores en las utilidades liquidas de la Empresa, calculadas antes del impuesto sobre la renta. Este beneficio se paga en abril del
afio siguiente.

Beneficios post-empleo

La Compaiifa provee beneficios post-empleo de acuerdo con la legislacion laboral. La jubilacién a cargo del patrono y los beneficios
por desahucio constituyen planes de beneficios definidos obligatorios por la Ley. En ellos, la Compaiiia asume la obligacién de
entregar un determinado monto de beneficios en las condiciones establecidas por la normativa al finalizar la relacién laboral. No
existen otros planes de beneficios obligatorios, contractuales o voluntarios sean de contribuciones definidas o de beneficios
definidos.

El Cédigo del Trabajo de la Reptiblica del Ecuador establece la obligacion por parte de los empleadores de conceder el beneficio de
jubilacién patronal a todos aquellos empleados que lo soliciten y que hayan cumplido 25 afios en una misma empresa (20 afios de
manera proporcional). La Compaiiia establece provisiones para este beneficio con base a estudios actuariales realizados por un
especialista independiente, debidamente calificado. No se mantiene ningin fondo separado para financiar el plan o activos
segregados, para cumplir la obligacién. La propia Compafifa asume el riesgo de asegurar la cancelacion del beneficio con la
rentabilidad de sus recursos propios.

Adicionalmente, el Cédigo del Trabajo establece que en aquellos casos en que la relacion laboral termine, el empleador deberd
reconocer al trabajador una indemnizacién equivalente al 25% de su tltimo salario multiplicado por el nimero de afios completos de
servicio. El costo de este beneficio a cargo de la Compaiifa para los empleados actuales es contabilizado mediante la constitucién de
una provision con cargo a los resultados del ejercicio. El monto es determinado en base a un estudio actuarial practicado por un
profesional independiente debidamente calificado.

Los pasivos para la Jubilacién Patronal y el Desahucio son reconocidos en el estado de posicion financiera con los valores actuales
de las obligaciones por beneficios definidos a la fecha de reporte, usando el método de unidad de crédito proyectada. Este método
toma en cuenta no solo los beneficios conocidos a la fecha de reporte sino los incrementos esperados en los beneficios con la
estimacion de los factores relevantes que los influencian. La tasa de descuento estd basada en las tasas de mercado de bonos de alta
calidad, con bajo riesgo, cuyo plazo es consistente con los términos de la obligacion.

Los gastos por estos beneficios son registrados en los resultados del afio dentro de la categoria funcional correspondiente. Las
pérdidas y ganancias actuariales son reconocidas inmediatamente en el ejercicio.

2.10 PROVISIONES Y CONTINGENCIAS

Los gastos relativos a provisiones de diverso tipo se reconocen cuando la Compafifa tiene una obligacién asumida, legal o
contractual como resultado de eventos pasados, con lo que es probable que un flujo de recursos deba ser usado para cancelar la
obligacién y el monto de la misma pueda ser estimado confiablemente. Las provisiones no se reconocen para futuras pérdidas
operacionales.

Cuando hay un elevado nimero de obligaciones similares, el monto estimado de recursos para cancelar las obligaciones es
determinado considerando la clase de la obligacién en su totalidad. Una provision es reconocida atin si la estimacién de los flujos de
pago con respecto a alguno de los items individuales incluidos en la clase pueda ser pequefia.

Las provisiones son medidas al valor presente de los desembolsos que se espera sean requeridos para cancelar la obligacién usando
una tasa que refleje el valor de mercado del dinero en el tiempo y los riesgos especificos de la obligacién. El incremento en la

provision debida al paso del tiempo es reconocida como un gasto financiero.

Las siguientes son las provisiones constituidas por la Compaiifa:
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(i) Costos de Proyectos por culminar

Las provisiones son reconocidas cuando la Compaiiia tiene una obligacién presente (legal o implicita) como resultado de un evento
pasado y es probable que se requieran recursos para cancelar las obligaciones y cuando pueda hacerse una estimacion fiable del
importe de la misma. Las provisiones se revisan a cada fecha del estado de situacion financiera y.se ajustan para reflejar la mejor
estimacion que se tenga a esa fecha.

Si el efecto del valor temporal del dinero es significativo, las provisiones se descuentan utilizando una tasa actual de mercado antes
de impuestos que refleja, cuando corresponda, los riesgos especificos del pasivo. Cuando se reconoce el descuento, el aumento de la
provision producto del paso del tiempo se reconoce como un costo financiero en el estado de resultados integrales.

(ii) Garantias
Las garantias son valores entregados a los arrendatarios de los hoteles en donde funcionan las instalaciones de la Compaiifa, son
valores independientes para cada contrato.

2.11 IMPUESTOS

Impuesto a la Renta

El impuesto a la renta es reconocido en las pérdidas y ganancias, como gasto o ingreso, excepto cuando se relaciona con partidas
reconocidas en otro ingreso integral o directamente en el patrimonio. Comprende la suma del impuesto a la renta corriente y el
impuesto a la renta diferido.

Impuesto a la renta corriente

El impuesto sobre la renta corriente se calcula sobre la base de ganancia neta gravable de la Compaiifa, determinada de conformidad
con la legislacién tributaria ecuatoriana en curso, y utilizando las tasas de impuesto vigentes (o sustancialmente vigentes en el futuro
inmediato) a la fecha del estado financiero. El impuesto corriente es calculado sobre la utilidad gravable, que difiere de la utilidad o
pérdida en los estados financieros. Se registra en los resultados del ejercicio, salvo que se trate de impuesto corriente sobre otro
ingreso integral o de partidas que afectan al patrimonio de los accionistas.

Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 25% de las utilidades gravables del afio 2019, salvo cuando la
porcion de las utilidades correspondiente a la participacién patrimonial pertenezca a sociedades domiciliadas en jurisdicciones de
menor imposicién o paraisos fiscales, caso en el cual la tasa es el 28%. Sin embargo la legislacién tributaria en el Ecuador establece
que las compaiiias deben cubrir un impuesto causado minimo calculado del siguiente modo:

Partida Porcentaje
Activos Totales 0,4%
Patrimonio 0,2%
Ingresos gravados con impuesto a la renta 0,4%
Costos y gastos deducibles de impuesto a la renta 0,2%

El pasivo tributario corriente comprende obligaciones a las autoridades fiscales relativas al periodo actual o a ejercicios anteriores,
que se mantengan pendientes de pago a la fecha de reporte. Se adiciona ademds cualquier correccién de impuestos de afios previos.

Los activos tributarios corrientes se determinan por saldos de impuesto a la renta a favor relativos al periodo actual o a periodos
anteriores, que pueden ser retenciones en la fuente, anticipos de impuesto a la renta que tengan posibilidad de recuperacion o
reclamacion, etc.

Impuesto a la renta diferido

El impuesto a la renta diferido es calculado usando el método del balance en las diferencias temporarias entre el saldo en libros de
activos y pasivos y sus bases fiscales. Bajo este método, los impuestos sobre la renta diferidos reflejan el efecto neto de las
consecuencias fiscales que se esperan a futuro, principalmente, como resultado de la variacién en el tiempo por la aplicacién de
tasas de impuesto aplicables en afios futuros sobre las diferencias entre los montos segin los estados de situacién financiera y los
montos deducibles o gravables posteriormente, derivados de la liquidacion de los activos y pasivos existentes.

Activos y pasivos tributarios diferidos son calculados, sin descontar, a las tasas que se espera estardn vigentes en el periodo de
realizacion. Los pasivos tributarios diferidos se estiman en su totalidad, en cambio los activos tributarios diferidos se reconocen solo
en tanto y en cuanto, sea probable que sean utilizados para descontarse de un resultado gravable futuro.

La legislacion ecuatoriana permite la amortizacion de pérdidas fiscales de un afio con utilidades gravables en los siguientes 5 afios.
Al igual que los activos tributarios diferidos las pérdidas por amortizar solo se reconocen si es probable que se recuperen con futuros
ingresos gravables. La Compaiiia si dispone de pérdidas por amortizar.
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Los activos y pasivos tributarios diferidos se compensan solo si la Compaiiia tiene el derecho y la intencién de cancelar los activos y
pasivos tributarios con la misma Autoridad Tributaria.

Los cambios en activos o pasivos tributarios diferidos son reconocidos como un componente del gasto (o ingreso) por impuestos en
pérdidas y ganancias, excepto cuando se relacionen con otras partidas reconocidas dentro de otros ingresos integrales o
directamente en el patrimonio, en cuyo caso la variacién relacionada al impuesto diferido, es también reconocida en otros ingresos
integrales o en el patrimonio, respectivamente.

El valor en libros de los activos por impuestos diferidos se revisa a la fecha de cada estado financiero y se reduce en la medida en
que ya no sea probable que se disponga de suficientes beneficios fiscales para permitir que parte o todo el activo por impuestos
diferidos se pueda aplicar. Los activos por impuestos diferidos no reconocidos, se reconocen en la medida en que se convierta en
probable que el beneficio fiscal futuro vaya a permitir recuperar el activo por impuestos diferidos.

Otros impuestos

Los valores por impuesto al valor agregado por pagar asi como retenciones de impuestos a cuenta de terceros, entre otros, se
reconocen dentro de otras cuentas por pagar. El crédito tributario (activo) de Impuesto al Valor agregado y de Impuesto a la Renta,
se muestran al valor recuperable, y constituyen la partida agrupada como activos por impuestos corrientes en el estado de posicion
financiera.

Otros impuestos como Impuesto a la Salida de divisas, impuestos y contribuciones municipales y de otras entidades de control se
registran en las pérdidas y ganancias.

2.12 PATRIMONIO, RESERVAS, UTILIDADES Y DIVIDENDOS

Capital Social
El capital representa el valor nominal de las acciones ordinarias que han sido emitidas. Una prima en la emision incluye cualquier
premio recibido en la emision del capital. En Ecuador las acciones preferentes no estan vigentes.

Los costos directamente atribuibles, de haberlos, a la emisién de nuevas acciones ordinarias u opciones sobre las mismas, son
mostrados en el patrimonio como una deduccién, neta de impuestos.

El 4 de enero del 2019, fecha de inscripcion en el Registro Mercantil, la Compaiifa realiz6 el incremento de capital mediante la
capitalizacion de la cuenta aportes futuras capitalizaciones, conforme a lo autorizado por la Junta General Extraordinaria de
Accionistas. Véase nota 3.15

Resultados acumulados
Incluye las utilidades y pérdidas acumuladas de la Compaiifa, la utilidad o pérdida del periodo y otros resultados integrales.

Pérdidas acumuladas.- La Ley de Compaiifas de la Reptiblica del Ecuador en el Art. 361 establece en el numeral 5, que uno de las
causales de disolucion es la pérdida del total de las reservas y de la mitad o mas del capital. La compaiia al 31 de diciembre del
2019 presenta pérdidas acumuladas por USD 4.735.700 que supera la norma citada, y la coloca en causal de disolucion.

2.13 RECONOCIMIENTO DE INGRESOS

Los ingresos comprenden el valor razonable de lo cobrado o por cobrar por la venta de los productos y entrega de servicios en el
curso normal de las operaciones de la Compaififa. Los ingresos se muestran netos de impuestos, devoluciones y descuentos
otorgados.

Los ingresos son reconocidos en la medida en que es probable que los beneficios econdmicos fluyan hacia la Compaiiia, puedan ser
medidos con fiabilidad y cuando la Compaiifa hace la entrega de sus productos y servicios al comprador y, en consecuencia,
transfiere los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de esos bienes y no mantiene el derecho a disponer de ellos, ni a
mantener un control sobre los mismos.

Ingresos provenientes de acuerdos con clientes

La Compaiifa opera en el sector hotelero, las principales obligaciones de desempefio que mantiene son: servicios de alojamiento,
alimentacién y actividades de recreacion. Los ingresos de operaciones ordinarias se reconoceran al satisfacer las obligaciones de
desempeifio con la transferencia del control de los bienes o servicios comprometidos con los clientes a quienes se les entrega el
control y deben estar en capacidad de dirigir su uso y obtener sustancialmente todos los beneficios de ese bien o servicio.
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La Compaiifa por lo general realiza transacciones que generan varios tipos de contratos, por lo tanto, es necesario identificar en cada
uno de ellos las obligaciones de desempefio.

El ingreso por alojamiento, alimentacién y actividades de recreacion es reconocido diariamente. Las reservas o ventas de
alojamiento son registradas en el sistema Winks y el servicio de alimentacién en el software Lavi, posteriormente se realiza la
conciliacion de los ingresos, aqui se determinar los huéspedes que efectivamente pasan la noche en el hotel y los consumos que
apliquen a cada una de las reservas con sus respectivas tarifas, al dia siguiente de ésta revision se carga al sistema contable los
ingresos a los que haya lugar, es decir, estos servicios y/o consumos son contabilizados en la medida que la entidad satisface las
obligaciones de desempefio.

Asignacién del precio de la transaccién a cada obligacion de desempefio

Para efectuar la asignacion del precio de la transaccién a cada una de sus obligaciones, la Compaiifa determiné que los ingresos por
hoteleria se reconocen en un momento especifico en el tiempo y las tarifas se encuentran definidas, por lo tanto, los precios son
directamente observables.

Ingresos recibidos por anticipado
Los pagos anticipados por la prestacion o entrega de servicios o bienes, se reconocen como un pasivo no financiero por el valor
razonable de la contraprestacion recibida.

El pasivo deberd ser reconocido como ingresos en la medida en que se preste el servicio o se realice la venta del bien, en cualquier
caso, el pasivo antes reconocido debera serd trasladado a los ingresos en su totalidad cuando finalice la obligacion de la sucursal de
entregar el bien o prestar servicios para los cuales fue entregado el anticipo.

Otros ingresos
Los otros ingresos se reconocen en los resultados del ejercicio cuando la Compaiiia haya entregado los bienes y/o servicios a los

clientes mediante la transferencia formal de beneficios y riesgos inherentes a su propiedad los clientes han aceptado los bienes y la
cobranza esté razonablemente asegurado.

Los otros ingresos constituyen principalmente los subarrendamientos, de locales comerciales que se encuentran en las inmediaciones
del hotel y que son subarrendados a terceros.

2.14 COSTOS Y GASTOS

Los costos y gastos se registran al costo, estos se reconocen a medida en que se incurren, independientemente de la fecha en que se
realiza el pago, de acuerdo a los lineamientos de la base contable de acumulacién (devengo) en la NIC 1 "Presentacion de Estados
Financieros".

2.15 ESTIMACIONES CONTABLES CRITICAS Y GRADO DE JUICIO GERENCIAL

Estimaciones y juicios son continuamente evaluados y estdn basados en la experiencia histérica y otros factores, incluyendo las
expectativas de futuros eventos que se cree serd lo razonable bajo las circunstancias.

Juicios gerenciales significativos
Los siguientes son los juicios gerenciales significativos en la aplicacién de las politicas contables que tienen mayor efecto en los
estados financieros.

Contratos de arrendamiento operativo
La Compaififa mantiene suscritos nueve contratos de arrendamiento con personas naturales y juridicas, para la ejecucién de sus

operaciones. El objeto de estos contratos es la de alquilar, construir, remodelar, desarrollar y operar instalaciones de alojamiento y
actividdaes relacionadas. En la evaluacién de si los ingresos de la Compaiifa corresponden a arrendamientos financieros u
operativos, la administracion utiliza el juicio para determinar si los riesgos y beneficios de la tenencia de los bienes han sido
transferidos.

Provisiones
Las provisiones pueden distinguirse de otros pasivos, porque hay incertidumbre sobre el momento o la cantidad requerida para
cancelar la obligacion. El reconocimiento y valoracién de las provisiones requiere que la Compaififa realice estimaciones
significativas con respecto a la probabilidad (si el evento es mds probable que ocurra a que no ocurra) de que una salida de recursos
que se requieren para liquidar la obligacién, y ademds a la hipdtesis de si puede hacerse una estimacion fiable de la cuantia de la
obligacion.
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Estimaciones contables criticas

La Compaiifa hace estimaciones y suposiciones que tienen que ver con el futuro. Los resultantes estimados contables, tenderan por
definicion a ser iguales a los actuales resultados. Los estimados y suposiciones que tienen un riesgo significativo de requerir un
ajuste material a los valores en libros de activos y pasivos en el proximo ejercicio se describen abajo:

Vidas utiles de activos depreciables

Las revisiones gerenciales de las vidas utiles de los activos depreciables se basan en la utilizacién esperada de los activos dentro de
la Compaiiia. Los actuales resultados, basados en estimaciones actuales del flujo de efectivo de la compaiifa, podrian variar debido a
factores no previstos al momento dentro de la operacion actual, como factores de obsolescencia de mercado, entre otros.

Obligaciones por beneficios definidos

La administracion estima el pasivo por beneficios definidos de jubilacién patronal y desahucio anualmente con la asistencia de
actuarios independientes, sin embargo, un andlisis de este tipo pueden variar debido a las normales incertidumbres de la propia
estimacion. El pasivo por estos beneficios estd basado en las tasas estandar de inflacion, rotacién de personal y mortalidad. También
toma en cuenta la previsién de los incrementos de salarios futuros. Las tasas de descuento estdn determinadas en referencia a bonos
de alta calidad en la moneda y aproximando los términos en que los beneficios serdn pagados. La incertidumbre de la estimacién
existe en relacion a las variables de base, con lo que, pueden existir variaciones significativas en las futuras valuaciones de las
obligaciones por beneficios definidos de la Compaiifa.

Activos tributarios diferidos

La evaluacion de la probabilidad de ingresos gravables futuros sobre los cuales los activos tributarios diferidos puedan ser usados es
basada en las proyecciones de ingresos, el cual es ajustado por ingresos exentos significativos, gastos no deducibles, y los limites de
uso de cualquier pérdida fiscal de afios anteriores. Si un presupuesto positivo indica que es probable usar el activo, el activo puede
ser reconocido totalmente. El reconocimiento individual puede estar sujeto a ciertos limites e incertidumbres.

2.16 CAMBIOS EN POLITICAS CONTABLES
Estandares nuevos e interpretaciones vigentes en el periodo
NIIF 16 Arrendamientos

NIIF 16 reemplaza a NIC 17 Arrendamientos, CINIIF 4 Determinaciéon cuando un contrato contiene un arrendamiento, SIC 15
Arriendos operativos, incentivos y SIC 27 Evaluando la substancia de una transaccion que tiene la forma legal de un arrendamiento.

La norma establece los principios de reconocimiento, medicion, presentacion y revelacion de los arrendamientos y requiere a los
arrendatarios reconocer un mayor numero de arrendamientos en su balance general.

La contabilizacion de los arrendadores no ha tenido cambios sustanciales con relacion a la NIC 17 y por lo tanto seguiran
clasificando los arrendamientos como operativos y financieros usando principios similares a los de NIC 17, de esta manera la NIIF
16 no tiene impacto en arrendamientos donde la compaiiia actia como tal.

La Compaiiia adopté NIIF 16 usando el método retrospectivo modificado de adopcién al 1 de enero de 2019. Bajo este método, el
efecto acumulativo de la aplicacién por vez primera debe ser reconocido como un ajuste en el saldo inicial de la cuenta Utilidades
Retenidas al 1 de enero de 2019 en el estado de cambios en el patrimonio. Por lo tanto, la informacién comparativa en los estados
financieros no ha sido reestablecida y se presenta basada en los requerimientos de los estandares previos. La Compaiifa tampoco
necesita presentar un estado de posicion financiera adicional al 1 de enero de 2018.

Los arrendamientos previamente contabilizados como operativos hoy implican el reconocimiento de un derecho de uso y un pasivo
correlativo, excepto para los arrendamientos de corto plazo y aquellos arrendamientos de activos de bajo valor. El derecho de uso
fue reconocido basado en el valor en libros que hubiese existido si el estdndar hubiese sido siempre aplicado.

La compaiia utiliz6 los expedientes practicos disponibles para la aplicacion inicial de NIIF 16:
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- Usa una sola tasa de descuento para contratos de arrendamiento similares,

- Evaluacion de si los arrendamientos son contratos onerosos inmediatamente antes de la fecha de la aplicacion inicial
- Aplicar las exenciones de arrendamientos a corto plazo a los arrendamientos con un plazo de arrendamiento que finaliza dentro de
los 12 meses posteriores a la fecha de la aplicacion inicial.

- Excluir los costos directos iniciales de la medicién del activo por derecho de uso en la fecha de la aplicacion inicial.

- Usar informacion retrospectiva para determinar el plazo del arrendamiento donde el contrato contenia opciones para extender o
rescindir el arrendamiento.

El efecto en la cuenta de resultados del ejercicio se muestra a continuacion:
Efecto al

1/1/2019 31/12/2019

Efecto en activos y pasivos, por derecho de uso 8.173.655

Depreciacion acumulada por derecho de uso 441.805

Gasto interés en el pasivo por arrendamiento 853.550

Pérdida por deterioro del valor de activos 732.000
Efecto en resultados del ejercicio 8.173.655 2.027.354

CINIIF 23 Incertidumbres sobre tratamiento de impuesto a la renta

Trata sobre la contabilizacion del impuesto a la renta cuando los tratamientos tributarios implican incertidumbre que afecta la
aplicacion de la NIC 12. No aplica para impuestos o gravaimenes fuera del alcance de NIC 12 ni tampoco incluye requerimientos
sobre intereses y penalidades asociadas con tratamientos tributarios inciertos. Los siguientes temas estdn cubiertos:

- Cuando la entidad considera tratamientos tributarios separadamente

- Las suposiciones que hace la entidad acerca del examen que hard la autoridad acerca de los tratamientos tributarios.

- Como una entidad determina sus bases imponibles positivas o negativas, bases tributarias, perdidas tributarias no usadas, créditos
tributarios usados y no usados y tasas de impuestos.

- Como una entidad considera los cambios en los hechos y circunstancias.

La Compaiiia considera cada incertidumbre en forma separada o en conjunto y usa el enfoque que mejor prediga la resolucién de la
incertidumbre. El nivel de juicio es significativo al determinar estas incertidumbres. Hasta la adopcion de la interpretacion, la
Compaiiia consideraba si tenfa alguna posicién tributaria incierta, sin embargo y basado en el analisis de sus asesores legales, es
probable que los tratamientos tributarios sean aceptados por las autoridades, por lo que la interpretacion no tiene impacto en los
estados financieros.

Modificaciones a NIC 19: Modificaciones al plan, reducciones o liquidaciones

Las modificaciones a NIC 19 establecen el tratamiento contable de modificaciones, reducciones y liquidaciones ocurridas en el
periodo. Cuando esto ocurre la entidad debe:

a) determinar el costo de servicio corriente por el restante periodo luego de que el plan se modificd, se redujo o se liquidé usando las
suposiciones actuariales usadas para remedir el pasivo o activo por beneficios definidos reflejando los beneficios ofrecidos en el
plan; y

b) determinar el interés neto del resto del periodo luego de la modificacidn, reduccion o liquidacién del plan usando el pasivo (o
activo) neto por beneficios definidos que refleje los beneficios ofrecidos bajo el plan luego de este evento y la tasa de descuento
usada para remedir el pasivo o activo por beneficio definido.

Las correcciones también clarifican que si una entidad primero determina un costo de servicio pasado o una ganancia o pérdida en
la liquidacidn, sin considerar el efecto en el techo del activo. Esta cantidad se reconoce en resultados. Una entidad determina el
efecto del techo del activo después de la modificacion, reduccion o liquidacién del plan. Cualquier cambio en ese efecto, excluyendo
los montos incluidos en el interés neto, se reconoce en otro resultado integral.

No existe impacto en los estados financieros ya que no ha habido ninguna modificacién, recorte o liquidacién del plan durante el
periodo.
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2.17 ESTANDARES, MODIFICACIONES E INTERPRETA CIONES AUN NO EFECTIVAS

A la fecha de autorizacién de estos estados financieros, las siguientes normas han sido emitidas, sin que se espere impactos
significativos en los estados financieros.

Fecha de Fecha de Impacto

Norma emision vigencia previsto

NIIF 17 Contratos de seguro Mayo 2017 Enero 2021 Ninguno
Modificaciones a NIIF 3 (Definicién de un negocio) Octubre 2018 Enero 2021 Ninguno
Modificaciones a NIC 1 y a NIC 8 (Definicién de materialidad) Octubre 2018 Enero 2021 Ninguno

2.18 REESTABLECIMIENTO DE ESTADOS FINANCIEROS

Durante el afo 2019, la Gerencia identificé ciertos ajustes que afectan a los afios anteriores, y como resultado, los saldos
comparativos al 31 de diciembre del 2018 se han modificado siguiendo los lineamientos establecidos por las Normas Internacionales
de Informacién Financiera, con impacto en el patrimonio neto.

Saldo al [€))] Saldo al
31/12/2018 Ajustes 31/12/2018

Balance General Reportado Restablecimiento Restablecido
Activo corriente 824.315 824.315
Activo no corriente 3.445.969 -182.024 3.263.945
Total activo 4.270.284 -182.024 4.088.259
Pasivo corriente 2.366.168 2.366.168
Pasivo no corriente 28.498 28.498
Total pasivo 2.394.666 0 2.394.666
Patrimonio 1.875.617 -182.024 1.693.593
Total pasivo y patrimonio 4.270.284 -182.024 4.088.259
Estado de Resultados

Ingresos operacionales 1.297.019 1.297.019
Costos y gastos operacionales -3.796.113 -182.024 -3.978.138
Pérdida operacional -2.499.094 -2.681.119
Otros ingresos 93.162 93.162
Gastos financieros -29.659 -29.659
Ingresos financieros 228.138 228.138
Pérdida antes de impuesto a la renta -2.207.453 -182.024 -2.389.478

(1) Al 31 de diciembre 2019, la compaiiia realiz6 ciertos ajustes de afios anteriores, correspondientes a costos mantenidos en la
cuenta "activos de operacién” por USD 148.333; y, baja de cuentas por cobrar por USD 33.691.

3. INFORMACION SOBRE LAS PARTIDAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

3.1 EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018 el efectivo y equivalente de efectivos consiste en saldos de caja general, fondos rotativos y
saldos en los bancos.
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2019 2018
USD USD
Efectivos en caja bancos:
Caja general 25.144 37.700
Fondo Rotativo 9.897 30.954
Efectivo en Bancos [€))] 48.394 140.496
Total Efectivo y equivalentes 83.435 209.149

(1) Incluye principalmente fondos en las cuentas bancarias del Banco Guayaquil, Banco Bolivariano, Produbanco y Banco
Pichincha, en la cual se receptan los cobros de clientes, pagos de proveedores y ndmina.

3.2 CATEGORIAS DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Los valores en libros presentados en el estado de posicidon financiera se refieren a las siguientes categorias de activos financieros:

Nota 2019 2018
USD USD
Activos financieros medidos al costo
Efectivo y equivalentes al efectivo 3.1 83.435 209.149
Activos financieros al costo amortizado
Cuentas por cobrar comerciales y otras 33 36.003 143.570
Cuentas por cobrar Compaiiias relacionadas 3.13 234.533 79.997
Total Activos financieros 353.971 432.716
Pasivos financieros al costo amortizado
Proveedores 3.10 (290.211) (306.874)
Cuentas por pagar Compaiifas relacionadas corto plazo 3.13 (1.311.984) (1.896.118)
Cuentas por pagar Compaiifas relacionadas largo plazo 3.13 (2.661.377) -
Total pasivos financieros (4.263.573) (2.202.992)
Saldo corriente (1.248.225) (1.770.275)
Saldo no corriente (2.661.377) -

Refiérase a la nota 2.4 de politicas contables para una descripcién de cada categoria de instrumentos financieros. Una descripcién
de los objetivos de administracion de riesgo y politicas para instrumentos financieros, asi como su valor razonable, se detalla en la
nota 3.13.

3.3 CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Las cuentas por cobrar comerciales son montos adeudados por los clientes por bienes vendidos o servicios prestados en el curso
ordinario de los negocios corrientes. Generalmente, se deben liquidar en un plazo de 30 dias y, por lo tanto, se clasifican como
corrientes. Las cuentas por cobrar comerciales se reconocen inicialmente por el monto de la consideracion incondicional, a menos
que contengan componentes financieros significativos, cuando se reconocen a su valor razonable. La Compafifa mantiene las
cuentas por cobrar comerciales con el objetivo de cobrar los flujos de efectivo contractuales y, por lo tanto, los mide posteriormente
al costo amortizado utilizando el método de interés efectivo.

El detalle de las cuentas por cobrar comerciales y otras se muestra a continuacion:

2019 2018
USD USD
Cuentas por Cobrar Corrientes

Clientes 921 10.245
Tarjetas de crédito por cobrar (1) 28.499 58.412
Facturas por Emitir 1.478 3.580
Otras cuentas por cobrar 2) 5.105 71.333
36.003 143.570
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(1) Comprende a cuentas pendientes de cobro a instituciones financieras por el pago de clientes con tarjetas de crédito.

(2) Corresponde principalmente a cuentas pendientes de cobro por subarriendos realizados por la compaiifa, de espacios fisicos para

actividades relacionadas con la hoteleria por USD 4.192
3.4 GASTOS PAGADOS POR ANTICIPADO

El detalle de anticipos se muestra a continuacion:

2019 2018
USD USD
Corto plazo:
Gastos de arriendo €)) 163.107 125.021
Eventos 2.372 5.489
Servicios basicos 1.105 3.371
Articulos de recreacién 893 3.294
Permisos municipales 52 2.020
Otros 2.734 5.014
170.264 144.209
Largo plazo:
Gastos de arriendo €)) 101.786
0 101.786

(1) Corresponde principalmente a valores entregados por canones anticipados de arriendamientos de Selina Montadita USD 28.038,
Selina Quito por USD 6.099, Selina Crespo por USD 96.552, y Selina 7 Room por USD 3.744, a liquidarse mediante el

devengamiento del servicio durante el afio 2020.

3.5 INVENTARIOS

El detalle de inventarios se muestra a continuacion:

2019 2018
USD USD
Alimentos 3.236 5.607
Bebidas 27.502 13.787
Suministros y materiales 5.057
Amenities 4.044
Retail 1.943
Boutique Linen & Amenidades 2.038 6.807
Total Inventarios 43.820 26.201

3.6 INSTALACIONES Y MEJORAS, MUEBLES, MAQUINARIA Y EQUIPOS

El detalle de las instalaciones y mejoras, muebles, maquinaria y equipos y sus movimientos anuales se aprecia en los siguientes

resimenes:
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2019 2018
USD USD
Costo
Instalaciones y adecuaciones 4) 2.153.475 1.526.524
Muebles y enseres “4) 602.457 342.475
Maquinaria y equipo 81.023 63.092
Equipo de computacion 4 127.456 54.721
Equipos electrénicos 55.787 46.165
Activos de operacién 3) 234
Proyectos en curso D 16.073 614.965
Total Costo 3.036.270 2.648.177
Depreciacion Acumulada
Instalaciones y adecuaciones. (239.273) (54.867)
Muebles y enseres. (63.116) (11.192)
Maquinaria y equipo. (9.786) (1.903)
Equipo de computacion. (44.208) (5.907)
Equipos electrénicos. (7.193) (1.614)
Total Depreciacion Acumulada (363.577) (75.484)
Valor en libros 2.672.694 2.572.693
El movimiento en los afios 2019 y 2018 se muestra en el siguiente cuadro:
Depreciacion Depreciacion
Costo Acumulada Costo Acumulada
2019 2019 2018 2018
USD USD USD USD
Saldo al 1 de enero 2.648.177 (75.484) 779.793
Mais Adiciones 2) 400.994 (288.093) 2.634.396 (75.484)
Bajas 3) (12.901) (766.012)
Saldo al 31 de Diciembre 3.036.270 (363.577) 2.648.177 (75.484)

(1) Al 31 de diciembre del 2019, comprende principalmente a costos relacionados a remodelacién de infraestructura, disefio interior,

adquisicién de mobiliario, del proyecto hotel Galdpagos donde operard la compaiiia.

(2) Al 31 de diciembre de 2019, comprende principalmente las adecuaciones en los proyectos de construccion, de los hoteles donde

opera la compaiifa; y la compra de varios equipos de computacién y maquinaria.

(3) Al 31 de diciembre 2019, la compaiiia adopt6 una nueva politica para el manejo de los "activos de operacién" (Ver nota 2.6),
mediante la cual procedid a ajustar los costos de afios anteriores mantenidos en esta cuenta, y los dio de baja, afectando los
Resultados acumulados (pérdidas) por USD 148.333; gastos de mantenimiento habitaciones por USD 9.095, vajilla y cristaleria por
USD 3.806. En el afio 2018 principalmente en, mantenimiento habitaciones por USD 187.985, gastos de arriendo por USD

142.621 y varios de cocina por USD 22.127.

(4) Incluye USD 262.629 de bienes del Hotel Cabafias Cotococha Tena, incluidos en el andlisis de deterioro de la NIIF 16. Ver

Nota 3.8

3.7 ACTIVOS INTANGIBLES

El detalle de los activos intangibles y sus movimientos anuales se aprecia en los siguientes resimenes:
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2019 2018
USD USD
Costo
Licencias y software 11.620 3.000
Total Costo 11.620 3.000
Amortizaciéon Acumulada
Licencias y software. (1.269) (417)
Total Amortizacion Acumulada (1.269) 417)
Valor en libros 10.351 2.583
El movimiento en los afios 2019 y 2018 se muestra en el siguiente cuadro:
Amortizacion Amortizacion
Costo Acumulada Costo Acumulada
2019 2019 2018 2018
USD USD USD USD
Saldo al 1 de enero 3.000 “417)
Mas Adiciones (1) 8.620 (852) 3.000 417)
Saldo al 31 de Diciembre 11.620 (1.269) 3.000 (417)

(1) Al 31 de diciembre de 2019, comprende principalmente las adquisiciones de un servidor para el sistema de facturacion
electrénica y médulo de requisicion y las respectivas licencias, del sistema Latinium.

3.8 ARRENDAMIENTOS

La Compaiiia como Arrendataria

La Compaiiia para el giro del negocio, tiene suscritos los siguientes contratos de arrendamiento, amortizables hasta 20 afios plazo:

Objeto de los contratos

Los inmuebles fueron contratados con el proposito de construir, remodelar, desarrollar y operar instalaciones de alojamiento y

actividades relacionadas, a la actividad hotelera y de turismo.

* Hotel Montaiiita.- ubicado en la Comuna de Montaiita, provincia de Manabi, de propiedad de David Cohen Homelandt, a un
plazo de 20 afios, un canon de arrendamiento de USD 20.000 mensual. El hotel mantienen una hipoteca a favor de BanEcuador

por un monto pendiente de USD 14.000.

* Hotel Majagua.- ubicado en la Comuna de Montaiiita, provincia de Manabi, de propiedad de Manuel Asuncién Macas Minga, a
un plazo de 12 afios, desde el 31 agosto 2017, un canon de arrendamiento de USD 4.400 mensual. La garantia entregada es por

USD 6.600

* Hotel Sebastidn.- ubicado en la ciudad de Quito, provincia de Pichincha, de propiedad de Rueda de Hoteles y Turismo Ruhotel
Cia. Ltda., cuyo representante legal es el sefior Cesar Sebastidn Cornejo , a un plazo de 20 afios, desde el 22 noviembre 2017, un
canon de arrendamiento de USD 12.290 mensual. La garantia entregada es por USD 15.000.
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Hostal Nevado Bafios.- ubicado en la ciudad de Ambato, provincia de Tungurahua, de propiedad de Fausto Hernan Sanchez
Bastidas , a un plazo de 10 afios, desde el 16 enero 2018, un canon de arrendamiento de USD 3.500 mensual. La garantia
entregada es por USD 5.000.

Hotel Carut Bafios.- ubicado en la ciudad de Ambato, provincia de Tungurahua, de propiedad de Tania Elizabeth Delgado Tello
, a un plazo de 20 afios, desde el 08 febrero 2018, un canon de arrendamiento de USD 9.300 mensual. La garantia entregada es
por USD 15.000.

Hotel Crespo C.A..- ubicado en la ciudad de Cuenca, provincia de Azuay, de propiedad de Pablo Jaramillo, a un plazo de 20
afios, desde el 16 abril 2018, un canon de arrendamiento de USD 14.000 mensual. La garantia entregada es por USD 28.000.

Selina 7 Room.- ubicado en la ciudad de Cuenca, provincia de Azuay, de propiedad de Hilda Laura Albornoz, a un plazo de 5
afios, desde el 16 abril 2018, un canon de arrendamiento de USD 650 mensual. La garantia entregada es por USD 1.300.

Cabafias Cotococha Tena.- ubicado en la ciudad de Tena, provincia de Napo, de propiedad de Bram Evers y Maria Karolina
Aguirre Mena, a un plazo de 20 afios, desde el 11 octubre 2018, un canon de arrendamiento de USD 10.345 mensual.

Hotel El Quijote.- ubicado en la ciudad de Cuenca, provincia de Azuay, de propiedad de Jhon Nicolas Montero Toral, a un
plazo de 20 afios, desde el 17 noviembre 2017, un canon de arrendamiento de USD 10.600 mensual. La garantia entregada es por
USD 15.900.

El 25 de octubre de 2019, mediante contrato de terminacién anticipada cldusula 3.3, se concluye la relacion contractual mediante
la indemnizacién de USD 132.000.

Se presenta el valor en libros de los activos por derecho de uso de los arriendos de los hoteles y sus movimientos durante el periodo:

2019
USD
Saldo al 1 de enero de 2019 -
Reconocimiento de activos por derecho de uso en contratos de
arrendamiento operativo vigentes al 1 de enero de 2019 8.173.655
Depreciacion acumulada por derecho de uso (441.805)
Pérdida por deterioro del valor de activos (1) (732.000)
Saldo al 31 de diciembre de 2019 6.999.850

El siguiente detalle muestra el movimiento de los pasivos por arrendamiento:

Saldo al 1 de enero, -
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Reconocimiento de pasivos por arrendamiento en contratos de arrendamiento

operativo vigentes al 1 de enero de 2019 8.173.655
Mas Intereses causados 853.550
Menos pago de cuotas de arrendamiento (842.594)
Saldo al 31 de diciembre ~ 8.184.611
Pasivos por arrendamiento en contratos de arrendamiento porcion corriente 41.016
Pasivos por arrendamiento en contratos de arrendamiento Largo plazo 8.143.595
8.184.611

Los siguientes montos han sido reconocidos en los resultados del afio:

2019

USD
Depreciacion del derecho de uso 441.805
Gasto interés en el pasivo por arrendamiento 853.550
Pérdida por deterioro del valor de activos (D 732.000
Total reconocido en el estado de resultados 2.027.354

(1) Corresponde al efecto por deterioro del activo fijo y activo por derecho de uso, por aplicacién de la NIIF 16, del Hotel Cabanas
Cotococha Tena, basados en un analisis técnico de sensibilidad, escenarios de rentabilidad optimista, pesimista y realista, para
determinar el valor de uso 6ptimo del activo, en comparacion con el valor en libros de la compaiifa.

3.9 OTROS ACTIVOS

El detalle de otros activos se muestra a continuacion:

2019 2018

USD USD
Garantias por arriendos [€))] 27.000 86.800
Otros activos 2) 426.099 420.000
Total Costo 453.099 506.800

(1) Corresponde a las garantias de arriendos de los hoteles Selina Quito, Selina Bafios, Selina Montaiiita Majagua y de la oficina en
Cuenca denominada Selina 7 Room. Ver nota 3.9

(2) En enero de 2018 se entregé estos valores de acuerdo con la cldusula 8.9 del contrato de arrendamiento con RUHOTEL CIA.
LTDA. (Hotel Sebastidan Quito) que establece: " Selina entregard, si el contrato entra en ejecucion, al arrendador hasta un tope de
USD 400.000 para liquidar a empleados y profesionales, liquidacion en la cual Selina podra, respecto del personal de planta decidir
quienes seran despedidos y liquidados y quienes seguirdn prestando sus servicios a Selina. Los empleados que Selina decida no
contratar, seran de plena responsabilidad del arrendador el pago de sus correspondientes indemnizaciones, previo el pago del
anticipo comprometido por Selina. Adicionalmente Selina entregara al arrendador USD 20.000 que serdn destinados para el pago
de la liquidacion de los contratos con profesionales”
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La cldusula 12.1 del contrato, referente al derecho de oferta preferente, sefiala: "El arrendatario - Selina- tendrd el derecho dentro de
los primeros cuatro afios desde la ejecucién (el plazo de derecho de compra, que vende el 22 de noviembre 2021) a adquirir la
propiedad por un valor de USD 2.600.00 (el precio de la opcién). Para ello, Selina deberd notificar al arrendador su intencién de
adquirir la propiedad, dentro de los 60 dias desde la notificacién. El arrendatario deducird del precio de la opcién, la cantidad que
hubiere sido entregada de hasta USD 400.000". En el evento que no se ejerza la opcién de compra, se incurrird en terminacion
anticipada del contrato y el anticipo entregado se convertird en indeminizacién a favor del arrendador.

3.10 CUENTAS POR PAGAR Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

El detalle se muestra a continuacién:

Nota 2019 2018

USD USD
Proveedores (D) 191.372 257.091
Provisiones 2) 84.342 34.776
Otras cuentas por pagar 3) 14.498 15.006
Total acreedores comerciales y otras cuentas por pagar 290.211 306.874

(1) Comprende principalmente las cuentas pendientes de pago a TMF Ecuador SA por 15.283 USD Ferrere Abogados Ecuador por
USD 13.430; CPA Ferrere Ecuador CPAEC S.A. por USD 11.709; Construprodecsa por USD 9.941; Dinadec S.A. por USD
7.409; Servmultimarc Cia. Ltda. por USD 6.794; Booking.com por USD 6.135; Contenidos El Rey S.A. USD 5.758; Torres
Samuel USD 5.381; Seguros Unidos S.A. USD 5.203.

(2) Comprende principalmente a la provision para servicios profesionales por USD 34.186, compra de alimentos y bebidas por
USD 12.877, provision para arriendos por USD 8.333, licencia de turismo por USD 8.001, comisiones del exterior por USD 6.192,

sueldos y beneficios sociales por USD 5.121, pasajes aéreos por USD 2.186, servicios prestados por USD 1.963, seguridad y
vigilancia por USD 1.212, publicidad por USD 1.000, entre otros menores, que seran liquidados y facturados en el 2020.

(3) Comprende principalmente a provisiones de los arriendos de pendientes de pago del Hotel Tena ( Evers Bram) por USD 8.333,
Hotel Majahua (Manuel Macas) por USD 4.400 y Hotel Quijote (Jhon Montero) por USD 618.

3.11 OBLIGACIONES POR BENEFICIOS DEFINIDOS A LOS EMPLEADOS

El total de pasivos por concepto de Obligaciones por beneficios definidos a los empleados se muestra en el siguiente detalle:

2019 2018
USD USD
Beneficios de empleados corto plazo

Sueldos e IESS por pagar 61.038 51.011
Beneficios Sociales acumulados previstos por Ley 54.476 38.056
Subtotal beneficios corto plazo 115.514 89.067
Beneficios empleados largo plazo 48.563 28.498
Total corto y largo plazo 164.077 117.565
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Gasto reconocido por remuneraciones y beneficios a empleados

2019 2018

USD USD
Sueldos y Salarios 1.402.257 950.333
Beneficios de Ley 428.164 252.095
Subtotal corto Plazo 1.830.421 1.202.428
Jubilacién Patronal y Desahucio 21.252 28.498
Saldo al final del aiio 1.851.673 1.230.926

Beneficios empleados a largo plazo

Por obligacién de la Ley, la Compaiifa debe proveer una Jubilacién Patronal a los empleados que trabajen en forma ininterrumpida
por mas de 20 afios de trabajo en la empresa, por un monto minimo mensual de USD 20 mensuales si el jubilado es a su vez jubilado
de la seguridad social o de USD 30 si solo es jubilado por la Compaiifa, con un maximo de un salario basico unificado. A esas
remuneraciones proyectadas se afiaden un décimo tercer sueldo y un décimo cuarto sueldo.

Adicionalmente la Ley establece que los trabajadores que se retiren voluntariamente con desahucio, o que sean despedidos o
desahuciados por el patrono, deben recibir una contribucién del 25% del dltimo sueldo por cada afio de servicio.

Debido que ambos beneficios estdn definidos y la compafifa debe cubrirlos asumiendo los riesgos de cobertura, se trata de
beneficios por Obligaciones definidas.

La Compaiifa no mantiene fondos separados para cubrir estos beneficios. Al 31 de diciembre del 2019 la Compaiifa no tiene
empleados jubilados o activos con derechos adquiridos de jubilacién patronal.

El movimiento de la reserva para pensiones de jubilacién patronal e indemnizaciones laborales, por los afios que terminaron el 31 de
diciembre del 2019 y 2018 es como sigue:

Jubilacién Indeminiz.
patronal Laborales Total
USD USD USD
Beneficios por obligaciones definidas al 1 de enero de 2018 -
Costo de servicios actuales 969 343 1.312
Pérdida (ganancia) actuarial reconocida por ajustes y experiencia 17.827 9.356 27.183
Costo de interés 3 1 4
Beneficios por obligaciones definidas al 31 de diciembre de 2018 18.799 9.700 28.498
Costo de servicios actuales 37.745 14.085 51.830
Pérdida (ganancia) actuarial reconocida por ajustes y experiencia (8.749) (6.070) (14.819)
Pérdida (ganancia) actuarial reconocida por cambios en supuestos financieros (3.716) (404) (4.120)
Efecto de reducciones y liquidaciones anticipadas (10.442) (3.590) (14.033)
Costo de interés 800 406 1.206
Beneficios por obligaciones definidas al 31 de diciembre de 2019
34.436 14.127 48.563

No existen utilidades o pérdidas actuariales no reconocidas, las cuales se registran como costo de servicios actuales en los resultados
de cada afio. Los costos de interés se reconocen junto con el costo de servicios actuales.
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Informacion demografica (comparativa)

2019 2018
Numero de trabajadores activos al cierre del ejercicio 126 129
Numero de salidas de personal en el afio 74
Tiempo de servicio de los trabajadores activos 1,06 0,58
Vida laboral promedio remanente 8,14 8,3
Ingreso mensual promedio 854 727
Pensién mensual de jubilacion promedio N/A N/A

Supuestos utilizados

Los supuestos utilizados para los célculos de jubilacién patronal y desahucio son los siguientes:

2019 2018
Tasa de descuento (1) 3,62% 4,25%
Tasa de incremento salarial a corto plazo 1,0% 10,0%
Tasa de incremento salarial a largo plazo 1,50% 2,30%
Tasa de rotacion de personal promedio 11,8% 11,8%
Tabla de mortalidad e invalidez Tabla de mortalidad IESS 2002
Sin limite

(1) Conforme lo establecido el parrafo 83 de la NIC 19, la metodologia aplicada para obtener la tasa de descuento contempla dos
puntos: la obtencién de los rendimientos promedios de bonos corporativos de alta calidad del mercado de los EE.UU en funcién a su
plazo de duracién, y la tasa de descuento por rangos de duracién de los planes de beneficio, que en este caso es de 15 afios en
adelante.

Estas suposiciones han sido desarrolladas por la Administracién con la asesoria del experto actuarial contratado y se consideran el
mejor estimado gerencial. Sin embargo los cambios en estas tasas y supuestos pueden tener un importante efecto en los montos
reportados.

Analisis de sensibilidad

El impacto en la provisién por la Jubilacién Patronal ante cambios en las variables y supuestos usados es como sigue:

Cambio de Cambio de
mas 0,5% menos 0,5%
% %
Tasa de descuento (3.702) -11,00% 4.169 12,00%
Cambio de Cambio de
mas 0,5% menos 0,5%
% %
Tasa de incremento salarial 4.239 12,00% (3.792) -11,00%
Cambio de Cambio de
mas 0,5% menos 0,5%
% %
Rotacion (1.660) -5% 1.740 5%

El impacto en la provisién por el desahucio ante cambios en las variables y supuestos usados es como sigue:
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Cambio de Cambio de
mas 0,5% menos 0,5%
% %
Tasa de descuento (786) -4,00% 882 5,00%
Cambio de Cambio de
mas 0,5% menos 0,5%
% %
Tasa de incremento salarial 947 5,00% (856) 5,00%
Cambio de Cambio de
mas 0,5% menos 0,5%
% %
Rotacion 881 5% (837) -5%

Siendo que las tasas de mortalidad y de crecimiento de las pensiones se mantienen constantes la mayor parte de las veces, no se
efecttia andlisis de sensibilidad sobre esas variables.

3.12 IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO

Situacion Tributaria

En el afio 2019 la Compaiiia aplica la tarifa del 28% de Impuesto a la Renta (incremento de 3 puntos porcentuales por tener mas del
50% de su composicion societaria en parafsos fiscales), de las utilidades gravables obtenidas de acuerdo a la Ley de Régimen
Tributario Interno.

Se encuentran pendientes de revision por las autoridades tributarias los ejercicios 2017 y 2018.

Cambios en el Régimen legal tributario

El 21 de agosto de 2018 se promulga la Ley Organica para el fomento productivo, atraccion de inversiones, generacion de empleo y
estabilidad y equilibrio fiscal, (RO 309) y el respectivo reglamento se expidié con decreto ejecutivo No.617 publicado en R.0.392
del 20 de diciembre de 2018. Esta Ley no solamente contiene remisiones tributarias, sino que prevé importantes beneficios. Los
principales aspectos son: Beneficios e Incentivos en inversiones productivas y para el sector de la construccion de vivienda social,
nuevo calculo de anticipo de impuesto a la renta, exenciones en pago de dividendos y utilidades ( impuesto tnico), mayor apertura
en proyectos para Asociaciones Publico Privadas, eliminacion de Responsabilidad solidaria de accionistas o socios de compaiifas
por deudas de la empresa con sector publico y trabajadores, eliminacion de impuestos y cambios en porcentajes de participacion en
Mineria y Excedentes en Venta de Petrdleo, reformas en Contrataciéon Pubica, eliminacién de requisitos en materia de Movilidad
Humana, inclusién de Arbitraje nacional e internacional.

En el 31 de diciembre de 2019, se expidi6 la Ley Organica de Simplificacién y Progresividad Tributaria, que incorpora importantes
modificaciones al régimen legal tributario y otras normas en el Ecuador.. Entre las principales reformas tributarias mencionamos las
siguientes: Se determina el pago del impuesto a la renta las ganancias que pagan las empresas a sus inversionistas extranjeros, la
eliminacion de pago obligatorio del anticipo del Impuesto a la Renta (IR), y se lo sustituye por el pago voluntario, se establece que
las entidades econémicas que hayan generado ingresos iguales o superiores a un millén de ddlares en el ejercicio fiscal 2018, segiin
su nivel de ingresos por un periodo de tres afios pagaran una contribucion unica y temporal desde 0,10% hasta 0,20% sobre dichos
ingresos, se establece un impuesto a las fundas plésticas, que serd progresivo, se establece un impuesto a las fundas plasticas, que
serd progresivo, entre otras.

Impuesto a la renta corriente

La conciliacién de la pérdida contable y la pérdida tributaria por el periodo terminado al 31 de diciembre de 2019 y 2018 se muestra
de la siguiente forma:
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2019 2018
USD USD
Resultado del Ejercicio (3.318.862) (2.389.478)
Mas/(menos) Partidas conciliatorias para llegar a la base imponible 1.343.375 463.065
Base imponible para el calculo del impuesto a la renta (1.975.487) (1.926.413)
Impuesto calculado con la tarifa corporativa de 28 %
Gasto impuesto corriente del afio 0 0
Tarifa de impuesto a la renta sobre la base imponible 0% 0%
Impuesto a la renta diferido
El andlisis de la formacién de activos tributarios diferidos se presenta a continuacién:
2019 2018
USD USD
Activos tributarios diferidos
Provision beneficios laborales largo plazo (1) 86
Total activos tributarios diferidos - 86
(1) Corresponde al reconocimiento inicial del activo por impuesto diferido que genera un ingreso por impuestos diferidos.
No existen otros cargos de impuesto diferido a otro resultado integral o al patrimonio en cada uno de los afios reportados.
Las pérdidas tributarias de afios anteriores susceptibles de amortizacion por USD 1.834.899, corresponden a los afios 2017 y 2018.
Otros Impuestos Corrientes
El detalle de los otros impuestos corrientes se presenta a continuacion:
2019 2018
USD USD
Activos - Impuestos Corrientes
Impuesto al Valor Agregado- IVA crédito tributario 205.464 255.158
Retenciones del Impuesto al Valor Agregado- IVA pagado 150.468 35.693
Retenciones en la fuente de impuesto a la renta 53.955 10.335
Anticipo de impuesto a la renta 8.167
Total Activos - Impuestos Corrientes 418.054 301.186
Pasivos - Impuestos Corrientes
Impuesto al valor agregado - IVA Ventas 35.594
Retenciones de IVA por pagar 2.217 12.629
Retenciones de impuesto a la renta por pagar 9.295 25.129
Provisién ISD por pagar 57.321 36.352
Total Pasivos - Impuestos Corrientes 104.426 74.110
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3.13 SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

2019 2018
USD USD
Cuentas por cobrar a partes relacionadas largo plazo
Selina Operation Ecuador Selinaecu S.A. 123.640 27.131
Selina Explore Ecuador Selinaexplore S.A. 110.892 52.866
Total Cuentas por cobrar a partes relacionadas largo plazo 234.533 79.997
2019 2018
USD USD
Cuentas por pagar con relacionadas corto plazo
Selina Explore Ecuador. Selinaexplore S.A. 50.341
Selina Operation Ecuador. Selinaecu S.A. 1.091.021 1.198.714
Selina Holding Company. S.A. 220.963 647.062
Total Cuentas por pagar con relacionadas corto plazo 1.311.984 1.896.118
Cuentas por pagar con relacionadas largo plazo
Selina Explore Ecuador. Selinaexplore S.A.. 148.545
Selina Operation Ecuador. Selinaecu S.A.. 1.806.195
Selina Holding Company. S.A.. 706.638
Total Cuentas por pagar con relacionadas largo plazo (1) 2.661.377

(1) Las cuentas por pagar a compaiiias relacionadas a largo plazo, se encuentran valoradas al costo amortizado, y representan
principalmente fondos recibidos para pago a proveedores y capital de trabajo.

Las siguientes son las transacciones celebradas durante los ejercicios 2019 y 2018.

2019 2018
USD USD
Capital de trabajo
Selina Operation Ecuador Selinaecu S.A. 105.755 27.131
Venta de servicios
Selina Explore Ecuador Selinaexplore S.A. 71.733 52.866
Selina Holding Company S.A. 270.740 33.691
448.228 113.688
Préstamos recibidos
Selina Holding Company S.A. 845.486 727.040
Selina Operation Ecuador Selinaecu S.A. 1.648.887
Compra de servicios
Selina Explore Ecuador Selinaexplore S.A. 116.563 50.342
Selina Operation Ecuador Selinaecu S.A. 134.183 1.346.075
Aporte futuras capitalizaciones
Selina Operation Ecuador Selinaecu S.A. 4.200.000
2.745.119 6.323.457
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La Administracion considera que estas transacciones fueron generadas bajo los mismos términos y condiciones que las que se
hubiese realizado con terceros no relacionados.

Transacciones con Personal Gerencial y Directivo
Las transacciones con la Gerencia principal incluyen Directores y empleados de nivel gerencial. La remuneracion de los ejecutivos
se observa a continuacion:

2019 2018
USD USD
Beneficios de empleados
Sueldo y Beneficios de Empleados 732.311 368.452
Beneficios Laborales Largo plazo 25.937 10.826
Total remuneracién Gerencia principal 758.248 379.278

PRECIOS DE TRANSFERENCIA

De conformidad con disposiciones legales vigentes, los contribuyentes sujetos al impuesto a la renta que hayan efectuado
operaciones con partes relacionadas locales y/o del exterior, en un mismo periodo fiscal por un importe acumulado superior a USD
15 millones, estan en la obligacion de presentar un Informe Integral de Precios de Transferencia que determine el cumplimiento del
principio de plena competencia y por USD 3 millones el anexo de Operaciones con partes relacionadas. La Compaiifa durante el
2019 no ha realizado transacciones con partes relacionadas que superen los limites establecidos. La Compaiiia estima que las
transacciones con partes relacionadas se hicieron en cumplimiento del principio de plena competencia. Ver nota 3.15

3.14 RIESGOS DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Factores de Riesgo financiero

Las actividades de la Compaififa la exponen a una variedad de riesgos financieros: riesgos de mercado (riesgo de valor razonable por
tipo de interés y riesgo de precio y concentracion), riesgo de crédito y riesgo de liquidez. El programa general de administracion de
riesgos de la Compaiifa se concentra principalmente en lo impredecible de los mercados financieros y trata de minimizar potenciales
efectos adversos en el desempeifio financiero de la Compaiifa.

Los departamentos de crédito, tesoreria y finanzas tienen a su cargo la administracién de riesgos de acuerdo con las politicas
aprobadas a nivel corporativo y/o la Gerencia General, quienes identifican, evaldan y cubren los riesgos financieros en coordinacién
estrecha con las unidades operativas de la Compaiifa. La Administracién proporciona por escrito principios para la administracién
general de riesgos, asi como politicas escritas que cubren dreas especificas, tales como el riesgo de tipo de cambio, el riesgo de tasas
de interés, el riesgo de crédito, el uso de instrumentos financieros derivados y no derivados y para la inversién de los excedentes de
liquidez.

La administracion de riesgos se efectiia a través del analisis que realiza el modelo de negocio y factibilidad (MNF) desarrollado
internamente, el mismo no solo permite minimizar el riesgo sino que es una herramienta que ayuda a evaluar donde se debe invertir
y que retorno se alcanzaria, todo esto acompafiado de politicas, procedimientos internos de crédito, cuentas por cobrar, cuentas por
pagar y una serie de convenios realizados con proveedores para beneficiarse de las condiciones de precios que los hacen mads
competitivos en el mercado, ya sea con pagos anticipados u otros mecanismos.

(a) Riesgo de mercado:
* Riesgo de valor razonable por tipo de interés
El riesgo de tasa de interés para la Compaiifa surge de su endeudamiento de largo plazo. El endeudamiento a tasas variables
expone a la Compaiiia al riesgo de tasa de interés sobre sus flujos de efectivo. Sin embargo, el endeudamiento a tasas fijas expone
la Compaiifa al riesgo de tasa de interés sobre el valor razonable de sus pasivos. La exposicion de la Compaiifa al riesgo de
cambios en las tasas de interés no existe debido a que no tiene una obligacion de deuda con terceros o con instituciones
financieras. Por otro lado, el pasivo con su casa matriz no devenga interés.
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* Riesgo de mercado
La posicién de la Compaiifa en el mercado hotelero puede verse afectada por el deterioro, como consecuencia de la operacién
propia o de terceros, asi como de las condiciones econdmicas.

Dentro de los mecanismos mds usuales de mitigacién de estos riesgos se encuentra la diversificacion de activos y pasivos, asi
como manejar todas las operaciones financieras en la moneda corriente en Ecuador. En tal sentido, la estrategia del Grupo Selina
estd enfocada a un target de mercado abierto dado que sus alojamientos presentan una variedad de opciones para todo tipo de
clientes. Asi mismo la estrategia de Selina es de acaparar mercado a través de brindar una variedad de opciones a nivel local (en
varias ciudades y puntos relevantes del Ecuador) e internacional (en Latinoamérica).

Los servicios que brinda la Compaiiia, se encuentran regulados en el mercado ecuatoriano por el Ministerio de Turismo.

(b) Riesgo de crédito

Las politicas de administracién de riesgo crediticio son aplicadas principalmente por el area de crédito y finanzas. El riesgo de
crédito se encuentra presente en el efectivo, en las cuentas por cobrar comerciales y compaiiias relacionadas.

Respecto a los bancos e instituciones financieras donde se mantiene el efectivo, tienen calificaciones de riesgo independiente que
denoten niveles de solvencia y respaldo adecuados; dichas calificaciones en general superan la calificacién “A”.

La diversificacion de las cuentas por cobrar comerciales y limites individuales de crédito son procedimientos adoptados para
minimizar problemas de recuperacion de estos activos que estdn alcanzados por este tipo de riesgos. La Compaiifa no tiene una
concentracion de riesgos crediticios en el caso de cuentas por cobrar comerciales.

El riesgo de crédito por su naturaleza, es un riesgo inherente, que si se controla nunca desaparece, esto por la falta de pago de
facturas o pago fuera de tiempo de las mismas. Sin embargo, de acuerdo al modelo de negocio de la Compaiiia para reducirlo se
cuenta con diferentes controles, que incluyen:

 Revision de clientes de acuerdo a las politicas de crédito (evaluacion crediticia: capacidad de pago, garantias, caracter, entre otras)
y cobranzas (técnicas de cobranzas) mas efectivas, acordes a las ofrecidas por el mercado, y para cada tipo de cliente canal.

* Los cobros pendientes de los clientes son supervisados permanentemente.

» La maxima exposicion al riesgo crediticio es el valor de cada clase de activos financieros.

(c) Riesgo de liquidez

La principal fuente de liquidez son los flujos de efectivo provenientes de sus actividades comerciales. Para administrar la liquidez de
corto plazo, la Compaiiia se basa en los flujos de caja proyectados para un periodo de doce meses, tres meses y mensual.

La politica para el manejo del riesgo de liquidez involucra el mantenimiento de nivel de efectivo y equivalentes de efectivo de
seguridad y acceso inmediato a recursos.

Por tanto la Compaiifa mantiene indices de liquidez para cubrir eventuales pasivos inmediatos con saldos relacionados a
proveedores y otros con antigiiedad menor a un afio.

La Compaiia durante el afio 2019 concentr6 su apalancamiento netamente con proveedores y compaiifas relacionadas. Las
relaciones que se mantienen con compaiiias relacionadas han implicado conseguir plazos que permiten acoplar sus pagos al proceso

de venta de productos y servicios que la Compaiiia mantiene.

Continuando con el modelo de negocio y factibilidad interno se administra la liquidez tomando en consideracion los siguientes
puntos:

« Elaboracion y aplicacién de politicas, procedimientos, manuales de cobranzas claras que permitan un mejor seguimiento del
crédito otorgado, a través de una estructura administrativa descentralizada que la soporte.

« Elaboracién y analisis mensual de indicadores que permitan evaluar la gestién en determinados procesos.

* Mantener suficiente efectivo y disponibilidad de financiamienio, a través de una adecuada cantidad de fuentes de crédito
comprometidas y la capacidad de liquidar transacciones principalmente de endeudamiento.
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* La administraciéon de la Compaiifa cuenta con el soporte de la Casa Matriz quien se encuentra financiando las operaciones y el
desarrollo se sus inversiones en el Ecuador.

La Compaiifa no mantiene instrumentos derivados. El cuadro siguiente analiza los pasivos financieros de la Compaiifa agrupados
sobre la base del periodo remanente a la fecha del estado de situacion hasta la fecha de su vencimiento. Los montos revelados en el
cuadro son los flujos de efectivo no descontados:

Menos de 30 Entre 30 y Mayor a 120 Total
dias 120 dias dias
2019
Proveedores, provisiones y otras cuentas por pagar 98.948 157.661 33.603 290.211
Cuentas por pagar compaiiias relacionadas 471.876 485.416 3.016.070 3.973.362
570.823 643.077 3.049.673 4.263.573
Menos de 30 Entre 30y 90 Mayor a 360 Total
dias dias dias
2018
Proveedores 133.635 74.829 98.409 306.874
Cuentas por pagar compaiiias relacionadas 1.852.848 21.888 21.382 1.896.118
1.986.483 96.718 119.791 2.202.992

Administracion del riesgo de capital

Los objetivos de la Compaiifa al administrar el capital son el salvaguardar la capacidad de la misma de continuar como empresa en
marcha con el propésito de generar retornos a sus accionistas, beneficios a otros grupos de interés y mantener una estructura de
capital optima para reducir el costo del capital.

Continuando con el modelo de negocio y factibilidad interno se administra el riesgo de capital tomando en consideracion los
siguientes puntos:

« Se trazan horizontes de retorno de capital de corto (menores a 1 afio), mediano (entre 1 y 3 afios) y largo (mds de 3 afios) plazo que
permita analizar el mayor valor econémico a la Compaiiia.

« Se parte de la identidad que relaciona al retorno de capital con los retornos de activos y pasivos.

« El retorno de capital se reduce a una combinacion lineal de retornos de instrumentos financieros que permite enfocar los esfuerzos
de la Compaiiia en los productos mds rentables.

Adicionalmente, consistente con la industria, la Compaifiia monitorea su capital sobre la base del ratio de apalancamiento. Este ratio
se calcula como la deuda neta dividida entre el capital total. La deuda neta se calcula como el total de los recursos ajenos
(incluyendo cuentas por pagar proveedores, obligaciones financieras y compaiiias relacionadas) menos el efectivo y equivalentes al
efectivo. El capital total se calcula como el “patrimonio neto” mas la deuda neta.

Los ratios de apalancamiento al 31 de diciembre de 2019 y 2018 fueron los siguientes:

2019 2018

USD USD
Proveedores 290.211 306.874
Cuentas por pagar partes relacionadas 3.973.362 1.896.118

4.263.573 2.202.992
Menos: Efectivo y equivalentes de efectivo (Nota 6) (83.435) (209.149)
Deuda neta 4.180.138 1.993.842
Total patrimonio neto (1.595.887) 1.693.593
Capital total 2.584.251 3.687.435
Ratio de apalancamiento 162% 54%

Las principales fuentes de apalancamiento son los proveedores nacionales y las entidades relacionadas.
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3.15 CAPITAL SOCIAL

Los cambios en el patrimonio de la Compaiifa de los ejercicios 2019 y 2018 se ven en detalle, en el estado de cambios en el
patrimonio de los accionistas.

3.15.1 Capital social - El capital social autorizado consiste de 4200.800 participaciones (800 acciones para el afio 2018) de USD
1.00 valor nominal unitario, las cuales otorgan un voto por participacién y un derecho a los dividendos. E1 99,99 % del capital social
es de nacionalidad Ecuatoriana.

2019 2018

USD USD
SELINA OPERATION ECUADOR SELINAECU S.A. (Ecuador) 4.200.792 792
SELINA OPERATION ONE (1) S.A. (Panamad) 8 8

4.200.800 800

Politicas de Gerenciamiento de Capital
Los objetivos de la gestioén del capital son los siguientes:

a) Primordialmente la Compaiifa, se impone la meta de generar un apropiado retorno sobre el capital invertido, generando el
suficiente ingreso por los servicios vendidos, en proporcion con el nivel de riesgo asumido.

b) Adicionalmente el capital debe ser suficiente para asegurar que la Compaiifa continiie como un negocio en marcha, considerando
esta estrategia desde el punto de vista financiero, asegurando mantener el capital suficiente de respaldo, como desde el punto de
vista legal, al cuidar que eventuales pérdidas, en caso de haberlas, no superen la totalidad de las reservas y el 50% del capital.

Mis alld de estos dos objetivos primarios, el patrimonio reportado de la Compafifa, sirve también como un pardmetro pasivo de
evaluacion de la gestion gerencial, conjuntamente aplicado con pardmetros activos como ventas y EBITDA (ganancias antes de
intereses, impuestos depreciaciones y amortizaciones).

La Legislacion ecuatoriana obliga a que de la utilidad disponible, luego de la apropiacion de las reservas legales y facultativas se
reparta como dividendos por lo menos el 50% de la utilidad, salvo acuerdo undnime de los accionistas.

El capital minimo de las sociedades anénimas es US$ 800. No existen otros requerimientos de capital minimo, establecidos para
Compaiifas Anénimas en Ecuador. Tampoco existen requerimientos de capital minimo que deban ser observados en cumplimiento
de convenios con financistas, proveedores, clientes u otros. Ni la Compafifa, ni sus accionistas han establecido una politica que lleve
a la determinacion de un capital minimo o determinado.

Resultados Acumulados

El detalle de la composicion del saldo de resultados acumulados se muestra a continuacién:

USD
Resultados acumulados al 31 de diciembre de 2017 (90.631)
Utilidades (pérdidas) acumuladas (90.631)
Menos: Pérdida del ejercicio 2018 (2.389.392)
Mas - Menos: Otros resultados integrales 2018 (27.183)
Resultados acumulados al 31 de diciembre de 2018 (2.507.207)
Pérdidas acumuladas (2.480.023)
Otros Resultados Integrales (27.183)
Menos: Pérdida del ejercicio 2019 (3.318.862)
Mas - Menos: Otros resultados integrales 2019 29.381
Mas - Menos: Otros ajustes
Resultados acumulados al 31 de diciembre de 2019 (5.796.687)
Pérdidas acumuladas (5.826.069)
Otros Resultados Integrales 29.381
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3.16 INGRESOS DE LAS OPERACIONES ORDINARIAS

Un resumen de los ingresos de las operaciones ordinarias reportados en los estados financieros separados es como sigue:

2019 2018

USD USD
Habitaciones. 1.773.492 859.285
Restaurante. 823.856 412.183
Actividades de recreacion. 37.607 20.324
Prestacion de servicios. 29.484 5.227
Total Ingresos Operacionales 2.664.439 1.297.019

3.17 COSTOS Y GASTOS OPERACIONALES
Un resumen de los costos y gastos de operacionales reportados en los estados financieros separados es como sigue:

2019 2018

USD USD
Gastos de personal (D) 2.076.683 1.268.353
Gasto de arriendo 105.111 749.050
Depreciacién del activo por derecho de uso 441.805
Pérdida por deterioro del valor de activos 4) 732.000
Gasto honorarios profesionales 328.495 282.009
Gastos de operacioén 342.927 422.591
Depreciacién y amortizaciones 288.945 75.901
Gastos servicios basicos 195.877 149.723
Gasto Publicidad 80.784 35.558
Gasto mantenimiento 85.801 324.870
Alimentacion 121.637 242.691
Combustibles 47.465 6.643
Suministros de oficina y limpieza 50.609 106.780
Impuestos y contribuciones 32.102 6.211
Seguros 32.900 371
Jubilacion patronal y desahucio 51.830 1.311
Licencias de turismo y otros 22.390
Gasto transporte y movilizacién 20.895 39.246
Habitaciones 20.901 35.552
Gastos de Gestion 386 11.654
Gastos ISD 42.346 39.052
Cuentas incobrables 3) 327.739 33.691
Otros gastos 2) 241.872 146.883
Total 5.691.498 3.978.138

(1) Al 31 de diciembre del 2019, corresponde a gastos de sueldos y salarios, horas extras, bonificaciones, aporte patronal y
beneficios sociales de los empleados, de un promedio de 142 empleados (108 empleados promedio en el 2018), e incluye USD
196.000 por terminacion de contratos del afio 2019, de ex empleados de los hoteles donde opera la compaiiia.

(2) Incluye principalmente, gastos de seguridad y vigilancia, servicios de lavanderia, alquiler de equipos y gastos no deducibles.

(3) Corresponde a baja de cuentas por cobrar a Selina Holding Company S.A.

(4) Corresponde al efecto por deterioro del activo fijo y activo por derecho de uso, por aplicacién de la NIIF 16, del Hotel Cabaias

Cotococha Tena. Ver Nota 3.8
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3.18 OTROS INGRESOS

2019 2018
USD USD
Servicios de subarrendamiento (D 77.013 61.746
Provision de ingresos 5.771
Ganancia actuarial 850
Otros Ingresos 2) 34.528 31.415
Total Otros Ingresos 118.163 93.162

(1) Comprende a los ingresos por subarriendos realizados por la compaiia, sobre espacios fisicos de los hoteles de Quito,
Guayaquil, Cuenca y Santa Elena, destinados a actividades complementarias de la actividad hotelera.

(2) Incluye principalmente el reverso del impuesto a la salida de divisas ISD por USD 21.305 , sobre la cesién de deuda a favor de
su compailia relacionada Selina Operation Ecuador Selinaecu S.A..

3.19 INGRESOS Y GASTOS FINANCIEROS NETOS

2019 2018
USD USD
Ingresos financieros
Ingresos Financieros costo amortizado (1) 745.814 228.138
Total ingresos financieros 745.814 228.138
Gastos financieros
Intereses prestamos recibidos 8.811
Comisiones tarjetas de crédito 55.207 17.497
Comisiones agencias exterior 2) 82.037 6.101
Comisiones bancarias 16.440 6.061
Intereses financieros arrendamiento operativo A3) 853.550
Intereses financieros costo amortizado (D) 139.735
Total gastos financieros 1.155.779 29.659

(1) Corresponden a la medicién del costo amortizado de las cuentas por pagar y cobrar a compaiiias relacionadas de largo plazo.
Ver Nota 3.13

(2) Incluye principalmente al gasto de las provisiones por comisiones a cancelar a las agencias de turismo del exterior Booking y
Hotelword.com Limited.

(3) Corresponde al efecto de los intereses financieros del arrendamiento operativo de los hoteles donde opera la compaiifa, por
aplicacion de la NIIF 16. Ver Nota 3.8

3.20 CONTINGENTES

Al 31 de diciembre de 2019 la Compaiiia no mantiene juicios ni litigios pendientes que generen posibles contingencias.
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3.21 COMPROMISOS CON TERCEROS

Entre los principales contratos con terceros vigentes al 31 de diciembre, tenemos:

Objeto de los contratos

Los inmuebles fueron contratados con el proposito de construir, remodelar, desarrollar y operar instalaciones de alojamiento y
actividades relacionadas, a la actividad hotelera y de turismo.

* Hotel Montaiiita.- ubicado en la Comuna de Montaiiita, provincia de Manabi, de propiedad de David Cohen Homelandt, a un
plazo de 20 afios, un canon de arrendamiento de USD 20.000 mensual. El hotel mantienen una hipoteca a favor de BanEcuador
por un monto pendiente de USD 14.000.

* Hotel Majagua.- ubicado en la Comuna de Montaiiita, provincia de Manabi, de propiedad de Manuel Asuncién Macas Minga, a
un plazo de 12 afios, desde el 31 agosto 2017, un canon de arrendamiento de USD 4.400 mensual. La garantia entregada es por
USD 6.600

* Hotel Sebastidn.- ubicado en la ciudad de Quito, provincia de Pichincha, de propiedad de Rueda de Hoteles y Turismo Ruhotel
Cia. Ltda., cuyo representante legal es el sefior Cesar Sebastidn Cornejo , a un plazo de 20 afios, desde el 22 noviembre 2017, un
canon de arrendamiento de USD 12.290 mensual. La garantia entregada es por USD 15.000.

* Hostal Nevado Bafios.- ubicado en la ciudad de Ambato, provincia de Tungurahua, de propiedad de Fausto Hernan Sanchez
Bastidas , a un plazo de 10 afios, desde el 16 enero 2018, un canon de arrendamiento de USD 3.500 mensual. La garantia
entregada es por USD 5.000.

* Hotel Carut Bafios.- ubicado en la ciudad de Ambato, provincia de Tungurahua, de propiedad de Tania Elizabeth Delgado Tello
, a un plazo de 20 afios, desde el 08 febrero 2018, un canon de arrendamiento de USD 9.300 mensual. La garantia entregada es
por USD 15.000.

* Hotel Crespo C.A..- ubicado en la ciudad de Cuenca, provincia de Azuay, de propiedad de Pablo Jaramillo, a un plazo de 20
afios, desde el 16 abril 2018, un canon de arrendamiento de USD 14.000 mensual. La garantia entregada es por USD 28.000.

* Selina 7 Room.- ubicado en la ciudad de Cuenca, provincia de Azuay, de propiedad de Hilda Laura Albornoz, a un plazo de 5
afios, desde el 16 abril 2018, un canon de arrendamiento de USD 650 mensual. La garantia entregada es por USD 1.300.

* Cabaiias Cotococha Tena.- ubicado en la ciudad de Tena, provincia de Napo, de propiedad de Bram Evers y Maria Karolina
Aguirre Mena, a un plazo de 20 afios, desde el 11 octubre 2018, un canon de arrendamiento de USD 10.345 mensual.

* Hotel El Quijote.- ubicado en la ciudad de Cuenca, provincia de Azuay, de propiedad de Jhon Nicolas Montero Toral, a un
plazo de 20 afios, desde el 17 noviembre 2017, un canon de arrendamiento de USD 10.600 mensual. La garantia entregada es por
USD 15.900.

El 25 de octubre de 2019, mediante contrato de terminacién anticipada cldusula 3.3, se concluye la relacion contractual mediante
la indemnizacién de USD 132.000.
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3.22 HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

COVID-19

La Compaiifa ha evaluado todos los eventos subsiguientes desde la fecha de los estados financieros hasta lo que representa la fecha
en que estos estados financieros estdn disponibles para ser emitidos.

Se identificé un brote de una enfermedad respiratoria causada por un nuevo coronavirus, COVID 19, la enfermedad del
coronavirus, en Wuhan, provincia de Hubei, China. La incertidumbre econémica del impacto de este brote de pandemia y sus
consecuencias podrian tener implicaciones negativas tanto para las economias mundiales como para la de Ecuador. El brote COVID
19 en el Ecuador ha causado perturbaciones comerciales a través de cierres de negocios obligatorios y voluntarios en diversas
industrias, lo que podria resultar en la suspensién de la fuerza de trabajo de la Compaiifa en el corto plazo para cumplir con las
regulaciones gubernamentales actuales, y la Compaiiia puede no ser capaz de estimar cudndo se reanudaran las operaciones. Si bien
actualmente se espera que la interrupcion sea temporal, existe una considerable incertidumbre en torno a la duracién de los cierres.
Una recesion o una reaccion severa del mercado a cualquiera de los anteriores podria tener un efecto importante en nuestras
operaciones comerciales y condicion financiera. Existe el riesgo de que COVID 19 retrase los planes de desarrollo del Grupo y
afecte a su capacidad de generar ingresos. En 2020, algunas actividades y operaciones se han cerrado temporalmente. El efecto a
largo plazo, si existe, no es actualmente determinante a partir de la fecha de estos estados financieros. A largo plazo, la
Administracion planea continuar todas las operaciones.

Todos hemos visto como la industria de los viajes en particular se ha visto afectada por la pandemia de maneras sin precedentes.
Aerolineas, hoteles, restaurantes, turismo y lineas de negocio relacionadas se han visto afectados con muchos obligados a cerrar
temporalmente, por el mandato del gobierno y las restricciones, sino la falta total de demanda, algunos lamentablemente no han sido
temporales. Selina ha tomado las medidas temporales necesarias para garantizar nuestra capacidad de continuar en estos tiempos y
estar preparada para reiniciar nuestra agresiva estrategia de crecimiento a medida que el mundo emerge de las actuales restricciones
de pandemia. Hemos cerrado temporalmente las locaciones en Montaiiita, Tena, Bafios y Cuenca. De nuestra ubicacion abierta, no
se ha obtenido noticias sobre nuevos negocios, la cuarentena recuperando pacientes, los ciudadanos repatriados que regresan a sus
paises ha sido su principal rubro.

La compaiifa ha reducido gran parte de sus equipos debido a los cierres, asi como del equipo corporativo debido a la necesidad y el
resto han tomado recortes de sueldo. Hemos ajustado los ingresos previstos hacia el futuro a la baja. Hemos renegociado pasivos en
todas las dreas de nuestro negocio. Pero seguimos firmes en nuestra creencia de que debido al modelo de negocio de Selina que nos
permitird estar en una mejor posicién que otros en nuestra industria para salir fuertes de esta crisis.

Nuestros clientes objetivo son ndmadas digitales y volveran a viajar antes que otros; es decir, que confiamos es que la reapertura de
operaciones serd muy auspiciosa.

Nuestras ubicaciones serdn mas rapidas de recuperar que otras empresas, ya que los viajeros se mantendran alejados de los centros
urbanos y buscaran ubicaciones mds remotas que son la gran mayoria de la cartera de la Compaiifa. Habra oportunidades de
crecimiento para aprovechar los hoteles en apuros en venta que de otro modo no habrian estado disponibles. Tenemos socios
regionales que ya se han comprometido a financiar estas adquisiciones

La Compaiifa no estd al tanto de ningtin otro evento posterior que requiera reconocimiento o divulgacion en los estados financieros.

Entre el 31 de diciembre del 2019 y la fecha de emisién de los estados financieros (7 de octubre de 2020) no se produjeron
eventos que en opinién de la Administracion pudieran tener un efecto significativo o requieran algin ajuste sobre dichos estados
financieros, o que hayan implicado alguna revelacién en los mismos.
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Carlos Villagomez Christian Alexis Toro Llerena
Gerente General Contador General
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