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SELINA OPERATION MONTAÑITA SELINAMONTA S.A 

Estado de situación financiera 
AI31 de diciembre de 2017 
Expresado en Dólares de E JA 

Activo 
Activo corrente 
Efecivo y equivalentes de efecto 
Cuentas por cobrar comerciales 
Impuestos comentes por cobrar 

Total activo comente 

Activo no corriente 
Proyecto en construccion 
Otros activas no comentes 

Total activo 

  

Nota 2017 

7 140,011 
8 7,824 

14(a) 55.892 

203,527 

a 978,283 
10 21800 

999,853 

1,203,380 
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SELINA OPERATION MONTAÑITA SELINAMONTA S.A 

Estado de situación financiera 
AL 31 de diciembre de 2017 
Expresado en Dólares de EUA 

  

Nota 2017 

Pasivo y patrono 
Pasivo corriente 
Cuentas por pagar comerciales "” 348 313 
Cuentas por pagar a entidades relacionadas 12 844 757 
Impuestos comentes por pagar 143) 48,630 

Beneficios a empleados 13 6150 
Antiaipo clientes 1,278 

Total pasivo 1,247,128 

Patrimonio 
Capital emido ts 800 
Resultados acumulados (44,545) 

Total patrimonio (43,745) 

Total del pasivo y patnmonto 1,203,380 

     
PA FERÉERE ECUADOR CPAEC S.A 

CIALTDA Contador General 
Representante Legal Wendy Noboa 
Alexander Pasantes  



SELINA OPERATION MONTAÑITA SELINAMONTA S.A. 

Estado de resultados integrales 
Por el periodo comprendido entre el 22 de septiembre y 31 de dicie: 

Expresado en Délares de E UA 

INGRESOS 

Ingresos por servicios prestados 

COSTOS Y GASTOS 

Gastos de administracion 

Pérdida Operacional 

¡Gastos financieros 
Otros gastos 

Pérdida antes del impuesto a la renta 

Impuesto a la renta 

Pérdida neta del ejercicio 

bre de 2017 

Notas 2017 

1 370 

17 (52 940) 

(44,147) 

(217) 

(en 
(44,545) 

(44,545) 

  

CIALTOA, 
Representante Legal 
Alexander Basentes. 

CPA FERRÉRE EGUADOR CPAEC SA 
Contador General 
Wendy Noboa  



SELINA OPERATION MONTAÑITA SELINAMONTA S A. 

Estado de cambios en el patrimonio 
Por el penodo comprendido entre el 22 de septiembre y 31 de dio 
Expresado en Dolares de E U.A 

¡pmbre de 2017 

¿aptal Resultados Total 
pagado acumulados  Patimomo 

Saldos al 22 de septiembre de 2017 
Capttal Pagado (ver nota 15) 
Resultado del Ejeracio 

Saldos al 31 de diciembre del 2017 

  

200 - 800 
. (44 545) (44 545) 

En 44,545) 43745) 
  

  

  

  

EL 
CALTSA 

Representante Legal 
Alexander Basantes 

CPA FERRERE ECUADOR CPAEC S.A 
Contador General 
Wendy Noboa 

 



SELINA OPERATION MONTAÑITA SELINAMONTA S.A. 

Estado de flujo de efectivo 
Par el Parado Gomprendido del 22 de septembre del 2017 al 31 de diciembre de 2017 
Expresado en Délaras de E ULA. 

  

Flujo de afectivo de actividades de operacion 
Perdida antes de mpussto a la renta (44,545) 

Cambios de activos — (aumento) disemimución 
Cuentas por cobrar comerciales (7,824) 
Impuestos comentes por cobrar. (88 600) 
Cambios de pasivos - aumento (disminución) 
Cuentas por pagar comercrales 346,518 
Beneficios a empleados 6150 
Impuestos comentes por pagar 48 630 
Anticipo chentes 
Efectivo neto provisto por [as actividades de operación 294,307 

Flujo de efectivo de actividades de inversión 
Proyecto en construcción (978,253) 
Otros actwos no comentes (21,500) 

Efectivo neto utilizado en las actwadades de inversion (999,883) 

Flujo de efectivo de actividades de financiamiento 
Cuentas por pagar a entidades relacionadas Bda 757 
Capital Social 800 

Efectivo neto provisto por las actividades de financiamfento 845,587 

Incremento nsto de efectivo y equivalentes de efastivo 
Efectivo y equivalentes de efectwo 140,014 
Saido alumicio . 

Saldo al final 140,011 

  

OPA FERRERBÍEGUADOR CPAEO 5.A 

  

Corftador General 
Representante Legal Wendy Noboa 
Alexander Basantes  



SELINA OPERATION MONTAÑITA SELINA! 

Notas a los Estados Financieros 
AL31 de diciembre de 2017 
Expresadas en Dólares de EU A 

OPERACIONES 

MONTA S.A 

La Compañía SELINA OPERATION MONTAÑITA SELINAMONTA S.A fue constíuida el 22 de 
septiembre del 2017 siendo sus accionistas SELINA OPERATION ONE (1) SA de Panamá y SELINA. 
OPERATION ECUADOR SELINA ECUA S.A de Ecu 
Hostels Holding S.A de Panama La Compañsa tiene 
alojamiento en hofeles 

Los Estados Financieros por el penodo termmado al 3) 
junta general de accionistas que se lavo a cabo el 29 de 

AI 31 de diciembre del 2017 la Compaña mantiene 20 
con el Hotel Montañita Hotel Majagua y Hotel Sebasti: 

El domiciho pnncipal de la Compañia se encuentra en 

BASES DE PRESENTACIÓN 

Declaracion de cumplimiento 

lor quienes a su vez son subsidiarias de Dekel 
como actividad economica prestar servicios de 

í1 de diciembre de 2017 fueron aprobados por la 
le marzo de 2018 

empleados y ha firmado 3 contratos de amendo 
n 

lanala Manta calle Av 24 Numero Calle 23 y M2 

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de acuerdo con las Normas Intemacionales de 
Información Financiera (en adelante "NIIF*), emiedas por el Consejo de Normas Intemacionales de 
Contabilidad (en adelante Intematonal Accountng St 
vigentes al 31 de diciembre de 2017 

Base de medicion» 
Los estados financieros de la Compañía han sido pr 

lndarés Board "IASE? por sus sigas en moles) 

parados sobre la base del costo histórico Los 
estados financieros ss presentan en Délares de E U A” que es la moneda de curso legal en Ecuador y 
moneda funcional y de presentacion de la Comparsa 

Las polítcas de contablidad adoptadas son consistentes con las aplicadas en añas anteriores excepto 
que la Compañía ha adoptado las nuevas NIIF y NIC! 
que se inician en o después del 1 de enero de 2017 se 

revisadas que son obligatorias para los periodos 
gún se desenbe a continuacion 

Modificaciones a las NIF 10 y NIC 28 Ventas p aportaciones de actvos entre un inversor y su 
asociada o negoso conjunto  



Notas a los estados financieros (contini 

Modificaciones a la NIG 7 - Estado de flyos de el 

ación) 

fectivo Iniciativa sobre información a revelar 
Modificaciones a la NIC 12 = Impuestos a las Ganancias Reconocimiento de activos por impuesto 
diferido por pérdidas no realizadas 
Modificaciones a la NIF 12 Informacion a Revelar sobre Pariipaciones en Otras Entidades 
Clanficación del alcance en los desgloses ragueri los enla NIF 12 

Exsten otras modificaciones que tambren se aplican por primera vez en el año 2017 sin embargo de 
acuerdo a la conclusión de la gerencia, estas no Hi 
financieros de la Compañia 

Debido a la estructura de la Compañía y la naturaleza 
no tuvo un efecto signricativo en su posicion financiera] 
necesano modificar los estados financieros comparatrv 

Una descnpción de las pnnarpales políticas contables aj 
estados financieros se presenta a continuación 

al 

5) 

Efectivo y equivalentes de efecto 

-nen impacto alguno en los presentes estados 

le sus operaciones, la adopción de dichas normas 
resultados de operación por lo tanto no ha sido 

$ de la Compañia, 

RESUMEN DE POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 
loptadas por la Compañla en la preparacion de los 

Efecto en bancos moluye aquellos actwos financieros Ilquidos. Los sobregnos bancarias forman 
parte integrante de la gestion del efectivo de la Compañía y son presentados como pasivos 
conientes en el estado de tuación financiera y el saldo de la cuenta de bancos fluctúa 
constantemente de deudor a acreedor 

Instrumentos financieros 

Clasificacion 
La Compara clasífica sus activos financieras en las siguientes categorías activos financieros a 
valor razonable a través de ganancias y perd 
finanaisros mantenidos hasta su vencimiento Los| 
categorías pasivos financieros a valor razonable 

idas, préstamos y cuentas por cobrar, actwos 
vasos financieros se clasifican en las siguientes 
través de ganancias y perdidas y otros pasivos 

financieros La clasificacion depende del propásto para el cual se adquieran los actwos o 
contrataron los paswos La Administracion | 
financieros a la fecha de su reconocimiento inetal| 

Reconocimiento y mediolón inicxal y posterior 

Reconocimiento 
La Compañia reconoce un activo 0 pasivo financr 
de la negociacion y se reconocen cuando se com 
paso 

  

na la clasificacion de sus activos y pasivos 

¡gro en el estado de situacion financiera a la fecha 
prometen a comprar o vender el activo o pagar et  



Notas a los estados financieros (continuación) 

5 

Medición inicial 
Los activos y pasivos financieros son medidos Imeralmente a su valor razonable mas cualquier costo 
atribuible a la transaccion que, de ser sgnuficatwo, es reconocido como parte del activo o pasa 
siempre que el actvo o pasrvo fmanciero no pu designado como de valor razonable a través de 
perdidas y ganancias Con postenoridad al re! 
como se describo a continuación 

¡nocimuento inicial la Compañía valoriza los mismos 

Medición posterior 

Cuentas por cobrar Posterior sureconocifrento cial se muden al costo amorizado aplicando 
el método del interés efecto cuando el creditp se amplia mas alla de las condiciones normales de 
credito En especifico la Compafra presenta las siguientes cuentas dentro de esta categoria 

(Cuentas comerciales por cobrar comespanden a saldos por recuperar originados por servicios, 
Se registran a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado 

Otros pasivos financieros Postenor a su tpcaaacumwento inicial se miden al costo amortizado 
aplicando el método de mferés efecto La Compara presenta las siguientes cuentas dentro de 
esta categoría 

(9 Cuentas y documentos por pagar Son obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos 
de proveedores en el curso normal de log negocios Se raconocen a su valor nommal que es 
equivalente a su costo amariizado debido a que son pagaderas en plazos menores a 20 dias 

(1) Cuentas por pagar a entdades relacionadas Corresporden prinepalmente a saldos con 
compañas relacionadas ongmados por p[éstamos recibidos para nverstones de desarrollo de 
los proyectos Se reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado y no 
¡generan infereses 

Baja de activos y pasivos financieros 
Un acto financiero se elimina cuando expiran [los derechos a rectblr los flujos de efectivo del acta 
a sila Gompañta transfinó el activo a un tercero sin retener sustancialmente los nesgos y beneficios 
del mismo Un pasivo es ellínado cuando las obligaciones de la Compañia específicadas en el 
contrato, se han liquidado 

Provistones- 
Las previsiones son reconceidas cuando la [Compañia fiene una obligación presente (egal o 
implicita) como resultado de Un evento pasado Y es probable que se fequieran recursos para 
cancelar las obligaciones y cuando pueda hacerse una estimación fable del importe de la misma 
Las provisiones se revisan a cada facha del estado de situación Imanciera y se ajustan para sefejar 
la mejor estimación que se tenga a esa fecha  



Notas a los estados financieros (continuación) 

» 

Si el efecto del valor temparal del dinero es significativo las provisianes se descuentan ullizando 
una tasa actual de mercado antes de impuest que refleja cuando comesponda, los nesgos 
especricos del paso, Cuando se reconoce el descuento el aumento de la provisión producto del 
paso del ttsmpo se reconcos como un costo financiero en el estado de resultados integrales 

Impuestos 
El gasto por Impuesto a la renta representa la sua 
impuesto diferido. 

impuesto cornente. 

1a del impuesto a la renta por pagar comente y el 

Se basa en la ullidad graveble (tmbutara) registrada durante el año, La utlidad gravable difiere de 
la utilidad contable: debido a las partidas de mal sos o gastos imponibles o deducibles y partidas 
queno seran gravable o deducibles. El pasa de fa Compañía por concepto del impuesto comiente 
se calcula utiizando las tasas fiscales eprobadas| 

Impuestos diferidos 

al fmal de cada penodo 

Se reconoce sobre las diferencias temporanas determinadas entre el valor en libros de los activas y 
pasos maludos en los estados financieros y sub bases fiscales. Un paso por impuesto difendo 
se reconose generalmente para todas las diferencias temporarias impombles Un actwo por 
impuesto drfendo se recanace por todas las dife 
que resulte probable que la Compañra disponga 

cias temporanas deducibles en la medida en 
[de utilidades gravables futuras contra las que se 

podra cargar esas diferencias temporanas deducibles 

Los actwos y pasivos por impuestos drieridos se fuen empleando las fasas fiscales que se espera 
sean de aplicacion en el período en el que el actyo se realice o el pasivo se cancele La Compaña. 
compensa actos por impuestos difendos con 
reconocido legalmente el derecho de compensarl 
reconocidos en esas partidas yla Compañia tenel 

jasivos por impuestos diferidos s y solo sí tiene 
s frente a la nusma autoridad fiscal los importes. 

la intención de Iqudar sus activos y pasivos como 
netos 

Beneficios a empleados 

Corto plazo 
Son beneficios cuyo pago es iguidado hasta el termo de los doce meses siguientes al cierre del 
período en el que los empleados han prestado las servicios se recoriocerán como un gasto por el 
valor (sin descontar) de los beneficios a corto plago que se han de pagar par tales servicios 

Reconocimiento de ingresos 
Comprenden el valor de prestación de senacios 
Se reconocen cuando su importe se puede mehr confieblemente es probable que beneficios 
económicos fluyan a la Compañia, 

le alojamiento en hofeles y arriendos de locales 

Son reconocidos en los resultados del año a medida en que se realizan los servimos prestados  



Notas a los estados financieros (continuación) 

9) Reconecimiento de costos y gastos 
Los costos y gestos s registran al costo stítco Los costs y gastos ss reconocen a medida que 
son incurmdos independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se tegistran en 
el período mas cercano en el que se conocen! 

mM) Eventos posteriorea 
Los eventos posteriores al cierre del ejercicio que provean mformacion adicional sobre la estmación 
Mancera de la Cormpañsa a la fecha del estado de situacion financiera (eventos de ajuste) som 
inciudos en los estados financieros. Los eveptos posteriores importantes que no son eventos de 
ajuste son expuestos en notas a los estados fhanteras 

1) Clasuficación de partidas en corriente y no fornante 
La Compañia presenta los actos y pasiwos eh el estado de situacion financiera clasificados como 
corrientes y no comentes 

Un activo se clasifica como comente cuando la Compañia 
+ — espera realzar el acto o tiens la tencion de venderlo o consumurlo en su ciclo normal de 

operación 
+= mantiene el activo principalmente con fings de negociación 
+ — espera realzar el acto dentro de los doce meses siguientes después del perlodo sobre el que 

se informa o 
+ elactivo es efeciivo o equwalente al efecfIvo a menos que áste se encuentre restringido y no 

pueda ser intercambiado ni ulzado para cancelar un pasivo por un pensado mino de doce 
meses desputs del aero del penodo salte el que se foma 

Todos los demás activos se clasfican como no comentes 

Un pasivo se clasifica como comente cuando Ja Compañía 
+ — esperaliguidar el pasivo en su ciclo normtál de operación, 
+ mantiene el pasivo principalmente con fins de negociación, 
+ el paso debe llquidarse dentro de los dote meses siguientes a la fecha de ejerte del persodo 

sobre el que se informa, o 
+ mo fiene un derecho incondicional para aplazar la cancelacion del pasivo durante al menos, 

los doce meses siguientes a la fecha de Cierre del periodo sobre el que se forma. 

Todos los demás pasivos se clasifican como 114 comentes 

4. USO DEJUICIOS ESTIMACIONES Y SUPUESTOS CONTABLES SIGINIFIGATIVOS 

En la aplicación de las polltcas contables de la Compañia, las cuales se describen en la Nota 3, la 
adiitustración debe haces utos, estaciones y preguncionas sobre los mportes en bros de los actos 
y Pasos que aparentemente no provienen de otras fuentes. Las estimaciones y juleias asociados se  



Notas a los estados financieros (eontinlación) 

5 

| 
basan en la expenencia histonta y otras factores s. se consideran como relevantes Los resultados 
reales podrían difer de dichos estimadas 

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan [sobre una base regular Las revisiones a las 
estaciones contables se reconocen en el periodo de la revisión y periodos futuros si la revisión afecta 
tanto al penodo actual como a períodos subsecuentes 

Estimaciones y suposiciones 

Las suposiciones relacionadas con el futuro y otras fuéntes claves de estaciones de mcertrdumbres a 
la fecha de cierre del penado sobre el que se informg que tienen un alto riesgo de ocasionar ajustes 
significativos sobre los importes en fíbros de los actws y los pasivos durante el proxmo ejeraai, se 
descnben a continuación La Compañía ha besado sl suposteiones y estimaciones considerando los 
parameíros disponibles al momento de la preparacian de los estados financieros. 

+ Impuestos 1 
La determinación de las obligaciones y gastos por impuestos requiere de interpretaciones a la 
legislacion tributana aplcatle La Compañía cuenfa con asesoria profesional en matena tnbutania al 
momento de fomar decisiones sobre asuntos tnijutarios An cuando la Compañia constiera que 

  
sus estimaciones en malena tnbutaria son prudentes, conservadoras y aplicadas en forma 
consistente en ls periodos reporíados pueden urgr ducropanoso can el oganisro de control 
ubutario, en la interpretación de normas, que gudieran requerir de ajustes por impuestas en el 
futuro 

+ Provisiones 
Debido a las mcertidumbres inherentes a las estinaciones necesarias para determinar el importe de 
las provisiones los desembolsos reales pueden [diferir de los importes reconocidos originalmente 
sobre la base de las estimaciones realizadas 

La determinacion de la centidad a provisionar está basada en la mejor estimación de los 
desembolsos que sera necesaño pagar pof la comespondente obligación tomando en 
consideracion toda lawformación disponible a la fgcha del periodo incluyendo la apmión de expertos 
independientes tales como asesores legales y copsultoras 

NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA. 
A continuacion se enumeran (as Normas Infemacionales de informacion Financiera y enrruendas emvidas, 
pero con vigencia postenor al ejercicio economico que gomienzan al 1 de enero de 2018 En este sentido 
la Compañía tiene la tencion de adoptar estas normas segun corresponda cuando entren en vigencia 

Fecha efectiva da 
Normas gencia 

NIF 8 - Instrumentos financieras. 1 de enero de 2018 
NIIF 15» Ingresos crdimanios procedentes de contratos cen clientas 1 de enero de 2018 
NIF 16 = Arrendamientos 1 de enero de 2019 

IF 17 - Contratos de segura 1 de enero de 2021 
Modificaciones a la NIC 40 - Transferencias de propiedades de fnversión 1 e enero de 2018



! 
Notas a los estados financieros (continuación) 

Normas 

A A 
<uenss as egin por primer vez 
loicscón NC 23 Imursones en ascos y neos couros Aclracónde qu a valeracón de 
ls potepadas ala farenaio cn cami en tna es lan de rra Ssparda paa 
cada ven 
"NIF 9 Instrumentos Fnanaeros con la NIF.4 Contratos de ságuro - Modificaciones a la IF 4 
CIF 22—Trenozons en moneda exter y ormelacenes antopados 
IIS 23 totor are os Estena dos Input cn rea 
Mostaconas ala UF 2. Casen valoran de Tacones con pagos basetos en accenas 

Fecha festiva ce 
vigenci 

A de enero de 2018 

1 de enero de 2018 
1 de anero de 2018 
Ue enero de 2018. 
1 88 enero de 201% 
1 de enero de 2018 

Los aspectos más relsvantes de la NIF 9, 15 y 18 se detallan a continuación 

NIF 9 — Instruraentos financieros. 
En julio de 2014 el lASB emitó la versian final de NIF 8 "Instrumentos financieros”, que reemplaza a la 
NIC 39 "Instrumentos financieros Reconocimiento y medición” y todas las Versiones antenores de NIIF 9 

1 

NIIF 9 establace los siguientes tres aspectos paja la contabilización y medición de instrumentos 
Srancieros, estos son ! 

+ Clasficación y medicion | 
+ Deterioro | 
+ - Contabilidad de coberturas l 

  

La NIF Ses efectua para panodos anuales que comgncen a pardo! 1 de ensra de 2018, con apcacin 
anticipada permilida A excepcion de la contabilización de coberturas se requiere una aplicación 

  

retrospectiva de los aspectos considerados en esta náma sim embargo la formacion comparativa no es 
obligatoria Para la contablizacion de coberturas generalmente se aplican los requisitos de manera 
prospectiva con algunas Imíadas excepciones — | 

Sobre la base de los activos y pasos financieros que mantens la Compañía al 31 de diciembre de 2017 
la Admnisíración espera que el nuevo modelo de clasificacion y medición de nstrumentos financieras na 
tenga un efecto material en los estados financieras de la Compañaa 

'NIIF 15 Ingreso de Actividades Ordinarias Procedente de Contratos con Clientes 

La NIIF 15 establece un marco completo para determinar sí se reconocen ingresos de actividades 

ordinarias cuendo se reconocen y en que monto [Le NIF 15 reempleza le actuales guias paa el 
recanocimiento de macasos, incluyendo la. NIC 18 "Ingreso de Actradades Ordinarias” la MIC 11 "Cortraños 
ae Construcción yla CINIF 13 "Programas de Fideación de Cientas” 

La NIF 15 es efecvva para pertodos anuales que corpiencen en o después del 1 de enero de 2018, Su 
adopción temprana es permida 1 

Esta Norma establece un nuevo modelo de mo de mgresos basado en el concepto ds control,



Notas a los estados financieros (continuación) 

por el cual las ingresos han de reconocerse a medida que se satsfagen las obligaciones contraldas con 
los cltentes a traves de la entrega de bienes y serna ya sea en un momento en el tempo o a lo largo 
deltempo El nuevo modelo troduce un enfoque de reconocimiento de mgresos basado en los siguientes 
ico pasos 

1 - Identíicarel contrato con el ciente 
2 Identiicar las obligaciones de desempeña del contrajo, 
3. Determinar el precio de la transaccion 
4- Distnbur el precio de la transacción entre las obligaciones de desempeño y 
5 Reconocer el mgreso cuando (o en la medida en que) la entidad satisfaga las obligaciones de 
desempeño identificadas en los contratos | 

1 
NIF 46 Arrendamientos | 
La NIIF 16 reemplaza las actuales guias de arrendamiento, incluyendo la NIC 17 Arrendamientos” CINIIF 
4 "Determinar sun Acuerdo contene un Anendaminto” SIG: 15 "Arrendamientos Operatvos = Incentivos" 
y SIG 27 "Evaluar ta Substancia de las Teansacciones ob la Farma Legal de un Arrendamiento” 

  La NIF 16es sfecta para periodos anuales que mcanlen o después del 1 de enero de 2019. Se permíe 
adopcin temprana para entuades que apliquen NUF 1$ “greso de Actwidades Ordimaras Procedente 
de Contrafos con Clientes” en o antes de la aplicacion ijicial de NIIF 18 

La NIF 18 introducs un madelo contable de arrendamiento para los amendatarios — Un arrendatario 
reconoce un activo por derecho de uso que representa sh derecho a usar el activo subyacente y un pasivo 
que representa su obligación ds realizar los pagos correspondientes al canon de arrendamiento Hay 
excepciones opcionales para arrendamientos a corto plazo y arrendamientos de bienes de bajo valor La 
cortalolidad del arrendador permanece similar a la forma actual ss dear el arrendador continia 
clasificando los arrendamientos como fnentieros u opelatos 

La Compañía ha inteiado el proceso de evaluar el mato potencial resultante de la aplicacion de la NIF 
16 cuyos efectos cuanttatwos dependerán de las condiciones economicas futuras, la tasa de interés de 
los prestamos y obligaciones del metodo de transición plegido y de la extension en la cual la Compañía 
utilice las excepciones practicas y el reconocimiento de Estas excepciones 

8 INSTRUMENTOS FINANCIEROS POR CATEGORIA. 

Los instrumentos financieros al 21 de diciembre de 2017 se conforman de la siguiente manera 
2017 

| Corriente 
Atrvos financieras medidos al valor nominal 
Etectno y equvatentas de afectiva 140.911 
Activos financieros medidos al costo amoritado 
Cuentas por cobrar comereales 7524 

147,895
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utentas porpagar comerciales | sa0 01 
Cuentas porpagar a entidades relacionadas 344 757 

119.070 

7 EFEGTIVO Y EQUIVALENTES DEeFEcTIVO | 

AL 34 de ciente de 2017 el rubro de efecto y gouivalentes de efecto se formaba de la sgurorte 
manera i 

i 2017 
Fonts Rotatwos ! 25507 

Sarco Lomo sas 
usen 
  

(1 La Compañía mantene su cuenta comente en Dálares de los Estados Undos de Aménca en entidades 
frances ecaes los fondos son e le dspontsp 

8 CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES   
| 

AL31 de diciembre de 2017 lao cuentas por cobrar omercles se formaban dela siguente manera 

201 
ctas Nesenos im 
Focas porente ess 

| a 
l 

9 PROYECTO EN CONSTRUCCION | 

AL 31 de diciembre de 2017 en la cuenta proyecto [sn construccion se ha registrado todos los costos 
relacionados a arriendo temodetación de Infraestructura, diseño mtenor adquisición de mobiliario y gastos 
de gestian 

  

  

Proyecto en construccion 
2017 

978 253 
978,253
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La cuenta de proyecto en construccion se encuentra distnbuida de la siguiente manera 

2017 
Constructoras y Contratistas (1) $07 835 
Arrendamientos Hoteles. 104,288 
Diseño Interior v mobilano 241,080 

Impuesto ala salida de divisas 35801 

978,263 

1 
l 

| Herramientas menoras y aa 59398 

I 
I 
1 

(1) Al 31 de diciembre del 2017 la Compañía se encuentra realizando trabajos de restructuración y 
remodelación de los Hoteles mediante contratos de construccion 

10 OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES 

AI 31 de diciembre de 2017 otros activos no comentes|se formaban de la siguiente manera   

¡Garantlas por arriendos (1) 21800 

| 
1 

| 2017 

| — 
l 2550 
I 

€) Al 31 de diciembre del 2017 la Compañra entrego 15 000 y 6,800 en concepto de garantía de 
arco conos holes que se bdo coa (rota 4) 

11. CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES 
t 

¡ 
l 

AA 3% de desembrode 2017 ls cuartas por pagar comas su fomnan el gueto manera 
1 

2017 
Provesdoras Locales (1) 2463913 

Ta 
  

(1), La antiglledad de las cuentas por pagar comerciales no supera los 30 das.
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1 
42 CUENTAS POR PAGAR A ENTIDADES RELACIONADAS 

Al 31 de diciembre de 2017, las cuentas por pagar 4 entidades relacionadas se formaban de la siguiente 

  

manera” 

Compañía Pals 2047 
Dakgl Hostels Hokling SA, Panamá. 24204 
Salina Operation Ecuador Selinaecu S.A, Ecuador 

  

At de siciembre de 2017 se efectuaron las sigurniss transacciones con compañas relacionados 

vo Paros patasienadas aran ao 
  Ecuador Dekel Hostels Halling 54... Prestalno para Inversiones de Desarrollo 311,204 

Selina Operation Ecuador l 
Ecuador Selinascu SA Prestamos capitel de abajo 2583 

  

Los saldos porpagar a compañias relacionadas no ccbengan interés y notlenen plazos definidos de pago 
/ 

Las tansacciones con entidades rejcionadas durmie e año 2017, se han rogeado en condiciones 
«cortadas ente la partes 
2) Aarinsacióny aa dcszcion : 

Los miembros de la sta Adrmisración y demáb personas que asumen la gestón dla Compara 
incluyendo ala gerencia genes, as como los Lecenss qu la representan no han parterpado 
al 3% de diciembre de 2017 en transacciones. no habituales y/o relevantes 

13. BENEFICIOS A EMPLEADOS 
i 

l 
AL31 de diciembre de 2017 los beneficios a ernnos Por pagarse farman de la siguiente manera. 

  

2047 

Bensfclos sostales 4,449 
Sueldos por pagar 1701 

5150 

14 IMPUESTOS 

| 
[ 
1 

1 
1 
y 

| 1 
8) Impuestos por cobrar y pagar 

AUS de diciembre de 2017 los mpuestas por cbbrar y pagar ss formaban de la siguente manera ¡ | 
! 
i 
1 '



| 
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Por cobrar 
Créxito butano IVA. 56592 

| E 
1 — Por pagar 

Retenciones de puesto al valor agrejado 4500 
(va) ' 
Retenciones en la fuente de Impuesto l la 

rata 1 3408 
Impuesto aa salida de divisas 36501 

1 48,630 

' 
b) Conelllacion Tributaria 1 

Una conciliación ente la perdida según estados (lancleras yla pérdela Ibutara es como agus 

1 2017 : — 

Pérdida antes de provisión para impuesto a la renta (44,548) 
Más (Manos) 
Gastos no deducibles ! 120 
Perdida trbutaña 1 144,425) 
Tasa de mpuesto ala renta 22% 
Impuesto ala rente causado - 

Impuestos por pegar , . 
1 

e) Otros asuntos relacionados con el Impuesto a la Renta 

Determinacion y pago del impuesto a la renta 
El mpuesto a la renta de la Compañía se defermma sobra una base anual con cierre al 31 de 
diciembre de cada perfodo fiscal aplicando a las Ufilidades gravables la tasa del impuesto a la renta 
vente | 

Las sociedades nuevas que se constituyan están exoneradas del pago del impuesto a la renta por 
el período de cinco años, siempre y cuando las wersienes nuevas y productivas se realicen tuera 
de las jurisdicciones urbanas de los centones Quito y Guavaqui y dentro de ciertos sectores 

economicos 1 

Tasas del impuesto a la renta 
La tasa del impuesto a la renta que se aplica parp el año 2017 es del 22% No obstante, la tarifa 
impositva aumentará al 25% en el caso de que la sociedad tenga accionistas, socios participes 
constituyentes beneficianos o similares residentes o establecidos en paralsos fiscales a regimenes
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de menor Imposiaian con una particpacion deba oíndirecta indidual o conjunta 1gual o supenor 
al 50% del capital social o de aquel que comessjonda ala naturaleza de la sociedad 

i 
Cuando la mencionada participacion de los acsonisías domliados en paraísos fiscales o 
regimenes de menor imposcin sea menor al 89% la tarfa del 25%4 se aplicara sobre la proporción 
de a baso mponie que conespea a ha pastepacin 

l 
Asmismo se aplicará la tara del 26% a toda la base mponible, la sociedad que incumpla con el 
deber de míormar a la Admmistreción Tribujana la composicion de sus accionistas socios, 
participes, contnbuyentes beneficiarios o similares, conforme a lo que establezca la Ley de Regimen 
Tributario Intemo y las resoluciones que ema el Servicio de Rentas intemas sin paduieia de otras 
sanciones que fueren aplicables. En caso de que la Compafta remerta sus ufidades en el país 
en los termmos y condiciones que establece la Ley Organica de Régimen Tnbutano Intemo podra 
obtener una reduccion en la tasa del impuesto ala renta de 10 puntos porcentuales sobre el monto 
reinvertida siempre y cuando efectúen el correspondiente aumento de capital hasía el 31 de 
diciembre del siguiente año 

Anticipo del impuesto a la renta ' 

El arficipo se determina sobre la hase de la debiaracion del impuesto a la renta del año inmediato 
anterior aplicando ciertos porcentajes al valer del acto total (menos ciertos componentes), 
petrmonto total imgrasos gravables y costos y plastos deducibles El antoipo sera compensado con 
el impuesto a la renta causado y no es susceplible de devolución salvo casos de excepción En 
caso de que el mpuesio a la renta causado fúere menor al antopo determnado el antpo se 
comerte enimpuest la renta minimo | 

Asi tamblén se excluirán de la determnacior del anticipo del Impuesto a la renta los gastas 
Incrementales por generacion de nuevo empleg a mejora de masa salarial y en general aquelias 
inversiones y gastos efectivamente realizados iretacionados con los beneficios Inbutarios para el 
pago del impuesto a la renta que reconoce el Codigo Orgánico de la Produccion, Comercio e 
Inversiones para las nuevas inversiones así como afras afectaciones por aplicación de normas y 
principios contables ! 

1 
Tembien están exoneradas del pago del antpo de mpuesto a la renta las sociedades nuevas 
consttuldas a part de la vigencia del Código de la Producción, hasta por un perodo de 5 años. 

Dividendos en efectivo l 
Los dividendos y ulicades caculados despuel del pago dl meso aa rents, dttndos por 
sociedades nacionales o extranjeras residentes en el Ecuador a favor de otras sociedades 
naconales o extranjeras no domiiladas en pañalsos fiscales o jursdicoron de menor mposición a 
de personas naturales no residentes en el Ecuagor están exentos de Impuesto ala Renta, 

Esta exencion no aplica sel beneñieraro efecto quien económicamente o de hecho tene el poder 
de contsolar la atribución de disponer del beneficio es una persona natural residente en el Ecuador 
El porcenteje de retencion de dividendos o ufiidpdes que se aplique al ingreso gravado dependera.
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de quen y donde está localizado el beneficiario sfectivo sin que supere la diferencia entre la 
móxma tenía de impuesto ala renta para persones naturales (36%) y la taria general de impuesta 
ala renta prevista para sociedades (22% o 28%) | 

En el caso de que los dividendos sean distribuidos a soctedades domiciliarias en parausos fiscales 
a regmenes de menor imposición se debe aplica! na retención adicional por la diferencia entre la 
tasa máxima de tributación de una persona natural (36%) y la tarta de impuesto a la renta 
corporativo aplicable para sociedades (22% o 25%) 

! 
Cuando la sociedad que distrzoye los ddandos o utidades incumpla el deber de mformar sobre 
su composición accionaria se procedera a la retencion de impuesto a la renta sobres dichos 
dividendos como si se exstiera un beneficiano efectvo residente en el Ecuador 

Cuando una sociedad distnbuya dividendos antbs de la temmacion del ejersilo economico u 
otorgue préstamos de dinero a sus socios, acptonistas o alguna de sus partes relacionadas 
(prestamos no comercialas) esta operacion se considerará como pago de dividendos anticipados y 
por consiguiente se debera efectuar la retencion porrespondente a la tanta de Impuesto a la renta 
composativo vigente al año en varsu sobre el monfo de tales pagos Tal retencion será declarada y 

pagada al mes sguiente de efectuada y consítuirá crédito tributario para la empresa en su 
declaracion de Impuesto a la Renta, 

Enajenación de acciones y participaciones — | 

A parir del ejercicio fiscal 2016, se encuentran gradas con al Impuesto a la Renta tas uflidades 
que perciban las sociedades domiciliadas o no en Ecuador y las personas naturales ecuatorianas 
o extranjeras residentes o no en el pais, proverientes de la enajenación directa o mdrecta de 
acciones o partispaciones de sociedades dormalladas 0 establecimientos permanentes en Ecuador 

Impuesto a la Salida de Divisas (1SD) ' 

Elimpuesto a la salida de divisas grava a lo sguiénte 

+ Lafransferenga o traslado de dnsas al extepior 
+ Los pagos fectudos deste elexteor ciao aquellos realizados con recursos hanciros 

en el exterior de la persona natural o la sociedad o de terceros 
+ Las importaciones pendientes de pago registradas por más de docs (12) mesas 
> Las exportaciones de menes y Servicios ger herados en el Ecuador, efectuadas por personas 

naturales o sociedades domiciliadas en el Ecuador cuando las divsas comespondientes a los 
pagos por concepto de dichas exportacioneg|no ingresen al Ecuador 

+ — Cuando la salida de disas se produzca horno resultado de la compensacion de saldos 
deudores y acreedores con el exfenor la bads imponible estara constuida por la totalidad de 
la operacion, es decr tanto por el saldo neta fransfendo como por el monto compensado 

0 
Están exentos del Impuesto a la Salida de Dvisas¡('SO)
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+ — Transferencias de dinero de hasta 1 000 que no Incluyen pagos por consumes de tanetas de 
credito 

+ Pagosresizacos a extenor or amortzac decana  reresos de canos otergados pr 
Instiuciones financieras Intemacionales con un plazo mayor a un año, destinados al 
"inanciemiento de inversones previstas en el Código Orgánico de la Producción, Comer e 
Inversiones y que devenguen Infereses a las tasas referenciales 

+ Pagosrealizados al extenor por concepto deldmidendos distribuidos por sociedades naconales 
o extranjeras domalliadas en el Ecuador despues del pago del impuesto a la renta a favor de 
otras sociedades extranjeras o de personas naturales no residentes en el Ecuador siempre y 
cuando no esten domiailados en para:sos fiscales o junsdiociones de menor mposición 

El Impuesto a la Salida de Divisas (ISD) podra ser utlizado coro credito tnbutano para la 
determinación del impuesto a la anta hasta pol 5 años, siempre que haya sido origmado en la 
importación de maternas primas, insumos y bienes de captal con la finalidad de que sean 
wmoorporados en procesos productos y que conkten en el Istado emido por el Comte de Poltica 
Tributana 

Reformas tributarias 
El 29 de diciembre del 2017 se emuto la Ley [Organica para la Reactwación de la Economia. 
Fortalecimiento de fa Dolanzación y Modemuzación de la Geston Fmanciera la cual incluye, entre 
otos cambos en el Cosigo Tnbutano el Código Orgánico de la Produccion Comerao e 
Inversenes la Ley de Regmen Triutano Infemo yla Ley Reformatona para la Equidad Tributaria 
en el Ecuador, a continuación se desalan los aspectos mes mportantes de la mencionada Ley 

Apart del de enero de 2018 aplicará la tasa de impuesto a la renta de 25% para sociedades La 
tasa de impuesto a la renta aumentara en tres puntos porcentuales (289%) pana la socteiad que 
tenga acciomstas, socios, participes constiujentes beneficiarios o smlares resclentes a 
establecidos en parawsos fiscales y regímenes de menor imposición o cuando fa sociedad incumpla 
on el deber de informar a la Administración Triluta la composición de sus acelonstas socios 
partlipes contnbuyentes. beneeanos o sirularás 
El beneficio de la reducción dela tasa de impuesto ala renta en 10 puntos porcentuales en el caso 
de reinverson de unidades aplicara para lqu sociedades calalegadas como exportadoras 
habituales sociedades de tursmo receptvo y aquellas que se dediquen a la produccion de bienes 
que posean 50% o mas de componente nacionalen os términos y condiciones que se establezcan 
en el Reglamento a la Ley Orgánica de Regmen Irizutano Intemo 

Para el calculo del anticipo de impuesto a la renta se podrán excluir los gastos incrementales para. 

la generación de ompleo la axqiscón de nlexos actos producivos que permían generar 
mayores niveles de produccion asi como los sueldos y salarios, la decimotercera y decimocuarta 

remuneracion y os apartes patronales ala segurad socia 

Se reduce el Imte que obliga a la ublizacion del sistema financiero an las transacciones supenores 
alos mil dólares de los Estados Unidos de América para mantener la deducibllidad en el cálculo del
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I 

impuesto a la renta y la generacion del crédito tributario de impuesto al valor agregado 

Son deducibles los pagos de jubilacion patronal y desahucio siempre que el empleador cumpla con 
la obligación de mantener disponibles los fondás necesanos para realizar los pagos y que no 
provengan de provisiones constituidas en años anteriores, 

i 
Tienen derecho a una deduccian adicional para lh deterruración del puesto a la renta de hasta 
el diez par ciento del valor de adquisiciones realizadas a orgamizaciones de la Economia Popular y 
Solana que sean consideradas como misroempresas 

1 

Se aumenta la tarifa de impuesto a la renta al 29% para sociedades que suscriban con el Estado 
contratos de mversion que concedan estabilidad fibutana. 

A partir del de junio de 2017, se aplicó la tanfa del IVA del 12% de acuerdo a la Ley Organica de 
Solidandad y de Coresponsabílidad Ciudadana para la Reconstrucción y Rescíacion de las zonas 
afectadas por el terremoto del 16 de abri de 2018 

De acuerdo al Decreto Ejeculivo No, 210 se sstpplb la rebaja en el pago del saldo del antapo del 
Impuesto a la Renta para el año 2017 Las rebajas se aplicarán de la siguente manera en el paga 
que se debe realizar en abril el 2018 

+ Rebaja del 100% para las empresds que facturen un monto igual a menor a 
US$500 000 00 

+  Rehaja del 50% para las empresas que tacturen entre US$ 500 000 01 hasta US$ 
1 000,000 00 

+ Rebaja del 40% para las empresas que facturen un monto igual o mayor a US$ 
1.000,00 91 

Capital emitido 
AL 31 de disembro de 2017 el captal emitido Estaba consúido por 800 acsones fatalmente 
pagadas con un valor nominal de 1 (un Dólar) cada una 

La composición accienana al cierre del 34 de dicembre de 2017 es como sigue 

  

Acciomata Pass Faruoipacion Nomaro de Acciones 
SELINA OPERATION ECUADOR — Esvador 01% 7 
SELINA EGUSA SELINA OPERATION ONESA —— Pansmé sos 799 
  

Total 100% 500 
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16 INGRESOS POR SERVICIOS PRESTADOS 

1 Por el penodo comprendido entre el 22 de septiemtre al 31 de diciembre 2017 las ingresos por servicios 
prestados se formaban de la sguiente manera 

  

2017 
Serios de amendo 8851 
Sérdoros de Hahitación 112 

793 

7 GASTO DE ADMINISTRACIÓN 

Por el perodo comprendido entre el 22 de septembre al 31 de diciembre 2017 los gastos de 
admustración se formaron de la siguiente manera 

Sueldos y Beneficios sociales 
Honorarios Profesionales 

  

(1) En los gastos relacionados al personal se encuentran los sueidos y salanos aportación patronal y 
beneficios sociales de los empleados 

18 ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS 

Las actvidades de la Compañía la exponen al nesgo financiero que comprende los riesgos de tipo de 
cambio y tasa de interés y por afro lado «l riesgo de higuidez El programa general de administracion de 

nesgos de la Compañía se concentra principalmente en lo impredecible de las mercados financieros y 
trata de minimizar potenciales efectos adversos en elidesempeño mancero de la Compañía 

La Administración financiera tisne a su cargo la adrmnistracion de riesgos Misma que identifica, evalúa y 
cubre los riesgos financieras en estrecha cooperación con los acciomstas 

Factores de nesgo financiero 
Elriesgo financiero es el ntesgo de que el valor razonable o los flujos fuyros de efectivo de un instsumento. 
finandlero fluctuen debido a los cambios en los precios de mercado Los pracios de mercados involucran 
tres tipos de rlesgo el nesgo de tipo de cambia el nesgo de tasa de ntarés y el nesgo de precio 

Los mstrumentos financieras alectados por el nesgo de mercado incluyen los depósitos bancarios y las 
cuentas por cobrar a relacionadas
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a) Riesgo de cambio La Compañía no registra operaciones signricativas pactadas en monedas 
distintas a su moneda no esta expuesta al riesgo de que el fipo de cambio del dólar estadounidense 
respecto de las monedas en que pacta sus transacciones fuctue sgnificatvamente de manera 
adversa La Administracion estima, sobre la base de información macroeconómica de mercado, que 
no se produciran variaciones sygnifcatwas en la colizagion del dólar que impacte desfavorablemente 
y de manera importante a los resultados de la Compañía 

b) Riesgo de tasa de interes El nesgo de la tasa de interes as el niesgo de fluctuacion del valor justo 
del fujo de efecto futuro de un nstrumento fmandiero debido a cambias en las tasas de mieres de 
mercado La Compeña no expermenta exposición al riesgo de cambios en las tasas de nterés del 
mercado. puesto que sus instrumentos financieros son a corto plazo y la Administración considera 
que sus importes registrados 59 aproxman al valorjjusto 

Riesgo de llquidez 
La prinapal fuente de liquidez son los fos de efectivo provenientes de las actwdades de financiamiento 
por parte de los accionistas considerando que actualrpente [a Compañía se encuentra mvirtendo en el 
Ecuador Para administrar la liquidez de coro plazo la Compañia se basa en los fujos de caja 
proyectados para un período de doce meses, los cuales consideran los vencimientos de los acímos y 
pasivos financieros y los planes de financiarmento futuros de la Compañía 

CONTRATOS 

Actualmente ta Compañia mantiene contratos de arrendammentos con Manuel Macas HOMELANDT S.A 
y Rueda de Hoteles y Turismo RUHOTEL Cia. Ltda | en donde se encuentra realizando trabajos de 
remodelación 

2) HOTEL MAJAGUA 

En 31 de diciembre del 2017 la Compañia 'frmó el contrato de arrendamiento con el Hotel 
Majagus, para sus operaciones comerciales la propiedad se usará con el proposito de construir 
a remodelar y prestar serucios de alojamiento y actidades retacionadas 

Periodo de duracion 

: 
El arrendamiento de la propiedad sera por unjperiodo de doce años. 

Garantía 

Segun lo dispuesto en el contrato de arrendamiento la Compañía pagó 6,600 00 como garantía
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Canon Mensual 

  

Periodo (años) Valor 
13 440000 
43 4,750 00 
8 5.000 00 

Ten adelante $700.00 

Opción a compra 

El arrendatano tendrá el derecho dentro delas cuatros primeros años desde la ejecucion a 
aciquinela propiedad 

b) HOTEL MONTAÑITA (HOMLANDTS A,) 

En el 31 de agosto del 2017 el arrendador Homelandt S.A comparece con Selina Operation 
One el contrato de arrendamiento quien e su vez cede a Selma Operation Mortañiía 
Selnamonta S.A con el fin de que el cestonano construya y/o remodele desarrolle y opere 
instalaciones de alojamento y actividades relacionadas 

Periodo de duracion. 

El arendamiento de la propiedad sera por un periodo de vemts años de forzoso cumplimiento 

Garantia 

Segun la dispuesto en el corísato no exste un monto por gerantsa debido a que se estipola que 
el garante del mismo es Detel Hostels Holdings S A (Casa Mainz) 

Canon Mensual 

El canan mensual es un valor fo de 20,000 00 

Opción a compra 

En el supuesto que el arrendador quiera enajpnar todo o parte de la propiedad el arrendatario 
debera úftecer por escrito una oferta completa, real y seña
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e) HOTEL SEBASTIAN 

El 22 de noviembre del 2017 la Compañía firmo un contrata de arrendamiento con el Hotel 
Sebastian con el proposito de construr o remodelar y prestar servicios de alojamiento y 
actividades relacionadas 

Periodo de duración 

El arrendamiento de la propiedad será por un periodo de vane años de forzoso cumplimento 

Garantia 

Según lo dispuesto en el contrato de amendiamiento la Compañía pago 15 000 00 

Canon Mensual 

El canon mensual de arrendamiento es de 12,201 

Opcion a compra 

El arrendatano tendrá el derecho dentro de los cuatros primeros afos desde la esgcución a 
adquinrta propiedad 

20. EVENTOS SUBSECUENTES 

Entre el 1 de enero de 2018 y la fecha de ersión delos estados financieros no se produjeron eventos 
que en opimon de la administracion: pudieran tener Un efecto significativo sobre dichos estados 
mancieros que no Se hayan revelado en los mismos.


