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INFORME DE AUDITORIA EMITIDO POR AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Sefiores Accionistas de

SELINA OPERATION MONTANITA SELINAMONTA S.A.

Opinién con salvedades

Hemos auditado los estados financieros de SELINA OPERATION MONTANITA SELINAMONTA
S.A. (Ia Compaiiia), que comprenden el estado de situacién financiera al 31 de diciembre de 2018, el estado
del resultado integral, el estado de cambios en el pairimonio neto y el estado de flujos de efectivo
correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, asi como las notas explicativas de los estados
financieros que incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opini6n, excepto por los efectos si los hubiere, por lo descrito en el primer parrafo de la seccién
de Fundamentos de la opinidn con salvedades, los estados financieros adjuntos presentan fielmente, en
todos los aspectos materiales, la situacién financiera de la Compailia a 31 de diciembre 2018, asf como sus
resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, de conformidad ¢con
las Normas Internacionales de Informacidn Financiera,

Fundamentos de la opinién con salvedades

Al 31 de diciembre de 2018 tuvimos las siguientes limitaciones al alcance de nuestro trabajo:

a) Como se menciona en la nota 11 a los estados financieros, se mantienen en cuentas por cobrar
USD 33.691, y en cuentas por pagar un monto de USD 727.639 con partes relacionadas del
exterior, no recibimos respunesta a nuestras solicitudes de confirmaciones de saldos y la compaiiia
no cuenta con una conciliacion de saldos y transacciones con dichas empresas relacionadas en el
exterior.

b} No recibimos respuesta a nuestras solicitudes de confirmacién de saldos con dos proveedores
dueifios de hoteles en arrendamiento, cuyos saldos en cuentas por cobrar totalizan USD 208.288 y
en la cuenta de garantias entregadas totalizan USD 28.000.

¢) La Compaiifa no cuenta con la documentacion soporte del valor de USD 149.409 registrado en la
cuenta contable “1.02.01.02.002 Instalaciones y Mejoras”, que segin la Administracién este
monto corresponde a anticipos entregados a proveedores que no fueron sustentados con
comprobantes de venta,
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Hemos llevado a cabo nuestra anditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria
(NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen més adelante en la seccidn
Responsabilidades del auditor en relacién con la auditorfa de Jos estados financieros de nuestro informe.

Somos independientes de la Compafifa, de conformidad con el cédigo de Etica para Profesionales de la
Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores (Cédigo de Etica del IESBA)
junto con los requerimientos de ética que son aplicables a nuestra anditoria de los estados financieros en el
Ecuador y hemos cumplido las demas respeonsabilidades de ética de conformidad con esos requerimientos
y con el Codigo de Etica del IESBA. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido
proporciona una base suficiente y adecuada para nuestra opinidn con salvedades,

Otro asunfo

Los estados financieros al 31 de diciembre de 2017 no fueron auditados por no estar obligados de acuerdo
con las disposiciones legales aplicables.

Responsahilidades de [a direccién y de los responsables del gobierno de la entidad en relacién con los
estados financieros

La direccion es responsable de la preparacion y presentacion fiel de los estados financieros adjuntos de
conformidad con las Normas Intemacionales de Informacién Financiera y del control interno que la
direcci6n considere necesario para permitir la preparacién de estados financieros libres de incorreceion
material, debida a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la direccion es responsable de la valoracion de la capacidad
de la Compafiia de continuar como empresa en funcionamiento, revelando, segin corresponda, las
cuestiones relacionadas con la Empresa en funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa
en funcionamiento excepto si la direccidn tiene intencidén de liquidar la Compafiia o de cesar sus
operaciones, 0 bien no exista ofra alternativa realista.

Los responsables del gobiemo de la entidad son responsables de la supervisién del proceso de informacién
financiera de la Compafiia.

Responsabilidades del auditor con la auditoria de los estados financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su conjunto estén
libres de incorreccidn material, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que contiene nuestra
opinién. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una auditorfa realizada

: de conformidad con las NIA siempre detecte una incorreccion material cuando existe. Las incorrecciones
pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede
preverse razonablemenie que influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios toman basandose en
los estados financieros. :
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Como parte de una aunditoria de conformidad con las NIA, aplicamos nuestro juicio profesional y
mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

+ Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en los estados financieros, debida a fraude
o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos y obtenemos
evidencia de anditorfa suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra opinién. El riesgo de
no detectar una incorreccion material debida a fraude es mds elevado que en el caso de una incorreccidn
material debida a error, ya que el fraude puede implicar colusidn, falsificacién, omisiones deliberadas,
manifestaciones intencionadamente errdneas o la ¢lusidn del control interno.

Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados €n funci6n de las circunstancias y no con la finalidad de
expresar una opinion scbre la eficiencia del control interno de la entidad,

- Evaluamos la adecuacién de las politicas contables aplicadas vy la razonabilidad de las estimaciones
contables y la correspondiente informacidn revelada por la direccion.

- Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacidn, por Ia direccidn, del principio contable de empresa en
funcionamiento y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe o no una
incertidumbre material relacionada con hechos o con condiciones que pueden penerar dudas significativas
sobre la capacidad de la Compaiiia para continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que
existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria
sobre la correspondiente informacion revelada en los estados financieros o, si dichas revelaciones no son
adecuadas, que expresemos una opinién modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de
auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones
futuros pueden ser causa de que la Compaiiia deje de ser una empresa en funcionamiento.

- Evaluamos la presentacién global, la estructura y el contenido de los estados financieros, incluida la
informacidn revelada, y si los estados financieros representan las transacciones y hechos subyacentes de un
modo que logran Ja presentacion fiel.

«Nos comunicamos con los responsables del gobiemo de la entidad en relacidn con, entre otras cuestiones,
el alcance y el momento de realizacién de los procedimientos de auditoria planificados y los hallazgos
significativos de la auditorfa, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que
identificamos en el transcurso de la anditoria.
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Informe sobre otros requerimientos legales

El informe de los auditores independientes sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias, se emitira
por separado.

El socio del encargo de la auditoria que origina este informe de auditoria emitido por un auditor
independiente es Ing, Hernan Sanchez Vergara.

Quito, 3 de octubre de 2019

Baker Tilly Ecuador Cia. Ltda.
An independent member of Baker Tilly International

YR o — .

RNAE 470 CPA Ing. Herman Sénchez
Quito, Ecuador, Amazonas N.39-82 Edificio Exprocom Oficina 502 Sacio
Matricula 22. 459
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SELINA OPERATION MONTARNITA SELINAMONTA S.A.

Estado de situacién financiera
Al 31 de diciembre de 2018
Expresado en Dolares de E,U.A.

Nota 2018 2017
{Reestablecido
nota 7)

ACTIVO
ACTIVO CORRIENTE
Efeciivo y equivalentes de efectivo 9 208,149 139,987
Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar 10 143,568 7,723
Cuentas por cobrar a entidades relacionadas 11 113,688 -
Impuesios por cobrar 12 301,186 47,163
Gastos pagados por anticipado 13 144,209 -
Inventarios : 26,201 -
Total Activo Corriente 838,001 194,873
ACTIVO NO CORRIENTE
Instalaciones y mejoras, muebles, maquinaria y equipo 14 2,721,026 779,793
Gastos pagados por anticipado 13 101,786 -
Activos Intangibles 2,583 -
Activos por impuestos diferidos 18 86 -
Ofros activos 15 506,800 21,600
Total Active no Corriente 3,332,281 801,393
TOTAL ACTIVO . T " 4,270,282 996,266

CPA F%RERE ECUADOR CPAEC S.A.
Contador General
Wendy Noboa

Alex Basantes




SELINA OPERATION MONTANITA SELINAMONTA S.A.

Estado de situacién financiera
Al 31 de diciembre de 2018
Expresado en Délares de E.UA,

PASIVO Y PATRIMONIO

PASIVO CORRIENTE

Cuentas por pagar y olras cuentas por pagar
Cuentas por pagar a entidades relaclonadas
Impuestos corrientes por pagar

Beneficios a empleados

Total Pasivos Corrientes

PASIVO NO CORRIENTE

Cuentas por pagar a entidades relacionadas
Beneficios empleados a largo plazo

Total Pasivos No Corrientes

TOTAL PASIVO

PATRIMONIO

Capital social

Aporie futuras capitalizaciones
Resultados acumulados

TOTAL PATRIMCNIO

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO

L2

ESE

TCEE' Y Asé;éRlA/AJEREP CIA.
epreseRfante Lega '

Nota

16
11
12
7

11
17

19
19

2018 2017
{Reestablecido
nota 7)
308,874 171,914
50,341 -
74,110 54,662
88,066 6,160
520,381 232,726
1,845,776 853,371
28,498 -
1,874,274 853,371
2,384,665 1,086,097
800 800
4,200,000 -
{2,325,183) {80,631)
1,875,617 {89,831)
4,270,282 996,266

(ot —

CPAFE ERE!éCUADOR CPAEC S.A.
Contador General
Wendy Noboa




SELINA OPERATION MONTANITA SELINAMONTA S.A.

Estade de resultados integrales
Por el aio terminado al 31 de diciembre de 2018
Expresado en Dolares de £,U.A,

Nota 2018 2017
{Reestablecido
nota 7)
INGRESQS
Ingresos Operacionales 20 1,297,019 20
Total ingresos operacionales 1,297,018 20
Costos y gastos operacionales 21 (3,7A96,116) (99,116)
Pérdida operacional {2,499,097) {99,096)
Otros ingresos 22 93,162 8,682
Gastos financieros 23 {29,658) (217}
Ingresos financieros 24 228,138 -
Pérdida antes del impuesto a la renta (2,207,455) {90,631)
Impuesto a la renta corriente y diferido 18 86 -
Pérdida del eJercicio (2,207,369) (90,631)
Pérdida actuarial {27,183) -
Resultado [ntegral del afio (2,234,552) {90,631)
A
Vot V2o oz I}
27 23 g
REPRESENTAGION Y ASESORIA FEREP CIA. CPA FEGRERE ECUADOR CPAEC S.A.
epreseqiante [£gal Contador General
Alex Basantes Wendy Noboa




SELINA OPERATION MONTARNITA SELINAMONTA S.A.

Estado de cambios en el patrimonio
Al 31 de diciembre de 2018
Expresado en Délares de E.UA,

Saldo al 22 de septiembre de 2017
Capital Pagado (ver nota 15)
Resullado del gjercicio

Saldo al 31 de diciembre de 2017 {como fue reportado)
Ajuste por restablecimienlo (Ver nota 7)

Saldo al 31 de diciembre de 2017 {reestablecido)

Aporte Futuras Capitalizaciones (Ver nota 19)
Resultado del Ejercicio

Resultados Acumulados

Resultados actuariales {Ver nota 17)

Saldo al 31 de diciembre de 2018

Resultados Acumulados

- Utilidades
s Aportes para Utilidades P
Caplial Futuras ORI (Pérdidas)  \-crdidas) Subtotal Total
Social Canitalizaci Neta del
apitalizacjiones Acumulados e
gjercicio
800 - - - - - 800
- - - - (44,545) (44,545} (44,545)
800 - - - (44,545) {44,545) {43,745)
- - - - (46,086} (46,086) {(46,086)
800 - - - (80,631} {90,631} {89,831)
- 4,200,000 - - - - 4,200,000
- - - - (2,207,369)  (2,207,369)  (2,207,369)
- - - (90,631) 90,631 - -
- - (27,183) - - {27,183) {27,183)
800 4,200,000 {27,183) {90,631) (2,207,369)  {2,325,183) 1,875,617

Contador General
Wendy Noboa

CPA FERRERE ECUADOR CPAEC S.A.



SELINA OPERATION MONTANITA SELINAMONTA S.A.

Estado de flujo de efective — Método directo
Por el aio terminado el 31 de diciembre det 2018
Expresado en Ddlares de E.U.A.

2017
2018 reestablecido
{Ver nota 7)

Flujo de efectivo de actividades de operacion:

Efective reclbldo de clientes 1,337,328 6,619
Efective pagado a proveedores (2,833,924) 61,152
Efeclive pagado a empleados (1,151,534) (5,342)
Efectivo pagado compaiias relacionadas (63,347) -
Pagado al [ESS {91,239) 437
Pagado al SR (39,595) (16.162)
Efectivo neto utilizado en {provisto por) [as actividades de operacidn {2,842,311) 46,704
Flujo de efectivo de actividades de inversién:

Instalaciones, mejoras, muebles y maquinaria {2,020,870) {739,288)
Actives intangibles {3,000) -
Otros aclivos (485,200) (21,600}
Efectivo neto utilizado en las actividades de inversidn (2,508,070) (760,888)
Flujo de efectivo de actividades de financiamiento:

Capltal social - 800
Aporte futuras capltalizaclones 4,200,000 -
Cuentas por pagar relacionadas 1,220,543 853,371
Efectivo neto provisto por las actividades de financiamiento 5,420,543 854,171
Aumento Neto en Efective y Bancos 68,162 139,987
Efeciivo y Bancos inicio del perfodo 139,987 -
Efectivo y Bancos fin del periode 208,149 139,987

EREP CIA. CPA FERRé/RE ECUADOR CPAEC S.A.
Contador General
Alex Bavantes Wendy Noboa
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SELINA OPERATION MONTANITA SELINAMONTA S.A.

Estado de flujo de efectivo — Método indirecto
Por el afio terminado el 31 de diciembre del 2018
Expresado en Dolares de E.U.A,

Flujo de efectivo de actividades de operacidn:
Pérdida antes de impuesto a la renta

Ajustes para conciliar la pérdida antes de Impuesto a la renta con el
efectivo utilizado en actividades de operacion

Jubilacién patronal y desahucio

Amortizacion intangible

Depreciaciones instalaciones y mejoras, muebles y maquinaria

Ingreso por costo amortizado

Cambios de activos — {Incremento} disminucién:
Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar
Cuentas por cobrar a entidades relacionadas
Impuestos por cobrar

Gastos pagados por anficipado

Inventarios

Cambios de pasivas — Incremento {disminucién)
Cuentas por pagar y otras cuentas por pagar
Impuestos corrientes por pagar

Cuentas por pagar a compaiiias relacionadas
Beneficios a empleados

Efectivo neto (utilizado en) provisto por actividades de operacién

Flujo de efectivo de actividades de inversion:
Instalaciones y mejoras, muebles y maquinaria
Activos intangibles

Otros aclivos

Efectivo neto utilizado en actividades Inversidn

Flujo de efectivo de actividades de financiamiento:
Capital social

Aporte futuras capitalizaciones

Cuentas por pagar refacionadas

Efectivo neto proveniente de actividades de financiamiento
Aumento neto en efectivo y hancos

Efectivo y equivalentes de efectivo inicio del periodo

Efectivo y equivalentes de efectivo fin del periodo

2018 2017
(Reestablecido
nota 7)

(2,207,455) (90,631)
1,315 -
417 -
75,484 -
(228,138) -
(135,845) (7,723}
(113,688) -
(254,023) (47,163)
(245,995) -
(26,201) -
134,960 171,914
23,601 14,157
50,341 -
82,916 6,150
{(2,842,311) 46,704
(2,020,870) (739,288)
(3,000) -
{485,200} (21,600)
(2,509,070} (760,888)
- 800
4,200,000 -
1,220,543 853,371
5,420,543 854,171
89,162 139,887
139,987 -
209,148 139,987

CPAFE

RE ECUADOR CPAEC S.A.
Contador General
Wendy Noboa




Notas a los Estados Financieros (Continuacion)

SELINA OPERATION MONTANITA SELINAMONTA S.A.

Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2018
Expresadas en Délares de E.U.A.

1. OPERACIONES
La Compania SELINA OPERATION MONTANITA SELINAMONTA S.A. fue constituida el 22 de
septiembre del 2017, slendo sus acclonistas SELINA OPERATION ONE (1) S.A. de Panama y SELINA
OPERATION ECUADOR SELINA ECUA 8.A de Ecuador, quienes a su vez son subsidiaras de SELINA
HOLDING COMPANY S.A, de Panamé, La Compaiia tiene como actividad econdmica prestar servicios
de alojamiento en hoteles. Para cumplir este objeto la Compaiiia cuenta con los siguientes hoteles que

se detallan a continuacion con sus respectivas ubicaciones:

Hotel Ciudad Tipo
Selina Quito Quito
Selina Majahua Montafiita
Selina Montafiiia Montafita y
Selina Quijote Cuenca  ENoperacion
Selina Carut Barios
Selina Nevados Barios
Selina Crespo Cuenca Proyecio en
Selina Cotococha Tena construccidn

Los Estados Financieros por el periodo terminado al 31 de diciembre de 2018 han sido aprobados por la
gerencia de [a Compaiiia para su emision el 10 de julio del 2019, posteriormente seran presentados para
la apraobacion de la Junta General de Accionistas. En opinién de la gerencia, estos estados financieros

seran aprobados sin modificacion.

£l domicilio principal de la Compaiiia se encuentra en Manabi, Manta calle Av. 24 Numero Calle 23 y M2.

Al 31 de diciembre del 2018 la Compaiila contaba con 139 empleados dentro de sus operaciones.

Situacién actual
El Grupo Selina inicié operaciones en Ecuador en el sector turistico a finales del afio 2017, durante el afio

2018 su actividad principal estuvo enfocada en desarrcllar y establecer hoteles en disfintas ciudades del
Ecuador, Durante el afic 2018 el Grupo efectué una Inversion de aproximadamente 6,300,0000 y ha
puesto en operacion 6 hoteles y 2 se encuentran en proceso de construccion y mejora. Por ofro lado, si
bien la situacion financiera al 31 de diciembre de 2018 refieja pérdidas acumuladas importanies debido a
que se encueniran en una fase de iniciacion, esto no afectaria la continuidad de las operaciones dado
que la Casa Maltiiz ha manifestado su intencién de continuar invirtiendo y brindado soporte financiero a

la operacién de Ecuador, tanto es asi que durante el afio 2019 se estdn Iniciando desarrollos en la




Notas a los Estados Financieros (Continuacion)

localidad de Galapagos, asi mismo de acuerdo con la gerencia se espera que dichas inversiones sean
recuperadas en los préximos afios. :

Empresa en marcha

Los presupuestos y proyecciones de la Empresa, tomando razonablemente en cuenta, los posibles
cambios en el mercado, muestran que la Compaiiia sera capaz de operar dentro del nivel de su
financiamiento actual. Para hacer este juicio la Administracion considera la posicion financlera de la
Compaiiia, las actuales intenciones, la rentabilidad de las operaciones, el acceso a recursos financieros
y analiza el impacto de la reciente crisis mundial y las variables econdmicas y politicas que afectan al

entorno local en [as operaciones de la Compahia.

La Compafiia por lo tanto no visualiza motivos para evaluar el no continuar adoptando la base de empresa

en marcha al preparar sus estados financieros.
2. BASES DE PRESENTACION

Declaracién de cumplimiento »
Los estados financieros adjuntos han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera (en adelante “NIIF"), emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (en adelante [nternational Accouniing Standards Beard "IASB" por sus siglas en inglés),
vigentes al 31 de diciembre de 2018, ’

Base de medicién-

Los estados financieros de la Compaiila han sido preparados sobre la base del costo histérico, con
excepcion de los beneficios a empleados a largo plazo que son valuados con base en métodos
actuariales. Los estados financieros se presentan en Dolares de E.U.A., que es la moneda de curso [egal
en Ecuador y moneda funcional y de presentacidn de la Compariia.

Segtn las regulaciones vigentzs en Ecuador el ejercicio econdmico comienza el 1 de enero y termina el
31 de diciembre,

Las politicas de contabilidad adoptadas son consistentes con las aplicadas en afios anteriores, excepto
que la Compania ha adopiado las nuevas NIIF y NIC revisadas que son obligatorias para los pericdos
que se inician en o después del 1 de enero de 2018, segln se describe a confinuacian:

+  NIIF 9 —Instrumentos Financieros

» NIIF 15— Ingresos Ordinarios procedentes de contratos con clientes.

+«  Modificaciones a [a NIC 40 - Transferencias de propiedades de inversion.

»  Modificacion NIIF 1 Adopcién por primera vez de las NIIF — Supresion de exenciones a corlo
plazo para quienes adoptan por primera vez. .
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» Modificacién NIC 28 Inversiones en asociadas y negocios conjuntos — Aclaracion de que la
valoracion de las participadas a! valor razonable con cambios en resultados es una eleccidn de
forma separada para cada inversion.

+ CINIIF 22 — Transacciones en moneda exfranjera y contraprestaciones anticipadas.

»  CINIIF 23 — incertidumbre sobre los tratamientos de los impuestos a los ingresos.

» Modificaciones a [a NiIF 2 — Clasificacion y valoracion de transacciones con pagos basados en
acclones.

Debido a la estructura de [a Compafiia y la naturaleza de sus operaciones, la adopcion de dichas normas

no tuvo un efecto significativo en su posicién financiera y resultados de operacién; por lo tanto, no ha sido
necesario modificar los estados financieros comparativos de la Compaiiia.

3. CAMBIOS EN POLITICAS CONTABLES Y REVELACIONES
Nuevas normas e interpretaciones

Durante el afio 2018, la Compania ha aplicado NIIF 15 y NIIF 8 por primera vez. La naturaleza y los
efectos de los cambios originados por la aplicacion de estas nuevas normas se los detalla a continuacidn:

NIIF 15 - Ingresos provenientes de acuerdos con clientes

NIIF 15 reemplaza a la NIC 11 Contratos de construceion, NIC 18 [ngresos e interpretaciones relacionadas
y se aplica, con excepciones limitadas, a todos los ingresos derivados de acuerdos con sus clientes. NIIF
15 establece un modelo de cinco pasos para contabilizar los ingresocs que surgen de [os confratos con
clientes y requiere que los ingresos se reconozcan en un valor que refleje la contraprestacion a la que
una entidad espera tener derecho a cambio de la transferencia de bienes o servicios a un cliente.

NIIF 15 requiere que las entidades ejerzan su juicio, tomando en consideracion todos los hechos
relevantes y circunstancias en las que se aplica cada paso del modelo a los acuerdos suscritos con sus
clientes. Esta norma también especifica la contabilidad de los costos incrementales de obtener un acuerdo
con clientes y los costos directamente relacionados con el cumplimiento de estos. Ademas, la norma
requiere revelaciones adicionales a fin de cumplir con esta nueva norma.

La Comparfiia adopto NIIF 15 wtilizando el método retrospectivo modificado. La Compaiiia no tuvo impacto
en la adopcion de NIIF 15.

NIIF 9 - Instrumentos financieros

NIF 9 “Instrumentos Financieros” reemplaza a NIC 39 “Instrumentos Financieros: Reconocimiento y
Medicion®, para los periodos anuales que empiecen a partir del 1 de enero de 2018 y que cubren los
aspectos relacionados con la clasificacion y medicion de instrumentos financieros y deterioro de estos.

La adopcidn de [a NIIF 8 ha cambiado fundamentalmente en la Compaiita el reconocimiento del deterioro
de cuentas por cobrar reemplazando la aproximacién de pérdida incurrida determinada bajo la NIC 39 por
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el de método de pérdidas crediticias esperadas. NIIF 9 requiere que [a Compariia reconozca una provision
de pérdidas crediticias esperadas para todas las cuentas por cobrar no mantenidas a valor razonable con
reconocimiento en pérdidas y ganancias y activos de coniratos.

l.a Compaiiia no tiene ningn impacto en [a aplicacion de la NIIF 9.

4. RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
Una desciipcion de las principales politicas contables adoptadas por la Compaiiia en la preparacion de los
estados financieros se presenta a continuacion:

a) Efectivo y equivalentes de efectivo :
El efeciivo y Equivalente de efectivo preseniados en el Estado de Situacion Financiera comprende
el efectivo disponible y las cuentas corrientes bancarias.

b) Instrumentos financieros
a. Activos Financieros

Reconocimiento inicial y medicién

Desde el 1 de enero de 2018, la Compaiiia clasifica sus activos financleros en las siguientes
categorias: aclivos financieros a valor razonable con cambios en resdltados, valor razonable
con cambios en otros resultados integrales, medidos al costo amoriizado.

La clasificacion de los activos financieros en el momento del reconocimiento inicial depende
de las caracteristicas del flujo de efectivo coniractual del activo financiero y del modelo de
negocio de la Companila para la gestién de cada activo financiero.

Para que un activo financierc sea clasificado y medido al costo amortizado o valor razonable
a través de ofros resultados integrales, es necesario que estos otorguen el derecho a la
Compaiifa a flujos de efectivo que son Unicamente pagos del principal e intereses (SPPI por
sus siglas en Inglés) sobre gl monte del capital (principal). Esta evaluacidon se conoce como
fa prueba “SPP|" y se realiza a nivel de cada instrumento. ’

El modelo de negocio de [a Compaiiia para la gestion de sus activos financieros se refiere a
la manera en la cual administra sus aciivos financieros para generar sus flujos de efectivo. El
modelo de negocio determina si los flujos de efectivo resultaran de la recuperacion de flujos
de efectivo contractuales a través del cobré, a través de la venta de activos financieros, o
ambos.

Medicién posterior

Para efectos de la medicién posterior, los acfivos financieros se clasifican en cuatro
categorias:

- Aclivos financieros a costo amortizado (instrumentos de deuda).
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- Activos financieros a valor razonable a través de ofros resuitados integrales
(instrumentos de deuda).

- Aclivos financieros a valor razonable a través de ofros resultados Integrales
(instrumentos de patrimonio),

- Activos financleros a valor razonable con cambios en resultados.

Activos financieros a costo amortizado (instrumentos de deuda)

Esta categoria es la mas relevante para la Compaiita, principalmente por sus cuentas por
cobrar a largo plazo. La Compaiifa mide sus activos financieros a costo amortizado, si ambas
de las siguientes condiciones se cumplen:

- El activo financiero se mantiene denfro de un modelo de negocio con el objetivo de
mantener los activos financieros con el fin de recuperar los flujos de efectivo
contractuales a través del cobro, y;

- Los términos contractuales del aciivo financiero dan lugar en fechas especificas a los
flujos de efectivo que son exclusivamente pagds del principal e intereses sobre el capital
{(principal) pendiente de pago.

Los activos financieros a costo amortizado se miden posteriormente utilizando el mélodo de
imerés efectivo y estéd sujeto a deterioro. Las ganancias y pérdidas se reconocen en
resultados cuando el activo se da de baja, es modificado o deteriorado.

Los activos financieros de la Compaiifa al costo amortizado incluyen efectivo en caja y
bancos, cuentas por cobrar a entidades relacionadas, deudores comerciales y ofras cuentas

por cobrar.,

Activos financieros a valor razonable a fravés de ORI (instrumentos de deuda)

La Compaiiia mide los instrumentos financieros de deuda a valor razonable a {ravés de OR|

si se cumplen las dos siguientes condiciones:

- El actlvo financlero se mantiene deniro de un modelo de negocio con el objetiva de
recuperar los flujos de efeciivo a través de la venta de estos;

- Los términos contractuales del activo financiero dan lugar en fechas especificas a los
flujos de efectivo que son exclusivamente pagos del principal e intereses sobre el capital

{principal) pendiente de pago.

Para instrumentos de deuda a valor razonable a través de ORI, los ingresos financieros,
valuacién por tipo de cambio y deterioro se reconocen en el estado de resultados y se
calculan de la. misma manera que los activos financieros medidos al costo amortizado, Los
cambios de valor razonable restantes se reconocen en ORI, Sobre la baja en cuentas, el
cambio en el valor razonable acumulado reconocide en OR| se regisira en el estado de

resultados integrales.
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LLa Compaiiia no ha clasificado ningln activo financiero a valor razonable a través de ORI,

Activos financieros a valor razonable con cambios en resultados

Los activos financieros a valor razenable con cambios en resultados incluyen activos
financieros mantenidos para negociar, activos financieros designad@s en el momenio del
reconocimiento inicial a valor razonable con camblos en resultados; o activos financieros
obligatorios requeridos para ser medido al valor razonable, Los activos financieros se
clasifican como mantenidos para negociar si se adquieren con el propc')siio de vender o
recamprar en €} corto plazo. Los derivados, incluidos los derivados implicitos se clasifican
como mantenidos para negociar a menos que se designen como instrumentos de coberiura

efectivos.

Activos financieros con flujos de efectivo que no son Unicamente pagos de capital e intereses
se clasifican y miden a valor razonabie con cambio en el estado de resultados integrales,
independlentemente del modelo de negocio. No obstante, [os cﬁterio$ para instrumentos de
deuda a clasificarse al costo amortizado o al valor razonable a través de ORI, como se
describe anteriormente, los instrumentos de deuda pueden ser designado a valor razonable
con cambios en resultados en el reconocimiento inicial st al hacerlo efimina, o
significativamente reduce, un desajuste contable, :

Los activos financleros a valor razonable con cambios en resultados se registran en el estado
de situacion financiera a valor razonable con cambios en el valor razonable reconocidos en

el estado de resultados.

La Compafiia no ha clasificado ninglin activo financiero a valor razonable con cambios en
resultados,

Baija de activos financleros
Un activo financiero {0, cuando corresponda, una paite de un activo financierc o parte de un

grupo de activos financieros similares) se da de baja principalmente (es decir, se elimina del
estado de situacion financiera) cuando:

Los derechos para recibir flujos de efectivo del activo han expirado.

- La Compaiiia ha transferido sus derechos para recibir flujos de efectivo del activo o ha
asumido la obligacion de pagar los ilujos de efectivo recitbidos en-su totalidad sin demora
material a un tercero bajo un acuerdo, y;

- La Compafia ha fransferido sustancialmente todos los riesgos y beneficios del activo, o
neo ha transferido ni retenido sustancialmente fodos los riesgos y beneficios del activo,
pero ha transfeiido el control del activo.

Cuando Ja Compafifa ha fransferido sus derechos para recibir flujos de efectivo de un activo

o ha ingresado en un acuerdo, evalia si, y en qué medida, ha refenido los riesgos y beneficios
de este activo financiero. '
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Cuando no haya transferido ni retenido susiancialmente todos los riesgos y beneficios del
activo, ni tiene el control transferido del activo, la Compafiia continiia reconociendo el activo,
En ese caso, la Compania también reconoce una responsabilidad asociada a este. El activo
transferido y la responsabilidad asociada se miden sobre una base que refleja los derechos
y obligaciones que la Compaiiia tiene retenido,

La participacién continua que toma la forma de una garantia sobre el aciivo transierido se
mide de acuerdo al valor mas bajo de su costo original en libros v el monto méaximo que la

Compaiia puede ser requerida para pago.

Deterloro de activos financleros

La Compafifa reconoce una provisibn para pérdidas crediticlas esperadas para fodos los
instrumentos de deuda que no se mantengan a valor razonable a través de resulfados.

Las perdidas crediticias esperadas se basan en la diferencia entre los flujos de efectivo
contractuales conforme los acuerdos con clientes y todos los flujos de efective que la
Compaiila espera recibir, descontados a la tasa de interés efectiva original. Los flujos de
efectivo esperados incluirén flujos de efectivo por la venia o recuperacién de valores por
garantias otorgadas por clientes u otras mejoras crediticias que son parte integral de los

términos contractuales,

Las pérdidas crediticias esperadas se reconocen de acuerdo a dos enfoques:

- Enfoque general, aplicado para todos los activos financieros excepfto deudores
coimerciales y actlvos contractuales.

- Enfoque simplificado aplicade para deudores comerciales y activos contractuales.

Pasivos Financieros

Reconocimiento inicial y medicién

Los pasivos financieros se clasifican al momento de su reconocimiento inicial, como pasivos
financieros a valor razonable con cambios en resultados y cuentas por pagar, © como
derivados designados como instrumentos de cobertura en una cobertura efectiva, Todos los
pasivos financieros se recenocen inicialmente a su valor razonable y, en el caso de las
cuentas por pagar se reconocen al valor neto de los costos de fransaccién directamente
atribuibles.

Los pasivos financieros de la Compaiiia incluyen: cuentas por pagar comerciales y cuentas
por pagar a entidades relacionadas.

Medicion posterior
.a medicién de los pasivos financieros depende de su clasificacidn, como se describe a

continuacion:
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Pasivos financigros a valor razonable con cambios en resulfados
Los pasivos financieros a valor razonable con cambios en resultados incluyen los pasivos

financieros mantenidos para negociacién y pasivos financieros designados en el momento
del reconocimiento inicial como a valor razonable con cambios en resultados.

Los pasivos financieros se clasifican como mantenidos para negociar si se incurren con el
proposito de recomprar en el término cercano. Esta categoria también incluye instrumentos
financieros derivados suscritos por la Compaiiia que no estan designados como instrumentos
de cobertura en relaciones de coberfura segun lo definido por NIIF 9.

Los pasivos financieros designados en el momenio del reconocimiento inicial a valor
razonable con cambios en resultados se determinan al momento de su reconocimiento, y

solo si se cumplen los criterios de NIIF 9,

La Compaiila no ha clasificado ningun pasivo financiero a valor razonable con cambios en
resultados,

Cuentas por pagar {(acreedores comerciales y cuentas por pagar a entidades relacionadas)

Esta es |la categoria més relevante para [a Compaiiia. Después del reconocimiento inicial, se
miden al costo amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectivo. Las ganancias
y pérdidas se reconocen en el estado de resulfados cuando los pasivos se dan de baja, asi
como a través del proceso de amortizacion bajo el método de la tasa de interés efectiva.

El costo amortizado se calcula teniendo en cuenta cualquier descuento o prima en la
adquisicion v las tarifas ¢ costos que son parte integrante de [a determinacion de la tasa de

interés efectiva del pasivo financjero.

La amortizaclén de la tasa de interés efectlva se incluye como costos financieros en el estado
de resultados.

Baja de pasivos financieros

Un pasivo financiero se da de baja cuando la obligacion derivada del pasivo se cancela.
Cuando un pasivo financiero existente es reemplazade por otro del mismo acreedor en
términos sustancialmente diferentes, o los términos existentes se modifican sustancialmente,
tal intercambio o modificacidn se trata como la baja de la deuda original y el reconocimiento
de una nueva deudz. La diferencia en los valores en libros se reconoce en el estado de
resultados.

14




Notas a los Estados Financieros (Continuacién)

Compepsacion de instrumentos financieros

Los activos y pasivos financieros se compensan y el monto neto se reporta en el estado de
situacién financiera, si existe aciualmente un derecho legal exigible para compensar los
montos reconocidos y si existe la intencion de liquidar sobre una base neta, o de realizar los
activos y liquidar los pasivos simultaneamente,

Valor razonable de los instrumentos financieros
La Compaitia mide sus instrumentos financieros al valor razonable en cada fecha del estado
de situacion financiera.

El valor razonable es el precio gue se recibiria por vender un activo o que se pagaria al
transferir un pasivo en una transaccion acordada entre participantes de un mercado a la fecha
de medicidon. El valor razonable de un active o pasivo financiero se mide utilizando los
supuestos que los participantes en el mercado usarian al ponerle valor al activo o pasivo,
asumiendo que los participantes en el mercado acttan en su mejor interés econdmico. La
Compafiia utiliza técnicas de valuacion que son apropiadas en las circunstancias y por [as
cuales tiene suficiente informacion disponible para medir al valor razonable, maximizando el
uso de datos observables relevantes y minimizando €] uso de datos no observables.

Todos los acfives y pasivos por los cuales se determinan o revelan valores razonables en los

estados financieros son clasificados dentro de la jerarquia de valor razonable, descrito a

continuacién, en base al nlvel més bajo de los datos usados que sean significativos para la

miedicion al valor razonable como un todo:

- Nivel 1 - Precios cotizados (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos
idénticos,

- Nivel 2 - Técnicas de valuacion por las cuales el nivel mas bajo de informacion que es
significativo para la medicién al valor razonable es directa o indirectamente observable,

- Nivel 8 - Técnicas de valuacion por las cuales el nivel mas bajo de informacién que es
significativo para la medicidn al valor razonablé no es observable.

Para los activos y pasivos que son reconocidos al valor razonable en los estados financieros
sobre una base recurrente, la Compadia determina si se han producidoe transferencias entre
los diferenies niveles dentro de la jerarquia mediante la revicion de la categorizacion al final
de cada periodo de reporte. Asimismo, la gerencia analiza los movimientos en los valores de
los activos y pasivos que deben ser valorizados de acterdo con las politicas contables.

Para propésitos de las revelaciones de valor razonable, la Compafiia ha determinado las
clases de activos y pasivos sobre |a base de su naluraleza, caracteristicas y riesgos y el nivel
de [a jerarquia de valor razonable tal como se explicd anteriormente,

c) Inventario

Los inventarios se valoran al menor enire el costo promedio y el valor neto realizable. El valor neto
realizable es el precio estimado de venta, menos el costo estimado para la finalizacién del producto
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d)

e)

y el costo estimado de [a comercializacién. Cuando el valor nefo realizable de un componente de
inventarios resulte menor a su importe registrado en libros, se reduce dicho importe a través del uso
de una provision por desvalorizacién y el importe de la pérdida se feconoce come costo de ventas
en ¢l estado de resultados. Los costos incurridos para llevar cada producto a su ubicacién y darle

su condicion de consumible o de venta, forman parte del costo.

Son inventarios aquellos ltems que son activos poseidos para su comercializacion en el curso
normal de la operacion o en forma de materiales o suministros, para ser consumidos en la prestacion
de servicios (operacidn ¥ manienimiento), que son controlados por fa Compaiiia y de los cuales se
espera obtener beneficios econoémicos en el futuro, :

Instalaciones y mejoras, muebles, maquinaria y eqguipo

Las partidas de Instalaciones, muebles, planta y equipo son valorizadas al costo menos depreciacion
acumulada y pérdidas por deterioro. Se reconocen como activo si es probéble que se deriven de
ellos beneficios econdémicos futuros y su costo puede ser determinado de Una manera confiable y

tienen una vida Util mayor o igual a 1 afio.

El costo incluye gastos que son directamenle atribuibles a la adquisicién del activo.

Las ganancias y pérdidas de la venta de un elemento de instalaciones y mejoras, muebles,
macuinaria y equipo son determinadas por la diferencia enire los precios de venta establecidos por

el comité encargado por gerencia general con sus valores en libros y son reconocidas en el estado

de resultados integrales cuando se realizan,

A continuacién, se presenta una descripcion de las estimaciones de vida Util para estos activos:

Clase de activo % Depreciacidn Vida (til afios
Muebles y Enseres 10% 10 afios
Equipo de cémputo 33% 3 afios
Maguinaria y Equipo 10% 10 aiios
[nstalaciones y mejoras 10% 10 afios

Activas de aperacion 10% 10 afios

Activos Intangibles

Los activos intangibles adquiridos en forma separada se miden Iniclalmente por su costo de
adquisfcion. Después del reconocimiente inicial, los activos intangibles se contabilizan por su costo
menos cualquier amortizacion acumulada y cualquier pérdida acumulada por deterioro de valor, en

caso de existir,

Las vidas utiles de [os activos infangibles se evallian como finltas.
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Los activos intangibles con vidas dtiles finitas se amortizan a lo largo de sus vidas (tiles econémicas
y se revisan para determinar st tuvieron algin deterioro del valor en [a medida en que exista algin
indicio de que el activo intangible pudiera haber sufrido dicho deteriore. El periodo y el método de
amortizacion para un activo intangible con una vida til finita se revisan al menos al cierre de cada
perfodo sobre el gue se informa.

Los cambios en la vida Gfil esperada o el patrén esperado de consumo del activo se contabilizan al
modificarse el periodo o método de amortizacion, segin corresponda, y se tratan prospectivamente
como cambios en las estimaciones contables. El gasto de amortizacion de los activos intangibles
con vidas Uliles finitas se reconoce en el estado de resultados en la categoria de gastos gue resulie
coherente con la funcion de los activos intangibles.

Las ganancias o pérdidas que surjan de dar de baja un activo intangible se miden como la diferencla
entre el ingreso neto procedente de la venta y el importe en libros del activo, y se reconocen en el
estado de resultados cuando se da de baja el activo respectivo.,

Las tasas de amortizacion estan basadas en la vida Util estimada de los activos intangibles, que
son:

Clase de activo % Depreciacion Vida dtil afios
Licencias de sofiware 33% 3 afios

f) Deterioro de activos no financieros
Como norma general la Compaiifa ha definide como unidades generadoras de efectivo (UGE), de
acuerdo a Ja gestion real de sus operaciones a cada una de las ciudades en donde se encuentran

de los hoteles en los que desarrolla su actividad.

Para cada UGE se obliene el resultado de explotacién a cierre del ejercicio sin tener en cuenta los
resultados no recurrentes {si [os hubieren), ni los resultados financieros. Una vez se tiene el
resultado de explotacién para cada UGE, se realiza el test de deterloro para aquellos en los que
existan indicios de deterioro. Entre ofros, la Compariia considera que una UGE tiene indicios de
deterioro si cumple las siguientes condiciones: tiene resultados negativos y se encuentran en una
situacion de estabilidad de su negocio.

l.a Compaiiia evalla en cada fecha de cierre si existe algtin indicle de gue un activo esté deteriorado.
Si hay algun indicio, o cuando se requiere realizar |a prueba anual de deterioro, la Compaiiia estima
el importe recuperable del activo, que es el mayor entre el valor razonable del activo o de las
unidades generadoras de efectivo menos los costes de engjenacion y su valor en uso.

El valor recuperable se determina de forma individual para cada activo, a menos que éste no genere
flujos de efectiva que sean Independientes de otros activos o grupo de activos. Cuando el valor en
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g}

libros de un activo excede su importe recuperable, el activo se considera deteriorado y se reduce su

valor en libros hasta su importe recuperable.

Al evaluar el valor 2n uso, los flujos de efectivo futuros estimados se descuentan a su valor actual
utilizando una tasa de descuento antes de impuestos que refleje las evaluaciones de mercado
actuales del valor del dinero en el tiempo y de los riesgos especificos del acﬁvo. Para determinar el
valor razonable del activo menos los costes de enajenacion se tienen en cuenta transacciones de
mercado recientes. Si dichas transacciones nio pueden identificarse, se utlliza un modelo de
valoracién mas adecuado. Estos célculos son soportados por multiples valoraciones, precios de
colizacion de las sociedades cotizadas u ofros indicadores disponibles del valor razonable,

l.a Compafila basa su célculo del deterioro en presupuestos detallados y proyecciones previstas,
que se preparan de manera individual para cada unidad generadora de efectivo a la que esta
asignada el activo,

Para todos los activos, en cada fecha de cierre se realiza una evaluacion para determinar si existe
algtn indicio de que la pérdida por deterioro registrada en ejercicios anteriores ya no exista o haya
disminuido. Si hay tal indicio, la Compaiiia estima el importe recuperable del activo o de [as unidades
generadoras de efectivo. La pérdida por deterioro registrada en ejercicios anteriores se revierte solo
st ha habido un cambio en las hipétesis utilizadas para determinar el importe recuperable del activo
desde que se reconocio la Glima pérdida por deterioro. La reversién se limita de forma que el valor
en libros del activo no supere su importe recuperable, ni exceda el valor en libros que se habria
determinado, neto de amortizacion, de no haberse reconocido la pérdida por deterioro en ejercicios
anferiores. Dicha reversion se registra en el estado de resultados a menos que el activo se
contabilice a su valor revalorizado, en cuyo caso la reversion se regisira como un incremento de la
revalorizacion.

Provisiones

Las provisiones son reconocldas cuando la Compafiia tiene una obligacion presente (legal o
implicita) como resultado de un evenio pasado y es probable que se requieran recursos paa
cancelar las obligaciones y cuando pueda hacerse una estimacion flable del importe de la misma.
Las provisiones se revisan a cada fecha del estado de situacion financiera y.se ajustan para reflejar
la mejor estimacion que se tenga a esa fecha. :

Si el efecto del valor temporal del dinero es significativo, [as provisiones se descuentan utilizando
una fasa actual de mercado anfes de impuestos que refleja, cuando corresponda, los riesgos
especificos del pasivo. Cuando se reconoce el descuento, el aumento de la provision producto del
paso del tiempo se reconoce como un costo financiero en el estado de resultados integrales.

Garantias

Las garantias son valores entregados a los arrendatarios de los hoteles en donde funcionan las
instalaciones de la Compaiiia, son valores independientes para cada contrato.
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Impuestos

Impuesto a la renta:
El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar corriente y el
impuesto diferido.,

i) lImpuesto a [a renta corriente:

Se basa en la utilidad gravable (fributaria) registrada durante el afio. La uiilidad gravable difiere
de la uillidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y
partidas que no serén gravables o deducibles. El pasivo de la Compaiifa por concepto del
impuesto corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo.

i) lmpuesto a la renta diferido:

Se reconace sobre las diferencias temporarias determinadas entre el valor en libros de los
activos y pasivos incluidos en los estados financieros y sus bases fiscales. Un pasivo por
impuesto diferido se reconoce generalmente para todas las diferenclas temporarias imponibles.
Un active por impuesto diferido se reconace por todas las diferencias temporarias deducibles,
en la medida en que resulte probable que la Compafiia disponga de utilidades gravables futuras
contra las que se podiia cargar esas diferencias temporaiias deducibles,

Los activos y pasivos por impuesto a la renta diferido se miden empleando [as tasas fiscales que
se espera sean de aplicacion en el pericdo en el que el activo se realice o el pasivo se cancele,
La Compaiia compensa activos por impuestos diferidos con pasivos por impuestos diferidos sl
y solo sf tiene reconocido legalmente el derecho de compensailos, frente a la misma autoridad
fiscal, los importes reconocidos en esas partidas y la Compaiifa fiene la intencion de liguidar sus
aclivos y pasivos como netos.

Impuesio sobre las ventas

LLos ingresos de aclividades ordinarias, los gastos y los activos se reconocen excluyendo el importe
de cualquier impuesto sobre las ventas (ej. impuesta al valor agregado), salvo:

- Cuando el impuesto sobre las ventas incuriido en una adquisicion de activos o en una
prestacion de servicios no resulte recuperable de la autoridad fiscal, en cuyo caso ese
impueste se reconoce como parte del costo de adquisicién del activo 0 como parie del
gasto, seguin corresponda;

- Las cuentas por cobrar y por pagar que ya estén expresadas incluyendo el importe de
impuestos sobre [as ventas,

Elimporte neto del impueslo sobre las ventas que se espera recuperar de, o que corresponda pagar
a la autoridad fiscal, se presenta como una cuenta por cobrar o una cuenta por pagar en el estado
separado de situacion financlera, segiin corresponda.

Beneficios a empleados
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k)

Corto plazo:

Participacion a trabajadores
La participacion a trabajadores se carga a resultados y se calcula aplicando el 15% sobre Ja uiilidad

contable.

Ofros heneficios faborales

Los otros beneficios [aborales comprenden décimo tercera y cuarta remuneracion y vacaciones, los
mismos que son acumulades mensualmente hasta la fecha obligatoria de pago, goce o liquidacion
originada por la terminacién de la relacion laboral.

Largo plazo

LLa Compafila, segin las leyes laborales vigentes, mantiene un plan de beneficios definidos que
corresponde a un plan de jubilacidn patronal y desahucio que se registra con cargo a resultados del
afio y su pasivo representa el valor presente de la obligacion a la fecha del estado separado de
situacion financiera, gue se determina anualmente con base a estudios actuariales realizados por
un perito independiente, usando el método de unidad de crédito proyectado. El valor presente de
las obligaciones de beneficios definidos se determina descontando los flujos de salida de efectivo
estimados usando la tasa de inlerés de bonos de alta calidad determinada por &l actuario.

Las suposiciones para determinar el estudio actuarial incluyen determinaciones de tasas de
descuento, variaciones en los sueldos y salarios, tasas de moralidad, edad, sexo, afios de servicio,
incremento en el monto minime de las pensiones jubilares, entre ofros. Debido al largo plazo que
caracteriza a la reserva para beneficios a empleados largo plazo, la estimacion esta sujeta a
variaciones que podrian serimportantes, El efecto, positivo o negativo sobre las reservas derivadas
por cambios en las estimaciones, se registra en su {otalidad como ofro resultado integral en el
periode en el que ocurren. »

Contingencias
Los pasivos contingenies son registrados en los estados financieros cuando se considera que es
probable que se confirmen en el tiempo y pueden ser razonablemenie cuantificados; caso contrario,

solo se revela la contingencia en nofas a los estados financieros.

LLos activas contingentes no se registran en los estados financieros, pero se revelan en notas cuando
su grado de confingencia es probable.

Reconocimiento de ingresos
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a)

b)

d}

ingresos provenientes de acuerdos con clientes:

La Compaiiia opera en el sector hotelero, las principales obligaciones de desempefio que
mantiene son: servicios de alojamiento, alimentacion y actividades de recreacion. Los
ingresos de operaciones ordinarias se reconoceran al satisfacer las cbligaciones de
desempeno con la transferencia del control de los bienes o servicios comprometidos con
los clienies a quienes se les entrega e] control y deben estar en capacidad de dirigir su uso
y obtener sustancialmente todos los beneficios de ese bien o servicio.

La Compaiila por lo general realiza transacciones que generan varios tipos de contratos,
por lo tanto, es necesario identificar en cada uno de ellos las obligaciones de desempefio.

El ingreso por alojamiento, alimentacion y actividades de recreacion es reconocido
diariamente. Las reservas o ventas de alojamiento son registradas en el sistema Winks y
el servicio de alimentacion en el software Lavl, posteriormenie se realiza [a conciliacion de
los ingresos, aqui se determinar los huéspedes que efectivamente pasan la noche en el
hotel y los consumos que apliquen a cada una de las reservas con sus respectivas tarifas,
al dia siguiente de ésta revisién se carga al sistema contable los ingresos a los que haya
lugar, es decir, estos servicios y/o consumos son contabilizados en la medida que la entidad
satisface las obligaciones de desempefio.

Asignacidn del precio de la transaccion a cada obligacién de desempeno:

Para efectuar |z asignacion del precio de |a transaccién a cada una de sus obligaciones la
Compaiifa determino que los ingresos por hotelerfa se reconocen en un momento
especifico en el tiempo y las tarifas se encuentran definidas, por lo tanto, los precios son

directamente observables.
Ingresos recibidos por anticipado:

Cuando la Compafiia reciba pagos anticipados por la prestacion o enfrega de servicios o
bienes deberd reconocer un pasivo no financiero por el valor razonable de la

contraprestacion recibida.

El pasivo debera ser reconocido como ingresos en |a medida en que se preste el servicio
o0 se realice la venta del bien, en cualquier caso, el pasivo antes reconocido debera sera
frasladado a los ingresos en su totalidad cuande finalice la obligaclion de la sucursal de

entregar el bien o prestar servicios para los cuales fue entregado el anticipo.
Otros Ingresos:

Los otros ingresos se reconocen en los resultados del ejercicio cuando la Compania haya

entregado los bienes y/o servicios a los clientes mediante la transferencia formal de
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m)

n)

o)

beneflcios y riesgos inherentes a su propiedad los clientes han aceptado los bienes y la
cobranza esté razonablemente asegurado,

Los otros ingresos constifuyen principalmente los subarrendamientos, de locales
comerciales que se encuentran en las inmediaciones del hotel y que son subarrendados a

terceros.

Reconocimiento de costos y gastos

Los cosios y gastos se registran al costo histérico. Los costos y gastos se reconocen a medida que
son incurridos, independieniemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en
el perfodo mas cercano en el que se conocen.

Eventos posteriores

Los eventos posteriores al cierre del ejercicio que provean informacion adicional sobre la estimacion
financiera de la Compaiila a la fecha del estado de situacion financiera (eventos de ajuste) son
incluidos en los estados financieros. Los eventos posteriores importantes que no son eventos de
ajuste son expuestos en notas a [os estados financieros. ‘

Clasificacidn de partidas en carriente y no cerriente
La Compaiifa presenta los actives y pasivos en el estado de situacién financiera clasificados como

corrientes ¥ no corrientes.

Un activo se clasifica como corriente cuando la Compafiia:

. espera realizar el aclivo o tiene la intencién de venderlo o consumirlo en su cicle narmal de
operacion;

. mantiene el activo principalmente con fines de negociacion;

. espera reallzar el activo dentro de los doce meses siguientes después del perfodo sobre el que
se informa; o

. el activo es efeclivo o equivalente al efective a menos que éste se encuentre restringido y no
pueda ser intercambiade ni utilizado para cancelar un pasivo por un periodo minimo de doce
meses después dej cierre del perjodo sobre el que se informa,

Todos los demas activos se clasifican como no corrientes.

Un pasivo se clasifica como corriente cuando la Companiia:

. espera liquidar el pasivo en su ciclo normal de operacion;

+  mantiene el pasivo principalmente con fines de negoeciacion; :

« el pasivo debe liquidarse dentro de los doce meses siguientes a la fecha de cierre del periodo
sobre e] que se informa; o ‘

. no tiene un derecho incondicional para aplazar la cancelacion del pasivo durante, al menos,
los doce meses siguientes a la fecha de cierre del perlodo sobre el que se informa.

Todos los demas pasivos se clasifican como no corrientes.
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5. USO DE JUICIOS, ESTIMACIONES Y SUPUESTOS CONTABLES SIGINIFICATIVOS
En la aplicacién de las politicas contables de la Compafifa, las cuales se describen en fa Nota 4, Ia
administracion debe hacer juicios, estimaciones y presunciones sobre los importes en libros de los activos
y pasivos que aparentemente no provienen de ofras fuentes. Las estimaciones vy juicios asociados se
basan en la experiencia historica y ofros factores que se consideran como relevantes, Los resultados

reales podrian diferir de dichos estimados,
Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las revisiones a las
estimaciones contables se reconocen en el periodo de la revision y periodos futuros si la revision afecta

tanto al periodo actual como a periodos subsecuentes.

Estimaciones y suposiciones:

Las suposiciones relacionadas con el futuro y otras fuentes claves de estimaciones de incertidumbres a
la fecha de cierre del periodo sobre el que se informa, que tienen un alto riesgo de ocasionar gjustes
significativos sobre los importes en libros de los aclivos y los pasivos durante el proximo ejercicio, se
describen a continuacion. La Comparifa ha basado sus suposiciones y estimaciones considerando los
parametiros disponibles al momento de la preparacion de los estados financieros.

. Impuestos:

La determinacion de las obligaciones y gastos por impuestos requiere de interpretaciones a la
legislacion tributaria aplicable. La Compaiila cuenta con asesoria profesional en materia tributaria al
momento de tomar decisiones sobre asuntos tribuiarios, Aln cuando la Compaiita considera que
sus estimaciones en materia fributaria son prudentes, conservadoras y aplicadas en forma
consistente en los periodos reportados, pueden surgir discrepancias con el organismo de control
tributario, en la interpretacion de normas, que pudieran requerir de ajustes por impuesios en el
futuro.

«  Vida util de instalaciones y mejoras, muehles, maquinaria y equipos:
Las estimaciones de vida Ulil se basan principalmente en las proyecciones de uso futuro de los
aciivos, En aguellos casos en los que se puedan determinar que la vida Gtil de los activos deberia
disminuirse, se deprecia el exceso entre el valor en libros neto y el valor de recuperacion estimado,
de acuerdo 2 [a vida Util restante revisada, Factores tales como los cambios en el uso planificado de

los distintos activos podrian hacer que la vida Uil de los activos se viera disminuida.

. Deterioro del valor de los activos no financieros:
La Compaiiia evaliia los activos o grupos de activos por deterioro cuando eventos o cambios en las
circunstancias indican gue el valor en libros de un active podria no ser recuperable. Frente a [a
existencia de activos, cuyos valores exceden su valor de mercado o capacidad de generacidn de
ingresos netos, se practican ajustes por deterioro de valor con cargo a los resultados del periodo.
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Para los activos en general, a cada fecha de cierre del periodo sobre €] que se informa, se efectia
una evaluacién sobre si existe algin indicio de que las pérdidas por deterioro del valor reconocidas
previarente ya no existen o hayan disminuido. Si existiese tal Indicio, [a Compailia efectia una
estimacion del importe recuperable del activo o de [a unidad generadora de efectivo.

Una pérdida por deterioro del valor reconocida previamente solamente se revierte si hubo un cambio
en las suposiciones ulilizadas para determinar el importe recuperable del activo desde la vltima vez
en gue se reconocié una pérdida por delerioro del valor de ese activo. La reversion se limita de
manera tal que el imporie en libros del activo no exceda st monto recuperable, ni exceda el Importe
en libros que se hubiera determinado, neto de Ja depreciacion, si no se hubiese reconocido una
pérdida por deterioro del valor para ese activo en afios anteriores. Tal reversién se reconoce en el
estado de resultados integrales.

Al 31 de diciembre de 2018, no se han identificado indicios de deterioro relacionados con la inversion
en la subsidiaria, los hoieles administrados por la subsijdiaria empezaron a operar desde el afio
2017. A contlnuacion, se presentan los principales factores y lineamientos que se analizaron para
justificar que no existen indicios de deterioro:

Valor de mercado de activos: En base al menitoreo del mercado la Compaiiia no ha identificado

ninguna disminucién en el valor de mercado del activo. Al cierre del periodo la Compaiiia ha
reportado gasios de capital en mejoras en arriendo mobiliario y equipamiento.

Entorno tecnoldgice, de mercado, econdmico o legal: La Compaiiia no ha identificado indicios de

que los activos podrian estar en una condicion de deterioro al 31 de diciembre de 2018. La economia
y la politica han sido estables y no se han observado interrupciones en el flujo de turistas del pals.

Condicién fisica del activo: La Compaiila no identificé indicios de que los activos podrian estar en

una condicion deterioro por concepto de su condicion.
Reputacion de la maica: La Compaiiia no ha identificado sucesos que puedan presentar indicios de

deterioro con respecto a la reputacion de la marca. Durante el afio 2018 ¢asa matriz ha logrado
ingresar en el mercado europec ¥ de Estados Unidos.

Flujos de efectivo o resultados operativos significativamente més bajos que los presupuestados: La

Compaiiia no ha identificado problemas al 31 de diciembre de 2018, Los fiujos de efectivo y el
rendimiento de cada una de las ubicaciones son monitoreados mensualmente por la casa matriz.

Dado que no se han identificado indicios de deterioro Casa Matriz y la Compafiia han determinado

gue no se reconoceran pérdidas por deterioro por el periodo terminado el Sj de diciembre de 2018,
Este analisis sera efectuado a la fecha de cierre de cada periodo.
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6.

+ Provisiones
Debido a las incertidumbres inherentes a las estimaciones necesarias para determinar el importe de
las provisiones, los desembolsos reales pueden diferir de los importes reconocidos originalmente
sobre |a base de las estimaciones realizadas.

La determinacion de la cantidad a provisionar esté basada en la mejor estimacién de los
desembolsos que serd necesario pagar por la correspondiente obligacion, tomande en
consideracion toda [a Informacién disponible a Ja fecha del periodo, incluyendo la opinién de expertos
independientes tales como asesores legales y consultores.

NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA

A continuacion, se enumeran las Normas Infernacionales de Informacion Financiera y enmiendas emitidas,
pero con vigencia posterior al efercicio econdmico que comienzan al 1 de enero de 2019, En este senfido,
la Compaiiia tiene |a intencidn de adoptar estas normas segtin corresponda, cwando eniren en vigencia,

Normas

Fecha efectlva de
vigencia

NIIF 18 "Arrendamientos"

Marco conceptual (revisado)

NIIF 17 Coniratos de seguros

CINIIF 23 Incertidumbre sobie tratamiento de impuesto a las ganancias
NIIF 9 Clausulas de prepago con compensacién negativa

NIC 19 Modlflcacién, reducctdn o liquidacién del plan

NIIF 3 Comblaacién de negoclos

NIIF 11 Acuerdos conjuntos

NIC 12 Impuesto sobie la renta

NIC 23 Costos por préstamos

NIC 28 Participaciones de largo plazo en asociadas y negocios conjunios
NIIF 10 Estados financieros consolidados

NIIF 16 Arrendamientos

1 de enero de 2018
1 de enero de 2020
1 de enero de 2021
1 de eneyo da 2019
1 de enero de 2019
1 de enero de 2019
1 de enero de 2013
1 de enero de 2019
1 de enero de 2019
1 de enero de 2018
1 de enero de 2018
Por determinar

NIIF 16 se emilié en enero de 20118 y reemplaza a la "“NIC 17 Arrendamientos”, “CINIIF 4 determina si un
acuerdo contiene un arrendamiento”, “SIC 15 arrendamientes operativos, incentives” y *SIC 27 Evaluar la
sustancia de transacciones que involucran la forma legal de un arrendamiento”.

NIIF 16 establece los principios para el reconocimiento, medicion, presentacion y revelacion de
arrendamientos y requiere que los arrendatarios implementen un modelo similar al tratamiento contable
de arrendamientos financieros segin NIC 17,

La NIIF 18 introduce un modelo contable (nico de arrendamiento en balance para los arrendatarios. Un
arrendatario reconoce un aclivo por derecho de uso que representa su derecho a usar el activo
subyacente y un pasivo por arrendamientc que representa su obligacion de realizar pagos de
arrendamiento, Hay exenciones de reconocimiento para arrendaimientos a corto plazo y arrendamientos
de elementos de bajo valor. La contabilidad del arrendador sigue siendo similar a la norma actual, o que
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significa que Jos arrendadores contintian claslficando los arrendamientos como financleros u operativos.
L.a NIIF 16 reemplaza la guia de arrendamientos existentes, incluida la NIC 17 Arrendamientos, a2 CINIIF
4 que determina si un acuerdo contiene un Arrendamiento, SIC-15 Arrendamientos operativos - Incentivos
y SIC-27 Evaluacion de la sustancia de las transacciones que involucran la forma legal de un

arrendamiento.

La Compaiifa ha completado una evaluacion iniclal del impacto potencial en sus estados financieros
separados, pero aln no ha completado su evaluacion detallada, El impacto real de la aplicacién de fa NIIF
16 en los estados financieros en el periodo de la aplicacion inicial dependera de las condiciones
econémicas futuras, el desarrollo de la cartera de arrendamiento de la Compaiiia, [a evaluacion de la
Compafila de si ejercerd alguna opcién de renovacién de arrendamiento y la medida en la que la
Compaiiia elige utilizar expedientes practicos y exenclones de reconocimiento. »

La Compania reconocera nuevos activos y pasivos por sus arrendamientos operatives. La naturaleza de
los gastos relacionados con estos arrendamientos ahora cambiara porque la NIIF 16 reemplaza e| gasto
de arrendamiento operative de linea recta con un cargo por depreciacion para los actives de derecho de

uso y los gastos por Intereses sobre pasivos de arrendamiento.

Anteriormente, la Compania reconacid los gastos de arrendamiento operativo en linea recta durante el
plazo del arrendamiento. La Compaiiia espera resonocer activos de derecho de uso aproximadamente y
pasivos de arrendamiento aproximadamente USD 8,467,117 al 1 de enerc de 2019.

7. REESTABLECIMIENTO DE ESTADOS FINANCIEROS
Durante el afio 2018 la Gerencia Identificé clertos ajustes que afectan a los afios anteriores, y como
resultado, los saldos comparatives al 31 de diclembre de 2017 se han modificado siguiendo los
lineamientos establecidos por las Normas Internacionales de Informacion Financiera {NIC 8).
Impacto en el pairimonio neto (incremento/{disminucion) del patrimonio neto)

Ajustes

31922017 restablecimiento  colasificaciones 91122017
{1)

Activo corriente 203,527 (8,654) : - 194,873
Activo no corriente 999,853 (198,460) : - 801,383
Total activo 1,203,380 (207,114) ' - 996,266
Pasivo corriente 1,247,125 (161,028) . (B53,371) 232,726
Pasivo no corriente - - 853,371 853,371
Total pasivo 1,247,125 (161,028) - 1,086,097
Patrimonio (43,745) (46,086} ) - (89,831)
Total pasivo y patrimonio 1,203,380 (207,114) - 996,266
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Como fue Ajustes Reestablecido

presentado reestablecimiento (3)
Ingresos operacionales 8,793 8,773 20
Costos y gastos operacionales (52,940} 46,176 (99,116}
Pérdida operacional (44,147} 54,949 (99,096}
Ofros ingresos : - (8,682) 8,682
Oiros gastos {181) (181) -
Gastos financieros 217) - (217)
Pérdida antes del impuesto a la (44,545) 46,086 (60,631)

renfa

{1} Al 31 de diciembre de 2018 la Compaiila registrd retenciones que no habfan side contabllizadas, IVA de compras no registrado,
facturas de venta que no se registraron, un fondo rotative no dade de baja, compensaciones de anticipos pagados a proveedores
con las respectivas facturas de compra dentro de Tos aclivos. Por otro lado, en €l caso de los pasivos se ragistré 1a provision de

ISD y refenciones en la fuente no regisiradas, Finalmente se realizé el ajuste del crédito fributario al IVA gasto.

{2t Al31 de diclembre de 2018 Ia Compaiiia reallzé una reclaslficacién de cuentas por pagar a corto plazo a cuenias por pagar a
large plazo.

(3} Al 31 de diciembre de 2018 [a Companla registrd principalmente ajustes de proyecto en construcsion a gasto arrfendo por USS
40,000, de IVA Compras al gasto por US$ 15,980, y de gastos de personal a proyectos en construccion por US$ 10,034,

8. INSTRUMENTOS FINANCIEROS POR CATEGORIA

Los instrumentos financieros al 31 de diciembre de 2018 y 2017 se conforman de |a siguiente manera:

2018 2017

Corriente (1) Corriente (1)

Activos financieros medidos al costo amortizado

Efectivo y equivalentes de efectivo 208,149 139,987
Cuentas por cobrar comerciales y ofras cuentas por cobrar 143,568 7,723
Cuentas por cobrar a relacionadas 113,588 -
466,405 147,710
2018 2017

No

Corriente (1) Corriente (1)

corriente
Pasivos financieros medidos al costo
amortizado
Cuentas por pagar y ofras cuentas por pagar 306,874 - 171,914
Cuentas por pagar relaclonadas 50,341 1,845,776 ~
357,215 1,845,776 171,914

{(#) Debldo a su naturaleza corriente, dichos instrumentos financieros no se encuentran medldos al casto amorifzado.

9. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO
Al 31 de diciembre de 2018 y 2017 el rubro de efectivo y equivalentes de efective se formaba de la
siguiente manera:

2018 2017

Bancaos (1) 140,496 116,444
Caja Chicas 37,700 B
Fondos Rotativos 30,953 23,543
208,148 139,887

(1) La Compadla mantiene sus cuentas corrientes en Délares de los Estados Unldos de América en entidades financleras locales;

los fondos son de libre disponibilidad.
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10. CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar se

formaban de |a siguiente manera:

Corriente 2018 2017

Clientes 10,245 1,072
Tarjetas de crédito por cobrar 1) 58,412 -
Facturas por Emitir 3,580 8,651
Oftras cuentas por cobrar ¢ 71,331 -
Total 143,568 7,723

{1) Corresponde a cuentas pendientes con entidades financieras emisoras de tajetas de crédito,

{2) Corresponde a anticipos entregades a proveedores por concepto arriendos, proveedores que tiene relacién con la operacion del

nagoclo y anticipos & empleados.

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017 [a antigliedad del saldo de clientes es como sigue:

2018 2017
Valor bruto Valor bruto

Vigente {301) 22
Vencida

De 1 a 30 dias 3,784 1,050

De 31 a 60 dias 2,301 -

De 61 a 90 dias 702 -

De 91 a 180 dias 3,474 -

De 181 a 360 dias 285 -

Total 10,245 1,072

11. CUENTAS POR COBRARY PAGAR A ENTIDADES RELACIONADAS

a) Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, las cuentas por cobrar a entidades relacionadas se formaban de

la siguiente manera:

Compaliia Pais 2018
Selina Operation Ecuador Selinaecu S.A. Ecuador 27,131
Selina Explore Ecuador Selinaexplore S.A.  Ecuador 52,866
Selina Holding Company S.A. Panama 33,681

113,688

Al 31 de diclembre de 2018 y 2017, se efectuaron las siguientes {ransacciones con Compafifas

relacionadas:

Pais Partes Relacionadas Transaccion

Ecuador  Selina Operation Ecuador Selinaecu S.A.  Capita) de trabajo
Ecuador  Selina Explore Ecuador Selinaexplore S.A, Venta de servicios
Panama  Selina Holding Company S.A. Venta de servicios

2018

27,131
52,866
33,691
113,688
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Los saldos por cobrar a Compaiias relacionadas no devengan interés y no tienen plazos definidos de

cobro.

b) Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, las cuentas por pagar a entidades relacionadas se formaban de
la siguiente manera:

2018 2017

Compaiiia Pais . No . No
Corriente Corriente (1) Tetal Corriente Corriente (1 Total

Selina Explore Ecuador 50,341 - 50,341 - - -
Selina Ecuador Ecuador - 1,198,714 1,198,714 - 42,143 42,143
Selina Helding i !
Company S.A. Panama - 647,062 647,062 - 811,228 811,228 |
Total 50,341 1,845,776 1,896,117 - 853,371 853,371

{1} Las cuentas por pagar a compaiifas relacionadas no corrientes se encuentran valoradas al costa amortizado, dicho efecto se
puede visualizar en los ingresos financteros detallados en el estado de resultados. (Ver nota 24)

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, se efectuaron las siguientes transacciones con Compaiiias
relacionadas:

Pais
Ecuador

Ecuador

Ecuador
Panama
Total

Partes Relacionadas
Selina Operation Ecuador Selinaecu S.A.

Selina Operation Ecuador Selinaecu S.A.

Selina Explore Ecuador Selinaexplore S.A.
Selina Holding Company S.A.

Transaccidn 2018 2017

Financiamiento operativo 1,346,075 42,143

Aporte futuras capitalizaciones

(\?er nota 19) P 4,200,000 -

Venta de servicios 50,342 -

Préstamo 727,040 811,228
5,323,457 853,371

{i)  Por olro lado, el 07 de diciembre de 2018 SELINA OPERATION ECUADOR SELINAECU S.A, SELINA HOLDING COMPANY
$.A., ¥ SELINA OPERATION MONTANITA SELINAMONTA S.A., firmaron un acuverde de cesidn de créditos, en el cual se
establece que SELINA HOLDING COMPANY S.A. cede los derechos del crédito por 5,368,503 USD de SELINA OPERATION
MONTANITA SELINAMONTA $.A,, a SELINA OPERATION ECUADOR SELINAECU S.A. Por lo tanfo, SELINA OPERATION
MONTANITA SELINAMONTA S.A. realizard ef pago de la deuda a SELINA OPERATION ECUADOR SELINAECU S.A.

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, se efectuaron las siguientes transacciones con Personal Gerencial y

Directivo:

2018 2017
Obligaciones corrientes
Sueldos y salarios 343,897 7,807
Beneficios sociales 24,5585 -
Total 368,452 7,807
Qbligaciones a largo plazo
Desahucio 4,082 -
Jubilacién patronal 6,744 -
Total 10,826 -

Las transacciones con entidades relacionadas durante el afo 2018, se han realizado en condiciones

acordadas entre las partes.
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¢) Administracion y alta direccién
Los miembros de la alta Administracion y demas personas que asumen la gestion de la Compaiiia,
incluyendo a [a gerencia general, asf como los accionistas que la representan, no han participado al
31 de diciembre de 2018 en transacciones no habltuales y/o relevantes.

12, IMPUESTOS POR COBRAR Y PAGAR

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, los impuestos por cobrar y pagar se formaban de la siguiente

manera:

Por cobrar: 2018 2017
Crédito tributaric IVA 255,158 47,163
Retenciones Impuesto a la renta por cobrar (Ver nota 18 (b)) 10,335 -
Retencicnes VA por cobrar 35,693 -
301,186 47,163

Por pagar: 2018 2017
Provision de ISD por pagar 36,352 40,505
Retenciones de Impuesto a la renta por pagar 25,129 9,793
Retenciones de |VA por pagar ) 12,629 4,364
74,110 54,662

13. GASTOS PAGADOS POR ANTICIPADO
Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, los gastos pagados por anticipado se formaban de la siguiente

manera:

2018
Corto Plazo:
(Gasteo arriendo 125,021
Eventos 5,489
Servicios Basicos 3,371
Articulos de recreacion 3,294
Permisos municipales 2,020
Seguros 1,993
Servicios de Notaria 753
Gastos de alimentacién 750
Publicidad 426
Gastos de impieza 378
Mantenimienio 362
Suministros de oficina 253
Transporte 99
Total corto plazo 144,209
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Largo Plazo:
Gasto arriendo 101,786
Total largo plazo 101,786

14, INSTALACIONES Y MEJORAS, MUEBLES, MAQUINARIA Y EQUIPO

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, las instalaciones y mejoras, muebles, maquinaria y equipo se formaban

de la siguiente manera:

2018 2017
Costo 2,796,510 779,793
Depreciacién Acumulada (75,484) -
Total 2,721,026 779,793
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Durante los afios 2018 y 2017, el movimiento de instalaciones y mejoras, muebles, maquinaria y equipo fue como sigue:

Proyectos en Instalaciones  Mueblesy Maquinariay Equipo de Activos de Total
construccidn (1) y Mejoras enseres Equipo computo operacion (3

Al 22 de septiembre de 2017 - - - - - - -
Movimiento 2017

Adiclones 779,793 - - - - - 779,793
Saldo al 31 de diciembre de 2017 779,793 - - - - - 779,793
Al 31 de diciembre de 2018

Adiciones 2,592,147 - 1,285 - 984 38,980 2,634,396
Activacion (2,139,295) 1,526,524 341,180 53,092 99,802 108,587 -
Bajas (2) (617,679) - - - - - (617,679)
Depreciacion - (54,867) (11,192) (1,803) (7.522) - {75,484)
Saldo al 31 de diciembre de 2018 614,966 1,471,657 331,283 61,189 93,364 148,567 2,721,026

() La cuenta proyecio en construccién se ha registrado tados los costos relaclonados a amiendo, remodelacién de infragstruciura, disefio inlerior, adquisicion de mobiliario y gastos de gestion de dos holeles ubicados en e
Tena y Cuenca, los cuales se estima que inlcien sus acllvidades en &l transcurso del 2019, (Ver nota 1}
{2) Las bajas corresponden a ajustes de registros que no fueren parte de los costos de los proyectos en constiuccldn. Estas bajas se reglstraron principalimente a las sigulentes cuentas de gasto: Mantenimlenio Habilaciones

por 187,885 USD, Gaslos de Arrendo por 142,621 USD y Varios de Coclna por 22,127 USD.

{8) Corresponde a las compras de arilculos que se van a utilizar para las operaciones del proyecto, cuya vida util es mayor a 1 afio pero gue su costo uallario es menor al valor establecido en las politicas contables de la

empresa para ser considerado come un aclivo fijo,
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15.

16.

OTROS ACTIVOS

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, los olros activos se formaban de la siguiente manera:

2018 2017
BGarantias por arriendos (Ver nota 25) 86,800 21,6800
Oftros activos (1) 420,000 -
Total 506,800 21,600

{1) La Compafiia manilene como ofios actives el anficlpo entregado 8 RUHOTEL CIA. LTDA. para liguidar al personal de planta que
estuvo laborando previo a Ia firma del conlrato con Selina Operation Montadita Selinamonta S.A. Este valor prede ser deducido
del precio de venta si Selina opta por adqulrir [a propledad, pero en caso de no adqulrr Jos mlsmos pasan a ser no reembolsables,
la Adminlsracion ha manifestado que para mantener consistencia con la continuidad de sus operaciones mantiene la expectativa
de comprar los hoteles en el futuro; sin embargo, al 31 de diciembre de 2018 atin se encuentra analizando esta declsion.

CUENTAS POR PAGAR Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, las cuentas por pagar comerciales y ofras cuentas por pagar se
forman de la sigulente manera:

2018 2017
Proveedores Locales 257,092 160,638
Ofras cuentas por pagar 15,008 1,275
Provisiocnes 34,776 10,000
Total 306,874 171,914

17. BENEFICIOS A EMPLEADOS

Beneficios a empleados & coitfo plazo:
Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, los beneficios a empleados por pagar se forman de la siguiente

manera:
2018 2017
Beneficios a empleados (a) . 82,589 4,449
Sueldos por pagar 6,477 1,701
Total 89,066 6,150

(a) Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, los beneficios a empleados se forman de la siguiente manera:

2018 2017
Beneficios sociales ¢ 65,778 4,367
Liquidaciones de haberes 11,364 82
Otros 5,450 -
Total 82,589 4,443
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(b) Ourante los afios 2018 y 2017, el movimiento de beneficios sociales fue como’sigue:

2018 2017
Saldo al inicio del afio 4,367 . -
Provisién del afio 356,885 - 5,973
Pagos efeciuados (295,477) {1,608)
Saldo al final del aio 65,775

Beneficios a empleados a Jargo plazo:

Al 31 de diciembre de 2018, los heneficios a empleados a largo plazo se forman cfomo sigue:

Jubilacidn patronal
Desahucio
Total

© 4,367

2018 -

18,798

8,700
28,498

Los supuestos actuariales utllizados para el ejercicio 2018 son los siguientes:

2018
Tasa de descuento 4,25%
Tasa de incremento salarial a corto plazo 10%
Tasa de incremento salarial a largo plazo 2,30%
Tasa de rotacién 11,80%
Tabla de mortalidad e jnvalidez TM IESS 2002
La informacién demografica para el ejercicio 2018 es la siguiente:
2018
No de trabajadares al final del afio 128
No de jubilados B
No de salidas al final del periodo -
Tiempo de servicio promedio de frabajadores activos 0,58
Edad promedio de trabajadores activos 30,58
Vida [@boral promedio remanente 8,33
Sueldo mensual promedio aciivos $727
Pensién mensual promedio jubilados -N/A
Ingreso ndmina + décimo tercero y cuario sueldo

$1,268,370

El calculo de los beneficios a empleados a largo plazo lo realiza un actuario externo calfficado, usando

variables y estimaciones de mercado de acuerdo a la metodologia del célculo actuarial.
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a,

Reserva para jubilacion patronal:
Mediante resolucion publicada en el Registro Oficial No, 421 del 28 de epero de 1983, la Corte
Suprema de Justicla dispuso que los trabajadores tienen derecho a [a jubilacidn patronal mencionada

en el Cadigo del Trabajo, sin perjuicio de [a que les coiresponda segln la Ley de Seguro Social
Obligatorio. De conformidad con lo que menciona el Codigo del Trabajo, los empleados que por
veinticinco afos o mas hubieren presiado servicios continuada o interrumpidamente, tendran
derecho a ser jubilados por sus empleadores. Adicionalmente, los empleados que a la fecha de su
despido hubieren cumplido veinte afios, ¥ menos de veinticinco afios de trabajo continuo o
interrumpido tendrén derecho a |a parie proporcional de dicha jubilacion.

Con fecha 2 de julio de 2001 en el Suplemento a] Registro Oficial Ne, 359 se publico la reforma al
Cddigo del Trabajo, mediante el cual se aprobaron los montos minimos mensuales por pensiones
jubilares.

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, el saldo de la reserva para jubilacion patronal cubre el 100% del
valor determinado en el estudio actuarial. '

La siguienie tabla resume los componentes de! gasto de la reserva para jubilacion patronal
reconoclda en el estado de resuliados y su movimiento durante el aiio:

2018
Saldo al tniclo del arfio -
Costo por servicios 969
Costo Financiero 3
Pérdida acluarial 17,826
Saldo al final del afio 18,798

El analisis de sensibilidad detallado a continuacion se ha desarrollado en base a los camblos
razonablemente posibles que se-produzcan al final del periodo de referencia de ios respectivos

supuestos,
2018

Variacion OBD (fasa de descuento + 0.50%) ($2,085)
Impacto % en el OBD (tasa de descuento + 0.50%) -11%
Variacion OBD (tasa de descuento «0.50%) . $2,332
Impacto % en el OBD (fasa de descuento -0.50%) 12%
Vaiiacion OBD (tasa de incremento salarial + 0.50%) $2,367
Impacio % en el OBD (fasa de incremento salarial + 13%
0.50%)

Variacion OBD (tasa de incremento salarial - 0.50%) ($2,112)
Impacto % en el OBD (tasa de incremento salarial - 1%
0.50%}

Variacion OBD (Rotacién +5.00%) ($914)
Impacto % en el OBD (Rotacion + 5.00%) ~5%
Variacion OBD (Rotacién -6.00%) $95¢9

Impacto % en el OBD (Rotacion - 5.00%) 5%
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b. Desahucio:

De acuerdo con el Codigo del Trabajo, [a Compania tiene un pasivo contingente por desahucio con
los empleados y irabajadores que se separen. Esta provision cubre los beneficios de terminacién de
la relactén laboral por desahucio solicitado por el empleador o por el trabajador, el empleador
bonificara al trabajador con el veinticinco por ciente del equivalente a [a Gltiina remuneracion mensual
por cada uno de los aios de servicios prestados a la misma empresa o empleador.

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017 el saldo de la reserva para desahucio cubre el 100% del valor
establecido en el estudio actuarial.

La siguiente tabla resume los componentes del gasto de beneficio por desahucio reconocido en el
estado de resultados integrales y su movimiento durante el afo:

2018
Saido al inicio del afio -
Costo por servicios 342
Costo Financiero 1
Pérdida actuarial 9,357
Saldo al final del aio 9,700

El andlisis de sensibilidad defallado a continuacion se ha desarrollado en base a los cambios
razonablemente posibles que se produzcan al final del perfodo de referencia de los respectivos

supuestos.
2018

Variacion OBD (tasa de descuento + 0.50%) ($374)
Impacto % en el OBD (fasa de descuento + 0.50%) 4%
Varjacidon OBD (tasa de descuento -0.50%) $415
Impacte % en el OBD (tasa de descuento -0.50%) 4%
Variacidn OBD (tasa de incremento salarial + 0.50%) $451
Impacto % en el OBD (tasa de incremento salarial + 5%
0.50%)

Variacién OBD (fasa de incremento salarial - 0.50%) ($413)
Impacto % en el OBD (fasa de incremento salarial - 4%
0.50%)

Variacion OBD (Rotacidn +5.00%) $470
Impacto % en el OBD (Rotacion + 5.00%) 5%
Variacién OBD (Rotacion -5.00%) ($457)
Impacto % en el OBD (Rotacién - 5.00%) --5%

18. IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO

a) Un resumen del impuesto a la renta corriente y diferidoe cargado al estado de resultados integrales
se presenla a continuacion:
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b)

c)

2018 2017
Ingreso por impuesto a la renta diferido 86 -
86 -
Conciltacién Tributaria
Una conciliacion entre la pérdida segiin estados financieros y la pérdida tributaria es como sigue:
2018 2017
Pérdida antes de impuesio a la renta (2,207,458) (90,631)
Mas
Otras rentas exentas e ingresos no objeto de impuesto a la renta (228,138) -
Gastos no deducibles 691,203 120
Pérdida tributaria {(1,744,388)  (90,511)
Tasa de Impuesto a la renta 28% 26%
Impuesto a la renta causado - -
Retenciones del afio 10,335 -
Crédito tributario de impuesto a la renta (Ver nota 12) 10,335 -
Otros asuntos relacionados con el Impuesto a la Renta:

Situacién fiscal

De acuerdo con disposiciones legales la autordad fributaria tiene la facultad de revisar las
declaraciones del impuesio a la renta de la Comparia dentro del plazo de hasta tres afios
posteriores contados a pariir de [a fecha de presentacion de la declaracion del impuesto a la
renta siempre y cuando haya cumplido oportunamente con sus obligaciones tributarias. A la
fecha la Compaiila no ha sido fiscalizada.

Determinacion y pago del impuesto a la renta

El impuesto a la renta de la Compaiiia se determina sabre una base anual con cierre al 31 de
diclembre de cada periedo fiscal, aplicando a las utilidades gravables la tasa del impuesto a la
renta vigente.

Las sociedades nuevas que se constituyan estan exoneradas del pago del impuesto a [a renta
por el periodo de cinco afios, siempre y cuando [as inversiones nuevas y productivas se realicen
fuera de las jurisdicciones urbanas de los canfones Quito y Guayaquil y dentro de cierfos
sectores econdmicos.

En el caso de la Compafiia, esla mantiene una inversion en Quito y [as demas se encuentran
fuera de sus inmediaciones, por consiguiente, al haberse constituido en el afio 2017 la
Compaiila mantendria una exencion del impuesto a la renta hasta el afio 2022 por las
inversiones que no se encuentran en Quito, La Comipaiila mantiene registros en los cuales se
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iv.

pueden identificar la ufilidad que genera cada inversion, con el fin de aplicar la exencién
Unicamente a aquellas que se encuentre fuera de las jurisdicciones de Quito y Guayaquil,

Tasas del impuesto a la renta: )

La tasa del impuesto a la renta que se aplica para el aifo 2018 es del 25%. No obstante, la tarifa
impositiva aumentard al 28% en el caso de que la sociedad tenga accionistas, soclos, participes,
constituyentes, beneficiarios o similares, residentes o establecidos en parajsos fiscales o
regimenes de menor imposicion; con una participacion directa o indirecta, individual o conjunta,
lgual o superior al 50% del capital social o de aquel que corresponda a la naturaleza de la
sociedad,

Cuando la mencionada participacién de los accionistas domiciliados en paraisos fiscales o
regimenes de menor imposicion sea menor al 50%, la tarifa del 28% se aplicara sobre la
proporcién de la base imponible gue corresponda a dicha participacion.,

Asimismo, se aplicara la tarifa de] 28% a toda [a base imponible, la sociedad que incumpla con
el deber de informar a2 la Administracion Tributaria Ja composicidn de sus accionistas, socios,
paricipes, coniribuyentes, beneficiarios o similares, conforme a lo que establezca la Ley de
Régimen Tributario Interno y las resoluciones que emita el Servicio de Rentas nternas, sin
perjuicio de otras sanciones que fueren aplicables. En caso de que la Compaiia reinvierta sus
utilidades en el pais en los términos y condiciones que establece la Ley Organica de Régimen
Tributario Interno, podria obtener una reduccion en la tasa del impuesto a la renia de 10 puntos
porcentuales sobre el monto reinverlido, siempre y cuando efectlien el correspondiente
aumento de capital hasta el 31 de diciembre del siguiente afic.

Anticipo del impuesto a la renta:

El anticipo se determina sobre la base de la declaracion del impuesto a la renta del afio
inmediato anterior, aplicando ciertos porcentajes al valor del activo fotal (menos cierlos
componentes), patrimonio tofal, ingresos gravables y costos y gastoé deducibles. El anticipo
sera compensado con el Impuesto a la renta causado y no es susceptible de devolucion, sajvo
casos de excepcion. En caso de que el impuesto a la renta causado fuere menor al anticipo
determinado, el anticipo se convierte en impuesto a la renta minimo.

Asi también, se excluiran de [a determinacidn del anticipo del impuesto a la renta los gasios
incrementales por generacion de nuevo empleo o mejora de masa salarial, y en general aquellas
inversiones y gastos efectivamente realizados, relacionados con los beneficios tributarios para
el pago del impuesto a la renta que reconoce el Cddigo Organico de la Produccidn, Comercio e
Inversiones para las nuevas inversiongs, asi como otras afectaciones por aplicacion de normas
y principios contables.

También estan exoneradas del pago del anticipo de impuesto a la renta las sociedades nuevas
constituidas a partir de la vigencia del Cédigo de la Produccion, hasta por un periodo de 5 afios,
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V.

vi.

En el caso de [a Compaiiia, debido a que la misma fue constituida el 22 de mayo del ano 2017,
se encueniia exenta del pago de anficipo de impuesto a la renia desde la fecha efectiva de
inicio de sus operaciones por 5 arios.

Dividendos en efectivo:!

Los dividendos vy utilidades, calculados después del pago del impuesto a la renta, distribuidos
por sociedades nacionales o extranjeras residentes en el Ecuador, a favor de oiras sociedades
nacionales o extranjeras, no domiciliadas en paraisos fiscales o jurisdiccion de menor
imposicion o de personas naturales no residentes en el Ecuador, estdn exenios de Impuesto a
la Renta:

Esta exencion no aplica si el beneficiario efectivo; quien econdmicamente ¢ de hecho tiene el
poder de controlar la atribucidn de disponer del beneficio, es una persona natural residente en
el Ecuador, El porcentaje de retencion de dividendos o utilidades que se aplique al ingreso
gravado dependera de quien, y donde esta localizado el beneficiario efectivo, sin que supere la
diferencia entre |a maxima tarifa de impuesto a [a renta para personas naturales (35%)}) v la tarifa
general de impuesto a la renta prevista para sociedades (25% o 28%).

En el caso de que los dividendos sean distribuidos a sociedades domiciliadas en paraisos
fiscales o regimenes de menor imposicion se debe aplicar una retencién adicional por la
diferencia entre la tasa méxima de tributacion de una persona natural (35%) y la tarifa de
impuesto a la renta corporativo aplicable para sociedades (25% o 28%).

Cuando la sociedad que distribuye los dividendos o utilidades incumpla e] deber de informar
sobre su composicidn accionaria se procedera a la retencién de impuesto a la renta sobres
dichos dividendos como si se existiera un beneficiario efectivo residente en el Ecuador.

Cuando una sociedad distribuya dividendos antes de Ia terminacion del ejercicio econémico u
otorgue préstamos de dinero a sus socios, accionistas o alguna de sus partes relacionadas
{préstamos no comerciales), esia operacion se considerara como pago de dividendos
anticipados y por consiguiente se deberd efectuar [a retencién correspondiente a la tarifa de
impuesto a la renta corporativo vigente al afio en curso, sobre el monto de tales pagos. Tal
retencién sera declarada y pagada al mes siguiente de efectuada y constituira crédito tribuiario
para la empresa en su declaracion de Impuesto a la Renta.

Durante el afio 2018 la Compaiiia no ha pagado ni declarado dividendos.

Impuesto a la salida de divisas:
El impuesto a la salida de divisas, grava a lo siguiente:
+ La transferencia o traslado de divisas al exterior.
+ Los pagos efectuados desde el exterior, inclusive aquellos realizados con recursos
financieros en el exterior de la persona natural o la sociedad o de terceros.
» Lasimportaciones pendientes de pago registradas por mas de doce (12} meses.
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vii.

+ Las exportaciones de bienes y servicios generados en el Ecuador, efectuadas por
personas naturales o sociedades domiciliadas en el Ecuador, cuando Jas divisas
correspondientes a los pagos por concepto de dichas exportaciones no ingresen al
Ecuador. '

+  Cuando la salida de divisas se produzca como resultado de la cohpensacién o neteo de
saldos deudores y acreedores con 2l exterior, ia base imponible estard constituida per la
totalidad de la operacion, es decir, tanto por el saldo neto transferido como por el monto

compensado.

Estan exentos del impuesto a la sallda de divisas (1SD): :

» Transferencias de dinero hasta 3 salarios basicos unificados vigentes que no incluyen
pagos por consumos de fariefas de crédito.

« Pagos realizados al exierior por amortizacion de capital e interese§ de crédiios otorgados
por instituciones financieras internacionales, con un plazo mayor a un afio, destinados al
financiamlento de Inversiones previstas en el Cédigo Organico de la Producclén, Comercio
e [nversiones y que devenguen intereses a las tasas referenciales.’

+ Pagos realizados al exterior por concepto de dividendos distrib:uidos por sociedades
nacionales o extranjeras domiciliadas en el Ectrador, después del f)ago del impueste a la
renta, a favor de otras socledades extranjeras o de personas nai.urailes no residentes en el
Ecuador, siempre y cuando ho estén domicillados en paraisos fiscales o jurisdicclones de

menor impaosicion,

El impuesto a [a salida de divisas (ISD) podra ser ufilizado como crédito fributario para la
determinacion del impuesto a la renta hasta por 5 afios, siempre que haya sido criginado en la
importacién de materias primas, insumes y bienes de capital con la finalidad de que sean
incorparados en procesos productivos y que consten en el listado emitido por el Comité de
Politica Tributaria. »

Reformas tributarias:

En el Suplemenio del Registro Oficial No. 309 de] 21 de agosto de 201 8, se expidid la Ley
Organica para el Fomente Productivo, Atraccion de Inversiones, Generacion de Emipleo, y
Estabilidad y Equilibrio Fiscal; y en el Suplemento del Registro Oficial No. 382 de] 20 de
diciembre de 2018, se publicd su Reglamento. Los principales incentivos y reformas tributarias
son |os siguientes: »

*» Régimen de remision
Remision det 100% de intereses, multas y recargos del saldo de las obligaciones tributarias
cuya administracién y/o recaudacién le corresponde al Servicio de Rentas Internas. Este
régimen aplicé a obligaciones tributarias vencidas con anterioridad al 2 de abyril de 2018,

Remision del 100% de intereses y recargos derivados de las obligaciones aduaneras

establecidas en control posterior a través de rectificaciones de tributos, cuya
administracién yfo recaudacion le corresponde al Servicio Nacional de Aduanas del
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Ecuador, determinadas al 2 de abril de 2018.

+ Incentivos para la atraccion de inversiones privadas
Ampliacion del plazo de exoneraclon del Impuesto a la renta y su anticipo, para nuevas
inversiones productivas que se realicen en sectores considerados como priorizados. En el
caso de sociedades ya existentes la exoneracion aplicard de manera proporcional y [a
reduccion no podra ser mayor 2 10 punios porcentuales.

Exoneracion del ISD para las nuevas inversiones productlvas que suscriban contratos de

inversidn, en pagos realizados al exterior por concepio de importaciones de bienes de

capital y materias piimas para el desarrollo del proyecto, y en pagos por concepto de .
dividendos, siempre que cumpia con las condiciones sedaladas en el Ley,

Exoneracion del pago de [SD por pagos al exterior, por concepto de distribucion de
dividendos a beneficiarlos efectlvos residentes en el Ecuador, cuando las sociedades

reinviertan en el pais al menos €] 50% de las utilidades, en nuevos activos productives.

Ampliacion del plazo de excneracian del impuesto a la renta para inversiones en industrias
béasicas a 15 afios y 20 afos en cantones fronterizos.

o Reformas tributarias

Impuesto a la Renta

+ Incremento en el limite de deducibilidad en gastos de promocion y publicidad, del 4%
cambia al 20% del total de ingresos gravados.

« La tarifa de impuesto a la renfa es del 25%, no obstante, a dicha tarifa se sumara 3
puntos porcentuales cuando:

o La sociedad respecto de sus accionistas, socios, participes, constituyentes,
beneficiarios ¢ similares, incumplan su deber de informar su composicion
sociefaria,

o Denlfro de la cadena de propiedad de los respectivos derechos representativos
de capital, exista un titular residente, establecido o amparado en un paraiso fiscal,
jurisdiccion de menor imposicion o régimen preferente y el beneficiario efectivo
es residente fiscal en Ecuador.

La adicion de {res (3) punios porcentuales aplicara a ioda la base imponible de la

sociedad, cuande el porcentaje de participacion por quienes se haya incurrido en

cualquiera de las causales anteriores sea igual o superior al 50% del capital social o

de aquel que corresponda a la naturaleza de la sociedad. Cuande la mencionada

participacién sea inferior al 50%, la tarifa correspondienie a sociedades mas tres (3)

puntos porcentuales aplicara sobre |a proporcidn de la base Imponible que

corresponda a dicha participacién.

+ Se elimina la figura del anticipo de impuesto a la renta minimo. 8i no existiese
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viii.

impuesto a la renta causado o si el impuesto causado en el ejercicio coriiente fuere
infericr al anticipo pagade mas las retenciones, el contribuyente tendra derecho a
presentar un reclamo de pago indebido, o una solicitud de devoluciéon de pago en
exceso, o a utllizar dicho monto directamente como crédito tributario sin intereses para
el pago del impuesto a la renta que cause en los efercicios impositivos siguientes y
hasta dentro de 3 aiios contados desde la fecha de la declaracion.

Hasta el mes de junio de cada afo, los conliibuyenies podran solicitar al Director
General del Seivicio de Rentas Iniernas |a exoneracion o la reduccion del pago del
anticipo del impuesto a la renta, cuando demuestren en forma sustentada, que se
generaran pérdidas en ese afo. '

Impueste a la renta tinico a la utilidad en la enajenacién de acciones

Se cambid a una tarifa progresiva sobre las utilidades que perciban las sociedades
domiciiadas ¢ no en Ecuador y las personas naturales, ecuz{torianas o exiranjeras,
residentes o no en el pals, provenientes de la enajenacién:directa o indirecta de
acciones, participacionas, otros derechos representativos de c:apital u ofros derechos
que permitan la exploracion, explotacién, concesion o similares; de sociedades
domiciliadas o establecimientos permanentes en Ecuador, siei_’sdo la tarifa mas alta la
del 10%. ‘

Impuesto al Valor Agregada

El uso del crédito tributarioc por el [mpuesto al Valor Agregado pagada en
adquisiciones locales e importaciones de bienes y servicios podra ser ufilizado hasta
dentro de cinco aiios contados desde [a fecha de pagoe.

Los exporfadores de servicios pueden obtener la devolucion del VA pagado y
retenido, en la importacion o adquisicion local de bienes, insur;nos, servicios y aclivos
fijos, necesarios para [a prestacion y comercializacion de servicios que se exporten,
gue no haya sido utilizado como crédito tributario o que no haya sido reembolsado de
cualquier forma. »

Impuesto a la Salida de Divisas

+ Se incluye como excepcion del hecho generador del impuesto a [a cancelacion de

obligaciones mediante [a compensacion.

Precios de transferencia

La legislacién en materia de Precios de Transferencia en Ecuador es aplicable desde el aiio
2005 y de acuerdo a la Ley de Régimen Tributario Interno y su Reglanfnento vigentes al 31 de
diciembre de 2018, esta orientada a regular con fines tribuiarios las transacciones realizadas
entre las partes relacionadas (Jocales y/o exterior), de manera que las céntraprestaciones enire
partes relacionadas deben respetar el Principio de Plena Competencia {Arm’s Length).
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Mediante Resolucién No. NAC-DGERCGC15-00000455, publicada en el Registro Oficial No.
511 del 28 de mayo de 2016, el Serviclo de Rentas Internas modifico la normativa relacionada
al régimen de precios de transferencia y establecid que los sujetos pasivos del Impuesto a [a
Renta cuyo monio acumulado de operaciones con partes relacionadas sean superiores a
LIS$3,000,000 deben presentar el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas (AOPRY); y
por un monta superior a US$15,000,000 deben presentar adicional al anexo, el Informe Integral
de Precios de Transferencia, ademas esiablecic las operaciones que no deben ser
contempladas para dicho andlisis. El referido |PT podra ser salicitado discrecionalmente por el
Servicio de Rentas Internas por cualquier monto vy tipo de operacion o transaccién con paries
relacionadas locales y/o del exterior.

En [a referida resolucidn también se indica que, para determinar los montos acumulados
indicados en el parrafo anterior, no se debera considerar las siguientes operaciones:
« Aportes patrimoniales en efectivo, en ddlares de los Estados Unidos de América.
- Compensaciones o reclasificaciones de cuentas contables de acfive, pasivo o
patrimonio, siempre que no afecten a resultados.
» Pagos en efectivo, en ddlares de [os Estados Unidos de América, de rendimientos
patiimoniales (dividendos) o pasivos.
« [ngresos senalados en los articulos 27 y 31 de la Ley de Régimen Tributario Interno,
asi como activos, pasivos o egresos imputables a tales ingresos.
« Operaciones con entidades de dereche plblico ecuatoriano o empresas publicas
ecuatorianas.
+ Operaciones que estén cubiertas por una metodologia aprobada via absolucion de
consulta previa de valoracion.
« Operaciones con otras partes relacionadas locales, siempre que no se cumplan
condiciones determinadas en dicha resolucion.

Por otro lado, la normativa tributaria sefiala que se encuentran exentos del Régimen de Precios
de Transferencia los confiibuyentes que: i) Presenten un impuesto causado superior al 3% de
los ingresos gravables; ii) No realicen operaciones con parafsos fiscales o regimenes fiscales
preferentes; y iif) No maniengan suscrito con el estado confratos para la exploracién y

explotacién de recursos no renovables.

Por lo tanto, conforme el Art. 84 del Reglamento para la Aplicacién de la Ley de Régimen
Tributario Interno los sujetos pasivos del Impuesio a la Renta, cuya operacién supere los valores
mencionados deberan presentar en un plazo no mayor a los dos meses contados a pariir de la
fecha de exigibilidad de la declaracion del impuesto a la renta, la no entrega, asi como la entrega
incompleta, inexacta o con datos falsos podra ser sancionada por la Administracion Tributaria
con multa de hasta 18,000,

Al 31 de diciembre de 2018, las fransacciones efectuadas con partes relacionadas superan los

LUS$3,000,000 pero no supera a US$15,000,000 en transacciones con partes relacionadas; por
lo tanto, la Compafiia esia obligada a la presentacion del AOPR, pero no tiene la obligacion de
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19.

20,

21.

preseniar e| [PT.

PATRIMONIC

a)

b)

Capital emitido

Al 31 de diciembre de 2017 el capital emitido estaba constituido por BOO acciones fofalmente
pagadas con un valor nominal de 1 (un Ddlar) cada una. El 16 de agosto de 2018, se realizo la
transferencia de acciones por parte de SELINA OPERATION ECUADOR SELINAECU S.A. a
SELINA OFERATION ONE (1) S.A. por 798 acciones a un costo de 1{un délar) cada accion.
Posteriormente el 4 de diciembre de 2018, se realizd una transferencia de 'acciones por parte de
SELINA OPERATION ONE (1) S.A. a SELINA OPERATION ECUADOR SELINAECU S.A. por 791

accicnes a un cosio de 1(un dolar) cada accidn,

La composicion accionaria al cierre del 31 de diciembre de 2018 es como sigue:

Numero de Acciones

Accionista Pais Participacién 2018 2017
SELINA OPERATION ECUADCR :

SELINAECU S.A. Ecuador 99% , 792 799
SELINA OPERATION ONE S.A, Panama 1% 8 1
Total 100% 800 800

Aporte para futuras capitalizaciones

Adicionalimente el accionista, SELINA OPERATION ECUADOR SELINAECU S.A. realizd un aporte
para futuras capitalizaciones con fecha 20 de diciembre de 2018 mediante escritura pablica No.
20180901055P07085 por 4,200,000 (ver nota 11) mediante a emisidén de el mismo nimero de
acciones ordinarias y nominativas. Dicho aporte fue capitalizado e Inscrito en el registro mercantil el
4 de enero de 2019. ’

INGRESOS OQPERACIONALES )
Durante los afios 2018 y 2017, los ingresos operacionales se formaban como sigue:

2018 2017
Habitaciones 859,285 20
Restaurante 412,183 -
Actividades de recreacion 20,324 C .
Prestacion de Servicios {Cowork) 5,227 i
1,297,018 20

COSTOS Y GASTOS OPERACIONALES :
Ourante los afios 2018 y 2017, los costos y gastos operacionales se formaban como sigue:

2018 2017

Gasto de personal (1) 1,320,247 11,054
Gasto de amriendos 749,050 40,000
Gastos honorarios profesionales 274,115 31,851
Alimentacion 270,008 -
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22,

23.

24,

Gastos de gestion 266,020 -
Gasto mantenimiento 242,823 -
Gasto servicios basicos 135,127 -
Gasto de suministros de oficina y limpieza 102,584 -
Gasto depreciacion 75,484 ~
Gasto ISD 39,052 61
Gasto publicidad 35,558 -
Habitaciones 31,856 -
Gastos de movilizacion 30,675 -
Gastos servicios basicos 6,874 -
Actividades de recreacion - 3,702 -
Jubilacién patronal y desahucio 1,315 -
Gastos de impuestos 543 16,101
Gasto amortizacion 417 -
Otros (&) 210,666 49
Total 3,796,116 89,116

(1) En los gastos relacienados al personal se encuentran los sueldos y salarios, aportacion patronal y beneficios

sociales de los empleados.

(@) Corresponden a gasios nao deduclbles, gastos misceldneos, suministros, seguridad, uniformes, efc.

OTROS INGRESOS
Durante los ailos 2018 y 2017, los otros ingresos se formaban como sigue:

2018 2017
Subarrendamiento (1) 61,746 8,682
Reemboalso de gastos 1,745
Otros ingresos (2) 28,671 -
Total - 93,162 8,682

(i) Corresponde a ingresos por concepto de subarrendamiento de |as instalaciones a terceros.
2y Corresponde principalmente al ingreso por concepto ingresos no identificados.

GASTOS FINANCIEROS
Durante los afios 2018 y 2017, los gastos financleros se formaban como sigue:

2018 2017
Comisiones bancarias (12,163) 217)
Comisiones tarjeta de crédito {17,495) -
Total (29,658) (217)

INGRESOS FINANCIEROS
Durante los afios 2018 y 2017, los ingresos financieres se formaban como sigue:

: 2018 2017
Ingresos finandieros (1) (Ver nota 11) 228,138
Total 228,138

(1) Los Ingresos financieros corresponden a [a medicion del costo amortizado de las cuentas por pagar a compafiias

relacionadas de largo plazo.
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25. CONTRATOS

Al 31 de diciembre de 2018 la Compaiiia maniiene los siguientes contratos de arrendamiento:

Gasto Arriendo

Arrfendos

Canon Garantia pagados por
Hotel Ublcacidn Arrendador (Anual) Plazo 2017 2018 {Ver nota 15} anticipado (Ver Otros aspectos
nota 13}
. . Diege De Almagro Sebastian - El Hotel antiguo tiene un préstamo
Selina Quito \124/416 ¥ Luis Cordero  Cornejo 12,290 20 afios - 141,854 15,000 35 hipotecario por 150,000 con la CFN.
. . El arrendatario puede rescindir el contrato
Sell“g:_jfms Calle 12:;;;\gembre ¥ DZ?nai?io 9,300 20 afos - 74,400 15,000 - en cualquier momento sin page de
g indemnizacion
; : £l arrendatario puede rescindir el contrato
Selina Bafios Calle Ambato Y Hermano Fausto Desde 10 afles opcidn + .
< A - 31,500 5,000 - en cualquier momento sin pago de
- Nevados Mideras Sanchez 3,500 10 mas indemnizacion
Selina N . . . .
Cuenca - Calle Larga N7-93 Y Lujs Pab19 14,000 20 afies _ 84,000 28,000 160,000 §eguro qe pdliza de todo riesgo, Incendio y
c Cordero Jaramillo ¢ lineas aliadas.
respo
Selina .
Hermano Miguel 3-58 Y Chiristlan El arrendador durante todo el periedo de
Cuoegﬁoaté Bl Gran Colombla Montero 10,600 20 afios N 97,800 16,900 N arrendamiento asegurara la propiedad
Selina - David El local ademas tizne un restaurante -
Montanita-  Cormuna Montatita Calle Herman 20,000 20 afios 40,000 240,000 - 43,430 Pizzeria y 4 locales comerciales que se
N Guide Chiriboga Av, 2
WMontanita Cohen encuentran rentados
Selina . - . El arrendatario puede rescindlr el contrato
Montanita - %%?&‘é“ghmﬁb‘ga;"ﬁrgafg 'K'Ai%iil 4,400 2 agor; gspmén - 48,400 6,600 - en cualquier momento sin pago de
Majagua 9 : indemnnizacidn
Selina Tena-  Paroauia Puerio Napo El arrendatario puede rescindir el contrato
Cotococha ganlén Tena PO Bram Evers 10,345 20 afios - 2,778 - 22,222 en cualquier momento sin pago de
indernnizacion
. Este contrato no corresponde al
: Séggig Cuencag, Calle Larga'7-93 - H/gfbaol;:;zra. ©T T BS50 - B aEhos = 2,600 1,300 0 0 0 1,120¢ . arrendamientode un hotel, corresponde-a
una oficina de la compaiifa.
40,000 722,832 86,300 226,807
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26. ARRENDAMIENTOS

Al 31 de diciembre de 2018 la Compariia mantiene los siguientes saldos de gastos y pagos futuros:

2018 2017
Hotel Gasto Pagos Futuros Gasto Pagos Futuros
del periodo 1 a 3 afios 3aSafos del periodo 1a3aflos 3ab5afos

HOTEL
MONTANITA 240,000 720.000 1.200.000 40.000,00 720,000 1.200.000
HOTEL
MAJAGUA 48,400 163.160 277.44Q - 159.080 272,840
HOTEL
SEBASTIAN 141.354 469.584 809.609 - 455,807 784,584
HOSTAL
NEVADO 31.500 130.455 221,865 - 117.600 207.2140
HOSTAL
CARUT 74.400 348.968 586.384 - 304.164 545.548
HOTEL
CRESPO 84.000 §34.849 918.693 B 435,271 807.935
PISO SEIS 2.600 24,832 39,640 - 18.909 36.212
CABANAS
COTQCOCHA 2.778 209.758 472.848 - 108.082 364,644
HOTEL EL
QUIJOTE 97.800 - - - ~ -

722.832 2.601.607 4.536.479 40.000 2.318.023 4.218.972

27. ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS
Los principales pasivos financieros de la Compafiia, incluyen las cuentas por pagar de acreedores
comerciales y otras cuentas por pagar, y cuenias por pagar con entidades relacionadas. La finalidad
principal de estos pasivos financieros es financiar las operaciones de la Compaiifa. Por otro lado, Ja
Compaiila cuenta con cuentas por cobrar comerciales y oiras cuentas por cobrar, y efectivo que
provienen directamente de sus operaciones y del financiamiente provisto por la Casa Maiiiz.

Por la naturaleza de sus actividades, la Compaiiia se encuentra expuesta a los riesgos de mercado, de
crédito y de liquidez, los cuales son manejados a través de un proceso de identificacion, medicion y
monitoreo continuo, con sujecion a los limites de riesgo y ofros controles. Este proceso de manejo de
riesgo es crilico para la continuidad de fas operaciones de la Compaiiia.

Estructura de gestion de rlesgos-

La estructura de gestion de riesgos tiene como base a la administracion de la Compaiiia, que son los
responsables de identificar y controlar los riesgos que se detallan a continuacion:

LLa administracidn revisa y acuerda las politicas para la gestion de cada uno de estos riesgos, las que se
resumen en las secciones siguientes:
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a)

b)

c)

Riesgo de mercado-

El riesgo de mercado domina varios riesgos que tienen una caracteristica comin: la posibilidad de
que la Compaiila sufra pérdidas como consecuencia de [as varfaciones del mercado, derivadas de
los activos que ella posee, Asi, entre [os mas comunes se encuentran:

« Riesgo de que las tasas de interés de sus inversiones o deudas sufran variaciones a Ia baja o al

alza, respectivamente. Este no le aplica a la Compaiiia dado que a la fecha ho tienen inversiones
o deudas financieras.

» Riesge de que la posicién de mercado de la Compaiiia se delesiore como consecuencia de [a

operacion propia o de terceros, ast como de las condiciones econdmicas.

Deniro de los mecanismos mas usuales de mitigacion de estos riesgos se encuentra la diversificacion
de activos y pasivos, asi como manejar todas las operaciones financieras en 1a moneda corriente en
Ecuador. En tal sentido, la esirategia del Grupo Selina estd enfocada a un target de mercado abierto
dado que sus alojamlentos presentan una variedad de opciones para todo tipo de clientes. Asf mismo
la estrategia de Selina es de acaparar mercado a {ravés de brindar una variedad de opciones a nivel
local {en varias ciudades y puntos relevantes del Ecuador) e internacional (en Lafinoamérica).

Los servicios que brinda la Compaiiia, se encuentran regulados en el mercado ecuatorianc por el
Ministerio de Turlsmo.

Riesgo de liquidez-
El riesgo de liquidez es el riesgo de que la Compania no pueda cumplir con sus obligaciones de page
relacionadas con pasivos iinancieros al vencimiento y reemplazar jos fondos-cuando sean refirades.

La consecuencia seria el incumplimienlo en el pago de sus obligaciones frente a terceros

La liquidez se controla a través del calce de los vencimientos de sus activos y pasivos, de la
obtencion de lineas de crédito y/o mantenlendo los excedentes de liguidez, lo cual le permite a la
Compaiiia desarrollar sus actividades normalmente.

La administracion del riesgo de liguidez implica mantener suficiente efective y disponibilidad de
financiamiento, a fravés de una adecuada cantidad de fuentes de crédito comprometidas y la
capacidad de liquidar transacciones principalmente de endeudamiento. Al respecto, la administracién
de la Compafiia cuenta con el soporte de la Casa Matiiz quien se encuentra financiando las
operaciones y el desairollo se sus inversiones en el Ecuador.

Riesgo de tasa de interés-

El riesgo de la {asa de interés es el riesgo de fluctuacion del valor justo del flujo de efectivo futuro de
un instrumento financiero, debido a cambios en [as {asas de interés de mercado. La exposicion de
la Compainiia al riesgo de cambios en las tasas de interés no existe debido a que no tiene una
obligacién de deuda con terceros o con instituciones financieras, Por ofro lado, el pasivo con su casa
matriz no devenga interés.
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28,

d) Riesgo de gestion de capital-
La Compaiiia adminisira de manera activa una base de capital para cubrir los rlesgos inherentes en
sus actividades. La adecuacion del capifal de la Compaiiia es monitoreada usando, entre ofras
medidas, [as ratios establecidos por |la administracion.

Los objetivos de la Compariia cuando manegja capital, que es un concepto mas amplioc que el
“patrimonic” que se muestra en el estado de situacidén financiera son:

(i) Salvaguardar la capacidad de [a Compaiiia para continuar operando de manera que continte
brindando retornos a los accionistas; y

(i) Mantener una fuerie base de capital para apoyar el desayrollo de sus aclividades.

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, no han existido cambios en las actlvidades y politicas de manejo
de capital en la Compaiiia.

g) Riesgo de crédito-
El riesgo de crédito es el riesgo de que una contraparte no cumpla sus obligaciones bajo un
instrumento financlero o contrato de cliente, lo que lleva a una pérdida financiera. La Compaijiia esta
expuesta a rlesgo crediticio por sus actividades operacionales principalmente por cuentas por cobrar
y por sus actividades financieras, incluyendo depdsitos con bancos y ofros instrumentos financieros.

Riesgos crediticios relacionados a créditos de clientes es administrado de acuerdo a las politicas,
procedimientos y controles establecidos por la Compaiifa, relacionados a la gerencia del riesgo
crediticio de clientes, La calidad crediticia del cliente se evaltia en forma permanente. Los cobros
pendientes de los clientes son supervisados, La maxima exposicin al riesgo crediticio a la fecha de

presentacion del informe es el valor de cada clase de activos financieros
EVENTOS SUBSECUENTES
De acuerdo con la administracion, la Compafia tiene previsto cerrar las operaciones det HOTEL SELINA
QUIJOTE DE CUENCA debido a que, segln el analisis de proyecciones, no se lograria tener ganancias
en un futuro, por lo tanto, no seria un proyecto viable,
Entre el 1 de enero de 2019 y la fecha de emision de los estados financieros no se produjeron otros eventos

adicionales al mencionado aniericrmenie que, en opinién de la administracion, pudieran tener un efecto
significativo sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado en los mismos.
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