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Telefax: 435049 - 435063 Telf: 923462

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

Quito, septiembre 26 del 2003

Al Senor Accionista de:
MULTICENTRO S. A.

1.- Hemos auditado los balances generales adjuntos de MULTICENTRO S.A. al 31 de
diciembre del 2002 y los correspondientes estados de pérdidas y ganancias, de evolucién del
patrimonio y de flujo de efectivo por el afio terminado en esa fecha. Estos estados financieros
son responsabilidad de la Administracion de la Compariia. Nuestra responsabilidad es expresar
una opinién sobre estos estados financieros basados en nuestra auditoria.

2.- Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con normas de auditoria generalmente
aceptadas en el Ecuador. Estas normas requieren que planeemos y efectuemos la auditoria
para obtener una certeza razonable de que los estados financieros no contienen exposiciones
erroneas significativas. Una auditoria incluye el examen, a base de pruebas, de la evidencia
que respaldan las cantidades y revelaciones presentadas en los estados financieros. Incluye
también la evaluacién de los principios de contabilidad utilizados y de las estimaciones
relevantes hechas por la Administracion, asi como una evaluacion de la presentacién de los
estados financieros. Consideramos que nuestra auditoria provee una base razonable para
expresar una opinion.

3.- En nuestra opinién, los estados financieros arriba mencionados presentan
razonablemente, en todos sus aspectos importantes, la situacion financiera de Multicentro S.A.
al 31 de diciembre del 2002, los resultados de sus operaciones, los cambios en su patrimonio y
sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de conformidad con los Principios de
Contabilidad Generalmente Aceptados en el Ecuador.

4.- Sin calificar nuestra opinion llamamos la atencién a la Nota 11 en los estad
financieros. La Compafiia incurrié en una pérdida neta de USD 3,414,818.38 durante el &
terminado al 31 de diciembre del 2002. Segtn Resolucién No. 01.Q.ICI.017 del 19 de dici
del 2001 dicta las normas y procedimientos para las compa#hias qu
Superintendencia de Compafiias para la capitalizacion de los sald
Reserva de Capital. :

Atentamente,

Pinto & Garcés Asociados Cia. Ltda.
No. Registro en la

Superintendencia de

Compafiias: 337
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MULTICENTRO S.A.

BALANCE GENERAL

12 MESES TERMINADOS AL 31 DICIEMBRE DEL 2002
(Expresado en ddlares)

2002 Notas
ACTIVOS
ACTIVOS CORRIENTES
Bancos 1.262,85
Cuentas por Cobrar 243.089,60 3
Pagos Anticipados 6.142 66 4
TOTAL ACTIVO CORRIENTE UsD 250.495,11
TOTAL ACTIVOS UsD 250.495,11
PATRIMONIO
Capital Suscrito 240.000,00 5
Reserva Legal 5.520,48
Reserva Facultativa 40.581,77
Reserva de Capital 4.275.228,39
Resultados Acumulados -896.017,15
Pérdida del Ejercicio -3.414.818,38 11
TOTAL PATRIMONIO UsD 250.495,11
TOTAL PATRIMONIO UsbD 250.495,11

Las notas adjuntas son parte integrante de los estados financieros

Alexandra Michilena Alba Mosquera
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MULTICENTRO S.A.

ESTADO DE RESULTADOS

12 MESES TERMINADOS AL 31 DICIEMBRE DEL 2002
(Expresado en délares)

2002
INGRESOS OPERACIONALES
Arriendos 30.996,00
EGRESOS
Menos: Gastos de Administracion -35.362,02
Menos: Egresos No Operacionales -3.410.452,36
PERDIDA DEL EJERCICIO usD -3.414.818,38

Las notas adjuntas son parte integrante de los estados financieros

Alexandra Michilena Alba Mosquera

Notas
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MULTICENTRO S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

12 MESES TERMINADOS AL 31 DICIEMBRE DEL 2002
(Expresado en délares)

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES OPERATIVAS:

Peérdida del ejercicio -3.414.818,38

EFECTIVO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES OPERATIVAS

ANTES DE CAMBIOS EN EL CAPITAL DE TRABAJO:

Disminucién en cuentas por cobrar 3.369.563,66

Aumento de Impuestos Anticipados -1.093,00

Disminucién de Activos Realizables 11.819,36

Aumento de Cuentas por Pagar y Otros -3.002,86
IEFECTIVO NETO PROVENIENTE EN ACTIVIDADES OPERATIVAS -37.541,22|
EFECTIVO NETO USADO EN ACTIVIDADES DE INVERSION:

Producto de Inversiones en Acciones 35.133,65

EFECTIVO NETO USADO EN ACTIVIDADES DE INVERSION 35.133,65]

Aumento neto en efectivo y sus equivalentes

USD _ -2.407,57

Efectivo y sus equivalentes al principio del afio

UsD 3.670,42

Efectivo y sus equivalentes al final del afio

USD 1.262,85

Las notas adjuntas son parte integrante de los estados financieros

Alexandra Michilena

Alba Mosquera



MULTICENTRO S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Por el ano terminado al 31 de diciembre del 2002

NOTA 1- OPERACIONES

La actividad de la compafiia es la de dedicarse a la intermediacién, mandato
inmobiliario, mobiliario y comercial, autorizado por las leyes para este tipo de
compariias, esto es la compra, venta, arrendamiento, anticresis, administracion,
promocion a cualquier titulo, permuta, arriendo, constitucién y cesion de gravamenes:
hipotecarios para los bienes inmuebles y prendarios para los bienes muebles, y en
general toda clase de actos comerciales y industriales permitidos por la Ley y que
tengan relacion con el objeto social. Adicionalmente esta autorizada a intervenir como
socia en la formacién de toda clase de sociedades, aportar capital a las mismas o
adquirir, tener y poseer acciones, obligaciones y participaciones de otras compafiias, o
actuar como intermediaria de las mismas.

Las condiciones econémicas que imperaron en el pais durante el 2002 se encuentran
en un proceso de reformas en los cuales se discuten temas econémicos, laborales,
financieros entre otros, creemos que los mecanismos de dolarizacién han influido
notablemente al pais en cuanto a politica monetaria y en su afén de corregir los efectos
de distorsiones econémicas en el que se encuentra inmerso el pais en los ultimos
afios. Podemos establecer que los riesgos preponderantes son en el ambito politico
social, posicién financiera externa, balanza de pagos, estructura y manejo de la
economia y el ambiente socio-econémico del pais.

NOTA 2 - POLITICAS CONTABLES APLICADAS
a. Bases de presentacion

Los estados financieros han sido preparados con base en las Normas Ecuatorianas de
Contabilidad puestas en vigencia durante el afio por la Federacion Nacional de
Contadores del Ecuador y autorizadas por la Superintendencia de Compafiias, las
cuentas de los estados financieros estan basadas en el costo historico.

b. Cuentas por Cobrar

La Compafifa opté por registrar valores por concepto de transferencias, pago de
impuestos de una compafiia relacionada, gastos no deducibles y a una cuenta por
cobrar a un accionista de la Compafiia.

c. Participacién de los empleados en las utilidades y provision para impuesto a
la renta.

La Compafifa no tiene trabajadores, no existen cargos por este concepto, durante el
2002 no se generd utilidades por lo que no se constituyé provisién de impuesto a la
renta. Ver nota 8.

d. Patrimonio

En el afio 2002, el patrimonio se conforma por las cuentas de capital social, reserva de
capital, reserva legal, reserva facultativa, los resultados acumulados de ejercicios
anteriores y el resultado del presente ejercicio.

El patrimonio se efectu¢ de acuerdo con las Normas Ecuatoriana de Contabilidad, el
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mismo que se conforma de Capital suscrito, Reserva legal, Reserva facultativa,
Resultados acumulados, ademas del saldo que se mantiene en la cuenta Reserva de
capital, fa cual se origind por la aplicacién de ajustes parciales por inflacién hasta el
periodo de transicion.

El saldo de la cuenta Reserva de Capital incluye la transferencia de las cuentas reserva
por revalorizacion del patrimonio y la reexpresion monetaria originada en periodos
anteriores. El saldo de esta cuenta no puede distribuirse como dividendos, puede ser
objeto de capitalizacion.

e. Ingresos

Se registran por los cdnones mensuales de arriendo a través facturas. La compafia
emite facturas como respaldo de sus ingresos.

f. Gastos No Deducibles

Corresponden a transferencias efectuadas durante el periodo, con las cuales se
afectan a las cuentas por cobrar, inversiones en acciones y el activo realizable; los
gastos no deducibles se registran con cargo a los resultados del ejercicio.

f. Variacién en el poder adquisitivo de la moneda nacional

El poder adquisitivo de la moneda ecuatoriana, segun lo mide el Indice General de
precios al Consumidor, calculado por el INEC, fue como sigue:

Afo terminado en diciembre 31 de Variacién anual
1999 61%
2000 91%
2001 22%
2002 9%

NOTA 3 - CUENTAS POR COBRAR

El saldo al 31 de diciembre del 2002, se refiere a:

Detalle Valor
Suratel 200,00
Provideos 3er piso 2.889,60
Socios / Gimnasio 240.000,00] 3,1
Total Usb 243.089,60

3.1 Corresponde el 98.73 % a saldos originados por transferencias entre empresas
relacionadas,

3.2 Durante el gjercicio 2002 se produjeron asientos que disminuyeron las cuentas por
cobrar, segun constan en Acta de Junta Extraordinaria de Accionistas de fecha 30 de
diciembre del 2002

NOTA 4 - PAGOS ANTICIPADOS

El saldo al 31 de diciembre del 2002, se refiere a:



Detalle Valor
Impuestos anticipados afios anteriores 530,17
Impuestos retenidos 4.801,29
Impuesto Valor Agregado 811,20
Total uUsD 6.142,66

NOTA 5.- La compafiia fue constituida en 1977 y con un capital de S/.14.020.000 de sucres,
bajo la denominacion de CECOPA; en 1978 mediante escritura publica se cambia su
denominacion social a Multicentro S.A. celebrada ante la Notaria Décimo Primera del
cantén Quito, Dr. Rodrigo Salgado Valdez.

Las aportaciones de capital se hacen en numerario de tal manera que el capital se
encuentra suscrito en su totalidad y pagado en numerario.

Durante el periodo del 2001 no se han realizado aumentos de capital, siendo su capital
actual de US $ 240,000.

NOTA 6 - EGRESOS NO OPERACIONALES

Corresponde a Gastos No Deducibles por USD 3,410,452.36, los cuales se originan

por:
Concepto Valor
Transf. Cuentas por Cobrar T. Wright 3.375.318,71
Transf. Acciones Otras Empresas 35.133,65
Total UsD 3.410.452,36

NOTA 7 - FISCALIZACION

Desde inicio de las operaciones la Compafiia no han sido fiscalizadas hasta el afio
2002.

NOTA 8 - IMPUESTOS

Descripcion 2002

Pérdida del ejercicio -3.414.818,38
Maés: gastos no deducibles 3.410.493,56
Pérdida -4.324,82
Menos: 25% Impuesto a la renta causado 0,00
anticipo pagado 0,00
retenciones en la fuente 5.331,46
Impuesto a la Renta por pagar UsD 0,00

NOTA 9 - TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

Multicentro S.A. efectué las siguientes transacciones con partes relacionadas durante

el 2002:

Gastos No Deducibles

Cuenta por Cobrar T. Wright USD. 3,375,318.71
Acciones Otras Empresas 35,133.65



é

NOTA 10 - RESERVA LEGAL

De acuerdo con la legislacién vigente, la Compa#fia debe apropiar por lo menos el 10%
de la utilidad neta del afio a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva
alcance el 50% del capital suscrito.

La reserva no esta disponible para distribucién de dividendos, pero puede ser objeto de
capitalizacién y/o absorcién de pérdidas.

NOTA 11 - PERDIDA DEL EJERCICIO

La pérdida neta incurrida al 31 de diciembre del 2002 por USD 3,414,818.38 origina
que la compafiia se encuentre dentro de una causal de disolucién, segin el numeral 6
del Art. 361 de la Ley de Compafilas, ya que esta absorbe totalmente al capital suscrito
que es de USD 240,000.00. ,

Segtin Resolucién No. 01.Q.IC1.017 del 19 de diciembre del 2001 dicta las normas y
procedimientos para las compafiias que estan bajo el control de la Superintendencia de
Compafiias para la capitalizacion de los saldos acreedores de la cuenta Reserva de
Capital., Reserva por Valuacion y Reserva por Donaciones, en su articulo 7
textualmente “Compensacién de Pérdidas.- las compafiias sujetas a la vigilancia y
control de la Superintendencia de Compafiias que registren pérdidas al cierre de un
determinado ejercicio, podran compensar contablemente las pérdidas de ese ejercicio y
las acumuladas de ejercicios anteriores, con el saldo acreedor de la cuenta Reserva de
Capital.”.
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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

Quito, marzo 7 del 2002

A los Senores Accionistas de:
MULTICENTRO S. A.

1.- Hemos auditado los balances generales adjuntos de MULTICENTRO S.A. al 31 de
diciembre del 2000 y los correspondientes estados de pérdidas y ganancias, de evolucién del
patrimonio y de flujo de efectivo por el afio terminado en esa fecha. Estos estados financieros
son responsabilidad de la Administracion de la compafifa. Nuestra responsabilidad es expresar
una opinién sobre estos estados financieros basados en nuestra auditoria.

2.~ Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con normas de auditoria generalmente
aceptadas en el Ecuador. Estas normas requieren que planeemos y efectuemos la auditoria
para obtener una certeza razonable de que los estados financieros no contienen exposiciones
erréneas significativas. Una auditoria incluye el examen, a base de pruebas, de la evidencia que
respaldan las cantidades y revelaciones presentadas en los estados financieros. Incluye
también la evaluacion de los principios de contabilidad utilizados y de las estimaciones
relevantes hechas por la Administracion, asi como una evaluacion de la presentacién de los
estados financieros. Consideramos que nuestra auditoria provee una base razonable para
expresar una opinion.

3. No se pudo establecer el valor de mercado representativo para valorar las inversiones
en titulos fiduciarios denominados Hits. No hemos recibido repuesta a la solicitud de
confirmacién de saldos de inversiones en titulos hits y fiduciarios. Por estos motivos no hemos
podido determinar la razonabilidad del saldo de US $.120.000 délares que se refleja en la
cuenta inversiones temporales

4. Con excepcién de lo mencionado en el parrafo 3 anterior , los estados financieros
arriba mencionados presentan razonablemente, en todos los aspectos importantes, la situacion
Financiera de Multicentro S.A. al 31 de diciembre del 2000, los resultados de sus operaciones,
los cambios de su patrimonio y sus flujos de efectivo por el afio ferminado en esa fecha, de
conformidad con los Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados en el Ecuador, segun
se explica en la nota 2 de los estados financieros..

Pmtoﬁ Garces

LTI A .

ASESORES EMPRESARIALES



5. Tal como se hace mencibn en la Nota 2 a los estados financieros, el Gobierno Nacional
el 12 de marzo del 2000 adopt6 el proceso de dolarizacién, el cual establece cambios en lo
tributario, laboral y monetario del pais, en los que se incluye la Conversién de estados
financieros para efectos de aplicar el esquema de dolarizacién. En este periodo la Compafifa
obtuvo una utilidad de US $. 22.214 ddlares al 31 de diciembre del 2000.

Atentamente,

Pinto & Garcés Asociados Cia. Ltda.
(R.N.A.E. No. 337)

(>
austo Pinto
Socio

(Licencia Profesional No. 2601)



MULTICENTRO S.A.
BALANCE GENERAL
DICIEMBRE 31 DEL 2000
(Expresado en délares)

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES
Bancos

Inversiones Temporales
Cuentas por Cobrar

Pagos Anticipados

TOTAL ACTIVO CORRIENTE

Activo Realizable

Inversiones en Acciones

TOTAL ACTIVOS

Las notas adjuntas son parte integrante de los estados financieros

Alexandra Michilena
Gerente General

Uss.
Uss$.

Uss.

Us 3.

2000

2.67526
121.128,50
161.807,84

4.728,04

290.339,64

11.819,36

4.340.360,43

4.642.519,43

Marcia Escobar

Contador

Notas
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MULTICENTRO S.A.
BALANCE GENERAL
DICIEMBRE 31 DEL 2000
(Expresado en délares)

PASIVOS

PASIVOS CORRIENTES

Cuentas por Pagar
Instituciones Publicas
TOTAL PASIVOS

PATRIMONIO
Capital
Reserva Legal

Reserva Facultativa
Reserva de Capital
Resultados Acumulados
Utilidad del Ejercicio
TOTAL PATRIMONIO

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO

Us s.

Us $.

Uss.

2000

647.171,06
278,41

647.449,47

240.000,00
5.520,48
40.581,77
4.275.228,39
588.475,40
22.214,72

3.995.069,96

4.642.519,43

Notas

© <

10

11

Las notas adjuntas son parte integrante de los estados financieros

Alexandra Michilena
Gerente General

Marcia Escobar

Contador



MULTICENTRO S.A.
ESTADO DE RESULTADOS
DICIEMBRE 31 DEL 2000
(Expresado en délares)

INGRESOS

Ventas de Inmuebles
Menos: Costo de Ventas
Utilidad Bruta en Ventas

INGRESOS OPERACIONALES
Dividendos
Arriendos

EGRESOS
Menos: Gastos de Venta
Gastos de Administracién

Mas:  Ingresos No Operacionales
Menos: Egresos No Operacionales
UTILIDAD DEL EJERCICIO

Us $.

Us $.

Us $.

Us s.

2000

1.947.442,00
1.629.270,10

318.171,90

16.606,98
27.840,00

44.446,98

456,85
9.517,67

9.974,52

682.280,79
1.012.710,43

22.214,72

Las notas adjuntas son parte integrante de los estados financieros

Alexandra Michilena
Gerente General

Marcia Escobar
Contador

Notas

12
13
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MULTICENTRO S.A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
DICIEMBRE 31 DEL 2000

(Expresado en ddlares)

CAPITAL SOCIAL
Saldo Inicial
Menos:  Aplicacion resolucion R.O. 294

RESERVA LEGAL

Saldo Inicial

Menos: Aplicacion resolucién R.O. 294
Mas: Reclasificacién cuentas

RESERVA FACULTATIVA

Saldo Inicial

Menos:  Aplicacién resolucion R.O. 294
Reclasificacion cuentas

Mas: Aporte fideicomiso Plaza Americas

RESERVA REVALORIZACION DEL PATRIMONIO
Saldo Inicial
Menos:  Aplicacién resolucion R.O. 294
Mas: Aplicacion NEC 17
Transferencia saldos iniciales
Menos: Transferencia saldo Reserva Capital

REEXPRESION MONETARIA
Saldo Inicial

Menos: Aplicacién NEC 17 Activos No Monetarios y Patrimc

Transferencia saldos iniciales
Transferencia saldo Reserva Capital

RESERVA DE CAPITAL
Saldo Inicial

Mas: Transferencia Reserva Revalorizacion Patrimonio

Transferencia Reexpresién Monetaria
Mas: Ajustes valor patrimonial

RESULTADOS ACUMULADOS

Saldo Inicial

Menos:  Aplicacién resolucion R.O. 294
Mas: Aplicacion NEC 17

UTILIDAD DEL EJERCICIO
TOTAL PATRIMONIO 31 DICIEMBRE DEL 2000

307.284,33

67.284,33

2.317,53
507,45

3.710,40

56.453,47
12.361,30
3.710,40
200,00

2.862.878,50
626.868,48
1.014.264,62
16.135,04

3.266.409,68

16.135,04
377.395,40
16.135,04

377.395,40

3.266.409,68
377.395,40

__631.423,31

613.113,15
134.249,96

109.612,21

Las notas adjuntas son parte integrante de los estados financieros

Alexandra Michilena
Gerente General

240.000,00

5.520,48

40.581,77

4.275.228,39

588.475,40

2221472
US §_3.995.069,96_

Marcia Escobar
Contador
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MULTICENTRO S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
DICIEMBRE 31 DEL 2000
(Expresado en dolares)

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES OPERATIVAS:
Utilidad del 2000

AJUSTES PARA CONCILIAR LA UTILIDAD CON EL EFECTIVO
NETO PROVISTO DE OPERACIONES:
Intereses pagados

22.214,73

(397.265,10)

Intereses ganados 62,39

Venta inmuebles 1.727.000,00

Bienes relaizables 928.904,90

Cuentas por cobrar 34.800,67

Pagos anticipados 12.469,26

Cuentas por pagar (2.795.484,00)
|EFECTIVO NETO PROVENIENTE EN ACTIVIDADES OPERATIVAS (467.297, 15)|
FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INVERSION:

Inversiones en acciones 345.661,77
IEFECTIVO NETO USADO EN ACTIVIDADES DE INVERSION 345.661,77 |
FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO

Inversiones temporales 124.142,88
|EFECTIVO NETO USADO EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO 124.142,88 |
[Aumento neto en efectivo y sus equivalentes Uss$ 2.507,50
|Efectivo y sus equivalentes al principio del afio Us $ 167,74
Efectivo y sus equivalentes al final del ano Uss$ 2.675,24
Las notas adjuntas son parte integrante de los estados financieros

Alexandra Michilena Marcia Escobar

Gerente General Contador
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MULTICENTRO S. A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
DICIEMBRE 31 DEL 2000

1 OBJETO SOCIAL

La actividad de la compafiia es la de dedicarse a la intermediacién, mandato
inmobiliario, mobiliarioc y comercial, autorizado por las leyes para este tipo de
compafifas, esto es la compra, venta, arrendamiento, anticresis, administracién,
promocion a cualquier titulo, permuta, arriendo, constitucién y cesién de gravamenes:
hipotecarios para los bienes inmuebles y prendarios para los bienes muebles, y en
general toda clase de actos comerciales y industriales permitidos por la Ley y que
tengan relacién con el objeto social. Adicionalmente esta autorizada a intervenir como
socia en la formacién de toda clase de sociedades, aportar capital a las mismas o
adquirir, tener y poseer acciones, obligaciones y participaciones de otras compafifas, o
actuar como intermediaria de las mismas.

2 POLITICAS CONTABLES APLICADAS

a. Bases de Presentacion

Los estados financieros han sido preparados con base en las Normas Ecuatorianas de
Contabilidad puestas en vigencia durante el afio por la Federacion Nacional de
Contadores del Ecuador y autorizadas por la Superintendencia de Compafifas, estan
basadas en el costo histérico con excepcién de los activos y pasivos no monetarios y
patrimonio, cuyos valores han sido reexpresados de conformidad con las disposiciones
legales vigentes bajo el Sistema de Conversién de los Estados Financieros de sucres a
ddlares sefialados en la Norma Ecuatoriana de Contabilidad NEC 17.

b. Conversion de Estados Financieros

Los estados financieros de la compafifa han sido ajustados a fin de aplicar la Norma
Ecuatoriana de Contabilidad NEC17.

La unidad monetaria de la Republica del Ecuador es el Sucre y el tipo de cambio con
respecto al délar de los Estados Unidos de América ha sufrido un deterioro importante
en los ultimos afios, pasando de S/. 6.800 por un US $. al 1 de enero de 1999 a S/.
25.000 por 1 US $. al 10 de enero del 2000. En su afén de corregir los efectos
econdmicos, el Gobierno Ecuatoriano anuncié la adopcion del esquema de
dolarizacién, fijando el Banco Central del Ecuador la tasa de cambio en S/. 25.000 por
1 US $., asi como también emiti6 la Ley Fundamental de Transformacién Econémica
del Ecuador,

La Disposicién Transitoria Séptima de la Ley Fundamental de Transformacién
Econdmica establece que las sociedades y personas naturales obligadas a llevar la
contabilidad, efectuarén la conversién de las cifras contables de sucres a déblares de
Estados Unidos de América.

Considerando los efectos de la devaluacién del sucre, unidad monetaria del Ecuador, y
el efecto que esa devaluacion tendria en los estados financieros, al momento de
convertirlos a dblares de Estados Unidos de América, es necesario efectuar ciertos
ajustes a los estados financieros expresados en sucres antes de proceder a la
conversion.
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A partir del 1 de enero del 2000, las partidas no monetarias del balance general deben
ser ajustadas con el propésito de reconocer los efectos de la inflacion, entre el 1 de
enero del 2000 y el 31 de marzo del mismo afio. Para determinar y registrar dicho
ajuste se debe utilizar el porcentaje de ajuste de inflacion de dicho periodo y los
procedimientos de ajuste son los establecidos por la Norma Ecuatoriana de
Contabilidad NEC 16 y las disposiciones legales vigentes.

El resultado de la aplicacién de la correccién monetaria integral se debe registrar en los
resultados del periodo en la cuenta Resultados por Exposicién a la Inflacién (R.E.l), la
cual reflejard la ganancia o pérdida por la posicién monetaria neta. Esa ganancia o
pérdida formara parte del rubro de resultados financieros en el estado de resultados.

Utilizacion del Indice especial de correccién de brecha.

Durante los altimos afios ha existido una brecha entre la inflacién y la devaluacion del
sucre con relacién al délar de los Estados Unidos de América, desde los primeros afios
de la década del noventa en que la inflacién fue mayor que la devaluacién, en cambio,
en los dos Ultimos afios, la devaluacién ha sido sustancialmente mayor que la inflacion.

Con el objeto de contar con estados financieros en sucres que puedan convertirse a
dblares de los Estados Unidos de América a tasa de cambio corriente, los pasos que se
ejecutaron fueron los siguientes:

e Reexpresar los estados financieros por el ajuste integral de inflacién por el
periodo comprendido entre el 1 de enero del 2000 y la fecha de transicion
(31 de marzo de 2000).

e Ajustar las partidas no monetarias del balance general para reconocer el
cambio del poder adquisitivo del sucre con relacién al délar de los Estados
Unidos de América, por el indice especial de correccién de brecha, el cual
surge de la variacién acumulada de la diferencia entre las tasas de
inflacién y devaluacién por el periodo comprendido entre el 31 de
diciembre de 1991, o fecha de origen y el 31 de marzo del 2000.

Los estados de resultados y el fluyjo de efectivo no se sujetaron a reexpresion
monetaria.

Los estados financieros adjuntos incluyen la aplicacién de las disposiciones del R.O.
No.294 relacionados con la elaboracién de la evolucién el patrimonio y flujo de efectivo
del afio 2000.

c. Inversiones temporales

Corresponden a colocaciones en titulos fiduciarios de fideicomisos, inversiones en
acciones en instituciones financieras y empresas relacionadas, las cuales fueron
ajustadas de acuerdo a la NEC 17 y actualizadas al valor patrimonial, excepto la
inversién en Proestadio.

d. Activo realizable

Los bienes realizables se registran al costo de adquisicion desde la fecha de origen. De
acuerdo al informe auditado del afio anterior se contraté a un perito independiente para
el avalué de los inmuebles existentes a esa fecha.



Durante el 2000, la Administracién de la Compaifiia aplicé al costo de los bienes los
procedimientos de ajuste establecidos en la NEC 17.

e. Inversiones en acciones

Corresponden a inversiones que la Compafiia mantiene en acciones, sin embargo se
han actualizado los valores patrimoniales proporcionales de las sociedades receptoras
de las inversiones, los costos ajustados no exceden al valor patrimonial.

Al 31 de diciembre del 2000, fueron convertidas a délares conforme a las disposiciones
vigentes de la NEC 17.

El valor nominal de las acciones o participaciones recibidas por actualizacion
patrimonial se registra en la Reserva de Capital.

f. Moneda extranjera

Los saldos de las cuentas de activo y pasivo en moneda extranjera mantenidos al inicio
del ejercicio 2000 fueros ajustados a un tipo de cambio de U$ 25.000 por 1 US §., la
diferencia en cambio se registra en los resultados del afio.

g. Participacién de los empleados en las Utilidades y Provision para Impuesto a
la Renta.

La Compafiia no tiene trabajadores, no existen cargos por este concepto, durante el
2000 se generé utilidades gravables, no se registré la provisién para Impuesto a la
Renta.

h. Patrimonio

En el afio 2000, de acuerdo con las Normas Ecuatorianas de Contabilidad, el ajuste del
patrimonio se efectta de la siguiente manera:

o Los saldos de las cuentas que integran el Patrimonio al 31 de diciembre del
2000, se ajustaron con base a: el ajuste por inflacion al 31 de marzo del 2000,
los indices de correccién de brecha entre la devaluacién y la inflacion al 31 de
diciembre de 1999 registrdandose con crédito a la cuenta Reserva
Revalorizacién del Patrimonio y el coeficiente de ajuste por inflacién al 31 de
marzo del 2000 registrandose con débito a la cuenta Reserva Revalorizacion
del Patrimonio.

o Los Resultados Acumulados de ejercicios anteriores, fueron ajustados con
cargo a Su propia cuenta. La contrapartida de estos ajustes se registra a las
cuentas Reexpresion Monetaria y Resultados por Exposicion a la Inflacion.

e FEl saldo de la cuenta Reexpresion Monetaria originada por la aplicacién de la
NEC 17 fue transferido a la cuenta Reserva de Capital a fin de cumplir con
disposiciones de la misma norma.

e El saldo de la cuenta Reserva Revalorizacién Patrimonio se originé por la
aplicacién de la NEC 17 fue transferido a la cuenta Reserva de Capital a fin de
cumplir con disposiciones de la misma norma.
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5.

El saldo de la cuenta Reserva de Capital es el resultado de aplicar los ajustes
parciales por inflacién hasta el periodo de transicion.

En la cuenta denominada Resultado por Exposicién a la Inflacién (R.E.IL), el
efecto por el perfodo comprendido entre el 1 de enero del 2000 y el 31 de
marzo del 2000.

Las “Inversiones Temporales” corresponden a:

3.1. Los Hits corresponden a un saldo del afio anterior, el 31 de enero del 2000
se registré un ajuste por diferencia en cambio. Este fideicomiso es administrado
por Fondos Pichincha S.A.. Al 31 de diciembre del 2000, la escritura de este
Fideicomiso no estuvo disponible en los archivos de la Compafila Multicentro
S.A. No fue posible establecer un valor de mercado de estos titulos para
compararlo con el saldo en libros.

3.2. El Fideicomiso Plaza Américas corresponde al registro del patrimonio
contable del Fideicomitente Material y actualizacién de su valor patrimonial al
31 de diciembre del 2000.

La Compafiia aplicé la NEC 17 a este fideicomiso.

Los titulos de las inversiones estan en poder de Fondos Pichincha S.A. y sobre estos
no existen gravamenes ni restriccion.

Las “Cuentas por Cobrar” se refieren a:

Detalle Valor

La Pampa US $. 156,945.49 4.1
Transteledatos 4,480.00

Otros 382.35

Total US$.  161,807.84

4.1. Corresponde a saldos de afios anteriores. Sobre este rubro existe un
convenio entre partes relacionadas. No tienen plazo de vencimiento y
devengan un interés del 18% anual.

Los “Pagos Anticipados” al 31 de diciembre del 2000 corresponden a:

Detalle Valor

Impuesto anticipado |US $. 530.17
Imuesto retenido 4,197.87
Total US$  4,728.04
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La cuenta “Activos Realizables” se refieren a locales comerciales, los mismos que
fueron convertidos a délares.

6.1. Durante el 2000, el establecimiento Mesén de la Pradera fue utilizado

como parte de pago a la obligacion que mantiene su compafifa relacionada con
el Banco Continental.

6.2. Mediante contrato en dacion de pago con transferencia de derecho de
dominio de inmuebles, celebrado en Escritura Publica el 18 julio del 2000 se
cancela la obligacién con el Banco Internacional por US $. 220.442 délares.

Las “Inversiones en Acciones” corresponden a:

Detalle Porcentaje Valor Saldo al Valor
Participacion Nominal 31-12-00 Patrimonial

Produbanco | e 742,798.16 3,862,550.48 | 3,862,550.48 7.1
La Favorita S.A. | e 33,214.00 367,027.98 367,027.98 7.2
Promotora Equinoccio |  ............... - 5,746.70 7.3
Prounisa | e - 69,441.72 7.3
Proestadio 14,63% 4,100.00 35,133.65 7.4
Ofras | v, - 459.90

Total US$. 4,340,360.43

7.1. La Compafifa mantiene al 31 de diciembre del 2000, 123.997.172 acciones
entregadas en garantia a la obligacién bancaria que mantiene su compafila
relacionada con el Banco Pichincha.

7.2. Al 31 de diciembre del 2000, la Administracién de la Compafiia actualizo el
valor patrimonial proporcional de las acciones del Produbanco, La Favorita.

7.3. Al 31 de diciembre del 2000, no hemos recibido respuesta a la solicitud de
confirmacién de saldos valor patrimonial.

7.4. La Administracién de la Compafiia no actualizé el valor patrimonial de
Proestadio.

La Compafiia registr6 en los resultados del ejercicio dividendos por US $. 16.606

ddlares

de La Favorita S.A. contra cuentas por pagar Proandi S.A.

8. Las “Cuentas por Pagar” al 31 de diciembre del 2000, se refieren a:
Detalle Valor
Proandi USS§. 647,119.34 8.1
La Pampa 51.72 8.1
Total US$. 647,171.06

8.1. Corresponden a cuentas pendientes de pago entre compaiifas
relacionadas.

El 30 de septiembre del 2000 en la cuenta Proandi S. A., la Compafiia registré

un valor de US $. 1.278.928 délares que disminuy6 el saldo de este rubro.
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8.2. Durante el 2000, la Compafiia cancel6 sus intereses por pagar a Proandi
segun convenio privado realizado el 31 de diciembre de 1999, en cual se
establece una tasa de interés del 18% anual.

La cuenta “Instituciones Publicas” se refiere a Impuesto al Valor Agregado por un
valor de US $. 278.41 d6lares.

Al 31 de diciembre del 2000, la Compafifa gener6 utilidades gravables, y no registro
provision para el Impuesto a la Renta.

La compaiiia fue constituida en 1977 y con un capital de S/.14.020.000 de sucres, bajo
la denominacion de CECOPA; en 1978 mediante escritura publica se cambia su
denominacién social a Multicentro S.A. celebrada ante la Notaria Décimo Primera del
cantén Quito, Dr. Rodrigo Salgado Valdez.

Las aportaciones de capital se hacen en numerario de tal manera que el capital se
encuentra suscrito en su totalidad y pagado en numerario.

Durante el perfodo del 2000 no se han realizado aumentos de capital, siendo su capital
actual de US $ 240,000. .

De acuerdo al Registro Oficial No. 69 del 3 de mayo del 2000, se publicé las normas de
aplicacién de las reformas a la Ley de Compafifas la cual establece: las escrituras de
constitucién de las compafiias deberédn expresar en dblares de los Estados Unidos de
América todos los valores referentes al capital y a las acciones o participaciones en
que éste se divida.

Al 31 de diciembre del 2000, los libros sociales de la Compafiia Multicentro S.A. no

estan disponibles en los archivos. Debido a esto no se pudo revisar el patrimonio de los
accionistas.

La cuenta “Reserva de Capital” se origin6é por la aplicacién de la NEC 17 y su saldo
al 31 de diciembre del 2000 es US $. 4.275.228 dblares.

Los “Ingresos No Operacionales” se refieren a:

Detalle Valor

Intereses ganados Us $. 62.39

Resultado Exposicién Inf. 682,218.40 | 12.1
Total US 8. 682,280.79

121 La cuenta Resultado por Exposicién a la Inflacién, es el efecto de
aplicacién de la NEC 17 por el periodo comprendido entre el 1 de enero del
2000 y el 31 de marzo del 2000, el saldo es de US $. 682.218.40 ddlares.
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Los “Egresos No Operacionales” se refieren a:

Detalle Valor

Intereses pagados Us $. 397,265.10
Diferencial cambiario 615,445.33
Total US$ 1,012,710.43

Amortizacién

La Compafiia amortizé el 25% de la utilidad del presente ejercicio por US $. 5.553.68
délares este valor no esté reflejado en el balance al 31 de diciembre del 2000.

Fiscalizacion

Las actividades de la compafila no han sido fiscalizadas hasta el afio 2000.

Reserva Legal

De acuerdo con la legislacion vigente, la Compafila debe apropiar por lo menos el 10%
de la utilidad neta del afio a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva
alcance el 50% del capital suscrito.

La reserva no esta disponible para distribucién de dividendos, pero puede ser objeto de
capitalizacion y/o absorcién de pérdidas.



-~

Quito, marzo 2.000

INFORME DE GERENCIA DE LA COMPANIA MULTICENTRO S.A.

Senores Accionistas:

De conformidad con el Estatuto de la compaiiia, asi como lo dispuesto en la Ley de
Companias, me permito poner en vuestro conocimiento el siguiente Infoome de
Gerencia correspondiente al ejercicio economico de 1999:

1.1.

1.2.

1.3.

14

1.5.

1.6.

1.7.

Durante el presente ejercicio econémico, nos hemos orientado
fundamentalmente a consolidar todos los servicios que presta nuestra
empresa y, sobre todo, a organizar adecuadamente todas y cada una de las
actividades de la misma.

Las metas y objetivo debidamente programados y previstos para el afo
econdémico se han cumplido a cabalidad.

Hemos dado total cumplimiento a todas las disposiciones de la Junta General.

Como es norma y comportamiento de la compania, durante este periodo, ha
cumplido todas las obligaciones laborales con sus empleados, encontrandose
al dia en cuanto a sus pagos y beneficios, consecuentemente no ha tenido
ningun conflicto laboral o legal. Las relaciones con todos los empleados y
trabajadores de la empresa han sido cordiales y buenas y siempre
enmarcadas dentro de las normas y preceptos laborales.

La situacion financiera de la compaiia al 31 de diciembre de 1999, se
encuentra claramente detallada en los balances y estados financieros
adjuntos.

Las obligaciones tributarias fueron cubiertas y cumplidas a cabalidad.

Sobre las pérdidas del presente ejercicio, la Administracion sugiere que las
mismas sean amortizadas en los proximos ejercicios econémicos.

Quiero dejar expresa constancia de mi agradecimiento al personal y a todos quienes
hacen la compania y, particularmente, a los sefiores Accionistas por la confianza
depositada en la suscrita.

ibp de Ustedes.

GERENTE GENERAL
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Almagro N32-48 y Whymper
INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES Casilla: 17-21-1915

Quito - Ecuador

Teléfonos: (593) 2 562-288 / 525-100

Fax: (593) 2 567-010
Al accionistade
MulticentroS.A.
Quito, 28 de febrero del 2000

Hemos auditado el balance general adjunto de Multicentro S.A. al 31 de diciembre de 1999 y los
correspondiertes estados de resultados, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el
afio terminado en esa fecha. Estos estados financieros son responsabilidad de la Administracion de
la Compaiifa. Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre estos estados financieros
basados en nuestra auditorfa.

Excepto por lo expuesto en los parrafos 3 y 4 siguientes, efectuamos nuestra auditoria de acuerdo
con normas de auditoria generalmente aceptadas en el Ecuador. Estas normas requieren que una
auditoria sea disefiada y realizada para obtener certeza razonable de si los estados financieros no
contienen exposiciones erréneas o inexactas de cardcter significativo. Una auditoria incluye el
examen, a base de pruebas, de la evidencia que soporta las cantidades y revelaciones presentadas
en los estados financieros. Incluye también la evaluacién de los principios de contabilidad utilizados
y de las estimaciones relevantes hechas por la Administracién, asi como una evaluacién de la pre-
sentacién general de los estados financieros. Una auditoria no asegura que los sistemas de la
Compaiifa, ni cualquier otro sistema, como los sistemas de sus proveedoresy clientes, son o podran
ser compatibles con el afio 2000. Consideramos que nuestra auditoria provee una base razonable
para expresar una opinion.

Como se explicaen la Nota 8 a los estados financieros, no estuvo disponible para nuestra revisién la
documentacién de soporte y el convenio mediante el cual: i) la Compafia entrega a Proinco S.A.
Sociedad Financiera un bien inmueble a cambio de una participacién de dicha sociedad financiera
en el Fideicomiso Llantera Veith; vy, ii) Multicentro S.A. entrega a su vez a Proandi S.A. una
participacién en dicho Fideicomiso como pago de los saldos adeudados; dichos saldos ascienden al
cierre del afo a $/.17,775 millones. Por este motivo no hemos podido determinar la razonabilidad
del referido saldo y su posible efecto en los estados financieros adjuntos.

Debido a que: i) no se cuenta con un valor de mercado representativo para valorar las inversiones en
titulos fiduciarios Hits; y, ii) no obtuvimos confirmacién del monto de la participacién de la
Compaiiia en el patrimonio del Fideicomiso Hit al 31 de diciembre de 1999, no ha sido posible
establecer el monto de eventuales ajustes, que podrian requerir los estados financieros al 31 de
diciembre de 1999 para valorizar dichas inversiones, tal como lo requieren los principios contables.
Por estos motivos no logramos determinar la razonabilidad del saldo de S/.m.2,424,000 que se
presenta en el rubro Inversiones temporales en el balance general adjunto.



PRICEWATERHOUSE(COPERS

Al accionistade
MulticentroS.A.
Quito, 28 de febrero de 1999

5.  En nuestra opinién, excepto por los efectos de los ajustes, si los hubiere, que podrian haberse
determinado si hubiéramos podido completar nuestro trabajo en relacién con los asuntos
mencionados en los parrafos 3 y 4 anteriores, los estados financieros arriba mencionados
presentan razonablemente, en todos los aspectos importantes, la situacién financiera de
Multicentro S.A. al 31 de diciembre de 1999, los resultados de sus operaciones, los cambios en su
patrimonio y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha de conformidad con
principios de contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador, los cuales no requieren que los
efectos de las variaciones en el poder adquisitivo de la moneda nacional se reflejen en forma
integral en los estados financieros, segn se explica en la Nota 2 a los estados financieros.

6. Enla Nota 1 a los estados financieros, la Administracién explica que en los dltimos afios las
condiciones econémicas del pafs han sufrido un proceso de deterioro progresivo el cual se ha
profundizado durante 1999, afio en el cual la actividad econémica global del pais se redujo
fuertemente a raiz del congelamiento de los depésitos mantenidos en las instituciones del sistema
bancario y financiero nacional, incremento en la tasa de inflacién local (62%) y significativa
devaluacién del sucre con respecto al délar estadounidense (195%). Estas condiciones han
determinado fuertes caidas en la demanda de productos y servicios de varios sectores de la
economia, junto con reducciones sustanciales en el nivel de empleo de mano de obra. El 9 de
enero del 2000 el Gobierno Nacional anuncié que los sucres en circulacién serdn canjeados por
délares estadounidenses y establecié que la conversién se efectuard a una tasa de $/.25,000 por
US$1. Esta situacién, acompafada por el alto endeudamiento de la Compaiia, ha incidido
directamente en su rentabilidad y en las operaciones, originando una Pérdida neta del afio 1999 de
$/.m.12,764,208 y un déficit en el capital de trabajo por 5/.m.42,384,284 al 31 de diciembre de
1999. Seglin se explica en la mencionada Nota, la Administracién se encuentra en un proceso de
redimensionamientodel negocio en busca de lograr mejorar la rentabilidad en operaciones futuras.
No es posible en estos momentos establecer la evolucién futura de la economia nacional y sus
consecuencias sobre la posicién econémica y financiera de la Compaiiia. Los estados financieros
no incluyen ningidn ajuste relacionado con el resultado de estas incertidumbres.

"(Pfui(_o.w o-\e«&ov&g@_ﬂi’, 7M/Z

No. de Registroen la José Aguirre S.
Superintendenciade Representante Legal
Compafiias: 011 No. de Licencia

Profesional: 14895

(2)



MULTICENTROS.A.

BALANCE GENERAL
31 DE DICIEMBRE DE 1999
(Expresado en miles de sucres)

Activo

ACTIVO CORRIENTE

Caja y bancos 3,284
Inversiones temporales 2,424,000
Cuentas por cobrar 4,045,303
Bienes realizables 18,368,478
Total del activo corriente 24,841,065
INVERSIONES EN ACCIONES 93,863,895
Total del activo 118,704,960
Pasivo y patrimonio
PASIVO CORRIENTE
Cuentas por pagar 39,247,443
Intereses por pagar 27,977,906
Total del pasivo corriente 67,225,349
PATRIMONIO (véase estado adjunto) 51,479,611
Total del pasivo y patrimonio 118,704,960

Las notas explicativasanexas 1 a 12 son parte integrante de los estados financieros.

#/

scospm e

Waltér Wright DurarrBallén Lorena Alvarez C.
Gerente Ceneral Director Financiero Contable



MULTICENTROS.A.

ESTADO DE RESULTADOS
ANO TERMINADOEL 31 DE DICIEMBRE DE 1999
(Expresado en miles de sucres)

INGRESOS
Intereses y rendimientos ganados 2,381,012
Dividendos 704,125
Utilidad en cambio (neta de pérdidas en cambio por S/.m.2,464,565) 8,096,348
Otros 3,484,192
14,665,677
CASTOS
Castos administrativos {( 737,477)
Intereses (25,221,542)
Otros : ( 1,470,866)
(27,429,885)
Pérdida neta del afio (12,764,208)

Las notas explicativasanexas 1 a 12 son parte integrante de los estados financieros.

Waltgr Wright Durdn-Ballén L6rena Alvarez C.
Cerente General Director Financiero Contable



9|qrIuo)) os31dURUL J01DANQ
") ZOICAlY LUDIO

%Oﬂw&@ﬁ

"S0J31oURUI) SOPPRISI SO| dp duesdayur saued uos Z e |

|edauan) uaILd)
ujjeg ueIng 13U 1M

sejou se

_----L-

“eUN BPERD 000’ L*/S P [BUIIOU JOjEA 3P S3UOIIE Jod opeuasaiday (L)
LLY'GLP'LS (€£5°126'L1) LLE'EOV LS2'006'SS ¥bS'600’L zio'eeL 0000009 6661 AP 2IGWIPIP IP LE e SOP|LS
- - (S£9'ELE’EL) SL9'ELE'EL - . - euEIOUOW ugisadxooy
£} 9p JOPIDIDT OP|US [Op BIDUDIDJSULI]
B0T'v9L'TL) (802'v9L'TL) - - - - - 6661 OUR [Op TIOU TRIPID
- 0£0°S4T (6zZ'T18'SL) 661°£ES'SL - - - owowined
182'625°62 - 182°625°6 - - - - SOUOIIDT UD SOUOISIDAU] .—
16661 oue [op eucduUoW UgIsaIdx00y
656'59¢'8 - - 656°59€'8 - - - SOPIGIDDI UPIDOE UD SOPUIPIAI]
- (€L7's ) - - - €220's - 1edo) easasay eaed sapepinn op ugneidoidy
6GG6L OP OZieW BP ST |9 LPRIGI|ID SLIsiu
-0130Y 3p [LI2UID) LIUN( ] P UGIN|OSIY
6£5'8YE°9T 8L8°TTS - 8L'€89'8L y¥S'600°L 6ELTEL 000°000'9 6661 9p 019Ud Ap | |e sopjes
w11 sopejnwinoe BHCIOUOW owowmed jap eANENOT] i3] {1y enos
sopelnsoy ugisaidxooy UOIIEZIO|BAIL 10 jended
SeAIDSDY

(s210ns dp s3jiw ud opesaidx])

6661 30 349W31D1d 1A LE 13 OAVNIWYIL ONV
OINOWIYLYd 13 NI SOISWYD 3 OaV1sd

V'SOYLINIDILINW



MULTICENTROS.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

ANO TERMINADOEL 31 DE DICIEMBRE DE 1999
(Expresado en miles de sucres)

Flujo de efectivo de las operaciones:

Pérdida neta del afio (12,764,208)

Cambios en activos y pasivos:
Cuentas por cobrar 8,449,471
Bienes realizables 717,350
Pagos anticipados 393,586
Cuentas por pagar 20,151,039
Intereses por pagar 16,946,845
Anticipo de clientes ( 115,440)

Efectivo neto provisto por las operaciones 33,778,643

Flujo de efectivo utilizado en las actividades de inversién:
Incremento de Inversiones en acciones (11,527,694)

Flujo de efectivo de las actividades de financiamiento:

Disminucién en Obligaciones bancarias (25,731,100)
Disminucién de Inversiones temporales 3,480,178
Efectivo neto utilizado en actividades de financiamiento (22,250,922)
Aumento neto de efectivo 27
Efectivo al principio del afio 3,257

Efectivo al fin del afo 3,284

Las notas explicativasanexas 1 a 12 son parte integrante de los estados financieros.

wwm

Walter Wright Duran Bdllén Lorena Alvarez C.
Cerente General Director Financiero Contable
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MULTICENTROS.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DE 1999

NOTA 1 - OPERACIONES

La Compaiia fue constituida en la ciudad de Quito en el afio 1977 bajo la razén social CECOPA
(Centro Comercial La Pradera). En el afio 1978, mediante escritura piblica se cambia su
denominacién social a Multicentro S.A. La Compaiiia tiene por objeto social comprar, vender,
adquirir bienes inmuebles, efectuar lotizaciones y urbanizaciones, construir casas y edificios para
darlos en arrendamiento o venderlos, administrar bienes inmuebles, arrendar departamentos
amoblados o sin amoblar, y en general toda clase de actos comerciales o industriales permitidos por
la Ley y que tengan relacién con el objeto social. Adicionalmente, estd autorizada a intervenir como
socia en la formacién de toda clase de sociedades, aportar capital a las mismas o adquirir, tener y
poseer acciones, obligaciones y participaciones de otras compaiiias, 0 actuar como intermediariade
las mismas.

La Compaiia forma parte del Grupo Proandi, liderado por Proandi S.A. y conformado
adicionalmente por La Pampa S.A. LAPSA, Urbanizadora Los Chillos C.A., Norbalcén S.A.,
Servipromociones Tresss Cia. Ltda. y Gridcon Cia. Ltda., el cual opera principalmente en el sector
inmobiliario. Cada una de las empresas que conforman el referido grupo econémico tiene a su
cargo algunas etapas de esa actividad, en consecuencia, las actividades de la Compaiia y sus
resultados dependen significativamente de las vinculaciones y acuerdos existentes con el resto de
las compaiiias del referido grupo econémico. Ver Nota 10.

En los dltimos afios las condiciones econémicas del pais han sufrido un proceso de deterioro
progresivo el cual se ha profundizadodurante 1999, aiio en el cual la actividad econémica global del
pais se redujo fuertemente a raiz del congelamiento de los depésitos mantenidos en las instituciones
del sistema bancario y financiero nacional, incremento en la tasa de inflacién local (62%) y
significativa devaluacién del sucre con respecto al délar estadounidense (195%). Estas condiciones
han determinado fuertes caidas en la demanda de productos y servicios de varios sectores de la
economia, junto con reducciones sustanciales en el nivel de empleo de mano de obra. El 9 de enero
del 2000, el Gobierno Nacional anuncié que los sucres en circulacién serdn canjeados por délares
estadounidenses y establecié que la conversién se efectuara a una tasa de 5/.25,000/US$1. Esta
situacién de crisis, acompafiada por el alto endeudamiento de la Compaiiia, ha incidido
directamente en su rentabilidad y sus operaciones, originando una pérdida neta por el afio 1999 de
$/.m.12,764,208 y un déficit en el capital de trabajo por 5/.m.42,384,284 al 31 de diciembre de
1999. La Administracién de la Compaiiia se encuentra en un proceso de redimensionamiento del
negocio en busca de lograr mejorar la rentabilidad en operaciones futuras. Hasta tanto ello se logre,
la Compania deberd continuar recurriendo al apoyo financiero de su principal acreedor y tnico
accionista, Proandi S.A., para de esta forma, poder continuar operando como una empresa en
marcha. No es posible en estos momentos establecer la evolucién futura de la economia nacional y
sus consecuenciassobre la posicién econémicay financiera de la Compaiiia. Los estados financieros
no incluyen ningtn ajuste relacionado con el resultado de estas incertidumbres.
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NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES
POLITICAS CONTABLES

Preparacién de los estados financieros -

Los estados financieros han sido preparados con base en las Normas Ecuatorianas de Contabilidad
(NEC) puestas en vigencia durante el afio por la Federacién Nacional de Contadores del Ecuador y
estan basados en el costo histérico, modificado parcialmente para el caso de Inversiones en acciones
y Patrimonio, seglin se explica mas adelante, de acuerdo con la Ley No. 56 de Régimen Tributario
Internoy su Reglamento (Decreto No. 2411) y modificaciones.

Este sistema de correccién monetaria, reglamentado para propésitos impositivos, no requiere que los
efectos de las variaciones en el poder adquisitivo de la moneda nacional se reflejen en forma integral
en los estados financieros. No se ha cuantificado dicho efecto sobre la informacién contable
contenida en los presentes estados financieros. Debido a que la Compaiiia no cuenta con
informacién contable ajustada integralmente para reflejar los efectos de la inflacién, la
comparabilidad de la informaci6én expuesta en los estados financieros de distintos ejercicios se ve
significativamente afectada; por este motivo, la Compaiifa no presenta en los estados financieros
adjuntos la informacién comparativa del ejercicio anterior requerida por la NEC No.1.

A la fecha de emision del presente informe, la Superintendencia de Compaiiias no ha establecido
normas de aplicacién para 1999 relativas al sistema de correccién monetaria.

A partir de este ejercicio la Compafiia adopté el estado de flujos de efectivo en reemplazo del
estado de cambios en la posicién financiera que present6 hasta el ejercicio anterior. La Compaiia
considera que el estado de flujos de efectivo ilustra de mejor forma el movimiento de fondos
producidoen el afio.

Inversiones temporales -

Corresponden a titulos fiduciarios de participacién en el Fideicomiso Hit. Se registran al valor de
rescate de los titulos, informado por el fideicomisario. La variacién en el valor de estas
participacionesen el mercado, se reconoce en los resultados del ejercicio en que se produce.

Bienes realizables -

Se registran al costo de adquisicién y/o construccién reexpresado por inflacion desde la fecha de
origen de cada desembolso hasta el 31 de diciembre de 1997.

Al 31 de diciembre de 1999, la Compaiia no reexpresé sus bienes realizables y contraté a un perito
independiente para que efectie un avaldo de los inmuebles existentes a esa fecha. De acuerdo con
los informes de dicho perito el valor de los bienes inmuebles, en su conjunto, no supera el valor de
mercado.
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NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES
POLITICAS CONTABLES
(Continuacion)

Inversiones en acciones -

Se muestran al costo de adquisicién mds el valor nominal de los dividendos en accién recibidos,
reexpresado de acuerdo con las siguientes bases:

i) las inversiones cotizadas en bolsa se ajustan con base en los valores de mercado segin las
dltimas negociacionesrealizadas en las bolsas de valores del pafs;

ii) las inversiones en acciones no cotizadas en bolsa se reexpresan aplicando al costo el
porcentaje de ajuste por inflacién informado por el Servicio de Rentas Internas, en forma
anual o proporcional, desde la fecha de origen de cada adquisicién o aporte; este valor se
compara con el valor patrimonial proporcional al 31 de diciembre de 1999 certificado por
las sociedades receptoras de las inversionesy se deja ajustado al menor de los dos.

El efecto de la reexpresién es llevado a la cuenta Reexpresién monetaria.

El valor nominal de las acciones o participacionesrecibidas de otras compaiiias por capitalizaciénde
reservas y/o utilidades es acreditado a la cuenta Reserva por revalorizaciéndel patrimonio.

Cuentas en moneda extranjera-

Los saldos de las cuentas de activo y pasivo en moneda extranjera al cierre del ejercicio son
convertidosa sucres con base en las tasas de cambio apropiadas vigentes a esa fecha.

Las diferencias de cambio efectivizadas y no efectivizadas al final del afio son registradas en los
resultados del ejercicio.

Participacion de los empleados en las utilidades y
provisién para impuesto a la renta -

Debido a que la Compaiia no tiene trabajadores, no existen cargos a resultados por concepto de
participacién en las utilidades.

La provisi6n para impuesto a la renta, cuya aplicacién estuvo suspendida entre el 1 de eneroy el 30
de abril de 1999, se calcula mediante la tasa de impuesto (15% en 1999) aplicable a las utilidades
gravables y se carga a los resultados del afio en que se devenga con base en el impuesto por pagar
exigible. Durante 1999 la Compania no gener6 utilidades gravables por lo que no constituyd
provision para impuesto a la renta. '
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NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES
POLITICAS CONTABLES
(Continuaci6n)

Reserva por revalorizaciondel patrimonio -

Se acreditan a esta cuenta los ajustes resultantes de reexpresar las cuentas del patrimonio indicadas
en la Nota 2 i).

El saldo de esta reserva no puede distribuirse como utilidad.
Reexpresion monetaria -

Esta cuenta, incluida en el patrimonio, registra la contrapartida de los ajustes por reexpresién de los
activos no monetarios y del patrimonioy, por lo tanto, no esta sujeta a reexpresién, en si.

De acuerdo con las disposiciones en vigencia informamos que, como parte del examen de los
estados financieros adjuntos, los auditores independientes revisaron, en términos generales, la
reexpresién de las cuentas no monetarias del activo y del patrimonio, en sus aspectos significativos.

Segun lo establecido en las disposiciones legales vigentes, y tal como se expone en el estado de
cambios en el patrimonio, se ha procedido a transferir parte del saldo acreedor de la Reexpresién
monetaria a la Reserva por revalorizacién del patrimonio. Este saldo transferido podra ser
capitalizado; dicha capitalizacién esté sujeta a un impuesto, a ser retenido en la fuente, equivalente
al 20% del saldo capitalizado.

Patrimonio-

En el afio 1999, de acuerdo con las normas sobre correccién monetaria, el ajuste del patrimonio se
efectiia de la siguiente manera:

i) Los saldos de las cuentas que integran el patrimonio al 31 de diciembre de 1998, con
excepcién de la Reexpresién monetaria, se reexpresan aplicando el porcentaje de ajuste por
inflacién anual correspondiente a 1999, 53%.

i) Los aumentos o disminuciones efectivos del patrimonio durante el ejercicio se ajustan con
base en los porcentajes proporcionales correspondientes.

Los incrementos por reexpresién de estas cuentas, excepto los relacionados con Resultados
acumulados, son acreditadosa la Reserva por revalorizacién del patrimonio. Los ajustes relacionados
con Resultados acumulados son directamente imputados a este rubro. La contrapartida de estos
ajustes se registra como un débito en la cuenta Reexpresién monetaria.

4)



NOTA 3 - POSICION EN MONEDA EXTRANJERA

La posicién en moneda extranjera al 31 de diciembre de 1999, en délares estadounidenses, est4
representada por US$1,255 incluidos en Cuentas por pagar.

La tasa promedio vigente en el mercado libre al 31 de diciembre de 1999 era de $/.20,200/US$1.

En enero del 2000 la tasa de cambio del délar estadounidense se incrementé sucesivamente hasta
alcanzar un ‘valor de §/.25,000/US$1, lo cual implica una devaluacién del sucre del 24% con
respectoal 31 de diciembre de 1999.

NOTA 4 - INVERSIONES TEMPORALES

El saldo al 31 de diciembre de 1999 de S/.m.2,424,000 corresponde a 12 titulos denominados Hits,
representativos de participacién en el Fideicomiso Hit. Fueron valuados al valor de rescate
certificado por el fideicomisariode 5/.202 millones por unidad. Al 31 de diciembre de 1999, no fue
posible obtener un valor de mercado representativo de estos titulos para compararlo con el saldo en
libros como lo requieren los principios contables. Los titulos representativos de estas inversiones
estan en poder de la Compaiifa y sobre los mismos no existe ninglin gravamen ni restriccion.

NOTA 5 - CUENTAS POR COBRAR

El saldo al 31 de diciembre de 1999, comprende:

SLm.
Compaiiias relacionadas:
La Pampa S.A. LAPSA (1) 3,923,637
Otras 121,666
4,045,303

(1)  Corresponde a préstamos destinados principalmente a capital de trabajo para el desarrollo de
proyectos inmobiliarios. No tienen fechas definidas de pago y devengan tasas de interés
anuales que oscilan entre el 63% y el 70%.

NOTA 6 - BIENES REALIZABLES

El saldo al 31 de diciembre de 1999, comprende:

(Véase pégina siguiente)

(5)
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NOTA 6 - BIENES REALIZABLES
(Continuacién)

Establecimientos (1)
Locales (2)
Otros

S/m.

16,878,757
1,406,037
83,684

18,368,478

(1) Corresponde al costo de adquisicién del establecimiento Mesén de la Pradera, més los
gastos relacionados con su vigilancia y mantenimiento. Este bien estd entregado en garantia
de las obligaciones bancarias y financieras de su compaiia relacionada Proandi S.A. con el

Banco Continental S.A.

2) Incluye locales comerciales que, hasta tanto se negocien, son arrendados temporalmente.
Sobre estos activos no existe ningtin gravamen ni restriccion.

NOTA 7 - INVERSIONES EN ACCIONES

El saldo al 31 de diciembre de 1999, comprende:

% de partici-

Razén social pacién
Banco de la Produccién S.A. PRODUBANCO 9.57%
Supermercados La Favorita S.A. 0.33%

Otras

Valor
nominal

S/.m.

23,924,743
830,349

Valor patrimonial
proporcional o
valor de mercado

S/.m.

88,521,548 (1)
3,495,770 (1)

Valor en
libros

S/.m.

88,521,548 (2)
3,495,770

1,846,577

93,863,895

(1) Corresponde a los valores de las dltimas negociaciones realizadas en 1999 en la Bolsa de

Valores de Quito.

(2) Al 31 de diciembre de 1999, 239,247,426 acciones estin entregadas en garantia de los
préstamos bancarios que mantiene su compaiia relacionada Proandi S.A.

Durante el afo 1999, la Compaiifa recibié del Banco de la Produccién S.A. PRODUBANCO

dividendos en acci6n por S/.m.8,365,959.

(6)
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NOTA 8 - CUENTAS POR PAGAR

El saldo al 31 de diciembre de 1999, comprende:

Slm,
Compaiiias relacionadas:
Proandi S.A. (1) 39,200,698
Otros (Incluye US$1,255) 46,745

39,247,443

(1)  Corresponde a préstamos destinados a capital de trabajo. No tienen plazo de vencimientoy
devengan una tasa de interés anual que fluctia entre el 63% y el 70%. Adicionalmente, la
Compaiiia adeuda a Proandi S.A. en concepto de intereses devengados hasta el 31 de
diciembre de 1999 5/.m.27,977,906, registrados en Intereses por pagar.

Durante 1999 la Compaiiia realizé un abono de S/.17,775 millones a sus deudas con Proandi
S.A. mediante el traspaso de las participacionesque tenia en el Fideicomiso Llantera Veith, las
cuales a su vez las obtuvo de Proinco S.A. Sociedad Financiera como pago por un terreno
ubicado en la ciudad de Guayaquil que le transfiri6. No estd disponible en los archivos de
Multicentro S.A. el convenio que sustenta las transacciones mencionadas.

NOTA9 - IMPUESTO A LA RENTA

Situacién fiscal -

Los afos 1996 a 1999 estdn sujetos a una posible fiscalizacién.

Amortizacién de pérdidas fiscales acumuladas -

De acuerdo con las disposiciones legales vigentes, la pérdida de un ejercicio se puede compensar

con las utilidades que se obtuvieren dentro de los cinco afios siguientes, sin exceder en cada afio el
25% de las utilidades obtenidas.

NOTA 10 - TRANSACCIONES Y SALDOS CON
COMPANIAS Y PARTES RELACIONADAS

En adicién a lo mencionado en las Notas anteriores, durante 1999 la Compaiiia realiz6 las siguientes
transaccionesy al 31 de diciembre de 1999, mantiene los siguientes saldos con compaiiias y partes
relacionadas. Se incluye bajo la denominacién de compaiiias relacionadas a las compafias con
accionistas comunes, con participaciénaccionariasignificativaen la Compaiifa.

(7)
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NOTA 10 - TRANSACCIONESY SALDOS CON
COMPANIASY PARTES RELACIONADAS
(Continuacion)

Transacciones:

Intereses y rendimientos ganados
Proinco S.A. Sociedad Financiera
Banco de la Produccién S.A. PRODUBANCO
Proinmobiliaria S.A.
La Pampa S.A. LAPSA

Dividendos
Banco de la Produccién S.A. PRODUBANCO
Supermercados La Favorita S.A.

Otros ingresos - arrendamiento
Proinmobiliaria S.A.
Gridcon Cia. Ltda.

Gastos por intereses
Proinco S.A. Sociedad Financiera
Banco de la Produccién S.A. PRODUBANCO
Proandi S.A.
La Pampa S.A. LAPSA .
Urbanizadora Los Chillos C.A.

Saldos:

Caja y Bancos
Banco de la Produccién S.A. PRODUBANCO
Proinco S.A. Sociedad Financiera

La Compaiia recibe apoyo administrativo y
Servipromociones Tresss Cia. Ltda.

381
458
34,258
2,345,915
2,381,012
576,251
127,874
704,125
181,305
120,870
302,175
31,208
5,561,331
18,976,569
606
651,828

25021542

627
2,657

3,284

realiza sus operaciones en las oficinas de

(8)



NOTA 11 - RESERVA LEGAL

De acuerdo con la legislacién vigente, la Compaiiia debe apropiar por lo menos el 10% de la utilidad
neta del afio a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 50% del capital
suscrito. La reserva legal no estd disponible para la distribucién de dividendos, pero puede ser
capitalizada o utilizada para absorber pérdidas.

NOTA 12 - EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre de 1999 y la fecha de preparacién de estos estados financieros (28 de
febrero del 2000), no se produjeron eventos que, en la opinién de la Administracién de la
Compaiiia, pudieran tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se hayan
revelado en los mismos y que ameriten una mayor exposicién en adicién a lo mencionado en las
Notas 1y 3. Sin embargo, en relacién con el proceso de dolarizacién anunciado por el Gobierno
Nacional, se aclara que:

* Se deberd convertir la contabilidad de sucres a délares mediante un mecanismo que serd
anunciado oportunamente.

*  Se implementaré un proceso de desagio obligatorio mediante el cual se ajustaran las tasas de
interés activas y pasivas al nuevo modelo monetario.

El Gobierno Nacional anuncié la introduccién de reformas de algunas leyes para viabilizar los
cambios en el sistema monetario, las cuales deberén ser consideradas y aprobadas por el Congreso
Nacional.



