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Hanse n- Holm

INFORME DE AUDITORIA EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE

A los miembros del Directorio y Accnomstas de
MAGNETOCORP S.A.

Opinidn con sa[vedade

1. Hemos aud:tado los estados financieros adjuntos de MAGNETOCORP S.A. que
comprenden los estados de situacién financiera al 31 de diciembre del 2019 y 2018, y los
correspondientes estados de resultados integrales, de cambios en ef patrimonio y de flujos
de efectivo por los afes terminados en esas fechas, asi como el resumen de las politicas
contables significativas y otras notas aclaratorias.

2. En nuestra opinion, excepto por el efecto del asunto descrito en el parrafo 3 de la seccion
Fundamento de la opinidn con salvedades los estados financieros adjuntos presentan
razonablemente, en todos los demdas aspectos importantes, la situacién financiera de
MAGNETOCORP S.A. al 31 de diciembre del 2019 y 2018, asi como sus resultados y flujos
de efectivo por los afos terminados en esas fechas, de conformidad con Normas
Internacionales de Informacién Financiera - NIIF.

Fundamento de la opinidén con salvedades

3. Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, la Comparia ha reclasificado como propiedades de
inversion 12 (2018: 9) suites hoteleras, mismas que fueron revalorizadas causando
ingresos en el resultado del periodo por US$909,864 (2018: US$716,331). Lo antes
mencionado difiere del tratamiento contable establecido en el parrafo 7 de la NIC 40, ver
Notas 11. PROPIEDADES DE INVERSION, NETO y 20. OTROS INGRESOS, NETO.

4, Nuestra auditoria fue efectuada de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria - NIA. Nuestra responsabilidad de acuerdo con dichas normas se describe con
mas detalle en la seccién Responsabilidades del auditor en relacién con la auditorfa de los
estados financieros de nuestro informe,

5. Somos independientes de la Compafiia de conformidad con los requerimientos del Cédigo
de Etica para Contadores emitido por el Consejo de Normas Internacionales de Etlca para
Contadores (IESBA), y hemos cumplido con nuestras ofras responsabilidades éticas que
son aplicables a nuestra auditoria de los estados financieros en Ecuador.

6. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suﬁaente para
proporcionar una base razonable para nuestra opinién con salvedades.
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Asunto de énfasis

7. Queremos llamar la atencién sobre la Nota 22. EVENTOS SUBSECUENTES de los
estados financieros, que describe la incertidumbre relacionada con los efectos de las
medidas ordenadas a partir del 13 de marzo del 2020 por el gobierno ecuatoriano para
contener la propagacién del Covid-19 en el pais. Hasta la fecha de la emision de esta
opinién (Junio 22, 2020), la Compariia que se dedica principalmente a la prestacion de
servicios hoteleros, ver Nota 1. ACTIVIDAD ECONOMICA, cerrd temporalmente sus
actividades a partir del 23 de marzo del 2020, como se describe en la Nota 22, EVENTOS
SUBSECUENTES. Nuestra opinidn no contiene salvedades en relacién con esta situacion;
sin embargo, no nos es posible ain establecer con objetividad los efectos y las
consecuencias en los estados financieros y las operaciones futuras. Este asunto de énfasis
no modifica nuestra opinion,

Otra informacién gue se presenta en la Junta General Ordinaria

8. Elinforme de auditoria externa a los estados financieros se emite con fecha Junio 22, 2020,
previo a la celebracion de la Junta General Ordinaria de Accionistas en la cual se
presentara informacion por parte de la Administracion, sobre la que ésta es responsable.
Esta otra informacion, a la fecha de emisién de este informe, no se encuentra disponible,
por esta razdén, no ha side sometida a nuestra revision y no podemos manifestar la
existencia de congruencia entre la otra informacion que se presentara a fa Junta y los
estados financieros auditados.

9. Nuestra opinién sobre los estados financieros no cubre la otra informacion que presenta la
Administracion a la Junta y no expresamos ninguna forma de conclusién que proporcione
un grado de sequridad sobre ésta, quedando fuera de nuestra responsabilidad como
auditores.

Responsabilidades de la Administracién v los Accionistas vy Directores en relacion con los
estados financieros

10. La Administracion de la Compania es responsable de la preparacion y presentacion fiel de
estos estados financieros adjuntos de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera - NIiF, y de control interno gque la Administracion considere
necesario para permitir la preparacion de estados financieros libres de errores importantes
debido a fraude o error.

11. En la preparacion de los estados financieros, la Administracién es responsabie de evaluar
la capacidad de la Compafia de continuar como negocio en marcha, revelando, segun
corresponda, los asuntos relacionados con la Companiia en funcionamiento y utilizando el
principio contable de negocio en marcha, salvo que la Administracion tenga la intencion de
liguidar ta Compafnia o cesar sus operaciones.

12. Los Accionistas y Directores son responsables de supervisar el proceso de presentacion
de los informes financieros de la Compafiia.
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Responsabilidades del auditor en relacidn con la auditoria de los estados financieros (Ver

Anexo)

13. Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable acerca de si los estados
financieros en su conjunto estan libres de errores materiales, ya sea por fraude o por error,
y emitir un informe de auditoria que contiene nuestra opinion. Seguridad razonable es un
alio nivel de seguridad, pero no es garantia de que una auditoria realizada de conformidad
con las Norfnas Internacionales de Auditoria - NIA siempre detecte errores materiales
cuando existan. Las equivocaciones pueden surgir por fraude o error y se considera
material si, individualmente o en su conjunto, puede esperarse razonablemente que
influyan en las decisiones econdémicas de los usuarios, basadas en los estados financieros.

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

14. Ef informe de Cumplimiento Tributario de MAGNETOCORP S.A. al 31 de diciembre del
2019, por requerimiento del Servicio de Rentas Internas, se emite por separado.

Guayagquil, Ecuador . L a
Junio 22, 2020 bangen- b lwes €
. Hansen-Holm & Co. Cia. Ltda.
PRI Al SC. RNAE - 003
Mario A. Hansen Holm
Matricula CPA G.10.923
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Anexo

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros

Como parte de la auditoria a los estados financieros de MAGNETOCORP S.A. de conformidad
con las Normas Internacionales de Auditoria - NIA, aplicamos el juicio profesional y
mantenemos una actitud de evaluacién continua profesional durante toda la auditoria.
También:

+ |dentificamos y evaluamaos los riesgos de errores significativos en los estados financieros,
disefiamos y, realizamos procedimientos de auditoria que responden a esos riesgos,
obtenemos evidencia de auditoria suficiente y apropiada para proporcionar una base para
nuestra opinion.

s (Obtenemos un entendimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria gque sean apropiados en las circunstancias, pero no
con el propésito de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de la
Compania.

» Evaluamos lo adecuado de las politicas contables utilizadas y |a razonabilidad de las
estimaciones contables y revelaciones relacionadas efectuadas por la Administracion.

s Concluimos sobre el uso adecuado por la Administracion del supuesto de empresa en
marcha y en base a la evidencia de auditoria obtenida, si existen o0 no relaciones con
eventos o condiciones que puedan proyectar una duda importante sobre la capacidad de
la Compafiia para continuar como negocio en marcha. Nuestras conclusiones se basan
en i{a evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria.

+ Evaluamos la presentacién, estructura y contenido de los estados financieros, incluyendo
las revelaciones, y si los estados financieros representan las operaciones subyacentes y
eventos en una forma que logre presentacién razonable. Obteniendo suficiente evidencia
apropiada de auditoria respecto de la informacidén financiera de la Compafia para
expresar una opinién sobre los estados financieros.

e Somos responsables de la direccidn, supervision y ejecucién de la auditoria de la
Compafia. Somos los Unicos responsables de nuestra opinion de auditoria.

« Nos comunicamos con la Administracion de la Compafila en relacién con, entre otras
cosas, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria y los resultados importantes
de la auditoria, incluidas posibles deficiencias significativas en el control internc que
identificamos durante nuestra auditoria.
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MAGNETOCORP S.A.

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA

DICIEMBRE 31, 2019 Y 2018

(Expresados en délares de E.U.A)

ACTIVOS

Efectivo

Cuentas por cobrar

Partes relacionadas

Inventarios

Impuestos anticipados y otros activos
Total activos corrientes

Propiedad, instalaciones, mohiliario y equipos, neto

Propiedades de inversion, neto
Otros activos
Impuesto diferido

Total activos

PASIVOS Y PATRIMONIO
PASIVOS

Obligaciones bancarias
Cuentas por pagar

Partes relacionadas
Gastos acumulados

Total pasives corrientes

Obligaciones bancarias
Partes relacionadas, largo plazo
Obligaciones por beneficios a los empleados

PATRIMONIO

Capital social

Reserva legal
Resultados acumulados
Resultados del ejercicio
Total patrimonio

Total pasivos y patrimonio

Notas 2019 2018
5 181,624 147,121
8 315,186 343,312
7 58,519 53,442
8 50,777 41,712
9 161,088 102,907
767,204 688,494
10 13,537,478 14,586,411
11 3,224,139 1,590,224
12 133,614 171,462
18 24,393 24,393
17,686,828 17,080,984
13 1,266,984 826,830
14 1,084,787 672,908
7 48,829 22,627
15 232,290 186,811
2,632,890 1,709,176
13 2,642,020 3,281,462
7 306,500 0
16 124,331 133,198
19 10,363,891 10,363,891
19 140,201 132,962
19 1,433,056 1,367,908
43,939 72,387
11,981,087 11,937,148
17,060,984

17,686,828

Las notas 1 - 22 adjuntas son parte integrante de los estados financieros.



MAGNETOCORP S.A.

DICIEMBRE 31, 2019 Y 2018

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES

{Expresados en délares de E.U.A.)

Notas 018 018
Ingresos por actividades ordinarias
Habitaciones 3,432,630 3,896,202
Alimentos, bebidas y otros 430,906 533,210
Total ingresos por actividades ordinarias 3,863,536 4,429,412
Costos vy gastos
Costo de ventas por habitaciones, A&B y otros (1,218,482) {1,237,092)
Gastos de ventas (210,806) (207,023)
Gastos administracion (2,274,168) (2,368,058)
Depreciacion y amortizacion (497,144) (480,822)
Total costos y gastos {(4,200,670) (4,292,996)
Utilidad operacional bruta (337,134) 136,416
Gastos de administracién Barceld (136,288) (204,927)
{Pérdida) operacional neta (473,422) (68,511)
Gasto financiero (467,473) (508,566)
Otros ingresos, neto 20 1,026,776 775,522
Utilidad antes de participacion a trabajadores e
impuesto a ias ganancias 85,881 198,445
Participacion a trabajadores 17 (12,882) (29,767)
Impuesto a las ganancias 17 (29,080) {96,291}
Utilidad neta del ejercicio 43,839 72,387

l.as notas 1 - 22 adjuntas son parte integrante de los estados financieros.
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MAGNETOCORP S A,

ESTADOS PE FLUJOS DE EFECTIVO

DICIEMBRE 31, 2019 Y 2018

{Expresados en délares de E.U.A))

2019 018
FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION:
Cobros a clientes 3,919,875 4,333,210
Pagos a proveedores, empleados y otros {3,413,988) (3,923,085)
Pago de intereses de obligaciones bancarias (418,215) (471,725)
Efectivo neto (utilizado) por actividades de operacion 89,672 {61,600)
FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSION:
Adquisicion de propiedad, instalaciones, mobiliario y equipos vy
activos de operacion, netos (162,380) (196,761)
Efectivo neto (utilizado) en actividades de inversion (162,380) (196,761)
FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIACION:
Efectivo recibido por préstamos 897,082 1,007,645
Efectivo pagado por préstamos y sobregiros bancarios (889,871) (814,800)
Efectivo neto provisto en actividades de financiacion 107,212 192,845
{Disminucion) neta en efectivo 34,503 (65,516)
Efectivo al comienzo del afio 147,121 212,637
Efectivo al final del afio 181,624 147 121

Las notas 1 - 22 adjuntas son parte integrante de los estados financieros.



MAGNETOCORP S.A.
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

DICIEMBRE 31, 2019 Y 2018

(Expresados en ddlares de £E.U.A.}

019 2018
FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION: :
Utilidad neta de!l gjercicio 43,939 72,387
Ajustes para reconciliar la utilidad neta del ejercicio con el efectivo
neto (utilizado) en actividades de operacion
Depreciacion 477,186 460,866
Provision intereses 66,368 47,495
Provision beneficios sociales 56,818 66,432
Provisiéon honorarios Barceld 16,013 33,915
Obligaciones por beneficios a los empleados 0 35,489
Amortizacién diferidos y activos de operacion 47,925 59,835
Impuesto a las ganancias y participacion a trabajadores 41,942 126,058
Actualizacion del valor razonable de propiedades de inversion, neto  (909,864) (716,331)
Otras provisicnes (37,350) {33,639)
Cambios netos en activos y pasives
Cuentas por cobrar y otras 24,488 (49,015)
Inventarios (9,066) 2,281
Cuentas por pagar y otras 271,273 (167,373)
Efectivo neto (utilizado) en actividades de operacion 89,672 (61,600)

Las notas 1 - 22 adjuntas son parte integrante de los estados financieros.



MAGNETOCORP S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERQOS

DICIEMBRE 31, 2019 Y 2018

(Expresadas en dolares de E.U.A))

1. ACTiIVIDAD ECONOMICA

QOperacién

MAGNETOCORP S.A. fue constituida en la ciudad de Guayaquil el 2 de diciembre de 1994.
l.a Compafiia tiene por objeto dedicarse a la actividad hotelera y turistica, asi como también
a la venta de departamentos. Las operaciones de la Compafiia en general tienden a ser
estacionales, durante la temporada playera en la costa ecuatoriana, usualmente de
diciembre a mayo. Esta estacionalidad afecta los resultados operativos de la Compaiiia y
flujos de caja que son mas altos durante este periodo.

Con fecha 4 de junio del 2000, la Administracion de la Compafiia suscribié un contrato de
servicios de administracion con Barcelé Hospitality USA, Inc., para la gestion en exclusiva,
la direccion técnica y la operacion completa de comercializacién y explotacién del Hotel
Coldén Miramar, con todas sus instalaciones comerciales e industriales, ver Nota 21.
COMPROMISOS ¥ CONTINGENTES, Contrato de servicios de administracién con Barceld
Hospitality USA, Inc.

Con fecha 1 de julio del 2001, se firmod un contrato de subrogacion de gestion mediante el
cual Barceld Hospitality USA, Inc. cede todos los derechos y obligaciones que dimanen del
contrato celebrado el 4 de junio del 2000 con Barceld Gestion Hoteiera S.L.

Con fecha 20 de diciembre del 2019, la Compaiiia termina por mutuo acuerdo el contrato de
Management con Barceld Gestion Hotelera S.L., en ese sentido ambas partes acuerdan el
cese de la gestion del Hotel por parte de Barcelé Gestion Hotelera S.L., siendo la Compafiia
la Unica responsable de dicha gestion y declarando que el Hotel se encuentra en pleno y
correcto funcionamiento y estado. Desde la firma del acuerdo la Compafiia se obliga a no
utilizar el nombre, logo y marca y cualesquiera signos distintivos de Barcel6 Gestion Hotelera
S.L.

El paro nacional de actividades que se registro a nivel nacional durante la primera quincena
del mes de octubre, derivado de las medidas econdmicas anunciadas por parte del Gobierno
Nacional, mismas que posteriormente fueron derogadas, afecté de manera considerable la
economia de los diferentes sectores estratégicos del pais, siendo el sector hotelero uno de
los mas golpeados. La industria hotelera evidencié en los meses de octubre y noviembre
del 2019, cancelaciones tanto de las reservas (locales y extranjeras) asi como en los
diferentes eventos / programas gastrondémicos, incidiendo negativamente en los niveles de
ingresos.

Aprobacion de estados financieros

Los estados financieros por el afo terminado el 31 de diciembre del 2019, han sido emitidos
con la autorizacién de |a Administracion y seran presentados al Directorio para la aprobacion,
y luego puestos en consideracion de la Junta General de Accionistas que se realizara dentro
del plazo de ley. Los estados financieros al 31 de diciembre del 2018 fueron aprobados por
la Junta Ordinaria de Accionistas de fecha 29 de abril del 2019.
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2. BASES DE ELABORACION Y RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Los estados financieros se han elaborado de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera (NIIF Completas) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales
de Contabilidad (IASB), de conformidad con la Resolucion SC.DS.G.09.006 emitida por la
Superintendencia de Compafilas, Valores y Seguros (publicado en el R.O. 94 del 23.X11.08).

a} Bases de elaboracion

Los estados financieros han sido preparados en base al costo histérico. El costo historico
esta generalmente basado en el valor razonable de la contraprestacion dada a cambio de
bienes vy servicios.

El valor razonable es el precio que seria recibido por vender un activo o pagado por transferir
un pasivo en una fransaccion ordenada entre participantes de mercado a la fecha de
medicion, independientemente de si dicho precio es directamente observable ¢ estimado

- usando otras técnicas de valoracidén. En la estimacion del valor razonable de un activo o
pasivo, la Comparia toma en cuenta las caracteristicas de un activo o un pasivo que los
participantes de mercado tendrian en cuenta al fijar el precio de dicho activo o pasivo en la
fecha de la medicion.

Adicionalmente, para propésitos de informacion financiera, el valor razonable esta
categorizado en los niveles 1, 2y 3, basado en el grado en que los datos de entrada para la
medicion del valor razonable son observables y la importancia de los datos de entrada para
la medicion del valor razonable en su totalidad. Los niveles de los datos de entrada se
describen a continuacién:

» |os datos de entrada de nivel 1 son precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos
para activos o pasivos idénticos a los que la Compariia puede acceder en la fecha de la
medicion.

« Los datos de entrada de nivel 2 son distintos de los precios cotizados incluidos en el
nivel 1 que son observables para los activos o pasivos, directa o indirectamente.

» Los datos de entrada de nivel 3 son datos de entrada no observables para el activo o
pasivo.

b) Instrumentos financieros

Un instrumento financiero es cualguier contrato que dé lugar a un activo financiero en una
Compaiiia y a un pasivo financiero o a un instrumento de patrimonio en otra Compaiiia. Los
activos y pasivos financieros son reconocidos cuando la Compafia se convierta en una parte
de las clausulas contractuales del instrumento.

El efectivo y los deudores comerciales representan ios activos financieros de la Compafiia,
Para propositos de presentacion del estado de flujos de efectivo, la Compaiia incluye en
esta cuenta caja y bancos.

La mayoria de las ventas se realizan con condiciones de crédito normales, y los valores de
los deudores comerciales no-tienen interesgs. Cuando el credito se amplia mas alld de las
condiciones de crédito normales, los valores de deudores comerciales se miden al costo
amortizado utilizando el método de interés efectivo,

Al final de cada periodo sobre el que se informa, los valores en libros de los deudores
comerciales se revisan para determinar si existe alguna evidencia objetiva de que no vayan

1



a ser recuperables. Si es asi, se reconoce inmediatamente en resultados una pérdida por
deterioro del valor.

Los acreedores comerciales y préstamos bancarios representan los pasivos financieros de
la Compaiia. L.os acreedores comerciales son obligaciones basadas en condiciones de
credito normales y no tienen intereses. Los gastos por intereses de los préstamos bancarios
se reconocen sobre la base del método del interés efectivo y se incluyen en los gastos
financieros.

¢) Ipventarios

Los inventarios estan valuados al costo o a su valor neto de realizacion, el que resulte menor,
calculado para productos gue son utilizados en la operacion de la Compaiiia, utilizando para
estos inventarios el método promedio ponderado para la imputacion de las salidas de dichos
inventarios,

d) Propiedad, instalaciones, mobiliario v equipos

La propiedad, instalaciones, mobiliaric y equipos se encuentran registrados a su valor
razonable, La depreciacién de los activos se registra en los resultados del afio, utilizando
tasas de depreciacion basadas en la vida Util estimada de los bienes, siguiendo el método
de linea recta. A continuacién, se indican los periodos de depreciacidn aplicados por la
Compaiiia:

Edificios 58 afios
Instalaciones 15 afos
Maguinarias y equipos 10 afios
Muebles y enseres 10 afios
Vehiculos 5 afios
Equipo de computacion 3 afos

e} Propiedades de inversion

Las propiedades de inversion incluyen terrenos y departamentos presentados bajo el modelo
del valor razonable, reconociendo en el afio los cambios en resultados, ver Notas 11.
PROPIEDADES DE INVERSION y 20. OTROS INGRESQS, NETO.

fy Activos de operacion

Los activos de operacion incluyen principalmente vajilla, cristaleria, cuberteria y lenceria los
cuales son ajustados contra los resultados de acuerdo con el tiempo de vida util y a los
inventarios fisicos anuales. A continuacion, se indican los periodos de amortizacion
aplicados por la Compafdia:

Cuberteria 10 afios
Loza y vajilla 10 afios
Cristaleria 5 afios
Lenceria 5 anos
Utensilios de habitaciones 5 afos
Utensilios de cocina 5 afios

g) Impuesto a las ganancias

El gasto por impuesto a las ganancias representa la suma del impuesto corriente por pagar
y del impuesto diferido. El impuesto corriente por pagar esta basado en la ganancia fiscal
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del afio. El cargo por impuesto a las ganancias corriente sera el mayor de entre el calculo
sobre la renta imponible del afio utjlizando la tasa impositiva para sociedades del 25%, sohre
la suma de coeficientes que constituyen el impuesto minimo; excepto para sociedades cuyos
accionistas se encuentran establecidos en paraisos fiscales o regimenes de menor
imposicion, sera maximo hasta un 28%.

El impuesto diferido se reconoce a partir de las diferencias entre los importes en libros de
los activos y pasivos en los estados financieros y sus bases fiscales correspondientes
(conocidas como diferencias temporarias). Los pasivos por impuestos diferidos se
reconocen para todas las diferencias temporarias que se espere que incrementen la
ganancia fiscal en el futuro. Los activos por impuestos diferidos se reconocen para todas las
diferencias temporarias que se espere que reduzcan la ganancia fiscal en el futuro, y
cualquier pérdida o crédito fiscal no utilizado. Los activos por impuestes diferidos se miden
al importe maximo que, sobre la base de la ganancia fiscal actual o estimada futura, es
probable que se recuperen.

El valor en libros neto de los activos y pasivos por impuestos diferidos se revisa en cada
fecha sobre la que se informa y se ajusta para reflejar la evaluacidn actual de las ganancias
y pérdidas fiscales futuras. Cualquier ajuste se reconoce en el resultado del periodo. El
impuesto diferido se calcula segun las tasas impositivas que se espera aplicar a la ganancia
(perdida) fiscal de los periodos en los que se espera realizar el activo por impuestos diferidos
o cancelar el pasivo por impuestos diferidos, sobre la base de las tasas impositivas que
hayan sido aprobadas o cuyo proceso de aprobacion esté practicamente terminado al final
del periodo sobre el que se informa,

h) Obligaciones por beneficios a los empleados

El pasivo por obligaciones por beneficios a los empleados esta relacionado con lo
establecido por el gobiernc para pagos por largos pericdos de servicio. El gasto y la
obligacién de la Compariia de realizar pagos por beneficios a los empleados se reconocen
durante los periodos de servicio de los empleados.

La NIC 19 especifica la contabilidad e informacion a revelar de los beneficios a los
empleados por parte de los empleadores. Los pasivos por los beneficios post-empleo:
jubilacion patronal y desahucio, son registrados en los resultados, en base al
correspondiente estudio actuarial determinado por un profesional independiente.

El estudio actuarial se realiza en base a supuestos actuariales. Las suposiciones actuariales
constituyen las mejores estimaciones sobre las variables que determinaran el costo final de
proporcionar los beneficios post-empleo. Las suposiciones actuariales seran compatibles
entre si cuando reflejen ias relaciones econdmicas existentes entre factores tales como la
inflacion, tasas de aumento de los salarios y tasas de descuento.

Los supuestos actuariales utilizados por Actuaria Consultores Cla Ltda. para determinar la
provision presentada en el informe son las siguientes:

2019 2018
Tasa de descuento 8.21% 7.72%
Tasa de rotacion de personal 11.80% 11.80%
Tasa de incremento salarial 3.00% 2.30%

De acuerdo con disposiciones del Codigo de Trabajo, los trabajadores que por veinte afios
o mas hubieran prestado sus servicios en forma continua o interrumpida, tendran derecho a
ser jubilados por sus empleadores sin perjuicio de la jubilacion que les corresponde en su
condicion de afiliados al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.
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En los casos de terminacién de la relacion laboral por desahucio solicitado por el empleador
o por el trabajador, el empleador bonificara al trabajador con el 25% del equivalente a la
ultima remuneracion mensual por cada uno de los afios de servicios prestados a la misma
empresa o empleador.

i}  Participacién a trabajadores

El derecho de los trabajadores al reparto de la participacion en las utilidades de la empresa
es calculado sobre las utilidades liquidas obtenidas en el ejercicio econdémico; debiendo
entender por utilidad liquida el total de los ingresos menos el total de los costos y gastos. El
derecho asciende al 15% de la utilidad liquida, sin ajustes tributarios salvo precios dé
transferencia y otras arbitrariedades, en proporcion al tiempo de servicio prestado en Ia
empresa durante el ejercicio economico: 10% (dos terceras partes del derecho) sera
destinado a todos ios trabajadores, y el 5% (una tercera parte) restante sera entregado al
trabajador en proporcion a sus cargas familiares.

La Compafiia reconoce un gasto y un pasivo por participacién a trabajadores del 15% de la
utilidad liquida del ejercicio corriente en base a normas legales; por lo tanto, se provisionan
estos valores al cierre del ejercicio.

El reconocimiento, medicion y presentacion de este beneficio a los trabajadores, son tratados
como un beneficio a los empleados a corto plazo, de acuerdo con la NIC 19,

i} Reconocimiento de ingresos por actividades ordinarias

Los ingresos de la Compafiia provienen principalmente de las actividades hoteleras. E!
ingreso por actividades hoteleras es reconocido cuando el servicio es prestado.

. SUPUESTOS CLAVES DE LA INCERTIDUMBRE EN LA ESTIMACION

En la aplicacién de las politicas de la Compafiia, que son descritas en la Nota 2, se requiere
que la Administracién haga juicios, estimaciones y supuestos del valor en libros de los
activos y pasivos. Las estimaciones y supuestos asociados estéan basados en la experiencia
de costo histérico y otros factores que sean considerados relevantes. Los resultados
actuales pueden diferir de dichas estimaciones. Las estimaciones y los supuestos
subyacentes son revisados en un modelo de negocio en marcha.

. ADMINISTRACION DE RIESGO FINANCIERQ

Durante el curso normal de |las operaciones, la Compafiia estd expuesta a una variedad de
riesgos financieros. Las actividades de administracion de riesgos de la Compafila tratan de
minimizar potenciales efectos adversos en el desempefio financiero de la Compania. La
Gerencia Administrativa Financiera de la Compafiia tiene a su cargo el control de riesgos; la
cual identifica, evalQia y mitiga los riesgos financieros.

a) Riesgo de competencia
La Companiia utiliza estrategias de mercadeo que contrarrestan los riegos de competencias
y precios, mediante |a diversificacidn de mercados, por medio de una segmentacién con

condiciones especificas y precios para cada uno de elles. Adicionalmente, se han flrmado
convenios con una duracion de 1 ario 0 mas.
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b) Riesgo de crédito

El riesgo crediticio es contratado a través de la evaluacién y analisis de transacciones
individuales, para lo cual se realiza una evaluacion sobre deudas vencidas cuya cobranza
se estima remota para determinar la provision requerida por incobrabilidad.

¢) Riesgo de liquidez

La liquidez se controla a través del calculo de los vencimientos de sus activos y pasivos, vy
de la obtencion de linea de crédito que le permite desarrollar sus actividades normaimente.

d) Administracion de riesgo de capital

El objetivo de la Compafiia al administrar el capital es salvaguardar su capacidad de
continuar como empresa en marcha con el propdsito de generar retornos a sus accionistas,
beneficios a otros grupos de interés y mantener una estructura de capital Optima para reducir
el costo del capital,

La Compariia monitorea su capital sobre la base de la ratic de apalancamiento. Esta ratio se
calcula dividiendo la deuda neta entre el patrimonio. La deuda neta corresponde al total de
endeudamiento (incluyendo los préstamos corrientes y no cofrientes) menos el efectivo y
equivalentes de efectivo.

De acuerdo con la evaluacion realizada por fa Administracién para superar el indice de
apalancamiento, tenemos lo siguiente:

+ Reestructuracion de los plazos de los préstamos contraidos con el banco respectivo; e,

« Incremento en los flujos proyectados para los siguientes afios en los cuales se prevén
aumentos significativos en los ingresos operacionales de la Comparia.

. EFECTIVO

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el efectivo se forma de |a siguiente manera:

2019 2018
Caja 4,450 4,450
Bancos (1) 177,174 142 671

181,624 147,121

(1) Al 31 de diciembre de! 2019, incluye US$15,809 (2018: US$43,419) en bancos locales y
US$161,265 (2018 US399,252) en cuenta a favor del Fideicomiso de Flujos Magnetocorp, ver
Nota 21. COMPROMISOS Y CONTINGENTES, Constitucidn del Fideicomiso Mercantil
"Fideicomiso de Flujos Magnetocorp”.

. GUENTAS POR COBRAR

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el saldo de las cuentas por cobrar se forma de la
siguiente manera: : :

2019 2018
Clientes 231,667 261,426
Otros 83,529 81,886

315,198 343,312
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7. PARTES RELACIONADAS

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018 el saldo de las cuentas por cobrar en el corto plazo con
partes relacionadas es el siguiente;

2019 2018
Astecnia Cia. Ltda. 58,519 0
Salinascondominium 8.A. (1) 0 53,442
58,519 53,442

{1) Corresponde principalmente a US$40,874 por saldo a favor por dacion en pago, ver Notas 21.
COMPROMISOS Y CONTINGENTES, Escritura de dacidn en pago otorgada por Magnetocorp
S.A. a favor de Salinascondominium S.A. y 11. PROPIEDADES DE INVERSION, NETO.

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018 el saldo de las cuentas por pagar en el corto plazo con
partes relacionadas es el siguiente:

2019 2018
Astecnia Cia. Ltda. (2) (3) 38,338 13,867
Hotel Coldn Internacional C.A. (3) 10,481 8,760
Salinascondominium S.A. 10 0
48 829 22,827

(2} Ver Nota 21, COMPROMISOS Y CONTINGENTES, Contrato de concesion.

(3} Ver Nota 21. COMPROMISOS ¥ CONTINGENTES, Contrato de mutuo con Hotel Colon
internacional C.A. y Asesorfa Técnica e Ingenieria Astecnia Cla. Lida.

Al 31 de diciembre del 2019, el saldo de las cuentas por pagar en el largo plazo con partes
relacionadas se compone de la siguiente manera;

Hotel Colén Internacional C.A. (3) (4)

Préstamos sobre firma de pagaré con vencimiento

desde enero a diciembre 2021, con una tasa de

interés del 8.7612% 306,500

—_—

306,500

(4) Al 31 de diciembre del 2019, corresponde a saldos de financiamiente recibido durante el aflo 2019
para capital de trabajo, ver Nota 21, COMPROMISOS Y CONTINGENTES.

Durante los afios 2019 y 2018, las transacciones con- partes relacionadas fueron las
siguientes:

2019 2018
Alguiler 54,000 21,672
Intereses pagados 19,304 48,936
Reembolso de gastos 11,412 12,568

Las transacciones antes descritas fueron efectuadas en términos y condiciones equiparables
a las realizadas con terceros, de acuerdo con el principic de plena competencia.



8. INVENTARIOS

Al 31 de diciembre del 2018 y 2018, el saldo de los inventarios se forma de la siguiente
manera:

2019 2018
Inventario de alimentos 20,798 12,973
inventario de bebida 9,813 10,256
Otros inventarios 20,166 18,483
50,777 41,712

9. IMPUESTOS ANTICIPADOS Y OTROS ACTIVOS

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el saldo de impuestos anticipados y otros activos se
forma de la siguiente manera:

2019 2018
IVA crédito tributario 23,112 22,184
Retenciones en la fuente 57 465 32,654
Reclamos al SR 37,350 33,639
Retenciones de IVA 4.490 4,593
Gastos pagados por anticipado 13,465 9,837
Anticipo Impuesto a [a renta 25,206 0

161,088 102,907

. Ver pagina siguiente Nota 10. PROPIEDAD, INSTALACIONES, MOBILIARIO ¥
EQUIPOS, NETO.
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12.

PROPIEDADES DE INVERSION, NETO

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el movimiento
es el siguiente:

de las propiedades de inversion, neto

2019
Terreno Edificios Total
% de depreciacion - 2%
Saldo inicial 373,821 1,216,403 1,690,224
Reclasificacion (1) 75,233 696,481 771,714
Actualizacion de valor razonable (2) 120,931 788,933 909,864
Depreciacion del afio 0 (476683 (47,663)
Saldo final 569,685 2,654 154 3,224 139
2018
Terreno  Edificios (2) Total
% de depreciacion - 2%
Saldo inicial 823,427 30,717 854,144
Reclasificacién (1) 61,433 581,484 642 917
Actualizacion de valor razonable (2) 98,749 617,582 716,331
Ventas (3) {609,788) 0 (609,788)
Depreciacion del afio 0 (13,380) (13,380)
Saldo final 373,821 1,216,403 1,580,224

(1) Al 31 de diciembre del 2019, corresponde a reclasificacién de 12 departamentos (2018: 9
. departamentos}, veér Nota 10. PROPIEDAD, INSTALACIONES MOBILIARIC Y EQUIPOS,

NETO.

(2) Al 31 de diciembre del 2018, de acuerdo con Informe valuatorio No. avalic PA-6223 (2018:

No. avalio PA-B838) efectuado por un perito

calificado por la Superintendencia de

Compafiias, Valores y Seguros, se realizé la actualizacidn del valor razonable de 12

departamentos ubicados en la Torre principal (2018
INGRESQOS, NETO.

(3) Al 31 de diciembre del 2018, corresponde a trans

: 9 departamentos), ver Nota 20. OTROS

accion de dacion en pago, ver Notas 7,
Y CONTINGENTES, Escritura de dacion

PARTES RELACIONADAS y 21. COMPROMISOS
en pago otorgada por Magnetocorp” a faver de Sali

nascondominium S.A.

QOTROS ACTIVOS
Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el saldo de otros actives se compone de |a siguiente
manera: ;
2019 2018
Activos de aperacion 255,062 244,985
Software 199,579 199,579
Amortizacion (1) {371,381) (323,456)
Cuentas por cobrar Casino 50,354 50,354
133,614 171,462

{



{1) Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el movimiento de la amortizacidn es como sigue:

Saldo al 31 de diciembre del 2017 {307,528)
Bajas 43,905
Amortizacién del afio ___{69,835)
Saldo al 31 de diciembre del 2018 (323,456)
Amortizacion del afio __{47,925)

Saldo al 31 de diciembre del 2018 (371,381)

. OBLIGACIONES BANCARIAS

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, las obligaciones bancarias se forman de la siguiente
manera:

2019

Porcidn Porcién

corriente largo plazo Total
Banco del Pacifico S.A. (1)
Préstamos hipotecarios pagaderos hasta
julio 2025, a una tasa de interés del 9.76% .
anual 967,967 2,615,126 3,583,093
Sobregiro bancario 85,581 0 85,5681

Banco del Austro S.A. (1)

Preéstamo hipotecario con vencimiento

hasta marzo del 2020, a una tasa de

interés del 9.76% anual 44 995 0 44,995
Banco Diners Club del Ecuador S.A. (1)

Pagare a la orden con vencimiento hasta

abril del 2021, a una tasa de interés del

9.76% anual 168,441 26,894 185,335
1,266,984 2,642,020 3,809,004
201
Peorcion Porcion
corriente larqo plazo Total

Banco del Pacifico S.A. (1)

Préstamos hipotecarios pagaderos hasta

julio 2025, a una tasa de interés del 9.76% .

anual 395,349 3,155,053 3,550,402
Banco del Austro S.A. (1)

Préstamo hipotecario con vencimiento

hasta marzo del 2020, a una tasa de

interés del 9.76% anual 128,007 34,016 162,023
Banco Diners Club del Ecuador S.A. (1) -

Pagare a la orden con vencimiento hasta

abril del 2020, a una tasa de interés del

9.76% anual 259,696 92,393 352,089
Banco Pichincha C.A.,
Scbregiro bancario 43,778 0 43,778

826,830 3,281,462 4,108,292

{1) Ver Nota 21, COMPROMISOS Y CONTINGENTES, Garantias bancarias.
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14.

15.

16.

CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el saldo de las cuentas por pagar en el corto plazo

se compone de la siguiente manera;

2019 2018
" Proveedores 727,012 310,274
Deposito de clientes (1) 220,785 240,049
Impuestos por pagar 70,622 75,090
ores 66,368 47,485
1, 084,787 672,908

{1} Al 31 de diciembre del 2019, incluye depdsitos de clientes para reserva de habitaciones.

GASTOS ACUMULADQOS
Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, los gastos acumulados se componen de la siguiente
manera:
2019 2018
Beneficios sociales (1) 71,765 77676
IESS por pagar 24,543 25925
Ofros, 135,982 83,210
232,290 186,811

(1) El movimiento de la provisién de beneficios sociales fue como sigue:

Décimo Décimo Fondode Desahucio

tercero cuarto reserva (i) Total
Saldo at 31 de diciembre del 2017 5,327 36,742 2,286 19,369 63,724
Provision del afio 66,332 52,078 28,981 14,529 161,920
Pagos efectuados (65,633} {49,533) (28,407} {4,495) (147.968)
Saldo al 31 de diciembre del 2018 6,126 39,287 2,860 29,403 77,676
Provisién del afio 64,991 48,829 31,546 15,326 160,691
Pagos efectuados (66,348) (53,034) (31,896} (15,326)  (166,602)
Saldo al 31 de diciembre del 2019 4,771 35,081 2,509 29,403 71,764

(i} De acuerdo con disposiciones del Codigo del Trabajo, en los casos de terminacion de ia
relacion laboral por desahucic solicitado por el empleador o por el trabajador el
empleador bonificara al trabajador con el 25% del equivalente a la Ultima remuneracion
mensual por cada uno de los afios de servicios prestados a la misma empresa o

empleadeor,

OBLIGACIONES POR BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS

De acuerdo con disposiciones del Codigo del Trabajo, los trabajadores que por veinte
anos © mas hubieran prestgdo sus servigios en forma continuada o interrumpida,
tendran derecho a ser jubilados por Sus empleadores sin perjuicio de la jubilacidn que
les corresponde en su condicién de afiliados al Instituto Ecuatoriano de Seguridad

Social.
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17.

18.

19.

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, la Compariia tiene registrada una obligacién por
beneficios a los empleados sustentada en un estudio actuarial preparade por un
profesional independiente, el movimiento de la jubilacién patronal es el siguiente:

Saldo al 31 de diciembre del 2017 97,709
Costo laboral e interés neto 27.290
Pérdida actuarial 8199
Saldo al 31 de diciembre del 2018 133,198
Costo [aborai e interés neto 34,886
Perdida actuarial (27.121)
Reduciones y liquidaciones anticipadas _ (16,632)
Saldo al 31 de diciembre del 2019 124,331
IMPUESTO A LAS GANANCIAS
De acuerdo con disposiciones legales la tarifa para el impuesto a las ganancias se
establece en el 25% (2018: 25%]).
Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, la conciliacion entre la utilidad segun estados
financieros y la utilidad gravable, es como sigue:
019 . 2018

Utilidad antes de participacion a trabajadores e
impuesto a las ganancias 85,880 198,445
Participacion a trabajadores (12,882) (29,767)
Gastos no deducibles 81,087 107,376
Amortizacién pérdidas (38,746)
Utilidad gravable 116,239 276,054
Impuesto corriente 29,060 69,014
Anticipo minimo determinado 0 106,363
Impuesto diferido 0 (10,072)
IMPUESTO DIFERIDO
Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, de acuerdo con el método del pasivo basado en el
estado de situacion financiera, el impuesto diferido activo es:

2019 2018
Saldo inicial 24,393 14,321
Ajuste del afio 0 10,072
Saldo final 24,393 24,393
PATRIMONIO
Capital social

El capital suscrito y pagado de la Companriia es de 10,363,881 acciones ordinarias y
nominativas de valor nominal de US$1 cada una,
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20.

21

Reserva legal

La Ley de Compafiias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual se asigne
como reserva hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital social. Esta
reserva no es disponible para el pago de dividendos, pero puede destinarse a aumentar
el capital social con la aprobacidn de los accionistas.

Mediante Acta de Junta General Ordinaria de Accionistas de fecha 29 de abril del 2019,
se aprueba que se destine el 10% de la utilidad neta a la reserva legal por US$7,239, vy
la diferencia pase a formar parte de la cuenta resultados acumulados.

Resultados acumulados

La Resolucion No. SC.ICI.CPAIFRS.G.11.007 emitida por la Superintendencia de
Compafiias, Valores y Seguros el 9 de septiembre del 2011, indica que los saldos
acreedores de las cuentas Reserva de Capital, Reserva por Donaciones y Reserva por
Valuacion o Superavit por Revaluacion de Inversiones, generados hasta el afio anterior
al periodo de transicion de aplicacion de las NIIF Completas y NHIF para las PYMES,
deben ser transferidos al patrimonio a ia cuenta Resultados Acumulados, como

subcuentas.

Al 31 de diciembre del 2019, incluye utilidades acumuladas de ejercicios anteriores por
US$1,433,057 (2018: US$1,367,908).

OTROS INGRESOS, NETO

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, otros ingresos, neto incluyen lo siguiente lo
siguiente;

2019 2018
Actualizacidon de valor razonable de
propiedades de inversion (1) 909,864 716,331
Ingresos por reclamos tributarios 37,350 33,839
Ofros 78,562 25,552

1,026,776 775,522

(1) Al 31 de diclembre del 2018, incluye el efecto de la actualizacion del valor razonabie de 12
departamentos ubicados en la Torre principal {2018: 9 departamentos), ver Nota 11.
PROPIEDADES DE INVERSION, NETO, ;

COMPROMISOS Y CONTINGENTES

Contrato de servicios de administracion con Barceld Hospitality USA, [ng.

Con fecha 4 de junio del 2000, la Administracion de la Compariia suscribié un contrato
de servicios de administracién con Barceld Hospitality USA, Inc., para la gestion en
exclusiva, la direccion técnica y la operacién completa de comercializacion y explotacion
del Hote! Colén Miramar, con todas sus instalaciones comerciales e industriales. Este
convenic tiene una duracién de 10 afics contados desde el 1 de julio del 2000, ef cual
mantiene una clausula de renovacién automatica cada cinco afios, en el caso de no
existir indicios por alguna de las partes de dar por terminado el contrato, la propietaria
se compromete a pagar honorarios sobﬁe los ingresos operacionales; sobre los
beneficios de explotacidn y por el marketing-corporativo.

i
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Con fecha 1 de julio del 2001, se firmo un contrato de subrogacion de gestion mediante
el cual Barcelé Hospitality USA, Inc. cede todos los derechos y obligaciones que
dimanen del contrato celebrado el 4 de junio del 2000 con Barceld Gestion Hotelera S.L.

Terminacion por mutuo acuerde del contrato de management suscrito el 4 de junio de
2000.

Con fecha 20 de diciembre del 2019, la Compafiia termina por mutuo acuerdo el contrato
de Management con Barceld Gestion Hotelera S.1.., en ese sentido ambas partes
acuerdan el cese de la gestidn del Hotel por parte de Barcelé Gestion Hotelera 8.1,
siendo la Compaiita [a tnica responsable de dicha gestion y declarando que el Hotel se
encuentra en pleno y correcto funcionamiento y estado. Desde la firma del acuerdo la
Compafiia se obliga a no utilizar el nombre, logo y marca y cualesquiera signos
distintivos de Barceldé Gestion Hotelera S.L,

Durante el afio 2019, la Compafia registré en los resultados por estos conceptos
US$257,306 (2018: US$323,045), derechos administrativos por US$136,288 (2018:
US$204,927) y promocion comercial por US$121,018 (2018; US$118,118).

Constitucion del Fideicomiso Mercantil "Fideicomiso de Flujos Magnetocorp”

Con fecha 8 de noviembre del 2016, se constituyd el Fideicomiso de Flujos
Magnetocorp, en el cual el Unico beneficiario es el Banco del Pacifico S.A., la Fiduciaria
centratada es la compania Fideval S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos. El
objetivo del fideicomiso es pagar las obligaciones mantenidas con el banco, a través de
los recursos provenientes de la recaudacion por cobros de tarjeta de crédito visa y
mastercard en cada uno de los servicios que la constituyente ofrece, ver Nota 6.
EFECTIVO.

La alicuota hotelera del edificio principal se encuentra garantizando el préstamo con el
Banco del Pacifico S.A. por la construccion del proyecto denominado “Ampliacién Hotel
Barceld Salinas”, ver Nota 13. OBLIGACIONES BANCARIAS,

Contrato de mutuo con Hotel Coldn Internacional C.A.

Con fecha 30 de enero del 2019, la Compaiia firma un contrato de préstamo a mutuo
con Hotel Colon Internacional C.A. por la cantidad de hasta US$400,000, mediante
varios desembolsos que el prestatario solicite, con una tasa de interés anual del 9.76%
y con fecha de vencimiento 720 dias contados a partir de la fecha de cada uno de los
desembolsos, en una sola cucta ordinaria al final del plazo, ver Nota 7. PARTES
RELACIONADAS.

Al 31 de diciembre del 2019, los valores pendientes por cancelar en el largo plazo
ascienden a US$ 306,500.

Al 31 de diciembre del 2018, el préstamo fue cancelado mediante escritura de dacion
de pago de terrenos.

Con fecha 20 de diciembre del 2017, se firma el adendum maodificatorio al confratc de
mutuo, donde se modifica la cldusula tercera. plazo, interés y forma de pago,
definiéndose que el pazo se va a extender hasta el 30 de junio del 2019, ver Nota 7.
PARTES RELACIONADAS.
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Con fecha 4 de diciembre del 2015, la Compania firma un contrato de préstamo con
Hotel Colén Internacional C.A. por un monto de US$400,000, con una tasa de interés
anual del 9.76% y con fecha de vencimiento al 31 de diciembre del 2018, en una sola
cuota ordinaria al final del plazo, ver Nota 7. PARTES RELACIONADAS.

Contrato de mutuo con Asesoria Técnica e Ingenieria Astecnia Cia. Ltda.

Al 31 de diciembre del 2018, el préstamo fue cancelado mediante escritura de dacidn
de pagoe de terrenocs.

Con fecha 20 de diciembre del 2017, se firma el adendum modificaterio al contrato
mutuo, donde se modifica la clausula tercera: plazo, interés y forma de pago,
definiéndose que el pazo se va a extender hasta el 30 de junio del 2019, ver Nota 7.
PARTES RELACIONADAS.

Con fecha 25 de octubre del 2016, la Compania firma un contrato de préstamo con
Asesoria Técnica e Ingenieria Astecnia Cia. Ltda. por un monto de US$100,000, con
una tasa de interes anual del 9.76% y con fecha de vencimiento al 31 de diciembre del
2018, en una sola cuota ordinaria al final del plazo, ver Nota 7. PARTES
RELACIONADAS.

Escritura de dacidén en pago otorgada por Magnetocorp S.A. a favor de
Salinascondominium S A,

Con fecha 20 de diciembre del 2018, la Compafiia incorpora en el registro de escrituras
publicas una dacién de pago a favor de la compafia Salinascondominium S.A.

Salinacondominium S.A. tiene por accionistas a las compafias Hotel Coldn
Internacional C.A., y Asesoria Técnica e Ingenieria Astecnia Cia. Ltda., quienes han
autorizado que la transferencia de los inmuebles materia de este contrato como dacién
de pago se realice a favor de Salinascondominum S.A., por el total de las obligaciones
pendientes de pago por LUS$568,914. Con los antecedentes expuestos la compafiia
MAGNETOCORP S.A. entrega y transfiere mediante el mecanismo de dacion en pago,
con el fin de dejar saldadas las obligaciones con sus acreedores.

El inmueble se encuentra valorado en US$609,788, monto que cubre la totalidad de las
obligaciones pendientes de pago y genera una cuenta por pagar a favor de
MAGNETOCORP S.A. por US340,874, ver Notas 7. PARTES RELAC!ONADAS y 11
PROPIEDADES DE INVERSION, NETO.

Conirato de concesion

Con fecha 1 de abril del 2017, la Compaiiia firma un contrato con Asesoria Tecnica e
ingenieria Astecnia Cia. Ltda., por un monto de US$500 mensuales por la concesion de
los terrenos, cuyo uso es de parqueadero para vehiculos. El pazo de wgenma del
contrato es de 3 afios.

Al 31 de diciembre del 2018, el ingreso por concesion asciende a USEBB,OOO;.
Con fecha 31 de diciembre del 2018, mediante acta de terminacion de contrato de

concesion, la Compafia y Asesoria Técnica e Ingenieria Astecnia Cia. Ltda. consienten
de mutuo acuerdo Ja terminacién del contrato de concesién suscrito entre ambas partes.
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22.

Contrato de arrendamiento

Con fecha 1 de junio del 2018, la Compafiia firma un contrato con Asesoria Técnica e
Ingenieria Astecnia Cia. Lida., por el arrendamiento de 7 departamentos dentro del
inmueble del edificio Hote! Colon Miramar, por un monto de US$300 mensuales cada
uno. El pazo de vigencia del contrato es de 5 afios.

Con fecha 28 de diciembre del 2018, se firma adendum al contrato de arrendamiento
para incluir dos departamentos al mismo.

Con fecha 1 de julio del 2019, la Compafiia firma un contrato con Asesoria Técnica e
Ingenieria Astecnia Cia. Ltda., por el arrendamiento de 12 departamentos dentro del
inmueble del edificio Hotel Colon Miramar, por un monto de US$300 mensuales cada
uno. El pazo de vigencia del contrato es de 5 afios.

Al 31 de diciembre del 2019, el ingreso por arriendo asciende a US$54,000 (2018:
US$20,700).

Garantias bancarias

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, la Comparia ha entregado en garantias como
respaldo de sus obligaciones bancarias lo siguiente:

Institucién financiera Tipo 2019 2018

Banco del Pacifico S.A. Hipotecaria 16,664,265 16,664,265
Banco Diners Club del Ecuador S.A.  Hipotecaria 1,050,079 1,050,079
Banco del Austro S.A. Hipotecaria 381,572 381,672

18,095,916 18,095,918

EVENTOS SUBSECUENTES

Hasta la fecha de emision de estos estados financieros (Junio 22, 2020) no se
produjeron eventos, en la opinién de la Administracion de la Compafiia, que pudieran
tener un efecto significative sobre dichos estados financieros que no hayan sido
ajustados o revelados en los mismos,

Emergencia sanitaria por coronavirus

El miércoles 11 de marzo del 2020 Tedros Adhanom, director de la Qrganizacion
Mundial de la Salud, caracterizé al brote de enfermedad por coronavirus {Covid-19), que
fue notificado por primera vez en Wuhan {China) el 31 de diciembre del 2019, como una
pandemia; es decir, como una enfermedad epidémica que se extiende en varios paises
del mundo de manera simultdnea. Esta declaracion ha motivado que desde ese dia los
gobiernos alrededor del mundo tomen medidas que restringen la movilidad de las
personas en las ciudades, regiones y paises para conteneria, que afectan a todas las
actividades econdmicas.

Como se describe en la Nota 1. ACTIVIDAD ECONOMICA, la Compafia se dedica a la
prestacion de servicios hoteleros, actividad afectada por el aislamiento y distanciamiento
social decretado por las autoridades de salud y de gobierno. Se identifica que el sector
turistico no se recupere de forma esperada mientras los otros sectores de la economia
no se reactiven, pues depende de la factores externos e internos. ‘
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Con fecha 23 de marzo del 2020, la Administracién de la Compafiia informo la decisidn
de cerrar temporalmente sus actividades. El Directorio y la Administracién estan
trabajando de manera conjunta evaluando distintos escenarios laborales, tributarios y
societarios, buscando soluciones a fos efectos econdmicos que ocasiona esta
pandemia.

No es posible aln establecer los efectos y consecuencias de estas medidas en la
posicion financiera y resultados de operacién futuros de [a Compaiiia, por lo tanto, los
estados financieros a los que se refiere esta nota deben ser leidos tomando en cuenta
estas circunstancias.
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