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INFORME DE AUDITORIA EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE

A los miembros del Directorio y Accionistas de
MAGNETOCORP S.A.

Opinién con salvedades

1. Hemos auditado los estados financieros adjuntos de MAGNETOCORP S.A. g
comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre del 2018, y Igs
correspondientes estados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de fluj
de efectivo por el afio terminado en esa fecha, asi como el resumen de las politicgs
contables significativas y otras notas aclaratorias. Los estados financieros
MAGNETOCORP S.A., al 31 de diciembre def 2017 fueron auditados por nuestra Firma,
cuyo informe de fecha Marzo 20, 2018 contiene una opinién sin salvedades sobre Igs
referidos estados financieros.

2. En nuestra opinién, excepto por el efecto de! asunto mencionado en el parrafo 3 de (a
seccion ‘Fundamento de la opinién con salvedades”, los estados financieros adjuntgs
presentan razonablemente, en todos los demas aspectos importantes, la situacidn
financiera de MAGNETOCORP S.A. al 31 de diciembre del 2018, asi como sus resuitadds
y flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de conformidad con Normgs
Internacionales de Informacidn Financiera ~ NIIF.

Fundamento de la opinién con salvedades

3. Al 31 de diciembre del 2018, la Compafiia ha reclasificado como propiedades de inversign
9 suites hoteleras, mismas que fueron revalorizadas causando ingresos en el resultado d
periodo por US$716,331. Lo antes mencionado difiere del tratamiento contable establecigo
en el parrafo 7 de la NIC 40, ver Notas 11. PRQPIEDADES DE INVERSION y 20. QTRQS
INGRESQOS.

4, Nuestra auditoria fue efectuada de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria - NIA. Nuestra responsabilidad de acuerdo con dichas normas se describe con
mas detalle en la seccién Responsabilidades def auditor en refacién corn la auditoria de 1ps
estados financieros de nuestro informe.

5. Somos independientes de la Compaliia de conformidad con los requerimientos def Cddigo
de Etica para Contadores emitido por el Consejo de Normas Internacionales de Etica pafa
Contadores (IESBA), y hemos cumplido con nuestras otras responsabilidades éticas qle
son aplicables a nuestra auditor(a de los estados financieros en Ecuador.

6. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente para
proporcionar una base razonable para nuestra opinién con salvedades.
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Oftra informacidn que se presenta en la Junta General Ordinaria

7. Elinforme de auditoria externa a los estados financieros se emite con fecha Abril 23, 2014
previo a la celebracién de la Junta General Ordinaria de Accionistas en la cual s
presentara informacion por parte de la Administracion, sobre la que ésta es responsablg.
Esta otra informacion, a la fecha de emisién de este informe, no se encuentra disponibi
por esta razén, no ha sido sometida a nuestra revision y no podemos manifestar |
existencia de congruencia entre la ofra informaciéon que se presentara a la Junta y |
estados financieros auditados.

8. Nuestra opinién sobre los estados financieros no cubre la ofra informacion que presenta
Administracion a la Junta y no expresamos ninguna forma de conclusién que proporcio
un grado de seguridad sobre ésta, quedando fuera de nuestra responsabilidad comip
auditores.

Responsabilidades de la Administracién v los Accionistas y Directores en relacion con Ids
estados financieros

9. La Administracion de la Compariia es responsable de la preparacion y presentacion fiel de
estos estados financieros adjuntos de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera - NIIF, y de control interno que la Administracion considete
necesario para permitir la preparacién de estados financieros libres de errores importantgs
debido a fraude o error.

10. En la preparacién de los estados financieros, 1a Administracién es responsable de evalugr
la capacidad de [a Compafifa de continuar como negocio en marcha, revelando, segdn
corresponda, los asuntos relacionados con la Compariia en funcionamiento y utilizando p
principio contable de negocio en marcha, salvo que la Administracién tenga la intencién de
liquidar la Comparila o cesar sus operaciones.

11. Los Accionistas y Directores son responsables de supervisar el proceso de presentacign
de los informes financieros de la Compaifiia.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros (Ver
Anexo)

12. Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable acerca de si los estados
financieros en su conjunto estan libres de errores materiales, ya sea por fraude o por errgr,
y emitir un informe de auditoria que contiene nuestra opinidn. Seguridad razonable es dn
alto nivel de seguridad, pero no es garantia de que una auditoria realizada de conformidad
con las Normas Internacionales de Auditoria ~ NIA siempre detecte errores materiales
cuando existan. Las equivocaciones pueden surgir por fraude o error y se considera
material si, individualmente o en su conjunto, puede esperarse razonablemente que
influyan en las decisiones economicas de los usuarios, basadas en los estados financierds.
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Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

13. El Informe de Cumplimiento Tributario de MAGNETOCORP S.A. al 31 de diciembre del

2018, por requerimiento del Servicio de Rent ternas, se emite por ser arado.

Guayaquil, Ecuador
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Anexp

Responsabilidades del auditor en relacidn con la auditoria de 1os estados financieros

Como parte de la auditoria a los estados financieros de MAGNETOCOQORP S.A. de conformidad
con las Normas Internacionales de Auditoria -~ NIA, aplicamos el juicio profesional [y
mantenemos una actitud de evaluacidon continua profesional durante toda la auditoria.
También:

¢ Identificamos y evaluamos los riesgos de errores significativos en los estados financiero
disefiamos vy, realizamos procedimientos de auditoria que responden a esos riesgos,
obtenemos evidencia de auditorfa suficiente y apropiada para proporcionar una base pafa
nuestra opinidn.

+ Obtenemos un entendimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditorfa que sean apropiados en las circunstancias, pero no
con el propésito de expresar una opiniénh sobre la efectividad del control interno de Ja
Compafiia.

+« Evaluamos lo adecuado de las politicas contables utilizadas y la razonabilidad de lgs
estimaciones contables y revelaciones relacionadas efectuadas por la Administracion.

¢+ Concluimos sobre el uso adecuado por la Administracién del supuesto de empresa en
marcha y en base a la evidencia de auditoria obtenida, si existen o no relaciones con
eventos o condiciones que puedan proyectar una duda importante sobre la capacidad ge
la Compafila para continuar como negocio en marcha. Nuestras conclusiones se basan
en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditorfa.

+ Evaluamos la presentacion, estructura y contenido de los estados financieros, incluyendo
las revelaciones, y si los estados financieros representan las operaciones subyacenteg y
eventos en una forma que logre presentacién razonable. Obteniendo suficiente evidengia
apropiada de auditoria respecto de la informacién financiera de la Compafiia para
expresar una opinién sobre los estados financieros.

+ Somos responsables de la direccién, supervision y ejecucion de la auditoria de [ia
Compariia. Somos |os Unicos responsables de nuestra opinion de auditoria.

¢ Nos comunicamos con la Administracion de ja Compafiia en relacién con, entre otras
cosas, el alcance y el momento de realizaciéon de la auditoria y los resultados importantgs
de la auditoria, incluidas posibies deficiencias significativas en el control interno qlie
identificamos durante nuestra auditorfa.
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MAGNETOCORP S.A.

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA

DICIEMBRE 31, 2018 Y 2017

(Expresados en délares de E.U.A))

ACTIVOS

Efectivo

Cuentas por cobrar

Partes relacionadas

inventarios

Impuestos anticipados y otros activos
Total activos corrientes

Propiedad, instalaciones, mobiliario y equipos, neto

Propiedades de inversion, neto
Otros activos
Impuesto diferido

Total activos

PASIVOS Y PATRIMONIO
PASIVOS

Obligaciones bancarias
Cuentas por pagar

Partes relacionadas
Gastos acumulados

Total pasivos corrientes

Obligaciones bancarias
Partes relacionadas
Obligaciones por beneficios a los empleados

PATRIMONIOQ

Capital social

Reserva legal
Resultados acumulados
Resultados del ejercicio
Total patrimonio

Total pasivos y patrimonio

Las noWon parte integrante de los estados financieros.

Ing—Patricio Jiménez
Gerente General

Notas

© -~ O

10

12
18

13
14

15

13
16
19

19
19

2018 2017
147.121 212,637
343,312 204 1%6
53,442 0
41,712 43 992
102,907 115,339
688,494 666,124
14,586,411 15,510,700
1,590,224 854,144
171,462 200,650
24.393 14,331
17,060,984 17,245,939
826,830 1,014,366
672,908 656,546
22.627 39,309
186,811 158,299
1,709,176 1,868,520
3,281,462 2,914,949
0 500,000

133,198 97,709
10,363,891 10,363,891
132,962 127,728
1,367,908 1,320,807
72,387 52,335
11,937,148 11,864,761
17.060,984 17,245 989

C.P.A Eduardo Liumiqiriga

Contador

|




MAGNETOCORP S.A.

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES

DICIEMBRE 31, 2018 Y 2017

(Expresados en ddlares de E.U.A))

Ingresos por actividades ordinarias

Habitaciones
Alimentos, bebidas y otfros

Total ingresos por actividades ordinarias

Costos y gastos

Costo de ventas por habitaciones, A&B y otros

Gastos de ventas

Gastos administracion
Depreciacion y amortizacién
Total costos y gastos

Utilidad operacional bruta

Gastos de administracién Barceld

(Pérdida) operacional neta

Gasto financiero
Otros ingresos, neto

Utilidad antes de participacion a trabajadores e

impuesto a las ganancias

Participacion a trabajadores
Impuesto a las ganancias

Utilidad neta del ejercicio
Lasr -

ad)

Lo fr
—

Notas 2018 2017
3.896.202 3,430,629
533,210 515,079
4,429 412 3,845,708
(1,237,092) (1,085,626)
(207,023) (217,018)
(2,368,059) (2,125,363)
(480,822) (486,793)
(4,292,996) (3,914,800)
136,416 30,908
(204,927) (174,483)
{68,511) (143,575)
(508,566) 477,117)
20 775,522 793,332
198,445 172,640
17 (29,767) (25,896)
17 (96,291) (94,409)
72,387 52,335

 Son parte integrante de los estados financieros.

Ing-Patricio Jiménez
Gerente General

.7/

y 7
C.P.A. Eddardo Llu
Contador
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MAGNETOCORP S.A.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

DICIEMBRE 31, 2018 Y 2017

(Expresados en délares de E.U.A))

2018 2017
FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION:
Cobros a clientes 4,333,210 4,015,250
Pagos a proveedores, empleados y otros (3,923,085) (3,549,110)
Pago de intereses de obligaciones bancarias (471,725) (430,885)
Efectivo neto (utilizado) provisto por actividades de operacion {61,600) 35,255
FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSION:
Adgquisicion de propiedad, instalaciones, mobiliario y equipos vy
activos de operacion, netos (196,761) (149,338)
Efectivo neto (utilizado) en actividades de inversion (196,761) (149,338)
FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIACION:
Efectivo recibido por préstamos 1,007,645 81,000
Efectivo pagado por préstamos y sobregiros bancarios (814,800) (464,085)
Efectivo neto provisto en actividades de financiacién 192,845 216,915
{Disminucién) aumento neto en efectivo (65,516) 102,832
Efectivo al comienzo del ario 212,637 109,805
Efectivo al final del ano 147,121 12,637
Las notas 1 - 22 adjuntas son parte integrante de los estados financieros.
_/> f Y i L
Ing—PZtricio Jiménez C.P.A. Eduafdo Llmiquinga
Gerente General Contad




MAGNETOCORP S.A.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

DICIEMBRE 31, 2018 Y 2017

(Expresados en dolares de E.U.A.)

2018 2017
FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION:
Utilidad neta del ejercicio 72,387 82,335
Ajustes para reconciliar la utilidad neta del ejercicio con el efectivo
neto (utilizado) provisto en actividades de operacion
Depreciacion 460,866 488,430
Provision intereses 47,495 43,844
Provision beneficios sociales 66,432 59,508
Provisién honorarios Barceld 33,915 43,089
Obligaciones por beneficios a los empleados 35,489 (12,248)
Amortizacion diferidos y activos de operacion 59,835 81,512
Impuesto a las ganancias y participacién a trabajadores 126,058 120,305
Actualizacion del valor razonable de propiedades de inversion, neto  (716,331) (63D,543)
Otras provisiones (33,639) (58,015)
Cambios netos en activos y pasivos
Cuentas por cobrar y otras (49,015) (79,179)
Inventarios 2,281 87,408
Cuentas por pagar y otras (167,373) (60,191)
Efectivo neto (utilizado) provisto en actividades de operacion (61,600) 35,255
Las_notas-1.-22 adjuntas son parte integrante de los estados financieros.
Ing—Patricio Jiménez C.P/A/ Eduardo Ljumiquinga
Gerente General Contadpr




MAGNETOCORP S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

DICIEMBRE 31, 2018 Y 2017

(Expresadas en délares de E.U.A))

1. ACTIVIDAD ECONOMICA

QOperacign

MAGNETOCORP S.A. fue constituida en la ciudad de Guayaquil el 2 de diciembre de|1994.
La Compafiia tiene por objeto dedicarse a la actividad hotelera y turistica, asi como también
a la venta de departamentos. Las operaciones de la Compaiiia en general tienden|a ser
estacionales, durante la temporada playera en la costa ecuatoriana, usualmente de
diciembre a mayo. Esta estacionalidad afecta los resultados operativos de la Compariia y
flujos de caja que son mas altos durante este periodo.

servicios de administracion con Barcelé Hospitality USA, Inc., para la gestidén en exclusiva,
la direccion técnica y la operaciéon completa de comercializacion y explotacion del| Hotel
Colén Miramar, con todas sus instalaciones comerciales e industriales, ver Nota 21.
COMPROMISOS Y CONTINGENTES, Contrato de servicios de administracion con Barcelé
Hospitality USA, Inc.

Con fecha 4 de junio del 2000, la Administracién de la Compafiia suscribié un contTto de

Aprobacién de estados financieros

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2018, han sido eritidos
con la autorizacion de la Administracion y seran puestos en consideracion de la|Junta
General de Accionistas que se realizara dentro del plazo de ley. Los estados financigros al
31 de diciembre del 2017 fueron aprobados por la Junta Ordinaria de Accionistas de|fecha
4 de mayo del 2018.

2. BASES DE ELABORACION Y RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Los estados financieros se han elaborado de acuerdo con las Normas Internacionahes de
Informacién Financiera (NIIF Completas) emitidas por el Consejo de Normas Internacipnales
de Contabilidad (IASB), de conformidad con la Resolucién SC.DS.G.09.006 emitida|por la
Superintendencia de Compafias, Valores y Seguros (publicado en el R.Q. 94 del 23.411.09).

a) DBases de elaboracion

Los estados financieros han sido preparados en base al costo histérico. El costo hi%érico
esta generalmente basado en el valor razonable de la contraprestacion dada a campio de
bienes y servicios.

El valor razonable es el precio que seria recibido por vender un activo o pagado por transferir
un pasivo en una transacciéon ordenada entre participantes de mercado a la fegha de
medicion, independientemente de si dicho precio es directamente observable o esfimado
usando otras técnicas de valoracién. En la estimacién del valor razonable de un agtivo o
pasivo, la Compaiiia toma en cuenta las caracteristicas de un activo o un pasivo que los
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participantes de mercado tendrian en cuenta al fijar el precio de dicho activo o pasivg en la

fecha de la medicion.

Adicionalmente, para propdsitos de informacién financiera, el valor razonablg
categorizado en los niveles 1, 2 y 3, basado en el grado en que los datos de entrada
medicién del valor razonable son observables y la importancia de los datos de entrad
la medicion del valor razonable en su totalidad. Los niveles de los datos de entr
describen a continuacion:

+ Los datos de entrada de nivel 1 son precios cotizados (sin ajustar) en mercados
para activos o pasivos idénticos a los que la Compaiiia puede acceder en la fech
medicion.

esta
arala
para
da se

ctivos
de la

o Los datos de entrada de nivel 2 son distintos de los precios cotizados incluidog en el

nivel 1 que son observables para los activos o pasivos, directa o indirectamente.

s Los datos de entrada de nivel 3 son datos de entrada no observables para el a
pasivo.

b) Instrumentos financieros

Un instrumento financiero es cualquier contrato que dé lugar a un activo financiero ¢

ctivo o

tN una

Companiia y a un pasivo financiero o a un instrumento de patrimonio en otra Compafii
activos y pasivos financieros son reconocidos cuando la Compafiia se convierta en un
de las clausulas contractuales del instrumento.

. Los
parte

El efectivo y los deudores comerciales representan los activos financieros de la Compairiia.

Para propésitos de presentacion del estado de flujos de efectivo, la Compaiiia incll
esta cuenta caja y bancos.

La mayoria de las ventas se realizan con condiciones de crédito normales, y los valo
los deudores comerciales no tienen intereses. Cuando el crédito se amplia mas alla
condiciones de crédito normales, los valores de deudores comerciales se miden al
amortizado utilizando el método de interés efectivo.

ye en

res de
de las
costo

Al final de cada periodo sobre el que se informa, los valores en libros de los deddores

comerciales se revisan para determinar si existe alguna evidencia objetiva de que no
a ser recuperables. Si es asi, se reconoce inmediatamente en resultados una pérdi
deterioro dej valor.

vayan
Ha por

Los acreedores comerciales y préstamos bancarios representan los pasivos financieros de

la Comparnia. Los acreedores comerciales son obligaciones basadas en condicior
crédito normales y no tienen intereses. Los gastos por intereses de los préstamos bar
se reconocen sobre la base del método del interés efectivo y se incluyen en los
financieros.

¢} Inventarios

Los inventarios estan valuados al costo o a su valor neto de realizacién, el que resulte

es de
carios
Jastos

nenor,

calculado para productos que son utilizados en la operacion de la Compaiiia, utilizandp para

estos inventarios el método promedio ponderado para la imputacién de las salidas de
inventarios.
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d) Propiedad, instalaciones, mobiliario y equipos

La propiedad, instalaciones, mobiliarioc y equipos se encuentran registrados a su
razonable. La depreciacion de los activos se registra en los resultados del afio, utili
tasas de depreciacion basadas en la vida util estimada de los bienes, siguiendo el
de linea recta. A continuacién, se indican los periodos de depreciacién aplicados
Compafhia:

Edificios 58 afios
Instalaciones 15 afios
Maquinarias y equipos 10 afios
Muebles y enseres 10 afios
Vehiculos 5 afos
Equipo de computacion 3 afios

e) Propiedades de inversion

valor
rando
étodo
por la

Las propiedades de inversion incluyen terrenos y departamentos presentados bajo el nlodelo
t

del valor razonable, reconociendo en el ano los cambios en resultados, ver No
PROPIEDADES DE INVERSION y 20. OTROS INGRESQOS, NETO.

f) Activos de operacién

Los activos de operacién incluyen principalmente vajilla, cristaleria, cuberteria y lence
cuales son ajustados contra los resultados de acuerdo con el tiempo de vida util y
inventarios fisicos anuales. A continuacion, se indican los periodos de amorti;
aplicados por la Compaifiia:

Cuberteria 10 afios
Loza y vajilla 10 afios
Cristaleria 5 anos
Lenceria 5 anos
Utensilios de habitaciones 5 afios
Utensilios de cocina 5 afios

g} Impuesto a las ganancias

El gasto por impuesto a las ganancias representa la suma del impuesto corriente por|

s 11.

Fia los
a los
Facion

pagar

y del impuesto diferido. El impuesto corriente por pagar esta basado en la ganancid fiscal

del afo. El cargo por impuesto a las ganancias corriente sera el mayor de entre el ¢
sobre la renta imponible del afio utilizando |a tasa impositiva para sociedades del 25%,
la suma de coeficientes que constituyen el impuesto minimo; excepto para sociedades
accionistas se encuentran establecidos en paraisos fiscales o regimenes de
imposicién, sera maximo hasta un 28%.

alculo
sobre
cuyos
menor

El impuesto diferido se reconoce a partir de fas diferencias entre los importes en lib

ros de

los activos y pasivos en los estados financieros y sus bases fiscales correspondientes
{conocidas como diferencias temporarias). Los pasivos por impuestos diferidps se
reconocen para todas las diferencias temporarias que se espere que incrementen la
ganancia fiscal en el futuro. Los activos por impuestos diferidos se reconocen para todas las

diferencias temporarias que se espere que reduzcan la ganancia fiscal en el fu
cualquier pérdida o crédito fiscal no utilizado. Los activos por impuestos diferidos se

uro, y
miden

al importe maximo que, sobre la base de la ganancia fiscal actual o estimada futyra, es

probable que se recuperen.
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El valor en libros neto de los activos y pasivos por impuestos diferidos se revisa en cada
fecha sobre la que se informa y se ajusta para reflejar la evaluacién actual de las ganancias
y pérdidas fiscales futuras. Cualquier ajuste se reconoce en el resultado del periofo. El
impuesto diferido se calcula segun las tasas impositivas que se espera aplicar a la ganancia
(pérdida) fiscal de los periodos en los que se espera realizar el activo por impuestos diferidos
o cancelar el pasivo por impuestos diferidos, sobre la base de las tasas impositivas que
hayan sido aprobadas o cuyo proceso de aprobacion esté practicamente terminado al final
del periodo sobre el que se informa.

h) Obligaciones por beneficios a los empleados

Etl pasivo por obligaciones por beneficios a los empleados esta relacionado don lo
establecido por el gobiemo para pagos por largos periodos de servicio. El gastp y la
obligacién de la Compafia de realizar pagos por beneficios a los empleados se recohocen
durante los periodos de servicio de los empleados.

La NIC 19 especifica la contabilidad e informaciéon a revelar de los beneficios|a los
empleados por parte de los empleadores. Los pasivos por los beneficios post-empleo:
jubilacion patronal y desahucio, son registrados en los resultados, en bake al
correspondiente estudio actuarial determinado por un profesional independiente.

El estudio actuarial se realiza en base a supuestos actuariales. Las suposiciones actuariales
constituyen las mejores estimaciones sobre las variables que determinaran el costo final de
proporcionar los beneficios post-empleo. Las suposiciones actuariales seran compatibles
entre si cuando reflejen las relaciones econdmicas existentes entre factores tales cgmo la
inflacion, tasas de aumento de los salarios y tasas de descuento.

Los supuestos actuariales utilizados por Actuaria Consultores Cia. Ltda. para determjnar la
provision presentada en el informe son las siguientes:

2018 2017
Tasa de descuento 7.72% 7.57%
Tasa de rotaciéon de personal 11.80% 11.80%
Tasa de incremento salarial 2.30% 1.50%

De acuerdo con disposiciones del Cédigo de Trabajo, los trabajadores que por veintg afios
o mas hubieran prestado sus servicios en forma continua o interrumpida, tendran derg¢cho a
ser jubilados por sus empleadores sin perjuicio de la jubilacién gue les corresponde]en su
condicion de afiliados al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. En los casps de
terminacion de la relacion laboral por desahucio solicitado por el empleador o por el
trabajador, el empleador bonificara al trabajador con el 25% del equivalente a la |Ultima
remuneracion mensual por cada uno de los afios de servicios prestados a la misma empresa
0 empleador.

iy Participacién a trabajadores

El derecho de los trabajadores al reparto de la participacion en las utilidades de la empresa
es calculado sobre las utilidades liquidas obtenidas en el ejercicio econdmico; debiendo
entender por utilidad liquida el total de los ingresos menos el total de los costos y gastos. El
derecho asciende al 15% de la utilidad liquida, sin ajustes tributarios salvo preclos de
transferencia y otras arbitrariedades, en proporcion al tiempo de servicio prestadd en la
empresa durante el ejercicio econémico: 10% (dos terceras partes del derecho) sera
destinado a todos los trabajadores, y el 5% (una tercera parte) restante sera entregado al
trabajador en proporcién a sus cargas familiares.
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La Compaiiia reconoce un gasto y un pasivo por participacion a trabajadores del 15%

dela

utilidad liquida del ejercicio corriente en base a normas legales; por lo tanto, se provigionan

estos valores al cierre del gjercicio.

El reconocimiento, medicién y presentacion de este beneficio a los trabajadores, son tratados

como un beneficio a los empleados a corto plazo, de acuerdo con la NIC 19.
i)  Reconocimiento de ingresos por actividades ordinarias

Los ingresos de la Compania provienen principalmente de las actividades hoteler.
ingreso por actividades hoteleras es reconocido cuando el servicio es prestado.

k} Nuevos pronunciamientos contables

Al 31 de diciembre del 2017, se han publicado enmiendas, mejoras e interpretacioneg

As. El

alas

normas existentes. Estas normas son de aplicacién obligatoria en la preparacion gle los

estados financieros de la Compafiia a partir de las fechas indicadas a continuacién:

Aplicacién_obligatoria

Norma Tema a partir de:
NIHF 9 Corresponde a la revisidn final de la NIIF 9, que

reemplaza las publicadas anteriormente y a la NIC 39

y sus guias de aplicacion. 1 de enero 201§
NIIF 15 Publicacion de la norma “Reconocimiento de los

ingresos procedentes de los contratos con los

clientes”, esta norma reemplazara ala NIC 11 y 18. 1 de enero 2018
NIIF 16 Publicacion de la norma “Arrendamientos” esta
norma reemplazara a la NIC 17. 1 de enero 2019

La Administracion no prevé impactos en la aplicacion de las normas antes mencionad

. SUPUESTOS CLAVES DE LA INCERTIDUMBRE EN LA ESTIMACION

.

a

as.

En la aplicacién de las politicas de la Compaiiia, que son descritas en la Nota 2, se refjuiere
que la Administracién haga juicios, estimaciones y supuestos del valor en libros fle los

activos y pasivos. Las estimaciones y supuestos asociados estan basados en la expe
de costo histérico y otros factores que sean considerados relevantes. Los res

iencia
ltados

actuales pueden diferir de dichas estimaciones. Las estimaciones y los supliestos

subyacentes son revisados en un modelo de negocio en marcha.

. ADMINISTRACION DE RIESGO FINANCIERO

Durante el curso normal de las operaciones, la Compania esta expuesta a una varieq

ad de

minimizar potenciales efectos adversos en el desemperio financiero de la Compa
Gerencia Administrativa Financiera de la Compaiiia tiene a su cargo el control de riesg
cual identifica, evalta y mitiga los riesgos financieros.

riesgos financieros. Las actividades de administracién de riesgos de [a Compaiiia trzian de

a) Riesgo de precios

La Compafiia esta expuesta a riesgos comerciales provenientes de cambios en los g
de su competencia.
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b) Riesgo de crédito

El riesgo crediticio es contratado a través de la evaluacion y andlisis de transacg
individuales, para lo cual se realiza una evaluacién sobre deudas vencidas cuya cob
se estima remota para determinar 1a provision requerida por incobrabilidad.

¢) Riesgo de liquidez

La liquidez se controla a través del calculo de los vencimientos de sus activos y pasi
de la obtencién de linea de crédito que le permite desarroliar sus actividades normain

d) Administracidén de riesgo de capital

El objetivo de la Compariia al administrar el capital es salvaguardar su capacid
continuar como empresa en marcha con el proposito de generar retornos a sus accio
beneficios a otros grupos de interés y mantener una estructura de capital éptima parar
el costo del capital.

iones
ranza

VoS, ¥
ente.

hd de
istas,
bducir

La Compafiia monitorea su capital sobre la base de |a ratio de apalancamiento. Esta ratio se

calcula dividiendo la deuda neta entre el patrimonio. La deuda neta corresponde al tg
endeudamiento (incluyendo los préstamos corrientes y no corrientes) menos el efeq
equivalentes de efectivo.

tal de
itivo y

De acuerdo con la evaluacién realizada por la Administracion para superar el indice de

apalancamiento, tenemos lo siguiente:

+» Reestructuracion de los plazos de los préstamos contraidos con el banco respect

ivo; e,

* Incremento en los flujos proyectados para los siguientes afios en los cuales se grevén

aumentos significativos en los ingresos operacionales de la Compaiiia.

. EFECTIVO

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el efectivo se forma de la siguiente manera:

2018 2017
Caja 4,450 4,450
Bancos (1) 142,671 208,187

147,121 212,637

(1) Al 31 de diciembre del 2018, incluye US$43,419 (2017. US$46,703) en bancos log
US$99,252 (2017: US$161,484) en cuenta a favor del Fideicomiso de Flujos Magnetocd

ales y
rp, ver

Nota 21. COMPROMISOS Y CONTINGENTES, Constitucién del Fideicomiso Mercantil

“Fideicomiso de Flujos Magnetocorp”.

. CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el saldo de las cuentas por cobrar se formg
siguiente manera:
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. PARTES RELACIONADAS

2018 2017

Clientes 261,426 268,013
Otros 81,886 26,143
343,312 294,156

Al 31 de diciembre de! 2018 el saldo de las cuentas por cobrar en el corto plazo con p
relacionadas es €| siguiente:

2018
Cuentas
por cobrar
Salinascondominium S.A. (1) 53,442
Astecnia Cia. Ltda. (2) 0
Hotel Colén Internacional C.A. (3) 0

53,442

artes

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017 el saldo de las cuentas por pagar en ef corto pfazp con

partes relacionadas es el siguiente:

2018 2017
Cuentas Cuentas
por pagar por pagar
Salinascondominium S.A. (1) 0 0
Astecnia Cia. Ltda. (2) 13,867 0
Hotel Colén Internacional C.A. (3) 8,760 39,309
22,627 39,309

(1) Corresponde principalmente a US$40,874 por saldo a favor por dacién en pago, ver Nofas 21.
COMPROMISOS Y CONTINGENTES, Escritura de dacion en pago otorgada por Magnetgcorp a

favor de Salinascondominium S.A. y 11. PROPIEDADES DE INVERSION, NETQ.

(2} Ver Nota 21. COMPROMISQS Y CONTINGENTES, Contrato de concesion.

Al 31 de diciembre del 2017, el saldo de las cuentas por pagar con partes relacionaflas en

el lago plazo se compone de la siguiente manera:

2017
Hotel Coldn Internacional C.A. (3)
Préstamos sobre firmas pagaderos hasta junic 2019, a una
tasa de interés del 9.76% anual 400,000
Astecnia Cia. Lida. (3)
Préstamos sobre firmas con vencimiento hasta junio del
2019, a una tasa de interés del 9.76% anual 100,000
500,000

(3) Ver Nota 21. COMPROMISOS Y CONTINGENTES, Contrato de muiuo con Hotgl Coldn

internacional C.A. y Asesorla Técnica e Ingenieria Astecnia Cia. Ltda.

Durante los afios 2018 y 2017, las transacciones con partes relacionadas fu%ron las

siguientes:
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2018 017

Alquiler 21,672 4,500
Préstamos 0 500,000
intereses pagados 48,936 49,478
Reembolso de gastos 12,568 0

Las transacciones antes descritas fueron sfectuadas en términos y condiciones equiparables
a las realizadas con terceros, de acuerdo con el principio de plena competencia.

8. INVENTARIOS

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el saldo de los inventarios se forma de la siguiente
manera:

2018 2017
Inventario de alimentos 12,973 16,198
Inventario de bebida 10,256 10,277
Otros inventarios 18,483 17,617

41,712 43,992

8. IMPUESTOS ANTICIPADOS Y OTROS ACTIVOS

Al 31 de diciembre del 2018 y 207, ¢l saldo de impuestos anticipados y otros activos se fforma
de la siguiente manera:

2018 2017
IVA crédito tributario 22,184 18,927
Retenciones en la fuente 32,654 28,724
Reclamos al SRI 33,639 53,015
Retenciones de IVA 4,593 4,695
Gastos pagados por anticipado 9,837 9,978
102,907 115,339

...Ver pagina siguiente Nota 10. PROPIEDADES INSTALACIONES MOBILIARIO Y EQUIPOS NETO,
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11.

12.

PROPIEDADES DE JNVERSION, NETO

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el movimiento de las propiedades de inversion, netd
es el siguiente:

2018
% de depreciacién - 2%
Terreno  Edificios (2) Total

Saldo inicial 823,427 30,717 854,144
Reclasificacion (1) 61,433 581,484 642,917
Actualizacion de valor razonable (2) 98,749 617,582 716,331
Ventas (3) (609,788) 0 (609,788)
Depreciacion deil afio 0 (13,380) (13,380)
Saldo final 373,821 1,216,403 1,590,224

(1) Al 31 de diciembre del 2018, corresponde a reclasificacién de 9 departamentos (2017:
terrenos), ver Nota 10. PROPIEDAD, INSTALACIONES, MOBILIARIQ Y EQUIFOS, NETQ

(2) Al 31 de diciembre del 2018, de acuerde con Informe valuatoric No. avaluo PA-583p
efectuado por un perito calificado por la Superintendencia de Compariias, Valores y Seguros,
se realizé la actualizacion del valor razonable de 9 departamentos ubicados en la Tomg
principal, ver Nota 20, OTROS INGRESOS, NETO.

(3) Al 31 de diciembre del 2018, corresponde a fransaccion de dacién en pago, ver Notas T.
PARTES RELACIONADAS y 21. COMPROMISOS Y CONTINGENTES, Contrato d
servicios de administracion con Barceld Hospitality USA, Inc.

(7]

2017
% de depreciacion - 2%
Terreno Edificios Total

Saldo inicial 0 0 0
Reclasificacion (1) 192,884 31,469 224,353
Actualizacion de valor razonable (4) 630,543 0 630,543
Depreciacion del afio 0 (752) (752)
Saldo final 823,427 30,717 854,144

(4) 2017: de acuerdo con Informe valuatorio No. Av. PA-552Q efectuado por un perito calificato
por la Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros, se realizd la actualizacién del
valor razonable de 2,995 mis? terrenos ubicados en Salinas donde funcionan [ps
parqueaderos, ver Nota 20. OTROS INGRESOS, NETO.

OTROS ACTIVOS

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el saldo de otros activos se compone de la siguierl\e
manera;

2018 2017
Activos de operacion 244 985 258,243
Software 199,579 199,579
Amortizacién (1) (323,456) (307,526)
Cuentas por cobrar Casino 50,354 50,354

171,462 200,650
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13.

14,

{1} Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el movimiento de la amortizacion es como sigue:

Saldo al 31 de diciembre del 2016 (256,014)
Amortizacion del afio (561,512)
Saldo al 31 de diciembre del 2017 (307,526)
Bajas 43,905
Amortizaciéon del afio (59.835)

Saldo al 31 de diciembre del 2018 g323,456!

OBLIGACIONES BANCARIAS

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, las obligaciones bancarias se forman de la siguiente

manera:
2018
Porcién Porcién
corriente largo plazo Total
Banco del Pacifico S.A. (1)
Préstamos hipotecarios pagaderos hasta
octubre 2025, a una tasa de interés del
9.76% anual 395,349 3,155,053 3,550,402
Banco del Austro S.A. (1)
Préstamo hipotecario con vencimiento
hasta diciembre del 2020, a una tasa de
interés del 9.76% anual 128,007 34,016 162,023
Banco Diners Club del Ecuador S.A. (1)
Pagare a la orden con vencimiento hasta
diciembre del 2020, a una tasa de interés
del 9.76% anual 259,696 92,393 352,089
Banco Pichincha C.A.
Sobregiro bancario 43,778 0 43,778
826,830 3,281,462 4,108,292
2017
Porcién Porcién
corriente largo plazo Total

Banco del Pacifico S.A. (1)

Préstamos hipotecarios pagaderos hasta
octubre 2021, a una tasa de interés dei
9.76% anual 1,014,366 2,914 949 3,929,318

1,014,366 2,814,949 3,929,318

(1) Ver Nota 21. COMPROMISOS Y CONTINGENTES, Garantias bancarias.

CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el saldo de las cuentas por pagar en el corto ple
se compone de la siguiente manera:
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15.

18.

2018 2017

Proveedores 310,274 270,774
Depésito de clientes (1) 240,049 261,724
Impuestos por pagar 75,090 80,204
Otros 47 495 43 844

672,908 656,546

{1} Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, incluye depdsitos de clientes para reserva de

habitaciones par US$240,049 (2017: US$261,724).

GASTOS ACUMULADOS

Al 31 de diciembre det 2018 y 2017, los gastos acumulados se componen de la siguien
manera:

2018 2017
Beneficios sociales (1) 77,676 63,724
IESS por pagar 25,925 21,961
Otros 83,210 72,614

186,811 158,299

(1) El movimiento de la provision de beneficios sociales fue como sigue:

Décimo Décimo Fondo de

Desahucio

te

tercero cuarto reserva 2 Total

Saldo al 31 de diciembre del 2018 4,744 31,839 2,446 18,964 58,993
Provisidn del afio 62,015 46,394 29,859 6,292 144,560
Pagos efectuados {61,432) (41,491) (30,019) (6,887) [139,829)
Saldo al 31 de diciembre del 2017 5,327 36,742 2,286 19,369 63,724
Provisién del afio 66,332 52,078 28,981 14,529 161,920
Pagos efectuados {65,533) (49,533) (28,407) (4,495) [147,968)
Saldo al 31 de diciembre del 2018 6,126 39,287 2,860 29,403 77,676

(2) De acuerdo con disposiciones del Codigo del Trabajo, en los casos de terminacion de|la
relacion laboral par desahucio solicitado por el empleador © por el trabajador el empleador
bonificara al trabajador con el 25% del equivalente a la Gltima remuneracién mensual gor
cada uno de los arios de servicios prestados a la misma empresa o empleador.

OBLIGACIONES POR BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS

De acuerdo con disposiciones del Cédigo del Trabajo, los trabajadores que por veirjte

afios 0 mas hubieran prestado sus servicios en forma continuada o interrumpiga,
tendran derecho a ser jubilados por sus empleadores sin perjuicio de la jubilacién gle

les corresponde en su condicion de afiliados a! Instituto Ecuatoriano de Segurid
Social.

d

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, la Compafiia tiene registrada una obligacidén por
beneficios a los empleados sustentada en un estudio actuarial preparado por un

profesional independiente, el movimiento de la jubilacion patronal es el siguiente:
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17.

18.

19.

Saldo al 31 de diciembre del 2016 109,957

Costo laboral e interés neto 27,671
Efecto de reducciones y liquidaciones anticipadas  (39,919)
Saldo al 31 de diciembre del 2017 97,709
Costo laboral e interés neto 27,290
Pérdida (ganancia) actuaria! 8,199
Saldo al 31 de diciembre del 2018 133,198

IMPUESTO A LAS GANANCIAS

De acuerdo con disposiciones legales la tarifa para el impuesto a las ganancias
establece en el 25% (2017: 22%).

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, la conciliaciéon entre la utilidad segun estad
financieros y ia utilidad gravable, es como sigue:

2018 2017

Utilidad antes de participacién a trabajadores e

impuesto a las ganancias 198,445 172,640
Participacion a trabajadores (29,767) (25,896)
Gastos no deducibles 107,376 89,229
Utilidad gravable 276,054 235,973
Impuesto corriente 69,014 51,914
Anticipo minimo determinado 106,363 111,361
Rebaja del anticipo (40%) 0 (18,728)
Impuesto diferido (10,072) 1,776

IMPUESTO DIFERIDO

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, de acuerdo con el método del pasivo basado en
estado de situacion financiera, el impuesto diferide activo es:

2018 2017
Saldo inicial 14,321 16,097
Ajuste del afio 10,072 (1,776)
Saldo final 24,393 14,321
PATRIMONIO
Capital social

El capital suscrito y pagado de la Compaiiia es de 10,363,891 acciones ordinariag
nominativas de valor nominal de US$1 cada una.

Reserva legal

La Ley de Compafiias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual se asi%;\e

como reserva hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital social. E
reserva no es disponible para el pago de dividendos, pero puede destinarse a aumen
el capital social con la aprobacién de los accionistas.
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20.

21.

Mediante Acta de Junta General Ordinaria de Accionistas de fecha 4 de mayo del 2018
se aprueba que se destine el 10% de la utilidad neta a la reserva legal por US$5,234 |y
la diferencia pase a formar parte de la cuenta resultados acumulados.

Resultados acumulados

La Resolucion No. SC.ICL.CPAIFRS.G.11.007 emitida por ia Superintendencia ge
Companias, Valores y Seguros el 8 de septiembre del 2011, indica que los saldgs
acreedores de las cuentas Reserva de Capital, Reserva por Donaciones y Reserva ppr
Valuacion o Superavit por Revaluacion de Inversiones, generados hasta el afio anteripr
al periodo de transicion de aplicacién de las NIIF Completas y NIIF para las PYMES,
deben ser transferidos al patrimonio a la cuenta Resultados Acumulados, como
subcuentas.

Al 31 de diciembre del 2018, incluye utilidades acumuladas de ejercicios anteriores por
US$1,367,908, (2017: US$1,320,807).

OTROS INGRESOS, NETO

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, otros ingresos, neto incluyen lo siguiente [lo
siguiente:

2018 2017
Actualizacibn de valor razonable de
propiedades de inversién (1) 716,331 630,541
Reverso de jubilacién patronal 0 39,920
Ingresos por reclamos tributarios 33,639 53,015
Otros 25,552 69,854

775,622 793,332

(1} Al 31 de diciembre del 2018, incluye el efecto de la actualizacién del valor razonable dg 9
departamentos ubicados en la Torre principal (2017: incluye el efecto de la actualizacion gel
valor razonable de terrenos), ver Nota 11. PROPIEDADES DE INVERSION, NETO.

COMPROMISOS Y CONTINGENTES

Contrato de servicios de administracion con Barceldé Hospitality USA, Inc.

Con fecha 4 de junio del 2000, la Administracion de la Compariia suscribié un contr
de servicios de administracién con Barcelé Hospitality USA, Inc., para la gestién en
exclusiva, la direccidn técnica y la operacion completa de comercializacion y expiotacion
del Hotel Colon Miramar, con todas sus instalaciones comerciales e industriales. Este
convenio tiene una duracién de 10 afios contados desde el 1 de julio del 2000, el chal
mantiene una clausula de renovacién automatica cada cinco afos, en el caso de no
existir indicios por alguna de las partes de dar por terminado el contrato, la propietdria
se compromete a pagar honorarios sobre los ingresos operacionales, sobre |os
beneficios de explotacion y por el marketing corporativo.

Con fecha 1 de julio del 2001, se firmé un contrato de subrogacion de gestidon mediapte

el cual Barceld Hospitality USA, Inc. cede todos los derechos y obligaciones
dimanen del contrato celebrado el 4 de junio del 2000 con Barceld Gestién Hotelera §.L.
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Durante el afio 2018, la Compafiia registré en los resultados por estos concepiq
US$229,761 (2017: US$268,602), derechos administrativos por US$162,445 (201
US$174,483) y promocion comercial por US$67,346 (2017: US$94,119).

Constitucion del Fideicomiso Mercantil “Fideicomiso de Flujos Magnetocorp”

Con fecha 8 de noviembre del 2016, se constituyé el Fideicomiso de Fluj

DS

T

PS

contratada es la compariia Fideval S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos.
objetivo del fideicomiso es pagar las obligaciones mantenidas con el banco, a través
los recursos provenientes de la recaudacién por cobros de tarjeta de crédito visa
mastercard en cada uno de los servicios que la constituyente ofrece, ver Nota
EFECTIVO.

Magnetocorp, en el cual el Unico beneficiario es el Banco del Pacifico S.A, la FiduciaF

La alicuota hotelera del edificio principal se encuentra garantizando el préstamo con
Banco del Pacifico S.A. por la construccién del proyecto denominado “Ampliacién Ho
Barcelo Salinas”, ver Nota 13. OBLIGACIONES BANCARIAS.

Contrato de mutuo con Hotel Colén Internacional C.A.

I
e
y

5.

Al 31 de diciembre del 2018, el préstamo fue cancelado mediante escritura de dacipn

de pago de terrenos.

Con fecha 20 de diciembre del 2017, se firma el adendum modificatorio al contrato e

mutuo, donde se modifica la clausula tercera: plazo, interés y forma de pag
definiéndose que el pazo se va a extender hasta el 30 de junio dei 2019, ver Nota
PARTES RELACIONADAS.

Con fecha 4 de diciembre del 2015, la Compafiia firma un contrato de préstamo cpn
Hotel Colén Internacional C.A. por un monto de US$400,000, con una tasa de intengs

anual del 9.76% y con fecha de vencimiento al 31 de diciembre del 2018, en una s
cuota ordinaria al final del plazo, ver Nota 7. PARTES RELACIONADAS.

Contrato de mutuo con Asesoria Téchica e Ingenieria Astecnia Cia. Lida.

Al 31 de diciembre del 2018, el préstamo fue cancelado mediante escritura de dacién

de pago de terrenos.

la

mutuo, donde se modifica la clausula tercera: plazo, interés y forma de pa
definiéndose que el pazo se va a extender hasta el 30 de junio del 2019, ver Nota
PARTES RELACIONADAS.

Con fecha 20 de diciembre del 2017, se firma el adendum modificatorio al contr$

to
oI
7.

Con fecha 25 de octubre del 2016, la Compafiia firma un contrato de préstamo don
Asesoria Técnica e Ingenieria Astecnia Cia. Ltda. por un monto de US$100,000, don
una tasa de interés anual del 9.76% y con fecha de vencimiento al 31 de diciembre flel
2018, en una sola cuota ordinaria al final del pilazo, ver Nota 7. PARTES

RELACIONADAS.

Escritura de dacion en pago otorgada por Magnetocorp a favor de Salinascondomini
S.A,

m

M

Con fecha 20 de diciembre del 2018, la Compariia incorpora en el registro de escritufas

publicas una dacién de pago a favor de la companiia Salinascondominium S A.
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Salinacondominium S.A. tiene por accionistas a las compafiias Hotel Cold
Internacional C.A., y Asesoria Técnica e Ingenieria Astecnia Cia. Ltda., quienes hg
autorizado que la transferencia de los inmuebles materia de este contrato como dacid

de pago se realice a favor de Salinascondominum S.A., por el total de las obligaciongs

pendientes de pago por US$568,914. Con los antecedentes expuestos la compari
MAGNETOCORP S.A. entrega y transfiere mediante el mecanismo de dacidn en pag
con el fin de dejar saidadas las obligaciones con sus acreedores.

El inmueble se encuentra valorado en US$609,788, monto que cubre la totalidad de las

obligaciones pendientes de pago y genera una cuenta por pagar a favor {
MAGNETOCORP S.A. por US$40,874, ver Notas 7. PARTES RELACIONADAS y 1
PROPIEDADES DE INVERSION, NETO.

Contrato de concesidn

Con fecha 1 de abril del 2017, la Compaiiia firma un contrato con Asesoria Técnica
Ingenieria Astecnia Cia. Ltda., por un monto de US$500 mensuales por la concesion ¢

los terrenos, cuyo uso es de parqueadero para vehiculos. El pazo de vigencia del

contrato es de 3 afios.

Al 31 de diciembre del 2018, el ingreso por concesién asciende a US$6,000 (201
US$4,500).

Con fecha 31 de diciembre del 2018, mediante acta de terminacion de contrato d
concesion, la Compafia y Asesoria Técnica e Ingenieria Astecnia Cia. Ltda. consientd

de mutuo acuerdo la terminacién del contrato de concesién suscrito entre ambas partes.

Contrato de arrendamiento
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Con fecha 1 de junio del 2018, la Compafiia firma un contrato con Asesoria Téchica
Ingenieria Astecnia Cia. Ltda., por el arrendamiento de 7 departamentos dentro d
inmueble del edificio Hotel Barcelé Colon Miramar, por un monto de US$300 mensual
cada uno. El pazo de vigencia del contrato es de 5 afios.

Con fecha 28 de diciembre del 2018, se firma adendum al contrato de arrendamien
para incluir dos departamentos al mismo.

Al 31 de diciembre del 2018, el ingreso por arriendo asciende a US$20,700.

Garantias bancarias

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, la Compaiiia ha entregado en garantias com
respaldo de sus obligaciones bancarias lo siguiente:

Institucién financiera Tipo 2018 2017

Banco del Pacifico S.A. Hipotecaria 16,664,265 16,664,265
Banco Diners Club del Ecuador S.A. Hipotecaria 1,050,079 0
Banco del Austro S.A. Hipotecaria 381,572 450,000

|
S

lo

0

18,095,916 17,114,265
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22. EVENTOS SUBSECUENTES

Hasta la fecha de emision de estos estados financieros (Abril 23, 2019) no se produjergn
eventos, en la opinién de la Administraciéon de la Compania, que pudieran tener yn
efecto significativo sobre dichos estados financieros que no hayan sido ajustados (o
revelados en los mismos.
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