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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

A los miembros del Directorio y Accionistas de
COSTAPROMOTORA S.A.

Dictamen sobre log estados financiercs

1. He auditado los sstados financleros adjuntos da COSTAPROMOTORA S.A.,
que comprende el Estado de Situacién Financiera, Estado de Resultado
Integral y Ofros Resultados Integrales, Estado de Cambics en el Palrimonio y
Estado de Flujos de Efectivo, correspondiente al periodo contable terminado al
31 de diciembre del 2018, asi como el resuman de politicas de contabilidad
significativas y otras notas aclaratorias.

Responsabllidad de la administracion sobre los estados financieros

2. La administracién es responsable de la preparacion y presentacién razonable
de los estados financieros de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacién Financlera (NIiIF). Esta responsablfidad incluye: disedar,
implementar y mantener el control ipterno relevante a la preparacion y
presentacion razonable de los estados financieros que estén libres de
representaciones erroneas de importancia relativa, ya sea debido a fraude 0 a
errar; seleccionando y aplicando politicas contables apropladas y haciendo
estimaciones contables que sea razonables en las circunstancias.

Responsabllidad del auditor

3. Wi responsabilidad e expresar una opinidn sobre esios estadoes financieros
basado en mi auditoria. Esta auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas
Internacionales de Auditoria, las cuales requigren que cumplamos con
requisitcs éticos, y que ademas pianifiguemos y realicemos una auditoria para
obtener certeza razonable sobre si los estados financieros estan libres de
representaciones arrdneas de imporiancia relativa.

4. Una auditorfa implica disedar procedimientos para obtener evidencia de
auditoria scbre los montos vy revelaciones de los estados financiercs, Los
procedimientos seleccionades dependen del juicio de auditor, incluyendo ia
evaluacibn de los riesgos de representaciones errfneas de importancia
relativa de los estados financieros, ya sea debido a fraude o error.

5. Al evaluar el riesgo, el auditor toma en consideracion el control interno
relavanta a la preparacion y presentacion razonable de los estados
financieros, para disefiar los procedimientos de audiforia que sean apropiados
en las circunstancias, paro coh el fin de expresar una opinidn sobre la




7.

efectividad del conkal interno de 1a compafifa. Una auditoria tarmbién incluye 1a
evaluacion de que los principios de contabilldad aplicados son apropiados ¥
que las estimacionss contables hechas por 1a Administracion son razonables,
asl como la evaluacion de la presgntacion general de los estados financieros.

Considero gue [a evidencia de auditorla que he obtenido es suficiente y
apropiada para proporcionsar uha base para mi oplhion de auditoria,

Inidn

En mi opinion loe estados financieros mancionados en el parrafo 1, presentan
razonablemente an todos los aspectos importantes, la situacidn financiera de
COSTAPROMOTORA &4, a1 31 de Diciembre del 2018, el resuitado de sus
operaciones, los camblos en e patrimonio v sus flujos de efectivo por el afio
tarminado a esa fecha de conformidad con las Normas Internacionales de
informacidn Financiera (NIF).

Asuntos de énfagis

sin calificar nuestra opiidn, informamos lo sigulente:

8.

Guayaguil, 28 de Junio de 2019,

El nforme de Cumplimiento Tributarip (ICT) de COSTAPROMOTORA S.A.
correspondiente al perfodo coniable 2018 se emite por separado de acuerdo a
lo establecide por el Servicic de Rentas Intemas y s presentado en el mes de
Julio 2019,

Hp. da Reglstro en la
Superintendencla de Mao. Litencia Profesional: 2029
Compaiias: SC-ANAE 530 RLIC Audltor 0503549020001



COBTAPROMOTORA 5.4,

ESF1DEL

ESTADD TE STTUACION FidAH CIERA
AL 31 DE DICIEMERE DE 2018 ¥ 2017
[Expresado en difares de E1LA)
[NOTAS | | 2618 | | 2.007 !
ACTIVOS
Ackvos CorHentkes
Efocliver y Equivalenies al Efaglivo ] 101N 101009
Total Activos Corrlantes 1,000,00 1,000,00
Aollves Ho Camianbes
Profiedades, Plarda y EqUipa; Neto 0,00 00
Total Ackivos No Carelanbes 4,00 0,00
TQTAL DE ACTIVOS 1.000,00 1,000,00
ESF 202
CDETAPROMOTORA 8.4,
ESTACDG DE STUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2(HE ¥ 2017
[Expresado en dolanes de ELLA
[oTag ] (  zos ) [ 2wy ]
FAOIVOS
Pasivox Correntes
Coenizs y Documantos por Pagar o 200,00 200,00
Tota! Pasivos Corrlantas 200,00 200,00
Fasivos Ho Corlentes
Cuerkee ¥ Eeumemios por Prge 1LLH .00
Frovsionas 0.00 2,00
Total Pasivax Mo Corrientos 000 000
TOTAL DE PASIVTS 200,00 200,00
PATRIMONIO
Caplta Soolal 71 80,00 800,00
TOTAL DE PATRIMCINIC HETD (90,00 400,00
TOTAL DE PASIVO + PATRIMONIO NETO 1,000,800 1.003,00
Elzborade por: Aprobadd por:

ﬁ.ﬂqﬁm«dna& (Grncsa Meropn

s oty M-

siefandis Garcla Macks - Ceonlador General

Costapfamotora .4,

LY

Marcia Valvarda Farin - Gerente Ganaral
Coatapronwtors 54,

Las notas adjuntas son parte integral de los estados financieros




COSTAFROMOTDRA 8.4,

ERd 1 0 3

ESTADC DE RESULTAGD INTEGRAL Y OTROS RESEULTADDS INTEGRALES

AL 31 DE DIGIEMBRE DE 218 ¥ 2017

{Exprasade en dilares de EULA)
[noTas | Zina Pl Y ]
INGREZOE DE AGTIVIDADES ORDINARLAS
ngresos da Actvidades Ordinarlas B o 000
Criries Ingresos Oodinaring 0.00 400
[ CO3TO DE VENTA
Cogto de vVerla 0.00 0.00
[=] UNIE o Brula en Vaniag 0.0 000
{1 Olros Ingrasos 0.00 .00
[-] GASTOS
{-}3astos de Venla 0,00 0,00
1 Easiee 08 Admindsiradtn 0.00 o0
{-] Gastos Flrancleos 0,00 0,60
{-) Oirog Gistos 0,60 0 0o
Tokl da Gasks W 0,00
{=) UtiNdad antes de Participacién a Trabalsdores o Impuasks a fas Gananclas 0,00 0,00
() Partledpecidin a Trabajedores a,00 0,0}
{-) impuesio a las Ganantips 0,00 0,00
{=} Uttiidad Heta dal Ejarsivio 4,00 000
(+£) Oirosy Riesuttados inbegraes del Ale 0,00 000
{=) Rogultado Totel intag ral del Ay 0,00 o0
Elaborade por: Aprekado par:

a-@:\ﬂ% (bwr.f:.k Hﬁcmm

Hiajdria Garcia Mactas - Cortadar General
Coslapromalora §A.

Marcia Vakmerds Farfin - Gerenla Gansral

Costapromolora S A,

Las notas adjuntas son parte integral de los estados financieros
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r/f_ EFE1DE1
COATAPROMOTORA H.A.
Ed QO DE FLUJD DE EFECTIVOS
1 0E GlGieEW DE 2018
[Expresado en dalares de EULA)
[ zms 1
DE EFE ACTIViDADES UE OP s]
(-] Cobrons par Activiades de Gpermcidn
Cobros procoedeniss de fa vartas de Henes yfo prastacidnde Senddos 000
{-) Pagos por Actlvidader da Operaglin
Fagos a provesdornes por suminlzlig de bienas yo serdoos 000
Fagos a emplaados 0,00
Oirps pagos por actividades de operacidn 0,00
) Har¢ses pagados D0
() impuesto a ks ganancias paganes 0,00
{4 Oras eniradas (saldas) de electv .00
os procade ilzgd o=} an gotiv asd eraglf o0n
FLUO TWVO PR ACT] E3S CE(NVERB
(-} Otras entradas (safdas) de efectivo 0,00
Iga]on sdenbes jullllrydos Idadea ge Inva n : oan
FiLUJO DE EF| 0 POR VIDA E Fl cMC
(+#-) Ofras entradas (s2ldas) de elactive 0,00
% denies (u domja ldad e fAney ciag ki 9,9q
Iperemente juar de cas Y E nibe fac 0,00
¢+ Efectivos y Equivalentes al Efeclivo al infclo del Periodo 1.000.00
] _Eta ot uivalsnies gl Efe Inal 4 00,00
CcONCILIACID E LA UTILID IDA Y FLUJOSE op ClS
LaiNdad (Péndlda) antes PT e bnp. Renta 0,00
¢ Sdisies por Gaslos de Depradacidny Aanoilmniin 0,00
{-) AJu=tes por Impuesto a kg Gananclas o.00
£ Adustes por Parliidipacdn a Trabajadores 0,00
(=) Ctros Ajuzlas por Paidas Distintes 3l Efectiva, 0,040
CaarrtBlak wn Actives ¥ Paslves da Operdcidn
{-» VaraddnCxG Comergaks 0,00
) Vanacidn Ctras CxC 000
) waracdidn Arlicipo a Provasdores 0.00
{-y Waradldnnventaios 0,00
{-) Varagidn Otres Activos Comientss 0,00
¢+) Vailzddn CxP Comerclalas [LD
¢+) Varigcin Oies Cxf 0,00
) vanacidn Benaliclos s Empleados 0,00
) Vaiiacian Anlicipo de Cienles a.00
t+) Varlaclén Otros Pasivos Gonlanes 050
piufes do staothy denter da (yUiizades ap) aotivjdades da apera T
wsafdacidin Fla de Efeciye fallvdudes de Oparaciin 000
—
Elaborado por: Aprobado por:
5 " .
A jindra Garck Macias - Gontador Ganeial Mercla Vakerde Farfan - Garanle Cenaral
Costapromotora SA, Costapromobats S8,

L— Las notas adjuntas son parte integral de los estados linancieros



AOSTAPROMOTORA 8.4,

ANO'TAS EXPLICATIVAS A LOB EBTADOS FINANCIEROS
OREL ANQ TEEMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
¢ Expresado en ddlares de ios E.U.A.)

4.

INFORMACION GENERAL

Costaprometara S A, fue constituida ! 25 de Wayo del 2017 en ia civdad de
Gayaquil, su actividad econdmica principal estd orientada a las Actividades
de Promacién de Proyectos de Construccion {Promocion Inmobiliania). Siendo
el Representante Legal la Sra. Marcia Valverds Farfan por un periodo de 5
anos.

Los estados financieras por el perfodo terminada at 31 de Diciembre del 2018,
han sido autorizados por la Administracidn para su emisién y puestos a
disposicion del Directorio para su respectiva aprobacian para finalmente ser
expuestos ante la Junta General de Accionistas gue s& realizara denlro de los
plazos establecidos en la Ley de Compafifas para su modificacién yo
aprobacién definitiva, Los estados financieros al 31 de Diciembre del 2018
fueron aprobados por fa Junta Ordinaria de Accionistas en sesion del 22 de
Marzo dei 2019,

BASES DE ELABORACION Y RESUMEN DE POLITICAS

Los wesentes estados frrancieros nan sido elaborados de acuerdo a las
Normas Inlernacicnales de Informacién Financigra (NNF) emitido por el
Consejo de Normas Internacionales de Contabiiidad (I1ASB) y adoptadas por (a
superintendencia de Compaiias de conformidad con la Resolucion
SC.D5.G.09.006 publicada en ¢l Registro Oficial No. 94 det 23 de Diciembre
del 2008

2.1.- Baseg de Elaboracién

Los estados financieros han sido elaborados en base al criterio del costo
histanico.

eda funcional y moneda d esentacidn

Las partidas en Iog estados financiercs de la Comparija son expresadas an la
moneda del ambiente econdmico primario donde opera la entidad (moneda
funcional). Los estados financieros son expresados en délares
estadounidenses, gue es la moneda funcional y la meoneda da presentacion de
la Compafifa.

]



2.3.- Efectivo y Equivalentes al Efectivo

Incluye el efeclivo disponible, depdsitos a la vista en bancos locales y/o del
exterior, inversiones con vencimientos ariginales dentro del periodo corriente y
los sobregiros bancarios.

2.4.- Activos ¥ Pasivos Financleros

La Compafila claslfica sus activos financieros en las slgulentes categorias:
“‘cuentas y documentos por cobrar comerciales” y "otras cuentas y documentos
por cobrar®; y, clasifica sus pasivos financleros en las categorias: “cuentas y
documentos por pagar comerciales®, “otras cuentas y documentos por pagar y
"¢bligaciones con instituciones financieras®.

2.4.1.- Cuentas y Documentos por Cobrar: Representados en el estado
de situacién financlera por las cuentas por cobrar comerclales a entidades
relacionadas y no relacionadas. Son activos financieros que no cotizan en
un mercado activo, no generan intereses y surgen de las operaciones bajo
condiciones normales de crédito. Se incluyen en el activo comiente, excepto
por los de vencimiento mayor a 12 meses cortados desde la fecha del
estado de situacion financiera.

2.4.2.- Cuentas y Documentos por Pagar: Representados en el estado de
situacion financiera por las cuenfas por pagar comerciales a entidades
relacionadas y no relacionadas. Son pasivos financieros qua no cotizan en
un mercado activo, no generan intereses y surgen de las operaciones bajo
condiclones normales de crédito por parte de los provesdorss de la
Compafila. Se incluyen en el pasivo comiente, excepto por los de
vencimientco mayor a 12 meses cortados desde la fecha del estado de
situacion financiera.

La compafla reconoce un activo ¢ pasivo financiero en el estado de
situacion financiera a la fecha de la negociacion, inicialmente son medidos a
su valor razonable menos cualquier costo atribuible a ia transaccion.
Posteriormente los activos y pasivos financieros se reglstran a su coslo
amorlizado.

2.5.- Otras Cuentas por Cobrar

Representadas oprincipaimente por anticipos a partes relacionadas ¥y
proveedores que se liquidan en el coro plazo. Se registran al valor de
desembolso realizado y que es equivalente a su costo amortizado.

2.7.- Propiedades, Planta y Equipos

Las propiedades, planta y equipos son registrados al costo histdrico menos
depreciacién acumulada y deterioro del valor si to hubiere. El costo incluye el

H
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Esta nueva nomaitiva establecié que en caso de que el impuesto a [a renta
causado sea menor al anticipo minimo, este (ltimo constituira el impuesto a
la renta definitivo.

2.9.- Beneflcios a los empleados

2.9.1.- Beneficios de corto plazo

Los beneficios a los empleados de corto plaze son conformados por Ios
siguientes concaplos:

La participacion a los trabajadgres sobre las utilidades: Calculada a razon
del 15% sobre fa utilidad contable de acuerdo a 1a legislacién laboral vigente

en €| Ecuador.

Vacaciones: Se regisira €l cosfo corespondiente a las vacaciones del
personal sobre base devengada, de acuerde a la legislacian laboral vigente
en el Ecuador.

Dacimo tercer y décimg cuarto sueldes: Se provisionan y pagan de acuerdo

a la iegislacitn laboral vigente en el Ecuador.
2.9.2.- Beneficlos de largo plazo

Los beneficios a los empleadas de largo plazo son conformados por los
siguientes conceptos:

Jubllacién Patrenal: La Compafiia tiene un plan de beneficios definidos para
jubilacién patronal, de acuerdo a la legislacién laboral vigente en el
Ecuador.

Desahucio: En los casos de terminacién de la relacion laboral el empleador
bonificara al trabajador con &l veinticinco por ciento del equivalente 2 la
itima remuneracidn mensual por cada uno de los afios de servicios
prestados a la misma empresa ¢ empleador, de acuerdo a la legislacion
laboral vigente en el Ecuador.

La Comparifa determina anualmente ka provisién para jubilacidén patronal y
desahucio con base en estudios actuariales practicados por una empresa
certificada y se reconocen en el costo o gasto del afio. Las hipdtesis
actuariales incluyen variables como son: tasa de moralidad, edad, sexo,
afios de servicios, remuneraciches, incrementos foluros  de
remuneraciones, tasa de rofacion, enire otras.




2,10.- Provisiones

La Compafiia reconcce provisicnes cuando tenga una obligacién presente,
legal o implicita, camo resultados de sucesos pasados; hay posibilidad de que
exista la salida de recursos para liquidar la obligacién y que dicho monto
pueda ser medido con fablidad,

2.11.- Reconocimiento de ingresos

Los ingresos comprenden ¢l valor razonable de 1o cobradoe © por cobrar por ia
venta de sug productos y/o prestacion de servicios en el curse normal de sus
operaciones. Los ingresos se muestran netos de impuestos como ¢l WA & 1CE
¥ los descuentos otorgados ai cliente.

Los ingresos son reconacidos en la medida en gue es probable que los
beneficios econdémicos fluyan hacia la Compafia, que estos beneficios puadan
ser medidos cop flabiidad ¥ que cuando se haga la entrega del bien o se
preste ei servicio se transfieran los riesgos y beneficios inherentes a la
propiedad de esos bignes y/o el goce del sarvicio prestado.

La Compafila genera sus ingresos principalmente por las Actividades de
FPromocién de Proyectos de Consfruccion (Promooidn inmobiiiaria).

ESTIMACIONES Y CRITEROS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

i-a praparacién de los estados financieros requiere que la Administracion
realice estimaciones y utllice supuestos que afectan (o montos Incluldos en
los estados financierps y sus notas relacionadas. Las astimaclones reallzadas
y supuestos ulilizados por la Compafifa se encuentran basados en la
experiencia histdrica, cambios en la industria e informacién suministrada por
fLientes externas calificadas.

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio prafesional se
gneuentran relacionadas por los siguientes concepltos;

« Provisiones por beneficios 2 empleados: Las hipétesis empleadas en e
caleulo actuarlal de Jubilacion Palronal y Desahucio. Para lo cual utiliza
estidios actuarfales practicados por profeslonales independientes.
(Nota 2.9.2.)

« Propiedades, Planta y Equipos: La determinacidon de las vidas Utiles v
valor residual se evallan ai cierre de cada afo. {Nota 2.7.)

11



4. ADMINISTRACION DEL RIESGO FINANCIERO

4 1.- Riesqo Pais

El negocio, la condicion financiera y los resultados operacionales de Ia
Compafila dependeran en parte de jas condiciones de estabilldad politica y
gcongmica del Ecuador, eventuales cambios adversos en tales condiciones
pueden causar un efecto negativo en el negocio ¥y sus resultados
operacionales.

4.2.- Riesgo de mercado

Es la posibilidad de que la flucfuacion de variables de mercado tales como;
tasas de interés y precios de preductos produzcan pérdidas econdmicas
debido a la desvalorizacion de activos o la valoracion de pasivos.

Las politicas en la Administracidn de astos riesgos son establecidos por la
Compaiifa, esta define esfralegias especificas en funcidn de los andlisis
periédicos de tendencias de las variables.

4.3.- Rlesqo de tasa de inferés

Este rfesgo se define como las exposiciones a perdidas resultante de un
cambic en las tasas de interés, tanto activas como pasivas, Este riesgo existe
cuando la capacidad de ajustar las tasas activas de una entidad ne coincide
con |as pasivas. La mayorfa de los activos y pasivos financieros de la
Compania estd sujeta a tasas fijas de interés, de manara que no se
encuentren afectos a altos niveles de exposicidn. Adicionalmeante, cualquier
exceso en el efeclive y equivalentes en efectivos es invertido en instrumentos

de corto plazo.

4.4.- Riesgo de liquidez

Se genera cuandg la entidad no puede hacer frente 2 las exigibilidades u
obligariones con terceros, por insuficiencia en el fiujo de caja. La Compaiifa
estd expussta al riesgo de oedilo por sus aclividades operativas,
principalmente por sus cuentas por cobrar.

4.5.- Rlesqo de los activos

Los activos fijos de la compania s& encuentran cubiertos a través de polizas
de seguro pertinentes, cuyos términos y condiciones son las usuales en el
mercado. No obstante de elio, cualquisr dafio en los activos puede causar un
efecto negativo en &l negocio y sus resultados operacionales.

T
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8. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

La composicién de Efectivo y Equivalentes al Efectivo, al 31 de Diciembre de!
2018 y 2017, es la siguiente:

i 2016 | | 2017 |
Bancok A 1.000,00 1.000,00
Total Efectlvo y Equivalentes al Efactive 1.060,00 1.000,00
A Efeotive y Equivalente da Efectivo 1.000,00
Sanco Intemacional 1,000 00

6. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR ACCIONISTAS

La composicién de las Cuentas ¥ Documantos por Pagar Accionistas, al 31 de
Diciembre del 2018 y 2017, es la siguiente:

| 204 | [ 2017 |
CxP a Acclonlafas B 200,00 200,00
Total Ctaa y Doc por Pagar 200,00 200,00
B Cuantas Por Pagar Accionistas 200,00
Jogé Bamrera Vaherde 200,00

7. PATRIMONIO
7.1.- Capital

El capital social de la Compadia estd compuesto por 800 acciones cuyo valor
nominativo es de USDS$ 1,00 cada una.

Acolonletas Ay m";::ﬂ oy Capitsl
ing. Alberto Valverde Farfan 40, 88% 3 295,00
Ab. Ider Valverde Farfan 0, 25% 3 2,00
Sr. José Barrera Valwerde 49, 88% $ 399,00
400,00% 3 ab3, 00

ACTIVIDADES INGRESOS ORDINARIOS

La composicidn de las Actividades Ingresos Ordinarios, al 21 de Diciembre del
2018 y 2017, es la siguiente:
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|- 2018 i | 207

‘enas de Blenas wo Sendclos 0,00 0.00

Tofal ingresos Actividades OrdInarias 0,00 0,00

La compania en el periodo 2018 na ha mantenhido ingresos que provengan de
su actividad econdmica principal.

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de Diciembre de 2018 y et 22 de Marzo del 2019, fecha en que la
administracion autorizd los presentes esfados financieros, no hkan ocurrida
hechos de caracter financiero contable ¢ de otra Indole que afecten en forma
significativa la interpretacién de los mismos.




