VALSESIA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
(Expresado en dodlares estadounidenses)

INFORMACION GENERAL
Operaciones:

Valsesia S.A. en adelante “la Compaonia”), es une sociedad anénima ecuatoriana
constifuida el 24 de noviembre de 1994,

La acfividad principal de la Compafia estd relacionada con actividades de alquiler de
bienes inmuebles.

Situacién econémica del pais:

A partir del 2017 y durante el 2018 la situacion ecendmica del pais ha presenlado leves
indicics de recuperacion, sin embargo: los niveles del precio del petrdleo. el déficit fiscal y el
alto nivel de endeudamiento del pals, continban afectando principalmente a la liquidez de
ciertos seciores de la economia.

Los autoridades continban enfrentondo esta situacién y han implementado varias medidas
econémicas, enfre las cugles tenemos: priolizacion de Jos inversiones, optimizacion vy
reduccion del gasto publico: incremente de la inversion extranjera a fravés de dlianzas
publico-privadas con beneficios tibutarios, financiamiento del déficit fiscal mediante la
emision de bonos del Eslado. oblencidon de financiomiento o través de organismos
internacionales y gobiernos ‘extranjeros, ciertas restricciones arancelarias, reduccién de
ciertos subsidios, incrementes en el precio del combustible v de cierfos Iibutos, Asi también
ha implementado cierfos beneficios fributarios y de ofra indole con el fin de forlalecer y
fomentar las inversiones del sector privadt de la economia.

Lo Administracion de lo Compania considera que ias sifuaciones antes indicadas no han
originado efectos significalivos en las operaciones de la Compania.

Aprobacion de estados financieros
Los estados financieros de Valsesia S.A. por el afio terminado el 31 de diciembre del 2018,

han sido aprobados por el Representante Legal el 26 de febrero del 2019 y seran puestos a
consideracion de la Junia General de Accionisias para'su aprobacian final,
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RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacién, se describen las principales polificas contables adoptadas en la preparacién
de estos estados financieres. Estas politicas han sido disefiadas en funcién a las NIIF para
Pymes vigentes ol 31 de diciembre del 2018 y aplicodos de manera uniforme a los afcs que
se presentan en estos estados financieros.

2.1 Boses de preparacién de estados financieros

Los estadoes financieras de Valsesia S.A. se han preparado de acuerdo con las Normeas
Internacionales de Informacion Fnanciera pare Peguenas y Medianas Entidades [NIF para
Pymes) emifidas por el 1ASR (Internalional Accounting Standard Board) que han sido
adopiadas en Ecuador y representan la adopcién integral, explicita y sin reservas de las
referidas normas infernacionales y aplicadas de manera uniforme o los: ejercicios gue se
presentan.

La preparacion de los estados financieros conforme a las NIIF para Pymes exige el uso de
estimaciones confables. También exige ¢ la Administracién que ejerza su juicio en el
proceso de aplicar las peliticas cantables de la Compafia. En la Nota 3 se revelan las
areas que implican un mayor grado de juicio o complejidad o las dreas donde los
supuestos y esfimaciones son significatives para la elaboracion de los estados financieros.
Debido g la subjetividad inherente en este proceso centable, los resultades reales pueden
diferir de los montos estimados por la Administracion de la Compania.

2.2 Nvuevos pronunciamientos contables

Las medificaciones que entraran en vigencia &l 1 de enero del 2018 no tuvieron impactos
moleriales en los importes reconocidos en periodos anteriores y no se espera que afecten
significativamente los periodos actuales o futuros.

Al 31 de diciembre del 2018, se han publicodo nuevas normas, enmiendas, mejoras e
interpretaciones a los normas existentes que no han entrado en vigencia y que la
Compafia no ha adoptado con anlicipacion.

Estas son de aplicacion obligatoria en la preparacion de los estados financieros de la
Cornpania a partir de |as fechas indicadas a continuacién:
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La Administracion de la Compofia estima que lo adopcién de las nuevas nermas.
enmiendas a las Normas Internocionales de Informacion Financiera pora Pequefias v
medianas Enfidades (NIF para Pymes) v los nuevas inferprefaciones antes descritas, no
fendra un impacto significative en los estados financieros en el gjercicio de su aplicacion
inicial, pues gran parte de estas normas no son aplicables a sus operaciones.

2.3 Moneda funcional y moneda de presentacion

Las partidas incluidas en los estados financieros de la Compafiia se expresan en la moneda
del entormo econdmico principal en que la entidad opera (“moneda funcional"). Los estados
finaoncieros se expresan en doélares estadounidenses, que &s la moneda funcional y o
moneda de presentacion de lag Compafia. A menos que se indique lo contrario, las cifras
incluidas en los estados financieros adjuntos estan expresadas en délares estadounidenses.
24 Eective y equivalentes de efectivo

Incluye aquellos activos liquidos, el efectivo disponible y depdsitos a la visla en instituciones
financieras locales.
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25 Activos financieros
Closificacién

La Compania clasifica sus activos financieros en las siguientes calegorias:

. Valor razonable con cambios en resuliados
. Valorrazonable con cambios en ofia resuftade integral: o
. Costo amortizado

La clasificacién de un activo finonciera depende del propdsito para el cual se adquirid. La
Adminisiracion de la Compania determina la clasificacion de sus activos financieres a lo
fecha de su reconocimienio inicial y tomande en consideracion el modelo de negocic
ulilizade para la administracion de estos instrumentos, asl comao los términes conlraciuales de
fluic de efectivo.

Medicién

Al momenio del recanocimiento inicial, los activos financieros se miden a su valor razonable,
sin embargo, en el case de un acfive financiere que no sec a valor razonable a fraves de
resultados (VR-resullados), se reconocen los costos de lransaccion directamente atribuibles o
la adquisicién del aclive financiers. Los costes de fransaccidon de activos financieres a valor
razonable a fravés de resultados se registran en resultados del gjercicio.

= Instrumentos de deuda

Los instrumentos de deuda son aquellos instfrumentos que cumplen con la definicion de
un pasivo financiero desde la perspectiva del emisor, tales como préstamos o bonos

gubernamentales y corperatives.

La medicion subsecuenie de los inslrumentos de deuda depende del modelo de
negocios de la Compania a administrar el active y las caractetisticas de flujo de efectivo
del activo, Hay tres categorias de medicion de acuerdo a los cuales el Grupo clasifica
sus instrumentos de deuda:
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» Costo amortizado: Los activos que se mantienen para el cobro de flujos de efeclivo
contraclugles cuando diches fivjos de efeclivo representan Onicamente pagos de
principal e intereses se miden a costo omortizado, Los Ingresos recibidos de estos
‘activos financieros se incluyen en los ingresas financieros utilizando el método de tasa
de inferés efectiva. Cualquier ganancia o pérdida que surja de la baja en cuentas, se
reconoce directamente en resultados y se presenta en ofras ganancias/(pérdidas)
junle con los gonancias y péididas cambiarios. Las pérdidas por detferioro se
presentan come una parlide separada en el estado de resultados,

« Valor razonable con cambios en atro resultado integral: L.as aclivos que se mantienen
para el cobre de fiujos de efectiva contractuales y para la venta de los activos
financieros, cuando los fiujos de efectivo de los activos representan Unicamente
pagos de principal e infereses, se miden a valor razonable ¢ traves de ofros resultados
integrales (VR-ORI), Los movimienios en & valor en libres se reconocen a fraves de
ORI, excepio por el reconocimiento de las ganancias o pérdidas por deterion. los
ingresos por intereses y las ganancias y pérdidas por fipe de cambic que se
reconacen en resullados. Cuando se produce la bgja del activo financiero, la
ganancia o pérdida acumulado previamente reconocida en ORI se reclasifica del
capital o resultados y se reconocen en ofras ganancios/(pérdidas). Los ingresos por
intereses de estos activos financieros se incluyen en ingresos financieros utilizando el
melodo de fasa de inlerés efectiva, Las ganancias y pérdidas cambiarias se
presentan en otras ganancias/({pérdidas) y los aasios por deterioro se presenian
como una partida separado en el estado de resultados.

» Vdlor razonable con cambios en resultados: Los aclives que no cumplen con los
critefios de costo amortizado o VR-ORI se miden a valor razonable o fraves de
resultados. Una ganancia o pérdida en un instumenio de deuda que
subsecuentemente se mide a su valor razonable a trovés de resuliados se recanoce
en resultodos y se presenta en términos netos en ofras ganancias/(pérdidas) en el
petiodo en el que surgen.

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017 la Compafia sélo mantiene activos financieros
clasificados en la categorio de activos financieros medidos dl costo amortizado. Los activos
financiercs a costo amortizade son activos financieros no derivados que dan derecho o
pagos fjos © determinables y que no cotizan en un mercade activo; estos aclivos financieres
se mantienen con la finalidad de cebrar sus fivjos contrdcivales,
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Se incluyen en el activo comente, excepto por los de vencimiento mayor @ 12 meses
contados desde la fecha del estado de situacion financiera. Estos Ultimes se clasifican come
actives no corientes. Los actives financieros a costo amertizade de la Compaiiia
comprenden el "Efeclivo y equivalentes de efeclive", las "Cuenlas per cobrar a clientes”, las
"Cuentas por cobrar o companias relacionadas”. en el estado de sifuacion financiera. Los
activos financieros a costo amaortizado represenian Onicamerite los pagos de principal e
intereses, se reconocen iniciolmente a su volor razonable y, posteriormente se miden a su
costo amortizado por el método de interés efectivo menos la eslimacion por deteriore (Nota
2.5.1).

Cuenias per cobrar a clientes

Estas cuentas comesponden a los montos adeudados por los arendamientos de bienes
inmuebles, directamente o terceros, los mismas que han sido realizadas en el curso nommal de
operaciones. Se registran a su valer nominal que es equivalente a su coste amoriizade. ne
generan intereses y se recuperan hasta en 360 dias por le cual ko Compania no provisiona
deterioro.

Cuentas por cobror a companios relacionadas

Estas cuentas comesponden a los rmontos adeudados, principaimente por les arrendamientas
de bienes inmuebles, que se registran a su valor nominal, no generan intereses ya que son
exigibles hasta 120 dias.

rReconocimiento y baja de ociivas financieros

Las fransacciones de compra/venta de actives financieros se reconocen en la fecha de
negociacion en el que dichas fransacciones ocurren, es decir, la fecha en la que la
Compaiia se compromete a comprar/vender el aclivo. Los activos financieros se dan de
baja cuando los derechos a recibir fiujos de efectiva de los activos financieros han vencido o
han side transferidos v la Compaiiic ha fransferido sustoncicimente todos los fiesgos vy
beneficios de la propiedad.

2.5.1 Deterioro de activos financieros
Para las cuentas por cobrar a clientes la Compania utiiza el método simplificado permitido
por la NIF 9, “Instrumentos Financieros: Reconecimiento y Medicion” que requiere que las

perdidas esperadas en la vida del acfivo financiero sean reconocidas desde el
reconocimiento inicial de los mencionados aclives financieros.
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252 Pasivos financieros
Clasificacion, recenocimierito y medicion

De acuerdo con lo que prescribe la NIIF 2, "Instrumentos Financieros” los posivos financieros
se clasifican, segun coresponda. como: (i) pasivos financieros a valor razonable a lravés
de ganancias y pérdidas, (i) pasivos financieros al costo amertizado. Lo Compaiia
determina lo clasificacion de sus pasivos financieros ¢ lo techa de su reconocimienlio
inicial.

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017. la Compania séle mantiene pasivos financieros
clasificados en la calegoria de pasivos financieros al costo omortizado. Los pasivos
financieros incluyen los “Cuentas por pagar proveedores”, y las "Cuentas por pagar o
compahias relacionadas”. Todos los pasivos financieres se reconocen inicialmente a su
valor razonable vy posteriormenie se miden a su cosio amortizade. Bl costo amorizode
incorpora los costos directamente atribuibles o la fransaccion.

Cuentas por pagar proveedores

Son obligacicnes de pago per bienes o servicios adguirides de proveedores locales y del
exferior en e curse normal de los negocios. Se reconccen a su valer nomingl gue es
equivalente a su costo amortfizado pues no generan infereses v son pagaderas hasta en
120 dias.

Cuentas por pagar @ compafias relccionadas

Corresponden principalmente a saldos comercidles pues son obligaciones de pago por
compras de servicios y se registran a su valor nominal que es equivalenie a su costo

amorifizado, pues no devengan intereses y son pagaderas hasia en, exceplo por los de
vencimientos mayer ¢ 12 meses cortados a la fecha del estado de situacion financiera.

2.4 Inventarios de unidades inmobiliarias

Estan representfados por las unidades inmoebiliorias disponibles para la venta, que se
registran o volor razonoble y comprenden los costos del ferreno, gostos de construccion
incurridos y ofros costos incrementales que contribuyen o la disponibiidad de estos bienes
inmueble para su venta.
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2.7 Mobiliarios y equipos

Los mebiliaios y equipos son regisirados ol costo  historico, menos depreciaciones
acumuladas y perdidas por deterioro, en case de producise. Bl costo incluye tanto los
desermbolsos directamente dhibuibles a la adquisicidén o construccion del active.

Los desembolsos posteriores a la compra o adquisicion sélo son capitalizados cuando es
probable que beneficios econdmicos fuluros asociados a la inversion fluyan hacia lo
Compania y los cosfos pueden ser medidos rozonablemenle. Los ofros desembolsos
posteriores corresponden a reparaciones o mantenimiento menores y son registrados en
resullados cuando son incutridos.

La depreciacion de los mobiliarios y equipos, es calculado lineclmente basada en su vida ufil
y no considera valores residuales. Las eslimaciones de vidas ufiies de los mobiliarios y equipos
son revisadas, vy gjustadas si es necesario, a cada fecha de ciene de los estados financieros.

Las vidas Utiles estimadas de los mobilianos vy equipos son las siguientes:

Tipo de bienes Numero de fios
Edificio e Instalaciones 20
Mugbles y enseres 10
Equipos de computacion 3

Las pérdidas y ganancias por la venle de les mebiliaries y equipos, se calculan
comparando los ingresos obtenidos con el valor en libros y se incluyen en el estado de
resultados infegrales.

Cuando el valor en libros de un mobiliario y equipo, excede o su monto recuperable, esie
g5 reducido inmedialamente hasta su valor recuperable.

2.8 Pérdidas por deferioro de valor de los acfivos no financieros
Los aclives suietos o depreciocion se someten a pruebas de deterioro cuando se producen
eventos ¢ circunstancias que indican que podran no recuperarse de su valor en libros. Las

pérdicias por deferioro coresponden al monto en el gue &l valor en libros del aclivo excede
su valor recuperable.

El valor recuperable de los activos comesponde al mayor enfre el monfe neto que se
obtendria de su venta o su valor en uso. Para efectos de evaluar el deferioro, 105 aclivos se
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agrupan a los niveles mas pequenocs en los que se genera fiujos de efectivo identificables
(unidodes generadoras de efeclivo). Los saldos en libros de activos no financieros se revisan
en cada fecho de cierre de los estados financieros para verificar posibles reversiones del
deterioro.

En el caso que e} monio del valor fibros del aclivo exceda a su monlo recuperable la
Compania registra una pérdida por deterioro en los resultados del ejercicio.

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, no se ha idenlificado la necesidad de calcular o
reconocer pérdidas por deterioro de activos no financieros (Mobiliarios y equipos), debido a
que, la Administracidon considera que este componente ne es significativo en las operaciones
de lo Companic.

29 Impuesto a la renta coriente y diferido

Fl gasto por impuesio a la renta comprende el impuesto a'la renta coniente y el diferido. E
impuesio a la rento se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuondo se
rata de partidas que se reconocen directamente en el paliimonio. En este caso el
impuesto también se reconoce en ofros resullados integrales o directamenie en el
pairimonio.

2.9.1. Impuesto alarenta comiente

B carge por impuesic a la renta comiente se calcula medionte la tasa de impuesto
aplicable a las uliidodes gravables y se carga o los resulfados del ano que se devenga
con base en el impuesto por pagar exigible. Las normas tibutarias vigentes establecen una
tasa de impuesto del 28% (2017: 22%) de las utilidades gravables, la cual se reduce al 15%
(2017: 25%) si las ulllidades san reinverlidas por el cantribuyente.

También se esiablece el pago del “antficipo minimo de impuesto a la renta”. que es
calculade en funcién de las cifras reportadas el ofip anterior sobre el 0.2% del patrimonio,
0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravables y 0.4% de los activos,

En caso de que el Impuesto a la renta causado sea menor que el monto del anlicipo
minimo, este Ultimo se convertira en impuesto a la renta definitivo. @ menos que el
contribuyente soficite ‘al Servicio de Rentas Internas su devolucidn; lo cual podria ser
aplicable, de acuerdo conla norma que rige lo devolucion de aste anticipo.

2.9.2. Impuesto a larenta diferido

El impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por el mélodo del pasivo, sobre
las diferencias lemporales que surgen enfre las boses tributarias de activos y pasivos y sus
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respectivos valares mostrados en los estados financieros: E impuesto a la renta diferido se
defermina usando tasos fributarias gue han sido promulgodas a la fecha del estado de
situgcion financiera vy que se espera seran aplicables cuondo el impuesto a la renla
diferido activo se redlice o el impuesio a la renta pasivo se pague.

Los ‘impuestos a la renta diferidos aclives sdlo se reconccen en la medida que sea
probable que se produzcan beneficios tributarios fuluros contra los que se puedan usar las
diferencias femporales. Los saldes de impuesios a la renta diferidos activos y pasivos se
compensan cuando existe el derecho legal exigible a compensor impuestos activos
comenles con impuestos pasivos corrientes v cuande los impuesios @ la renla diferidos
actives y pasivoes se relacionen con la misma autoridad fributoria.

2.10 Provisiones

Se registran cuando la Compaiic liene una obligacién presente, ya sea legal ©
asumida/implicita, que: 1) es resultadso de eventos pasados, 1) es probable gque voya a ser
necesaria una salida de recursos econdémicos para liquidar la obligacién vy iii) el monto se
ha estimado de forma fiable.

Los montos recenocidos como provision son lg mejor estimacian de o Administracion o la
fecha de cierre de los estados financleros de los desemizolsos necesarios para liquidar la
oebligacion.

211 Reserva Legal

De acuerdo con la legislacion vigente, lo Compania debe apropiar por lo menos el 10% de
la utilidad neta del afo a una reserva legal hastd que el salde de dicha reserva alcance &l
50% del capital suscrito. La reserva legal no esta disponible para distribucion de dividendos.
pero puede ser capitalizada o utiizada pora absorber pérdidas.

2.12 Superdvit por revaluacién

Cormresponde ol alecto de la revaluacion de los terrenos, edificios o instalaciones, gue son
medidos a sus valores revaluados. De acuerdo con disposiciones vigentes emitidas por la
Superintendencia de Companias Valores y Seguros. este saldo no puede ser utiizado para
aumento de capital. De acuerdo con los lineamientos descritos en la NIC 16, este saldo
seria transferido a resultados acumulodos en la medido que se deprecie el aclivo
comespondiente o se disponga del mismo.

Pagina 19 de 33



VALSESIA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
(Expresado en délares esladounidenses)

2.13 Resultados acumulados

Resultados acumulados - Ajustes provenienies de la Adopeidon por primera vez de Jas "NIIF"

Los gjusties provenientes de la adopcion por primera vez de las Normas Internacionales de
Informacién Financiera "NIIF" gue se registraron en el patimonio en la cuenta Resultados
acumulodos, subcuenta "Resultados Acumulodos provenientes de la adopcién peor
primera vez de las "NIIF", que generaran un saldo deudor, podran ser dbsorbido por los
resultados acumulados y los del ditime ejercicio econdgmico concluido, si los hubiere.

2.14 Distribucion de dividendos

La distribucion de dividendos se deduce del patimonio y se reconocen come: pasivos
corientes en los estados financieros en el periedo en &l gue los dividendoes son aprobados
por la Junta General de Accionistas de la Compariia.

2.15 Reconocimiento de ingresos

Les ingresos comprenden el valor razonable de lo cobrade o por cobrar por la prestacion
de servicios en el curso normal de sus operaciones. Los ingresos se muesiran nefos de VA,
rebajas y descuentos otorgades.

Los. ingresos ordinarios procedentes de la venta de unidades inmobiliarios disponibles para
la venta son reconocidos en la medida en que es probable que los beneficios econdmicos
fluyan hacia lo Compadia. pusdan ser medides con fiabilidad y cuande I Compaiiia
hace entrega de sus productos al comprador y en consecuencia fransfiere, los riesgos y
beneficios inherentes al bien enfregado y no mantiene el derecho a disponer de ellos. ni a
mantener un control sobre los mismos.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

Lo preparocion de estados finoncieros requiere que la Administracion redlice estimaciones
y utilice supuestos que afectan los montos incluidos en esfos estados financieros y sus notas
relacionadas.

Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compania se encuentran basadas
en la experiencia histérica, combios en la industria & informacion suministrada por fuentes
externas calificadas. Sin embarge, los resultados finales podrian diferit de los estimaciones
bajo ciertas condiciones.
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Las esfimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas gue: son
importantes para reflejar correclamente la sifuacién financiera y los resulfados de la
Cempafia y/o las que requieren un allo grade de juicio por parte de la administracién,

ADMINISTRACION DE RIESGOS

4.1 Factores de riesgos financieros

Las aclividodes de la Compahia la exponen a cierfas riesgos financieros como son los
riesgos de cambio y riesgo de liquidez, cuyos potenciales efectos adversos son
permanentemente evoluados por la Administracion de la Compaoria a efectos de
minimizarios. A conlinuacion, se presenta los riesgoes financieros @ los gue estd expuesta la
Compania:

a) Riesgos de mercado!

H riesgo de mercado es el riesgo de que los cambios en los precios de mercado, por
ejemplo, en las tasas de cambio ¢ fasas de interés, afecten los ingresos de la
Compofia o el valor de Jos instrumentos financieros que mantiene. El objetive de la
administracién. es controlar las exposiciones a este riesge denfro de parametros
razonables y.al misrmo tiempe oplimizar la renfabilidad.

ij Riesgo cambiario:

La Compafia. en lo posible, no efecita fransacciones denominadas en menedas
diferentes al délar estadounidense. moneda funcional: por consiguiente, la
Administracion considera que la exposicion de la Compafia al riesge de moneda
esirelevanie.

ii) Riesgo de tasa de interés

El riesgo asociado o las tasas de interés esta relacionado a los préstamos bancarios,
el cudl es miligado por lo Administracion debido o que dichos convenios son
realizados con instituciones bancarias locales, de sdlida reputacién en el mercado.
con calificacion AAA-
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i) Riesgo de precios

El nivel de riesgo asociado al precio, se mifiga de ferma razonable. basado en el
conccimiento general del equipo lécnico y la Administracion, se logra presupuestar
un costo inicial de obra y se elabora un presupuesto de construccion, los margenes de
ganoncia pueden variar con refacién a las ganancios esfimadas ol presupuesto de
costos en el momente de la propuesia del precio confraciual, como resullado de las
variaciones significativas en los costos de equipoe, maternales aplicados y mano de
obfa, relacionado a efectos inflacionarios; alferaciones del proyecto eh los resullados
esperados: refrase cousado por condicicnes  climdticas adversas; folias de los
confratistas. Se espera un servicio con un precio que se alinee al mercado y cumplan
con los organismos reguladores, sin que esto afecte al margen de contribucion
esperado.

b) Riesgo de crédito:

i)

Cuentas por cobrar comerciales:

En la actualidad, el plaze de crédito otorgado es de aproximadamente entre 340
dios, sin devengar intereses.

Lo Adminislracion asume niveles de riesgo crediticio aceptables y considera que el
fiesgo de credifo se encuentra mitigodo o fravés del establecimiento de politicas
que propicien ung adecuada seleccidn v administracion de los portafolios y
productos que mantiene con los clientes. Las politicas incluyen un andlisis pericdico
de los saldos con sus clientes relacionados y no relacionados, en base a factores
como antigledad, nivel de cobranza y grado de riesgo: dicho andlisis es ejecutado
en conjunto con lo alta Gerencia con la finalidad de evaluar la solvencia de sus
clientes y la recuperacion de su cartera.

Efectivo y bancos:

Con respecto a los depésitos en bancos, la Compadia busca reducit la
probobilidad de concentraciones significativas de riesgo de crédito porque
mantiene sus depdsilos en instiluciones financieras de primera categeria, y limita el
monlo de la exposicion al riesgo de crédilo en cualquiera de las instituciones
financieras.
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la Compariia mantiene su efective y eguivalente de efective en instiluciones
financieras con las siquiernies calificociones:

Calificacién (1)

Entidad Financiera 2018 2017
Banco Bolivariano AAA- AAA-

(1) Datos disponibles en la pagina web de la Superintendencia de Bancos y
Seqguros del Ecuador,

¢) Riesgo de liquidez:

EL riesge de liquidez estd asociado a lo capacidad de la empresa para financiar los
compromisos adquiridos con proveedores y accionistas. Para la comecta administracion de
su liguidez, la Compania considera indicadares inlemeos y regulalorios,

La Compdaiio ha podido lograr acuerdos con sus proveedores de eguipos, insumos y
servicios, gque consisten en gue se cancelardn los valores adevdados por adquisiciones o
confrataciones, en funcién al grado de recuperacion de que presente con su relacionada
y principal cliente.

El cuadro siguiente. andliza el vencimiento de los pasivos financieros de la Compafia

considerando el iempo de vencimiento. Los montos preseniados en el cuadre son los flujes
de efectivo confractuales no descontados:
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Riesgo de liquider:

Menos de 1
2018 afio
Cuanias por pagar proveedores 1t
Cuentos por pagor a componias relacionodas -

Menos de 1
2017 ano
Cuentos por pagor proveedores 13.121
Cuenias per pagar a companios relacionadat 2.267

4.2 Administracion del riesgo de capital

El objetiva de la Administracion es proteger el capital o patimenic come una base que
permita cumplit metas impaoriantes come es lo rentabllidad de la operacion, buscar y
mantener el liderazgo gracias a los productos y a la tecnolagio y lograr ki permanencia en
el fiempo.

la Companio posee efectivo y equivalente de efective para cubrr todos sus pasivos
financieros; mantiene obligaciones financieras y sus principales pasivos son con companias
relacionadas y proveedores de mercoderia,

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Categorias de insfrumentos financieros

A continuacién se presentan los valores en libros dé cada categaria de instrumentos
financieros al cierre de coda gjercicio:
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Corriente
2018 2017

Activos financieros medidos al costo
Efective y equivalente: de efective 29.325 28.014
Aclivos financieros medidoes al costo amortizade
Cuenta: por cobror a clientes 2.900 3.400
Cuenios por cobrar a compafiios relacicnadas 18.137 21.500

21.037 24.900
Total activos financieros 50.362 52514
Pasivos financieros medidos al costo amortizado
Cuenta: por pagor & provesdores 1 13.121
Cuentas por pagar a compariias relacionadas - 2.267
Total pasivos financieros 1 15.389

Valor razonable de instrumentos financieros
El valor en libros de las cuentas por cobrar, efeciivo y equivalentes de efectivo y cuentas por

pagar se aproxima al valor razonable debido a la naturaleza de corto plazo de estos
instrumentos.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Compaosicion;
2018 2017
Efectivo = =
Bancos 29.325 28.014
29.325 28014
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IMPUESTOS

a) Impuesio ala renta

B gasto del impuesto a la renta esta compuesto de;

Impuesto a la renta cormrmente.

b) Impuestos por cobrary pagar

Los impuestes por cobrar y pagar se componen de:

Impuesios por recuperar
Crédito tributario delimpuesto al valor agregado
Crédito tributario delimpuesto a lo renta
Anficipo de impuesto a la renta

Impuesios por pagar
iva por pagar
Retenciones en la fuenie de impuesto a la renta
impuesto al valor agregado en ventas

Pégina 26 de 33

2018 2017
1.528 1.440
1,528 1.440

2018 2017

- A37
19.294 17.291
19.294 17.728

9 99
1,350 1,342
1.359 1.441




VALSESIA S.A.
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¢) Situacién fiscal

A la techa de emisién de los estados financieros, lo Compania no ha sido fiscalizada por las
autaridades tribularicis. Los afos del 2014 al 2017 se éncuentran abiertos a fiscalizacion por
porte de las autaridades tibutarias.

d) Conciliacién tributaria - contable

A continuacién, se detalia lo determinacion del impuesto a la renta comiente sobre los anos
terminados al 31 de diciembre del 2018 y 2017:

2018 2017

Utifidad antes de le porticipocidén de los frobojodorss en las

utiidodes y el impusesic a la renta 2.025 3.514

Menos - Parficipocién de los trabajodores {304) (527)

Utilidad/Pérdida antes del Impuetto o la renta 1.721 2,987

Mg

Gaosfos no deduciples 5.225 3.559
{utilidad/Pérdida tributaria] Base imponitle 6,948 6,545

22% 22%

Impuesto a la renfo causado a la tasa del 22% 1.528 1,440
Anticioo minimo de impussio g larento 1.377 7.708
impueste ala rento causodo mayar ol onticipo deferminode {1.528] {1
Saldo del anticipo pendiente de pago 151 1.439
Credile Tribulario de afios anferiores: [15.851) (12.320)
Retenciones en (o fuenie del impuesto o la renic {4.871] [4.991)
Crédite tributario o faver de la Compania [19.294] (15:852]
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e) Otros asunios - reformas tributarias

Bl 2] de agosto del 2018 se publicd la "Ley orgénica para el fomenio productive, atraccién
de inversiones. generacién de empleo, v estabilidad y equilibrio fiscal" en &l Suplemento
del Registre Oficial No. 309, ' '

Las principales reformas que infrodujo el mencionado cuerpolegal son las siguientes:

Remision del 100% de infereses. multas y recargos sobre impuestos nacionales
administrades y/o recoudados por el SRI para obligaciones vencidas posterior al 2 de
abril del 2018.

Adicionaimente, aplicacién de remision sobre obligaciones aduaneras, seguridad
social (con excepciones), servicios basicos, créditos educativos y becas, ete.

Dividendos considerados como ingrescs exenlos a excepcion si el beneficiario efectivo.
es una persona natural residente en Ecuador: y, si la sociedad que distibuye el
dividendo no cumple con el deber de informar sobre sus beneficiarios efectivos.

Se establecen cambios en la aplicacién de la tarifa de IR a partfir del ane 2019 desde el

25% ol 28%.

Se establece el IR Unica mediante tarifa progresiva a la utiidad de enajenacién de
acciones.

Se elimina el saldo del anticipo a liguidarse en declaracion del proxime ano y se elimina

devolucion del anticipe mediante &l tipo impositive efective (TIE); contemplando g

devolucion del valor del anficipo que sobrepase al valor del IR causado para
sociedades (eliminacién impuesto minimo).

Con respectc al IVA, se establece el uso del credito tribulario de VA en compras hasta

dentro de 5 anos desde la fecha de pago. o la devolucion o compensacion del credito

tributario de retenciones de IVA hasta dentro de 5 afios desde la fecha de pago.

Se elimina a la compensacién como base imponible para el Impuesto a la Salida de
Divisas,

El 24 de agosto de 2018. en &l Primer Suplemento se publicd el Reglamento a la Ley de.
Reactivacion de la Economia, Fortalecimiento de la Dolarizacién, cuyos principales punlos
resumimos a confinuocion;

Se considerardn fransacciones inexistentes cuande el SRI detecte que un contribuyente
ho estade emitiendo comprobantes de venta sin que se haya realizado la transferencia

Pégina 28 de 33



VALSESIA S.A.

NOTAS EJE!'IJCATWAS_ A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
(Expresado en délares estadounidenses)

del bien o la prestacion del servicio; o bien que dichos contribuyentes se encuentren no

ubicados, se presumird la inexislencia de dichas operaciones.

« Disposiciones referentes o deduccién de jubilacion patronal y desahucio.

De las mencionadas reformas. la Administracién de lo Compaonic no se ha cogié a

ninguna.

PROPIEDADES, MUEBLES Y OTROS

- Mogilingnor  Alusbilesy —

Enci ¥ equipos stiseres Total
Al 1 de enero del 2017 _
Cotlo 7E.064 - - 74,168
Depreciocién ocumulada - g
Valgr en kbroz al | de enero dal 2018 75,168 78.168
Movimientos 2017 )
vakor en ftros ol 31 da diciembe dal 2057 T 1S 74168
Al 31 de diciembre del 2017
Cotto 75,188 T4.168
Depreciacidn acUmuldde _ {20.010) {22.010]
Volor an horet ol 31 de diciembre det 2017 55,158 561568
Movimientos 2018 )
Cepreciocién (2.478 [2.47¢]
Voior en licros ol 31 g8 dicaimibne gel 2018 53482 53,432
Al 31 de diciembre del 2018 N
Cesto 74168 76.148
Deapreciacion ocumulada [22.484). = [22.284)
valor an litbres ol 31 de diclembre dal 2018 53.682 53.682

SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS RELACIONADAS

El siguiente es un resumen de los saldos y principales fransacciones redlizadas durc’miﬁ_;-‘ e's_
2018 y 2017 con compafias relacionadas. Se incluye bajo la denominacién de companias
relacionodas a las compadias con accionistas comunes o con parficipacion accionafia

significativa en la Compafiia:

Principales transacciones del periodo:
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2018 2017
Compras
Mafergon 3.A. 1.101 i.101
Tayana S. A. 1.102 1.102
Centrotrauma S. A. 10.247 10.247
12.45] 12.451
Ingresos
Esculapio S.A. 14018 14.122
Tayana 5. A. 47.140 47 438
Matergon S. A. 53.239 53.518
114,397 115.075
Composicion de los saldos con compaofias y partes relacionadas:
2018 2017
Cuenta cobrar (1):
Tayana S.A . 1.418 2910
Mafergon S.A. B9 8.597
Esculopio S.A, - 1.994
10.1.37 13.500
Cuentas por pagar corrientes:
Centretrauma §. A. - 2.197
Tayana S. A. - 70
= 2.267

(1) Las cuentas por cobrar comprenden reembolses por gastos etectuados en fovar a su
relacionada correspondienie al gasio del mes de diciembre el cual es cancelado en €l
mes siguiente.
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10. CAPITAL SOCIAL

El capital suscrito y pagado de la Comparia dl 31 de diciembre del 2018 y 2017 comprende
800 acciones ordinarias y nominativas de valor nominal de US$1.00 cada una.

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, los occlonistas de Valsesia S.A. son:

Acciones
Nombre Nacionalidad Valor Yo
Maferaon S.A. Ecuador 1 0,13%
Maferholding EC S.A. Ecuador 799 99.88%
800 100%

11. COSTOS Y GASTOS POR NATURALEZA

Los costos y gastos operacionales agrupados de acuerdo aisu naluraleza son los siguientes:

Pégina 31 de 33



VALSESIA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
(Expresado en dolares esladounidenses)

2018

Costo de ventas

Transporte

Publicidad y promocion
Mantenimiente y reparacionies
Arriendos

Honorarios

Depreciaciones

Impuestos y contribuciones
Ofros gastos

2017

Costo de venlas

Transporte:

Publicidad y promocion
Mantenimiento y reparaciones
Arriendos

Honorarnos

Depreciacicnes

Impuestos y confribuciones
Otros gastos
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Gastos
Costo administrativos y de
de ventas venlos Total
- ill i
- 12.088 12.088
- 1.101 1.101
- 11.793 11.723
- 2.475 2.475
- 337 337
- 111,174 111,176
= 139.082 139,082
Gastos
Costo administrafivos y de
de venlas verias Tolal
- 197 197
- 11.827 11.827
- 1.101 1.101
- 11.065 11.065
- 2.476 2,476
= 322 322
- 112.208 112.908
- 139.894 13%.896
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EVENTOS SUBSECUENTES
Enfre el 31 de diciembre del 2018 y la fecha de emision de eslos estodos financieros no se

produjeron evenlos que. en lg opinién de o Administracion, pudieran tener un efecto
significativo sobre dichos estados financieros, en caso de que no sean revelados.
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