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PREVIECUA CIA.LTDA.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018
(Expresado en dolares estadounidenses)

INFORMACION GENERAL

Establecimiento y uiltimas reformas importantes a su estatuto social.

PREVIECUA CIA.LTDA., fue constituida el 26 de abril de 2017, actualmente mantiene
sus oficinas en Pichincha / Quito / Avenida Republica 30-193 y Pasaje Martin Carrion

El 26 de Diciembre de 2019, se efectia la Cesidn de las acciones de WISE
INTERNATIONAL INVESTMENTS LLC, a la empresa OZIRY — HOLDING S.A., un
total de 12 acciones a un valor nominal de USS 1.00

Objeto social.

La participacién en la implantacion de establecimientos industriales, comerciales o
productivos en general. La conceptualizacion, promocion, coordinacion, ejecucion, difusion y
en general, realizar toda actividad relacionada con el emprendimiento en actividades
productivas y administracion de negocios comerciales, no financieros, de toda naturaleza y en
cualquier industria, con las limitaciones establecidas en la ley.

Domicilio principal.

Pichincha / Quito / Avenida Republica 30-193 y Pasaje Martin Carrion

Entorno economico

La economia Ecuatoriana viene afrontando problemas financieros que durante el 2019 el
Gobierno del presidente Lenin Moreno, no ha podido superar y lo ha llevado a acudir al
endeudamiento externo.

El 2 de octubre del 2019, mediante cadena nacional, el presidente Lenin Moreno, anuncio,
entre otras medidas, la eliminacion de los subsidios a los combustibles fosiles y la
liberacidn de los precios del diésel y las gasolinas extra y extra con etanol (eco), medidas
econdmicas que la mayoria de la poblacion ecuatoniana rechazo.

El 3 de octubre del 2019, el gobiemno ecuatoriano decreto el estado de excepcion, que
ocasiono movilizaciones indigenas, un Ecuador convulsionado con suspension de jornadas
laborales, violencia, saqueos, suspension de produccion petrolera, el edificio de la

F



PREVIECUA CIA.LTDA.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018
(Expresado en ddlares estadounidenses)

Contraloria calcinado, después de 12 dias de protestas violentas, el presidente Lenin
Moreno, tuvo que ceder a las peticiones de los dirigentes indigenas.

Ante este panorama la Administracion estd analizando nuevas alternativas de gestion, con el
objetivo de continuar con las operaciones de PREVIECUA.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS.

Una descripcion de las principales politicas contables utilizadas en la preparacion de los
presentes estados financieros se presenta a continuacién: Estas politicas se han aplicado de
manera uniforme para todos los afios presentados, salvo que se indigue lo contrario.

Declaracion de cumplimiento - Los estados financieros adjuntos han sido preparados de
conformidad con las Normas de Informacion Financiera NIIF, emitidas por el Consejo de
Normas Internacionales de Contabilidad (IASB), de acuerdo con las disposiciones emitidas
por la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros del Ecuador.

Moneda_funcional - La moneda funcional de la Compafiia es el Dolar de los Estados
Unidos de Ameérica (U.S. dolar), el cual es la moneda de circulacion en el Ecuador.

Bases de preparacion - Los estados financieros de PREVIECUA CIA. LTDA., han sido
preparados sobre las bases del costo historico tal como se explica en las politicas contables
incluidas mas abajo. El costo historico esta basado generalmente en el valor razonable de la
contraprestacion entregada a cambio de bienes v servicios.

Efectivo y Bancos — Incluye efectivo en caja y depositos en cuentas corrientes y de ahorro.
Los sobregiros bancarios, de existir, son presentados como pasivos corrientes en el estado
de situacion financiera. Los importes en moneda extranjera se convierten a la moneda
funcional usando el tipo de cambio vigente a la fecha de la transaccion; las ganancias y
pérdidas por diferencias en cambio que resulten de dichas transacciones se reconocen en el
estado de resultados integrales.

Propiedades, Planta v Equipos:

o  Medicion en el momento del reconocimiento - Las partidas de propiedades, planta y
equipos se miden inicialmente por su costo. El costo comprende su precio de
adquisicion mas todos los costos directamente relacionados con la ubicacién y la
puesta en condiciones de funcionamiento y la estimacion inicial de cualquier costo de
desmantelamiento y retiro del, elemento o de rehabilitacion de la ubicacion del activo.
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Medicion _posterior _al _reconocimiento- modelo del costo - Después del
reconocimiento inicial, las propiedades, planta y equipo son registradas al costo
menos la depreciacién acumulada v el importe acumulado de las pérdidas de
deterioro de valor.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo en
que se producen.

Meétodo de depreciacion y vidas utiles - El costo de propiedades, planta y equipos se
deprecia de acuerdo con el método de linea recta. La vida util estimada, valor residual
y método de depreciacién son revisados al final de cada afio, siendo el efecto de
cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva.

La depreciacion es reconocida en los resultados con base en el método de depreciacion
lineal sobre las vidas atiles estimadas de cada elemento de propiedades, plantas v
equipos.

Retiro o venta de propiedades v equipos - La utilidad o pérdida que surja del retiro o
venta de una partida de propiedades, planta y equipos es calculada como la diferencia
entre el precio de venta y el valor en libros del activo y reconocida en resultados.

En caso de venta o retiro subsiguiente de propiedades revaluadas, el saldo de la reserva
de revaluacion es transferido directamente a utilidades retenidas.

Deterioro del valor de los activos tangibles - Al final de cada periodo, la Compaifiia

evalua los valores en libros de sus activos tangibles a fin de determinar si existe un
indicativo de que estos activos han sufrido alguna pérdida por deterioro. En tal caso,
se calcula el importe recuperable del activo o unidad generadora de efectivo a fin de
determinar el alcance de la pérdida por deterioro, si hubiere.

Las pérdidas y reversiones por deterioro se reconocen inmediatamente en resultados,
salvo si el activo se registra a un importe revaluado, en cuyo caso se debe considerar la
pérdida por deterioro como una disminucién o un incremento en la revaluacion.

Al 31 de diciembre del 2019, la Compaiiia no ha determinado indicios de deterioro de
sus activos tangibles.

Activos financieros - Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja a la

fecha de negociacion cuando se realiza una compra o venta de un activo financiero y
son medidos inicialmente al valor razonable, mas los costos de la transaccion.

Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su totalidad
al costo amortizado o al valor razonable.
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La Compaiiia clasifica sus activos financieros como cuentas por cobrar comerciales v
otras cuentas por cobrar. La clasificacion depende del proposito con el que se
adquirieron los instrumentos financieros. La administracion determina la clasificacion
de sus instrumentos financieros en ¢l momento del reconocimiento inicial.

Estos activos financieros se presentan en activos no corrientes, excepto aquellos con
vencimientos originales inferiores a 12 meses a partir de la fecha del estado de
situacion financiera, que se clasifican como activos corrientes.

Préstamos y cuentas por cobrar - Los préstamos y cuentas por cobrar son activos
financieros no derivados con pagos fijos o determinables que no son cotizados en
un mercado activo. Los préstamos v partidas por cobrar, incluyendo las cuentas
por cobrar comerciales, y otras cuentas por cobrar, son medidos al costo
amortizado usando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier
deterioro de valor.

«  Deterioro de valor de Actives Financieros - Los activos financieros distintos
aquellos designados al valor razonable con cambios en los resultados son probados
por deterioro de valor al final de cada periodo sobre el cual se informa. Un activo
financiero estard deteriorado cuando exista evidencia objetiva del deterioro como
consecuencia de uno o mds eventos que hayan ocurrido despues del
reconocimiento inicial del activo y los flujos de efectivo futuros estimados del
activo financiero se han visto afectados.

- Baja de un_active financiere - La Compaiiia dara de baja un activo financiero
inicamente cuando expiren los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo
del activo [inanciero, o cuando transfiere de manera sustancial los riesgos y
ventajas inherentes a la propiedad del activo financiero a otra Compafiia. Si la
Compaiiia no transfiere ni retiene sustancialmente todos los riesgos y ventajas
inherentes a la propiedad y continda reteniendo el control del activo transferido, la
Compaifiia reconoce su participacion en el activo y la obligacion asociada por los
montos que tendria que pagar.

Pasives _financieros — Los pasivos financieros son clasificados como pasivos
financieros de conformidad con la sustancia del acuerdo contractual. Los pasivos
financieros son clasificados como el valor razonable con cambios en el resultado u
otros pasivos financieros.

Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que la Compafiia
tenga derecho incondicional de diferir el pago de la obligacién por lo menos 12 meses
después de la fecha del estado de situacion financiera.
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Otros pasivos financieros - Los otros pasivos financieros (incluyendo las cuentas
por pagar comerciales v otras cuentas por pagar) se miden posteniormente al costo
amortizado usando el método de la tasa de interés efectiva.

Baja de un pasivo financiero - La Compaiiia dara de baja un pasivo financiero si,
y solo si, expiran, cancelan o cumplen las obligaciones de la Compaidiia. La
diferencia entre el importe en libros del pasivo financiero dado de baja v la
contraprestacion pagada y por pagar se reconoce en el resultado del periodo.

Cuentas _por Pagar Comerciales y _otras _cuentas por pagar— Son pasivos
financieros, no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un
mercado activo y en el momento inicial son registrados a su valor nominal ya que
su plazo medio de pago es reducido y no existe diferencia matenial con su valor
razonable.

Las cuentas por pagar comerciales incluyen aquellas obligaciones de pago con
proveedores locales de bienes y servicios adquiridos en el curso normal de
negocio.

Impuestos - E| gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta
por pagar corriente.

Impuesto_corriente — El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad
gravable (tributaria) registrada durante el afio. La utilidad gravable difiere de la
utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o
deducibles y partidas que no seran gravables o deducibles. El pasivo de la
Compaifiia por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las tasas
fiscales aprobadas al final de cada periodo.

Impuestos diferidos— Se reconocen como ingreso o gasto, y son incluidos en el
resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de una transaccion o suceso
que se reconoce fuera del resultado, ya sea en otro resultado integral o
directamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera
del resultado.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas fiscales
que se espera sean de aplicacién en el periodo en el que el activo se realice o el pasivo
se cancele.

Beneficios a empleados:

§
. Beneficios definidos: Jubilacién patronal y bonificacion por desahucio - El
costo de los beneficios definidos (jubilacion patronal y bonificacion por
¥
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desahucio) es determinado utilizando el Método de la Unidad de Crédito
Proyectada, con valoraciones actuariales realizadas al final de cada periodo.

Los costos por servicio presente y pasado se reconocen en el resultado del afio en
el que se generan, asi como el interés financiero generado por la obligacion de
beneficio definido.

Las nuevas mediciones, que comprenden las ganancias y pérdidas actuariales, se
reconocen en el estado de situacion financiera con cargo o abono a otro resultado
integral, en el periodo en que se producen. El reconocimiento de las ganancias y
perdidas actuariales en otro resultado integral se reflejan inmediatamente en las
ganancias cumuladas y no son reclasificadas a la utilidad o pérdida del periodo.

. Participacién a trabajadores - La Compaiiia reconoce un pasivo ¥ un gasto por la
participacién de los trabajadores en las utilidades de la Compaiia. Este beneficio
se calcula a la tasa del 15% de las utilidades liquidas de acuerdo con disposiciones
legales.

La Compafiia no mantiene personal en relacion de dependencia.

Arrendamientos - Se clasifican como financieros cuando los términos del
arrendamiento transfieren sustancialmente a los arrendatarios todos los riesgos y
beneficios inherentes a la propiedad. Todos los demas arrendamientos se clasifican
como operativos. Hasta el mes de marzo de 2020 PREVIECUA CIA. LTDA., tenia
sus oficinas administrativas en Pichincha / Quito / Avenida Republica 30-193 y Pasaje
Martin Carrion. Durante 2019 la Compania no mantiene arrendamientos.

Reconocimiento de _ingresos — Se calculan al valor razonable la contraprestacion
cobrada o por cobrar teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento,
bonificacion o rebaja comercial que la entidad pueda otorgar.

Venta de bienes — Se reconocen cuando la entidad transfiere los riesgos y
beneficios, de tipo significativo, derivados de la propiedad de los bienes; el
importe de los ingresos y los costos incurridos, o por incurrir, en relacion con la
transaccion pueden ser medidos con fiabilidad y es probable que la entidad reciba
los beneficios econdmicos asociados con la transaccion.

. Prestacion de servicios — Se reconocen por referencia al estado de avance de la
prestacion del servicio y es probable que se reciban los beneficios econdmicos
asociados con la transaccion y los costos incurridos. El grado de avance es
evaluado de acuerdo con un analisis de trabajo en proceso. .
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Costos v Gastos - Se registran al costo historico. Los costos y gastos se reconocen a
medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el
pago, v se registran en el periodo mds cercano en el que se conocen.

Compensacion de saldos y transacciones - Como norma general en los estados
financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos,
salvo aquellos casos en los que la compensacion sea requerida o permitida por alguna
norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una
norma legal, contemplan la posibilidad de compensacion y la Compaiiia tiene la
intencion de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del

pasivo de forma simultdnea, se presentan netos en resultados.

2.1 Cambios en las politicas contables

a) Normas emitidas que tiene una fecha de vigencia posterior al 1 de enero de 2019:

A continuacion, un resumen de las nuevas normas. modificaciones e interpretaciones
emitidas por el [ASB que no se encontraban en vigencia a la fecha de emision de los estados

financieros de la Compania.

Norma,
+a b5 . Fecha de
interpretacion, o Sujeto de modificacion Viseoids
modificacién .
: . ! . : ¥ Propuesta
Modificaciones a las WIF 10 y NIC 28 | Ventas o aportaciones de activos. indefinidurnents

NIIF 1T

| Contratos de Seguro.

| de enero de 2021

Mudificaciones al marco conceptual

las Mormas NIIF

Muodificaciones a las referencias al Marco Concepual en

| de enero de 2020

Modificaciones NIIF 3

Definicién de negocic

| de enero de 2020

Modificaciones NIC 1 v NIC &

Definicitn de material o con importancia relativa,

| de enero de 2020

La propuests del Consejo es aplazar la fecha de vigencia al | de enero de 2022, sujeto a consulta durante el 2019,

La administracién de la Compafiia, prevé que la incorporacién de la NIIF 17 y las demas
modificaciones no tendrd impacto en sus estados financieros.

INCIERTAS

JUICIOS CONTABLES CRITICOS Y FUENTES CLAVE PARA ESTIMACIONES
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En la aplicacién de las politicas contables de la Compaiiia, que se describen en la nota
2, la Administracion esta obligada a efectuar juicios (que no sean los que involucran
estimaciones) que tengan un impacto significativo en los montos reconocidos para
hacer estimaciones y suposiciones sobre los valores en libros de los activos y pasivos
que no son ficilmente determinables. Las estimaciones y supuestos asociados se basan
en la experiencia historica y otros factores que se consideran relevantes. Los resultados
reales pueden diferir de estas estimaciones.

Las estimaciones v los supuestos subyacentes se revisan de forma continua. Las
revisiones a las estimaciones contables son reconocidas en el periodo en que se revisa
la estimacion, si la revision afecta solo a ese periodo, o en el periodo de la revision y
los periodos futuros si la revision afecta a los periodos actuales y futuros.

Juicios criticos en la aplicacidn de las politicas contables de la Compaiiia

Los siguientes son los juicios criticos diferentes de las estimaciones (las cuales son
presentadas de forma separada abajo), que la Administracion ha efectuado en el
proceso de aplicacion de las politicas contables de la Compaiiia y que tienen un
impacto significativo en los montos reconocidos en los estados financieros.

Fuentes clave para las estimaciones -

Las suposiciones clave sobre el futuro y otras fuentes clave de incertidumbre para las
estimaciones en el periodo que se informa que puede tener un riesgo importante de
causar un ajuste material a los saldos en libros de los activos y pasivos dentro del
proximo ejercicio, se discuten a continuacion:

Deteriore de activos - A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que
se considere necesario, se analiza el valor de los activos para determinar si existe
algin indicio de que dichos activos hubieran sufrido una pérdida por deterioro. En
caso de que exista algin indicio se realiza una estimacion del importe recuperable
de dicho activo. Si se trata de activos identificables que no generan flujos de
efectivo de forma independiente, se estima la recuperabilidad de la unidad
generadora de efectivo a la que pertenece el activo

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son
revertidas cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe
recuperable incrementando el valor del activo con abono a resultados con el limite
del valor en libros que el activo hubiera tenido de no haberse reconocido la pérdida
por deterioro.

Vida uitil de propiedades v equipos - La Compariia revisa la vida atil estimada de
las propiedades y equipos al final de cada periodo anual. Durante el periodo
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financiero, la administracidon ha determinado que la vida util de sus propiedades es

apropiada y que no requiere ser modificada.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

A continuacion, un resumen de los Activos Financieros:

Activos financieros medidos al costo o costo
amortizado

Efectivo y equivalentes
Otras cuentas por cobrar

Total activo financiero corriente

Pasivos financieros medidos al costo o costo
amortizado

Otras cuentas por pagar

Total pasivo financiero corriente

Posicion neta de instrumento financiero

2019 2018

( U.S. ddlares)

21,192 1,603
2,500,102 68,235
2,521,294 69,837
7,493,427 7,516,312
7.493.427 7,516,312

(4,972,133) (7.446,475)
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EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

A continuacion, un resumen de efectivo y equivalentes de efectivo:

2019 2018

( U.S. dolares)
Pichincha 21,192 1,603
Total 21,192 1.603

La Compaiiia mantiene sus cuentas corrientes en Dolares de los Estados Unidos de América
en entidades financieras locales; los fondos son de libre disponibilidad.

ACTIVOS FINANCIEROS

A continuacién, un resumen de los Activos Financieros:

2019 2018

{ U.8. dolares)
Cuentas por cobrar (a) 2,500,102 68,235
Total 2.500.102 68,235

a)  Un detalle de los valores

2019 2018

( U.S. délares)
Jardines del valle Jadeval - 48,931
Seprevi Cia. Ltda. 27,265 19,304
Monte la piedad 2.472.837 -
Total 2,500,102 68,235

Las operaciones entre la Compafia, forman parte de las transacciones habituales
considerando su objeto y condiciones.

Las transacciones se han realizado en condiciones pactadas entre las partes en términos
similares como si fuesen realizadas con terceros, corresponden principalmente a entrega de
derechos v acciones de terreno Monte La Piedad.

-
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Al 31 de diciembre de 2019 la gerencia de la compaiiia no evalud su cartera que ya que no
mantiene cartera vencida.

comerciales

La Compafiia realiza un andlisis individualizado de su cartera y califica como incobrable
tomando en cuenta las siguientes consideraciones:

a) Cuando el cliente o deudor esté en proceso de declaracion de quiebra, en suspension de
pagos. en concurso de acreedores o situaciones analogas.

b) Créditos reclamados judicialmente o sobre los que el cliente o deudor haya suscitado
litigio de cuya resolucién dependa. total o parcialmente, su cobro.

¢) Créditos morosos, considerindose como tales aquellos para los que hava transcurrido,
como minimo, tres meses desde su vencimiento sin que se haya obtenido el cobro.

PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO

Al 31 de diciembre 2019

Terrenos

(US Dolares)

Saldo 31 diciembre 2018 7.465.628
Retiro 2,472,837.09
Saldo 31 diciembre 2019 4,992,791

Mediante escritura ptiblica de fecha 15 de septiembre de 2017, celebrada ante el Doctor
José Maria Moran Iturralde, Notario Décimo Séptimo del Canton Quito (Suplente), se
celebré la promesa de compraventa entre ¢l FIDEICOMISO LA PIEDAD. En calidad de
promitente vendedor y PREVIECUA CIA.LTA., en calidad de promitente comprador;
respecto del inmueble identificado con el nimero de predio 5604430 y clave
catastral nimero 3350302002, con una superficie aproximada de trescientos seis mil
quinientos noventa Yy siete coma ochenta metros cuadrados (306.597,80 M2). y que
se encuentra comprendido dentro de los siguientes linderos: Por el Norte: Parque
Metropolitano del Sur; Por el Sur: Parque Metropolitano del Sur; por el Este: Parque
Metropolitano del Sur; y, por el Oeste: Av. Simén Bolivar.

Por medic del instrumento, el FIDEICOMISO LA PIEDAD prometio dar en venta
y perpetua enajenacion a favor de PREVIECUA CIA. LTA., el 50% de los dergchos y
acciones del inmueble, con todos sus usos, costumbres. Entradas, salidas v servidumbres
tanto activas, como pasivas, sin reserva alguna.
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CUENTAS POR PAGAR PROVEEDORES

A continuacion un resumen de las cuentas por pagar proveedores:

2019 2018

{ U.S. dolares)
Intereses por pagar 20,093 46,271
Total 20,093 46,271

Corresponden a préstamos mutuos.

ACTIVOS Y PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Los movimientos de los activos por impuesto a la renta corrientes se resumen a
continuacion:

2019 2018
( U.S. dolares)

Activos
Retenciones en la fuente 2,603 1,953
Retenciones del [va 2,254 2,954
Anticipo [ Renta 1,205 -
Total 6,062 4,907
Pasivos
Otras retenciones 2% 45 327
Iva en ventas 3,220 4,219
Impuesto a la renta 2.688 6,317

Total 5,953 10,864
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Situacion fiscal

La administracién de la Compafiia considera que ha satisfecho adecuadamente sus
obligaciones establecidas por la legislacion tributaria vigente. Este criterio podria
eventualmente ser ratificado o no por la administracién tributaria en una eventual revision
fiscal.

De acuerdo a lo establecido en el articulo 94 del Codigo Tributario, la facultad de la
Administracion para determinar la obligacion tributaria sin que requiera pronunciamiento
previo caduca (i) en tres afios contados desde la fecha de declaracion, en que la ley exija
determinacion por el sujeto pasivo,(ii) en seis afios a partir de la fecha en que vence el plazo
para presentar la declaracion cuando no se hubiera declarado en todo o en parte v (1ii) en un
afio cuando se trate de verificar un acto de determinacién practicado por el sujeto activo o
en forma mixta, contado desde la fecha de notificacion de tales actos.

Amortizacion de pérdidas tributarias

De acuerdo con disposiciones legales vigentes, las pérdidas tributarias pueden ser
compensadas con las utilidades gravables que se obtengan dentro de los cinco (5) periodos
impositivos siguientes sin que exceda, en cada periodo, del 25% de las utilidades gravables.
Al 31 de diciembre del 2019 y 2018.

Calculo del pasivo por impuesto corriente

A continuacién los calculos del impuesto a la renta a pagar reconocido como pasivo por
impuesto corriente en el estado de situacion financiera de los afios 2019 y 2018:

2019 2018
(US Dolares)

Utilidad (pérdida) antes de impuesto a la renta 16,212 38,287
(+) Gastos no deducibles locales 60 -
(-} Amortizacién de perdida 4,053 9,572
Utilidad (pérdida) gravable 12,218 28,715
Impuesto a la renta 2,688 6,317
Retenciones ejecutadas periodo (2,603) (1,933)
Anticipo determinado 1.205 -

Impuesto a la renta a pagar / saldo a favor ' 1,120 4364
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Aspectos tributarios:

En diciembre 31 del 2019, se emitid la Ley de Simplificacién y Progresividad Tributaria, la
cual incluye medidas fiscales que afectan a las normas de retencion de los dividendos
pagados por las empresas residentes v la deducibilidad de los gastos por intereses, imponen
un impuesto adicional temporal a las empresas con ingresos imponibles elevados, eliminan
el requisito de que las empresas hagan pagos anticipados del impuesto sobre la renta e
imponen el impuesto al valor agregado (IVA) a los servicios digitales, entre otras cosas.

Las principales reformas fiscales de la ley son las siguientes:
Tratamientos de los dividendos en el impuesto sobre la renta y la retenciéon en la fuente

La renta imponible de los dividendos distribuidos por las empresas residentes es ahora igual
al 40% de los dividendos distribuidos, vy la tasa de retencién de impuestos varia segun el
beneficiario efectivo:

e Se debe retener un 25% de impuesto a la renta (lo que resulta en una tasa
impositiva efectiva del 10% sobre el pago bruto) sobre la porcion gravable cuando
los dividendos son distribuidos por compaiiias residentes a compaifiias no
residentes que no tienen beneficiarios individuales residentes en el Ecuador.

e En el caso de los dividendos distribuidos directamente a personas fisicas residentes
en el Ecuador o a sociedades no residentes que tengan como beneficiarios efectivos
a personas fisicas residentes en el Ecuador, la tasa de retencion del impuesto sobre
la renta es de hasta el 25% (tasa efectiva del 10%) sobre la parte gravable (la tasa
especifica se basara en las normas tributarias establecidas por el gobiemno).

e Se aplica una retencién del 35% del impuesto sobre la renta (lo que da como
resultado una tasa impositiva efectiva del 14% sobre el pago bruto) si la sociedad
pagadora no ha revelado debidamente a las autoridades fiscales la cadena completa
de sus accionistas hasta el beneficiario final.

Anteriormente, los dividendos pagados a un no residente con cargo a beneficios que estaban
sujetos al impuesto sobre la renta de las sociedades por lo general no estaban sujetos al
impuesto de retencién, pero los dividendos pagados a un beneficiario de una sociedad no
residente con un beneficiario efectivo individual residente en el Ecuador estaban sujetos a
una retencion del 7% o el 10%, al igual que los dividendos pagados en los casos en que la
sociedad pagadora no habia revelado debidamente a las autoridades tributarias la cadena
completa de sus accionistas hasta el beneficiario efectivo final. Los dividendos pagados a un
individuo residente estaban sujetos a una retencién en la fuente a una tasa igual a la
diferencia entre la tasa maxima progresiva el tipo del impuesto sobre la renta de las
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personas fisicas y el tipo del impuesto sobre la renta de las sociedades aplicable en el afio al
que corresponden los dividendos (22%, 25% o 28%, segin el afio).

Otro cambio en la ley es que las reinversiones de beneficios no se considerarin como
distribucion de dividendos (anteriormente, ciertas reinversiones de beneficios podian
considerarse como distribucion de dividendos). Por lo tanto, toda reinversion de beneficios
esta exenta del impuesto sobre la renta.

Deducibilidad de los intereses

La restriccion de la deduccion de los intereses de los préstamos extranjeros a partes
relacionadas, concedidos a bancos, compafiias de seguros y entidades del sector financiero
dentro de la economia "popular" y "comunitaria" (un micro sector dentro del sector
financiero) se mantiene en el 300% del capital social. En el caso de otras empresas y de
personas o empresarios autonomos, la restriccién se modifica al 20% de los beneficios de la
empresa antes de la participacion de los empleados en los beneficios, mas los intereses, el
impuesto sobre la renta de las sociedades, la depreciacion y la amortizacion.

En lo que respecta a los préstamos internos, la restriccion segin la cual los gastos por
concepto de intereses no son deducibles en la medida en que el tipo de interes del prestamo
supere un tipo maximo establecido por el banco central para los préstamos internos se aplica
ahora Unicamente a los bancos, compafiias de seguros v entidades del sector financiero
dentro de la economia popular y de base comunitaria.

Anticipo del impuesto a la renta

El pago del impuesto sobre la renta anticipado por parte de las empresas, que antes era
obligatorio, se ha convertido en voluntario. Cuando una empresa opta por pagar el impuesto
a la renta anticipado, el cdlculo del impuesto se cambia de la formula anterior (que se
basaba en factores especificos relacionados con los activos, el patrimonio, los ingresos y los
costos/gastos totales) al 50% de la obligacion tributaria del ejercicio fiscal anterior, menos
cualquier impuesto sobre la renta retenido.

Otros cambios en el impuesto sobre la renta

+ FEl limite de la deduccion de los costos y gastos de publicidad se mantiene en el
20% de los ingresos imponibles. Sin embargo, si los gastos de publicidad o
patrocinio se realizan en relacion con atletas, programas o proyectos deportivos
previamente aprobados por los estadas ecuatorianos, el limite no se aplicard y los
gastos realizados son 100% deducibles.

.
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« Los gastos relacionados con la organizacion y patrocinio de eventos artisticos y
culturales son deducibles hasta el 150% del costo real, lo que significa que el
contribuyente se beneficia de una deduccién adicional equivalente al 50% del total
de los gastos incurridos.

« Las acumulaciones realizadas para beneficios de jubilacién patronal o bonificacidn
por desahucio que hayan sido consideradas como un gasto deducible por el
empleador pero que no hayan sido efectivamente pagadas a los empleados deben
ser consideradas como ingresos de fuente ecuatoriana (se espera una aclaracion
adicional de las autoridades tributarias sobre esta disposicion).

+« A partir del enero 1, 2021, las acumulaciones realizadas en relacién con las
indemnizaciones de los empleados se consideraran un gasto deducible si dichas
acumulaciones estin respaldadas por informes presentados por actuarios
registrados. El mismo tratamiento fiscal se aplicard en el caso de las acumulaciones
por concepto de jubilacion para:

- Empleados con mas de 10 afios de antigiiedad; y
- Sociedades gestoras de fondos especializadas debidamente registradas en el
mercado de valores ecuatoriano.

« Se elimina la disposicion que establece el derecho a reclamar el impuesto
subyacente pagado por una empresa como crédito fiscal sobre la renta global de un
individuo en relacién con los dividendos recibidos de la empresa.

* Se limitard el nimero de contribuyentes que deben actuar como agentes de
retencion a efectos del impuesto sobre la renta. Las autoridades tributarias
identificardn a los contribuyentes que deben actuar como agentes de retencion
sobre la base de las condiciones que se establecerin en las reglamentaciones
tributarias que se publiquen posteriormente.

Contribucion unica y temporal
Las empresas cuyos ingresos imponibles superen el US$1 millon en el ejercicio fiscal 2018

deberan pagar una contribucion adicional calculada sobre la base del siguiente cuadro en los
gjercicios fiscales 2020, 2021 y 2022:

Ingresos imponibles (USD) Impuesto
Desde | millon hasta 5 millones 0.10%
Desde 5 millones hasta 10 millones 0.15%

Mas de 10 millones 0.20%



PREVIECUA CIA.LTDA.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018

[Exgresado en dolares estadounidenses)

La declaracién v el pago del impuesto deben hacerse antes del 31 de marzo de cada afio
fiscal de 2020 a 2022. El impuesto pagado no puede reclamarse como crédito fiscal o como
gasto deducible a efectos de la determinacion y liquidacion de otros impuestos.

La contribucion unica y temporal no puede exceder el 25% de la obligacion de impuesto
sobre la renta de la empresa declarada o determinada para el afio fiscal 2018. La compaiiia
no generd contribucion a pagar debido a que sus ingresos en ¢l afio 2018, no alcanzaron el
USS$1 millon.

Impuesto al Valor Agregado

Otros cambios relacionados con el IVA es el siguiente: se limitard el nimero de
contribuyentes que deben actuar como agentes de retencidn a efectos del IVA. Las
autoridades tributarias identificardan a los contribuventes que deben actuar como agentes de
retencion sobre la base de las condiciones que se establecerin en las reglamentaciones
tributarias que se publiquen posteriormente.

Impuesto sobre las remesas al extranjero (ISD)

Todas las remesas al extranjero estdn sujetas al [SD, un impuesto especial del 5% que cobra
el banco que transfiere los fondos, v que luego se declara a las autoridades fiscales. El
impuesto es deducible para la empresa que transfiere los fondos al extranjero. Los pagos
realizados desde el extranjero, ya sea por bienes o servicios, también estin sujetos al ISD.

Los cambios en el ISD incluyen lo siguiente:

» Se aplican exenciones a los préstamos con un plazo de 180 dias o mas destinados
a inversiones en bienes o derechos representativos del capital.

« Los dividendos pagados en el exterior generalmente estin exentos del ISD, a
menos que se distribuyan a entidades extranjeras que tengan en su cadena
accionaria personas o empresas residentes o domiciliadas en el Ecuador que
también sean accionistas de la empresa que distribuye los dividendos.

Precios de Transferencia

De conformidad con disposiciones legales vigentes, los contribuyentes sujetos al impuesto a
la renta que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas domiciliada y/o
domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo periodo fiscal por un importe acumulado
superior a USS$15 millones, estin obligados a presentar el estudio de Precios de
Transferencia que determine si tales operaciones han sido efectuadas a valores de plena
competencia.
[

La Compaifiia no tiene los montos descritos durante el ano 2019, por lo tanto no tiene
obligatoriedad de presentacion.

(]
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CUENTAS POR PAGAR LARGO PLAZO

Al 31 de diciembre un detalle de las cuentas por pagar a largo plazo:

2019 2018

( U.S. dolares)
Jardines del Valle 2,705,542 1,552,765
Seprevi Cia. Ltda. 483,000 483,000
Fideicomiso La Piedad 4,278,839 5434275
Total 7.467,381 7,470,041

Al 31 de diciembre 2019 corresponden a los préstamos por capital de trabajo, sustentados
con un contrato de mutuo a un plazo determinado de 5 a 10 afios los intereses estan dentro
de la tasa permitidos segun el Banco Central del Ecuador.

Fideicomiso La Piedad tiene un plazo estimado de 8 afos en adelante segin estatutos
contractuales.

CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, los estados financieros muestran un capital social por
el valor de USS 400 representado por igual nimero de acciones de valor unitario de USS$
1.00.

RESERVA LEGAL

Se constituye por disposicion de la Ley de Compaifiia que establece una apropiacion minima
del 5% de la utilidad anual hasta llegar al menos al 20% del capital social. Esta reserva
puede ser capitalizada y no puede ser distribuida a los accionistas.

INGRESOS

Los ingresos generados en el 2019 corresponden a facturacion por servigios administrativos
facturados a Seprevi.
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13. GASTO DE ADMINISTRACION

Un resumen de la composicion de los gastos de administrativos, establecido con base en la

naturaleza del gasto, se muestra a continuacion:

2019 2018
( U.S, dolares)

IVA Crédito Tributario no utilizado 1 26
Impuestos y Servicios - 12
Contribuciones y Aportes 17,532 903
Honorarios Profesionales - 200
Tramites Legales 45 -
Total 17,578 1,141

14. GASTO FINANCIERO

Un resumen de la composicién de los gastos financiero, establecido con base en la

naturaleza del gasto, se muestra a continuacion:

2019 2018

{ U.S. dolares)
Gastos Bancarios 16 17
Intereses 96,333 58,215
Total 96,348 58,233

15. SALDOS Y TRANSACCIONES CON ENTIDADES RELACIONADAS
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Las operaciones con sus entidades relacionadas vy acciomistas, forman parte de las
transacciones habituales de la Compania en cuanto su objeto y condiciones.

Por cobrar (ver nota 5) 2019 2018

( U.S. dolares)

Monte la piedad 2,472,837 -
Total 2,472,837 )
Por pagar (Ver nota 9) 2019 2018
( U.S. dalares)
Jardines del Valle 2,705,542 1,552,765
Seprevi Cia. Ltda. 483,000 483,000
Total 3,188,542 2,035,765
Ingresos (Ver nota 12) 2019 2018

{ U.S. dolares)
Servicios administrativos

Seprevi Cia. Ltda. 130,138 .
Total 130,138 -
Gastos (Ver nota 14) 2019 2018
{ U.S. dolares)

Intereses
jardines de Valle 79,508 39,861
Seprevi Cia. Ltda. 16,825 18,354
Total 96,333 58,215

GESTION DE RIESGOS FINANCIEROS

. - ¥ W
Como parte del giro normal de negocios, la Compaiiia se encuentra expuesta a distintos
riesgos de naturaleza financiera que pueden afectar de manera significativa la situacion

k
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financiera de la Compaiiia, el resultado de sus operaciones y su capacidad para generar
flujos en el futuro.

Como parte de sus funciones, la Administracion de la Compafiia ha establecido
procedimientos de informacién para:

a) Identificar nesgos financieros a los cuales se encuentra expuesta.

b) Cuantificar la magnitud de los nesgos identificados.

¢) Proponer alternativas para mitigar los riesgos financieros.

d) Verificar el cumplimiento de las medidas aprobadas por la Administracion, y
e) Controlar la efectividad de las medidas adoptadas.

A continuacion presentamos un resumen de los principales riesgos financieros identificados
por la Compaiia, su cuantificacion y un resumen de las medidas de mitigacion que
actualmente estin en uso por parte de la Compariia:

Riesgo de mercado

Los riesgos de mercado incluyen riesgos de cambio, riesgos de precio y riesgos por la tasa
de interés. A continuacion los riesgos detectados:

Riesgo de cambio: Debido al giro normal de negocios, la Compariia estd expuesta a
cambios en la cotizacion del dolar estadounidense. Estos cambios pueden provocar
modificaciones importantes en los precios de los bienes y servicios importados.

Riesgo de precio: Derivado de politicas econdmicas gubernamentales que restringen las
importaciones, la Compaiiia estd expuesta a cambios en los precios de reposicion de sus
activos importados. La Administracion de la Compafila estima que no existiran
modificaciones importantes en los precios de compra de los bienes y servicios producidos
localmente que serdn consumidos durante el desarrollo normal de sus operaciones. Los
precios de venta de los servicios prestados por la Compafiia son comparables con los de sus
competidores.

Riesgo por tasa de interés: La Compaifiia estd expuesta a cambios no significativos en las
tasas de interés pactados en sus obligaciones financieras. La tasa de interés establecida en
sus obligaciones financieras es similar a la vigente en el mercado financiero ecuatoriano
para este tipo de operaciones financieras.

Riesgo de crédito
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El riesgo de crédito corresponde al riesgo de que una de las partes de un instrumento
financiero incumpla con sus obligaciones contractuales resultando en una pérdida financiera
para la Compaiiia.

Debido al giro del negocio, la Compariia brinda su producto a un grupo de clientes. Las
ventas efectuadas por la Compania son recuperadas en plazos inferiores a 90 dias. La
Administracion de la Compafiia evalia la capacidad de endeudamiento de sus posibles
clientes y establecen cupos, plazos y demds condiciones de crédito. Posteriormente, la
situacion financiera de sus clientes es evaluada frecuentemente por la Administracion de la
Compaiiia.

Por otro lado, la Administracién de la Compafila mantiene como politica efectuar
inversiones a corto plazo unicamente en entidades financieras cuyas calificaciones de riesgo
independientes determinen niveles de solvencia que garanticen estabilidad, dinamica y
respaldo de las inversiones efectuadas.

Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez corresponde al manejo adecuado de la liquidez de manera que la
Administracion pueda atender los requerimientos de financiamiento de la Compafiia a corto,
mediano y largo plazo.

Riesgo de capital

La Compaiiia gestiona su capital para asegurar que estard en capacidad de continuar como
empresa en marcha, mientras que maximiza el rendimiento a sus accionistas a traveés de la
optimizacion de los saldos de deuda y patrimonio.

La Administracién revisa la estructura de capital de la Compaiiia sobre una base mensual.
Como parte de esta revision, la administracién considera el costo del capital y los riesgos
asociados con cada clase de capital.

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA
Entre el 31 de diciembre del 2019 y la fecha de emision de estos estados financieros 2 de
marzo del 2019 no se produjeron eventos que, en la opinion de la Administracion de la

Compaiiia pudieran tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se
hayan revelado en los mismos.

#

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
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Los estados financieros del ano terminado al 31 de diciembre del 2019 han sido aprobados
por la Administracion de la Compaiiia el 10 de marzo del 2020 y posteriormente serin
presentados a la Junta General de Accionistas para su aprobacion definitiva. En opinién de
la Administracion de la Compariia, los estados financieros serin aprobados por la Junta
General de Accionistas sin modificaciones.
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