HOTEL PALMAR CENTER S.A.:
Notas a los Estados Financieros
Por los Anos Terminados el 31 de diciembre del 2016

1. Informacion General
La actividad principal de la Compaiiia es servicios de alojamiento prestados por hoteles;
y llevar a cabo todo acto o celebrar contratos permitidos por las leyes ecuatorianas y

gue tengan relacion con su objeto social y su estatuto.

La Compaiiia es una sociedad anénima y la estructura accionaria de la Compaiiia al 31
de diciembre del 2016 estd conformada por:

Nombres Nacionalidad Participacion %
Palacios Marquez Jenny Elizabeth Ecuatoriana 20%
Palacios Marquez Jorge Edward Ecuatoriana 20%
Palacios Marquez Franklin Danilo Ecuatoriana 20%
Palacios Marquez Darwin Miguel Ecuatoriana 20%
Palacios Marquez Xavier Euclides Ecuatoriana 20%

El domicilio principal de la Compafiia es en la Provincia: Guayas Cantén: Guayaquil
Parroquia: Tarqui Calle: Av. Carlos Julio Arosemena Edificio: Classic Oficina: 101; en
donde desarrolla sus actividades administrativas.

La informacidon contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la
Administracién de la Compaiia.

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2016 han sido
aprobados por la Gerencia de la Compaiia y seran presentados a la Junta General de
Accionista para su aprobacidn. En opinidn de la Gerencia de la Compaifiia, los estados
financieros seran aprobados sin modificaciones.

La Compaiiia aun no entra en operaciones en Ecuador, un pais que desde el afio 2009
utiliza el US délar como moneda de circulacidn legal, con una economia que, de acuerdo
con informacién publicada por el Banco Central del Ecuador, presenta los siguientes
indices de inflacién en los tres ultimos afios:

indice de
31 de Diciembre: Inflacion Anual
2016 1.12%
2015 3.38%
2014 3.67%

2. Resumen de las Principales Politicas Contables

Declaracion de Cumplimiento



Los estados financieros adjuntos han sido preparados de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).

Base de Medicion
Los estados financieros adjuntos han sido preparados en base al costo histérico.
Moneda Funcional

Los estados financieros adjuntos se presentan en dolares de Estados Unidos de
Norteamérica, moneda funcional de la Compafiia y de curso legal en el Ecuador.

Instrumentos Financieros

Activos Financieros

Los activos financieros son registrados en la fecha en que la Compafiia forma parte de la
transaccién. Son reconocidos inicialmente a su valor razonable que usualmente es el
valor de la transaccion, mas los costos incrementales con ella, que sean directamente
atribuibles a la compra o emisién del instrumento financiero, excepto en el caso de los
activos llevados a valor razonable.

Posteriormente, los activos financieros son valorados a costo amortizado usando el
método del interés efectivo cuando los plazos para su vencimiento son superiores a un
ano.

Al final de cada periodo sobre el que se informa, los importes en libros de los activos
financieros se revisan para determinar si existe alguna evidencia objetiva de que no
vayan a ser recuperables. Si es asi, se reconoce inmediatamente en resultados una
pérdida por deterioro del valor.

El valor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por deterioro
directamente, excepto para las cuentas comerciales por cobrar, donde el importe en
libros se reduce a través de una cuenta de provisién. Cuando se considera que una
cuenta comercial por cobrar es de dudoso cobro, se elimina contra la cuenta de
provision. Los cambios en el importe en libros de la cuenta de provisién se reconocen
en el estado de resultado integral.

La Compaiiia dard de baja en cuentas un activo financiero unicamente cuando expiren
los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, y transfiere
de manera sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo
financiero.

La Compaiiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias definidas en la
Seccién 11:

¢ Efectivo en caja y bancos, incluyen el efectivo en caja y depdsitos en bancos locales,
los fondos son de libre disponibilidad.



e Deudores comerciales, representan facturas por ventas de servicios con plazo de 60
dias y sin interés.

e Cuentas por cobrar a compaifias relacionadas, generadas principalmente por
reembolso de gastos, prestamos, transferencia para las actividades propias del negocio
gue se realizan con condiciones de crédito normales sin intereses,

Pasivos Financieros

Los pasivos financieros se reconocen inicialmente a su costo, neto de los costos que se
haya incurrido en la transaccién. Posteriormente, se miden a su costo amortizado y
cualquier diferencia entre los fondos obtenidos (neto de los costos necesarios para su
obtencién) y el valor del reembolso, se reconoce en el estado de resultados durante la
vida del pasivo de acuerdo con el método de la tasa de interés efectiva, cuando los
términos incluyen crédito mayor de un afio.

La Compaiiia da de baja en cuentas un pasivo financiero si, y solo si, expiran, cancelan o
cumplen las obligaciones la Compaiiia.

La Compaiiia tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero para
asegurar que todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos
crediticios pre-acordados a un crédito de 60 dias.

La Compaiiia clasifica sus pasivos financieros en las siguientes categorias definidas en la
Seccion 11:

* Préstamos generados y recibidos de bancos con plazos e intereses acordados.

* Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar, representan facturas por compras de
bienes y servicios con vencimiento menor a un afio y sin intereses.

Instrumentos de Patrimonio

Un instrumento de patrimonio consiste en cualquier contrato que evidencie un interés
residual en los activos de la Compania luego de deducir todos sus pasivos. Los
instrumentos de patrimonio emitidos por la Compaiiia estan representados por las
participaciones ordinarias y nominativas que constituyen el capital pagado, y se
reconocen por los ingresos recibidos, neto de los costos de emisidn directos.

Inventarios

Los inventarios estan registrados al costo de compra o a su valor neto realizable el que
resulte menor. Estan valuados en base al método promedio ponderado. El valor neto
realizable representa el precio de venta estimado menos todos los costos estimados de
terminacidn y los gastos necesarios para la venta.



La Compaiiia realiza una evaluacion del valor neto realizable de los inventarios al final
del periodo, constituyendo la oportuna provisidon cuando los mismos se encuentren
sobrevalorados. Cuando las circunstancias, que previamente causaron la rebaja, hayan
dejado de existir, o cuando exista clara evidencia de incremento en el valor neto
realizable debido a un cambio en las circunstancias econdmicas, se procede a revertir el
valor de la misma.

Propiedades, Planta y Equipos

Los elementos de propiedades muebles y equipos se valoran inicialmente por su costo
de adquisicién.

El costo comprende su precio de adquisicion mas todos los costos directamente
relacionados con la ubicacién del activo, su puesta en condiciones de funcionamiento
segln lo previsto por la gerencia.

Los costos de ampliacion y mejoras que representen un aumento de la productividad,
capacidad o eficiencia o un incremento de la vida util de los activos, se capitalizan como
mayor valor de los mismos cuando cumplen los requisitos de reconocerlo como activo.

Los gastos de reparaciones y mantenimiento que no extienda la vida util se reconocen
en los resultados del periodo en que se incurren. Posteriormente del reconocimiento
inicial, los muebles y enseres, equipos de oficina, equipos de computacién, maquinarias
y vehiculos estdn registrados al costo menos la depreciacién acumulada y menos las
posibles pérdidas acumuladas por deterioro del bien. Las revaluaciones se efectian con
frecuencia, por un perito independiente, debidamente calificado.

El costo de propiedades muebles y equipos se deprecia de acuerdo con el método de
linea recta. El valor residual, la vida util estimada y método de depreciacién son
revisados al final de cada afo, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado
registrado sobre una base prospectiva.

Los terrenos de los galpones se registran en forma independiente los cerramientos y
mejoras del suelo asentados sobre los mismos, se entiende que tiene una vida util
infinita y por lo tanto no son objeto de depreciacion.

Los activos en proceso estan registrados al costo de adquisicion. La depreciacién de este
activo comienza cuando esté en condiciones de uso.

Las ganancias o pérdidas por la venta o el retiro de activos se determinan como la
diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo, las cuales se reconocen
en los resultados del periodo en que se incurren. El valor en libros de los activos se da
de baja de las cuentas correspondientes cuando se produce la venta o el retiro.

Activos Intangibles



Los activos intangibles corresponden principalmente a costo de programas y licencias
de software de computacidn, los cuales se registran en los resultados integrales del afio.

Deterioro de Activos

A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se considere necesario, se
analiza el valor de los activos para determinar si existe algln indicio de que dichos
activos hubieran sufrido una pérdida por deterioro. En caso de que exista algun indicio
se realiza una estimacién del importe recuperable de dicho activo. Si se trata de activos
identificables que no generan flujos de efectivo de forma independiente, se estima la
recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece el activo.

Determinar si los activos han sufrido deterioro implica el calculo del valor en uso de las
unidades generadoras de efectivo. El calculo del valor en uso requiere que la Compafiia
determine los flujos de efectivo futuros que deberian surgir de las unidades generadoras
de efectivo y una tasa de descuento apropiada para calcular el valor presente.

En el caso de que el importe recuperable sea inferior al valor neto en libros del activo,
se registra la correspondiente provision por pérdida por deterioro por la diferencia, con
cargo a resultados.

Impuesto a la Renta Corriente y Diferido

El gasto por impuesto a la renta estd conformado por el impuesto a la renta corriente y
el impuesto a la renta diferido.

Impuesto a la Renta Corriente

Elimpuesto a la renta corriente es el impuesto a la renta que se espera pagar o recuperar
de las autoridades tributarias por la utilidad o pérdida imponible del periodo corriente,
usando las tasas impositivas vigentes a la fecha de cierre de cada afio, siendo de un 22%
para el afio 2016, mas cualquier ajuste al impuesto por pagar en relacién con afios
anteriores.

Impuesto a la Renta Diferido

El impuesto a la renta diferido es reconocido por las diferencias temporarias existentes
entre el valor en libros de los activos y pasivos para propésito de informacién financiera
y los montos usados para propésitos tributarios.

Los pasivos por impuesto a la renta diferidos se reconocen para todas la diferencias
temporarias que se espera que incrementen las utilidades imponibles en el futuro.

Los activos por impuesto a la renta diferidos se reconocen para todas las diferencias
temporarias que se espera que reduzcan las utilidades imponibles en el futuro, y
cualquier pérdida o crédito fiscal no utilizado. Los activos por impuestos diferidos se



miden al importe maximo que, sobre la base de las utilidades imponibles estimadas
futuras, es probable que se recuperen.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden a las tasas impositivas que se
espera sean de aplicacién en el periodo en el que el activo se realice o el pasivo se
cancele, de conformidad con las disposiciones legales vigentes.

El importe neto en libros de los activos por impuestos a la renta diferido es revisado en
cada fecha del balance y se ajusta para reflejar la evaluacién actualizada de las utilidades
imponibles futuras. Cualquier ajuste se reconoce en el resultado del periodo.

Beneficios a Empleados - Beneficios Definidos
Jubilacion Patronal — Beneficio Post Empleo

De acuerdo con el Cédigo del Trabajo, los trabajadores que por veinte afios o mas,
presten sus servicios continuados o interrumpidos a la Compaiiia, tendran derecho a ser
jubilados por sus empleadores (beneficios definidos) sin perjuicio de la jubilacion que
les corresponde en su condicion de afiliados al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.

El valor presente de las obligaciones por concepto de beneficios definidos y los costos
del servicio actual y el costo del servicio anterior fueron calculados utilizando el método
de la unidad de crédito proyectada. Bajo este método los beneficios definidos deben ser
atribuidos al periodo de servicio del empleado y basados en la férmula del plan, de tal
suerte que se atribuye la misma cantidad de beneficio a cada afio de servicio,
considerando el uso de hipdtesis actuariales para calcular el valor presente de dichos
beneficios. Estas hipdtesis reflejan el valor de dinero a través del tiempo, el incremento
salarial y las probabilidades de pago de estos beneficios.

Bonificacion por Desahucio — Beneficios por Terminacion

Las ganancias y pérdidas actuariales que surjan de los ajustes por la experiencia y
cambios en los supuestos actuariales se cargan o abonan en los resultados del periodo.

De acuerdo con el cédigo de trabajo, en los casos de terminacién de la relaciéon laboral
por desahucio solicitado por el empleador o por el trabajador, la Compafiia pagara a los
trabajadores el 25% de la ultima remuneracion mensual por cada uno de los afios de
servicios.

El valor presente de las obligaciones por concepto de beneficios definidos y los costos
del servicio actual y los costos del servicio anterior fueron calculados utilizando el

método de la unidad de crédito proyectada.

Las ganancias y pérdidas actuariales que surjan de los ajustes por la experiencia y
cambios en los supuestos actuariales se cargan o abonan en los resultados del periodo.

Beneficios a Empleados a Corto Plazo



Los beneficios a empleados a corto plazo tales como décimo tercero, décimo cuarto,
fondo de reserva, vacaciones, participacion de trabajadores, etc., se reconocen en
resultados sobre la base del devengado en relacidn con los beneficios legales o
contractuales pactados con los empleados.

Indemnizacion por Despido Intempestivo / Otros Beneficios por Terminacion

Son los beneficios por pagar a los empleados como consecuencia de la decisidon
unilateral de una entidad de rescindir el contrato de un empleado antes de la edad
normal del retiro.

Estos beneficios por terminacién no proporcionan beneficios econdmicos futuro, se
reconocerdn en resultados como gasto en el periodo en que ocurren.

Reserva Legal

La Ley de Compaiiias requiere que cada compaiiia anénima transfiera a reserva legal por
lo menos el 10% de la utilidad neta anual que esta reserva llegue al 50% del capital social
suscrito y pagado.

Dicha reserva no puede distribuirse a los accionistas, excepto en caso de liquidacién de
la compaiiia, pero puede ser utilizada para cubrir pérdidas de operacién asi como para
capitalizarse.

Ajustes por Adopcion por Primera Vez de las NIIF para las PYMES

Esta cuenta ha sido creada por instrucciones de la Superintendencia de Compaiiia, con
el propdsito de registrar los ajustes provenientes de la adopcidn por primera vez de las
NIIF para las PYMES, a la fecha de transicion (1 de Enero del 2011).

De acuerdo a Resolucién No. SC.ICI.CPA IFRS.G.11.007 de la Superintendencia de
Compainias emitida el 9 de Septiembre de 2011, el saldo deudor proveniente de los
ajustes por adopcion por primera vez de las NIIF para las PYMES, solo podrd ser
absorbido por los resultados acumulados y los del ultimo ejercicio econdmico incluido,
si los hubiere.

Reconocimiento de Ingresos
Son calculados al valor razonable de la contraprestacion cobrada o por cobrar, teniendo
en cuenta el valor estimado de los descuentos, bonificaciones o rebajas comerciales

otorgadas por la Compaiiia.

Costos y Gastos



Los costos y gastos son registrados al costo histdrico y se reconocen a medida en que
son incurridos, independientemente de la fecha en que se realizé el pago y se registran
en el periodo en que son conocidos.

Estimaciones Contables

La preparacioén de los estados financieros de acuerdo con NIIF para las PYMES requiere
qgue la Administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos
inherentes a la actividad econémica de la Compaiiia, con el propdsito de determinar la
valuacion y presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados
financieros.

En opinidén de la Administracion, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en
la mejor utilizacién de la informacidn disponible al momento, los cuales podrian llegar a
diferir de sus efectos finales.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las revisiones
a las estimaciones contables se reconocen en el periodo de la revisiéon y periodos futuros
si la revisidn afecta tanto al periodo actual como a periodos subsecuentes.

Provision para Cuentas Dudosas
Es determinada en base a una evaluacién individual por deudor y colectiva, de las
tendencias histéricas de incumplimiento del deudor, la oportunidad y las condiciones

econdmicas y crediticias actuales. El incremento en la estimacion de cuentas incobrables
es registrado en resultados.

Vida Util y Valor Residual de Propiedad, Planta y Equipos
La vida util estimada y valor residual de los elementos de propiedad, planta y equipos

son revisados al final de cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado
registrado sobre una base prospectiva.

Las vidas utiles usadas en el célculo de la depreciacién son como sigue:

Afos de vida util estimada

Minima Maxima
Inmuebles 10 50
Muebles y enseres 10 10
Equipos de oficina 10 10
Maquinarias 10 10
Equipos de computacion 3 3
Vehiculos 5 5

Impuestos



La determinacion de las obligaciones y gastos por impuestos requiere de
interpretaciones a la legislacion tributaria aplicable. La Compafiia al momento de tomar
decisiones sobre asuntos tributarios, acude con profesionales en materia tributaria. Aun
cuando la Compafia considera que sus estimaciones en materia tributaria son
prudentes y conservadoras, puede surgir discrepancia con el organismo de control
tributario (Servicios de Rentas Internas), en la interpretacion de normas, que pudieran
requerir de ajustes por impuestos en el futuro.

Eventos Posteriores

Los eventos posteriores al cierre del ejercicio que proveen informacion adicional sobre
la situacion financiera de la Compaiiia a la fecha del estado de situacidn financiera
(eventos de ajuste) son incluidos en los estados financieros. Los eventos posteriores que
no son eventos de ajuste son expuestos en notas a los estados financieros.

Normas nuevas revisadas emitidas pero aun no son efectivas

La administracién no ha aplicado las siguientes normas Internacionales de informacidn
Financiera (NIIF) y Normas de Contabilidad (NIC) nuevas y revisadas que ha sido emitidas
pero aun no efectivas:

NIIF Titulo Efectiva a partir
NIIF 9 Instrumento financiero Enerol, 2015
Enmiendaa NIIF9y Fecha obligatoria efectiva de la NIIF Enero 1, 2015
NIIF 7 9y revelaciones de transicion

Enmienda a NIIF 32 Compensacion de activos y Enerol, 2014

activos financieros

La NIIF 9 emitida en noviembre del 2009, introdujo nuevos requisitos para la clasificacion
y medicién de activos financieros. Esta norma se modificé en octubre 2010, la cual
incluyo los requisitos para la clasificacién y medicion de pasivos financieros, asi como su
baja en los estados financieros

3. Impuestos

La tasa de impuesto a la renta seria del 12% del valor de las utilidades reinvertidas
siempre y cuando efectien el correspondiente aumento de capital hasta el 31 de
diciembre del siguiente afio, y el saldo 22% (23% en el 2012) del resto de las utilidades
sobre la base imponible. De acuerdo con las Reformas Tributarias incluidas en el Cédigo
de la Produccién, la tarifa de impuesto a la renta, en el afio 2016 en adelante se reduce
al 22%.

La Compaiiia esta obligada a calcular y declarar en el formulario de declaracién de
impuesto a la renta del periodo corriente, el valor del anticipo de impuesto a la renta
del siguiente periodo, el que es calculado mediante la suma matematica de aplicar el
0.2% del patrimonio, el 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los activos y el
0.4% de los ingresos tributables.



Si el impuesto causado en el periodo corriente es inferior al valor del anticipo declarado
en el periodo anterior, dicho valor del anticipo se convierte en el causado que deberd
ser cancelado.

De acuerdo con lo establecido en el Articulo 94 del Cédigo Tributario, la facultad de Ia
Administracién para determinar la obligacion tributaria, sin que requiera
pronunciamiento previo caduca (i) en tres ainos, contados desde la fecha de declaracién,
en que la Ley exija determinacidn por el sujeto pasivo; (ii) en seis afios a partir de la fecha
en que vence el plazo para presentar la declaracién cuando no se hubieren declarado en
todo o en parte; y (iii) en un aflo cuando se trate de verificar un acto de determinacién
practicado por el sujeto pasivo o en forma mixta, contado desde la fecha de notificacién
de tales actos.

4. Precios de Transferencia

De conformidad con disposiciones legales vigentes, los contribuyentes sujetos al impuesto a la
renta que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas locales y/o del exterior, dentro
de un mismo periodo fiscal por un importe acumulado superior a $ 6.000.000,00 millones de
délares, estan sujetos a presentar un estudio de Precios de Transferencia.

A la fecha de los estados financieros, la Compafiia no llegaba a pasar la base de operaciones para
estar obligada a presentar un estudio de precios de transferencia.

5. Instrumentos Financieros

Gestion de Riesgos Financieros

Los principales pasivos financieros de la Compaiia, corresponde a financiamiento por
recaudaciones de operacion, con proveedores locales y otras cuentas por pagar. Estos pasivos

financieros surgen de las operaciones de la Compaiiia.

La Compania cuenta con deudores comerciales y otras cuentas por cobrar, y efectivo que
provienen directamente de sus operaciones.

La Compafiia se encuentra expuesta a los riesgos de mercado, de crédito y de liquidez. La
administracién de riesgos esta bajo la responsabilidad de los altos directivos de la Compafiia.

La gerencia revisa y aprueba las politicas para manejar cada uno de estos riesgos que se resumen
a continuacion:

Riesgo de Mercado

Los principales riesgos previsibles a los que se exponen la empresa, tienen relacion a los
precios del banano que se fijen por el Estado.

Riesgo de Crédito



El riesgo de crédito surge del efectivo y equivalentes de efectivo y depdsitos en bancos
e instituciones financieras, asi como de la exposicién al crédito de los clientes, que
incluye a los saldos pendientes de las cuentas por cobrar y a las transacciones
comprometidas.

En relacién a los clientes, la Compania posee politicas de concesién de créditos y los
clientes mas significativos son grupos sdlidos y que tienen su situacidon de crédito
directamente acompafiados y monitoreados por la alta administracidon de la Compaiiia.

De una manera general la Compaiiia no ha tiene problemas de incobrabilidad.
Riesgo de Liquidez

La principal fuente de liquidez son los flujos de efectivo provenientes de sus actividades de
operacion. Para administrar la liquidez de corto plazo, la Compaiiia se basa en los flujos de la
venta del banano proyectados para un periodo de doce meses el cual es ajustado
trimestralmente y monitoreado constantemente por la gerencia financiera para agilitar sus
coberturas de efectivo.

Riesgo de Capital

La Compaiiia gestiona su capital para asegurar que estard en capacidad de continuar
como empresa en marcha. Adicionalmente los accionistas se comprometen a proveer
los recursos necesarios para cubrir cualquier necesidad de capital de la Compaiiia.

6. Patrimonio

Capital Pagado

Al 31 de diciembre del 2016, el capital pagado consiste de 10,000 participaciones
ordinarias con un valor nominal unitario de USS 1.00.

7. Hechos Ocurridos Después del Periodo Sobre el que se Informa
Entre el 31 de diciembre del 2016 y la fecha de emisidn de los estados financieros (10

de abril de 2016) no se produjeron eventos que en opinion de la Administracion puedan
tener un efecto importante sobre los estados financieros adjuntos.




