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DOSMILCORP S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

NOTA 01
ENTIDAD Y OBJETO SOCIAL

DOSMILCORP S.A., es una compania gue tiene por objeto dedicarse a la aclividad de
Compra, Venia, Alguiler y Explotacion de Bienes Inmtiebles, como lo son oficinas,
departamentos, suites, incales comerciales, pargueos privados, bodegas, entre otros.

DOSMILCORP S.A. es una compaiiia inmobiliaria que en el afte de 2005 comenzé a
desarrollar sus proysctos inmobiliarios en la cludad de Guayaquil, destinados al sector
habitacional y empresarial. Los proyectos ejecutados por DOSMILCORP S A. se
caracterizan por su gran aceptacion en & marcado inmobiliario, basado principalmente
por sus destacados estandares de innovacion y calidad.

Desde sus inicios la compaiita ha contade con el respaido de prestigiosos
profesionales independientes que forman parie del eguipo de trabajo, ios mismos gue
estan especializados en tecnologia, que a su vez ha permitido complementar y
perfeccionar €l éxito final de las obras ejecutadas.

Durante estos Giimos afics la compafiia ha desarrcilado los proyectos denominados
Ciudad Colon (Conjunip Habitacional) y Parque Empresarial Colon {Conjunto
Empresarial), ubicadas en el sector Urdesa Norte y Urdenor, en & cantén Guayaquil.
El macropoyecto incluye la edificacidn  de Viviendas Unifamiliares, Edificios
Townhouses, Edificics Habitacionales, Edificios Corporativos, Edificios Empresariales,
Edificio de Pargueos, enire olros.

A criteric de la Administracion, no se prevé en estos momentos ninguna sifuacion que
pueda afectar el giro del negocio.

La fecha de core de los Estados Financieros fue el 31 de diciembre dei 2018, los
mismos que han sido aprobades por la Junfa General de Accionistas el 27 de Marzo
del 2017.

NOTA 02
BASE DE PRESENTACION DE £OS ESTADOS FINANCIEROS
ESTADGS FINANCIEROS COMPARATIVOS

Los estados financieros de DOSKILCORF S.A, han sido preparados en cumplimiento
de os requerimientos vigenies en el Ecuador para [a presentacién de la informacion
financiera de acuerdo a las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NEF),
gue a su vez son emitidas por el Consejo de Normas Internacionaies de Contabilidad
{{ASB por sus siglas en ingiés).
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Los estados financieros estan a su vez presentados en ddlares de los Estados Unidos
de América, moneda de medicion de {a compaiiia, de curso legal y de unidad de cuenta
del Ecuador.

Los estados financieres han sido preparados en base at costo historico. Bl cosio
historico esta generalmente basado en el valor razonable de la contraprestacion dada a
cambio de bienes y servicios.

El valor razonable es el precio que seria recibido por vender un activo o pagado por
transferir un pasivo en una transaccion ordenada entre participantes de mercado a la
fecha de medicidn, independientemente de si dicho precio es directamente chservable
o estimado usando otras téenicas de valoracién, En la estimacion del valor razonabie
de un active o pasive, la Companiia toma en cuenta las caracteristicas de un activo o un
pasivo que los pardicipantes de mercado tendrian en cuenta al fijar el precio de dicho
activo o pasivo en la fecha de la medicion.

NOTA 03
PRINCIPALES POLITICAS ¥ PRACTICAS CONTABLES

3.1 Preparacidn de los Estados Financieros

En lo referente a la preparacion de los estados financieres, los mismos han sido
preparados de acuerdo con Normas internacionaies de Informacion Financiera {NIIF
Compleias) emitidas por el Consejo de Normas Internacicnales de Contabilidad (IASE),
de conformidad con la Resoiucion SC.0S.G.09.008 emitida por la Superintendencia de
Compadias (publicadc en et R.C. 94 del 23.X11.08).

3.2 Adoncidn de las Normas Internacionales de Informacion Financiera

Los estados de situacion financiera se han preparadc de acuerdo a MNormas
internacionales de Informacidn Financiera {NiIF) al 31 de diciembre del 2016.

3.3. Supuestos Claves de {a Inceridumbre en la Estimacidn

En la aplicacidon de las politicas de la Compaiiia, se requisre gue la Administracion
haga juicios, estimaciones y supuestos del valor en libros de los activos y pasivos. Las
estimaciones y supusstos asociados estdn basados en la experiencia de costo histrico
y ofros factores que sean considerados relevantes. Los resultados actuales pueden
diferir de dichas estimacionas. Las estimaciones y 6§ supuestos subyacentes son
revisados en un modelo de negocio en inarcha.

3.4 instrumentos Financieros

Un instrumenio financiaro es cuaiguier contrato que de lugar a un activo financiera en
uha Compafia y a un pasive financiero ¢ a un instrumento de patrimonio en otra
Compafita. Los activos y pasivos financieros son reconocidos cuando la Compaiia se
convierta en una parte de [as cldusulas contractuales del instrumento.
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El efeclivo v los deudores comerciales representan los activos financieros de ia
Compariia. Para proposites de presentacion del estado de flujos de efectivo, la
Comparila considera todas las cuenias de efectivo que no tienen restricciones para su
utilizacion o que no estan pignoradas.

Al final de cada periodo sohre el que se informa, los valores en libros de los deudores
comerciales se revisan para determinar si existe alguna evidencia objetiva de que no
vayan a ser recuperables. Si es asi, se reconoce inmediatamente en resultados una
pérdida por deterioro del vator.

Los acreedores comerciales y préstamos bancarios represenian los pasivos financieros
de la Compaiiia. Los acreedores comerciales son obligaciones basadas en condiciones
de crédito normales y no tienen intereses. Los gastos por intereses de los préstamos
hancarios se reconocen sobie ia base def metodo del interés efectivo vy se incluyen en
ios gastos financieros.

NOTA 04
EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO.

La Companiia clasifica en el rubro de efective aguelios aclivos financieros liquidos.

| a Compania incluye en esta cuenta todas aguellas cuentas de efeclivo gue ho tienen
restriceiones para su utiizacidn o que no estén pignorados.

Al 31 de diciembre del 2016, {as cuentas de efectivo s forman de la siguiente manera:

2016
Caja 32472
Bancos locales 1,129,857
Bancos del exterior 54,781
inversiones {1) 502,813
1,718,923

{1} incluye inversidn en poliza de acumulacion mantenida en el Banco de Guayadquil
S.A. con una vigencia de 31 dias a una tasa de interes del 3.4%.

NOTA 05
CUENTAS POR COBRAR

Los saldos de las Cuentas por cobrar comerciaies y ofras cuentas por cobrar se
reconocen con &l imporie de la factura, y éstos deben mostrarse nelos de la
correspondiente estimacion para cuentas de cobranza dudosa, la cust debe efectuarse
en base g la posibilidad de cobro a cada cliente ¢ deudor, de acuerdo a ias politicas
establecidas por la gerencia, sobre [a base de analisis especificos por cada clients, ia
antigltedad de los saidos y la efectividad de la cobranza.
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La Compafifa realiza permanentemente evaluaciones de la estimacién para clertas
cuentas de dificil recuperacion. La Administracion cree que ia estimacion coh gue se
cuenta es adecuada para cubrir pérdidas probables y se la reconoce en & estado de
resuitados integrales.

Al 31 de diciembre del 2016, las cuentas por cobrar e forman de la siguiente manera:

2616
CxC % Anticipos (1) 88,406
CxC x Clientes 57,360
Estimacion Dudosa Cobrabilidad ~ (2,692)

144,074

{1} incluyen anticipes entregados a proveedores por las construcciones en curso
vigentes, que seran liquidados a la terminacion de fa obra,

NOTA 06
INVENTARIOS

Los inventarios se deben medir al costo de produccidn ¢ adquisicion o al valor nelo
realizable, el que resulte menor. E! valor neto realizable es el precio estimado de venta
de un actvo en & curso normal de la operacidn mencs los gasios estimados
necesarios para ilevar a ¢aho la venta,

Los inventarios por recibir se deben registrar al costo de adquisicion a través de la
identificacion especifica, de acuerde a su nivel de rotacion y a criferio de la Gerencia.
Dicha estimacion se debe cargar a los resultados del ejercicio en que ocurren tales
reducciones.

Al 31 de Diclembre de! 2018, el inventaric de propiedades de la compafia incluye
principaimente el costo de construccidon de fos inmuebles en proceso vy aquellos que
estan disponibles para la venta por concepio de la obra civil relacionada con las
Urbanizaciones dencminadas "Ciudad Colon” y “Pargue Empresarial Colon®.

20616
Ciudad Caion 168,977
Parque Empresarial Colon (2} 2,205,050
Construceionss en Curso (1) 9,295,805

11,659,832

{1} Incluye principalmente, proyecto Metropark por US$1,629,834
{2) Incluye principalmente, proyecto Pacific Flaza por US$9,260,884
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NOTA 07
PROPIEDADES DE {INVERSION

Las propiedades de inversidn corresponden a oficings, locales, bodegas y parguaos
gue la compafita administra para generar rentas.

Las propiedades de inversion se registran iniclalmente al costo, Las renovaciones y
mejoras importanies son capitalizadas; las reparaciones y manienimientos que no
mejoran el activo, ni prolonga su vida Util, son contabilizadas al gasto de operacionas
en la madida en gue se incumen.

La depreciacion se calcula siguiendo el método de linea recta, con base en la vida Gl
astimada de los activos.

Oficinas, parquecs y bodegas en Edificios Corporalivos 2 v 3 45 anos
FParguecs en Edificios Empresariales 4y 5 45 afios
Oficinas, Locales, Bodegas y Parqueos en Edificios Metropark 45 afios
Pargueos en areas externas 3 afios
Proyecio Corp-02y03 Parqueos Emprdys  Motropark TOTAL
Costo USS$ 3,584,822 332907 37,404 6,876,478 10,831,701
Adiciones 0 0 0 71,867 71,867
Reciasificacion " 172,462 0 0 (197,246) (24,784)
Dep. Acum. (427,016} ({332,607} {1,888 (241,803) {874,884}
Costo Neto 3,325,388 0 35,626 8,639,196 9,904,088
NOTA 08

ACTIVOS FIJOS

8.1 Instalaciones, Mobiliatio v Equipos

Las Instaiaciones, mobiliarios y eqguipos se presentan al costo historico. Los costos de
maittenimiento y reparaciin menores se cargan a las operacionas dei aiio.

las propiedades y equipos son contabilizadas a su valor razonable, mencs la
depreciacidn acumulada, La depreciacion se calcula siguiendo el método de linea
recta, con base en la vida Gti estimada de ios actives,

La depreciacion de los activos se registra en los resulfados del afio, utilizando tasas de
depreciacion basadas en [a vida Gtil estimada de lbs bienes, siguiendo & método de
linea recta asl tenemos:;

Instalaciones 10 afios
Maguinarias y Equipos 10 afios
Muebles y Enseres 10 afios
Equipos de computacion {3 ahos
Eguipos de Oficina 10 afios

Pag. No. 5



DOSMILCGRP S.A. EJERCICIO FISCAL 2616

Al 31 de Diciembre del 2016, &l movimienic de propledades y equipos, es el siguiente:

Tetreno Muel. v Eq. TOTAL

Costo US$ 6,578,535 153,475 6,732,010
Adiciones 123,304 1 123,304
Dep.Acum, 0 {68,116)  (69,116)
Costo Neto 6,701,839 84,359 6,786,198
NOTA 09
PARTES RELACIONADAS

La compahila al 31 de Diciembre de! 2016, la compasiia registra ios siguienles saldos
con pares relacionadas:

Cuentas x Cobrar 2016
Leimagencorp _ §78,789
Total... 878,789
Cuentas x Pagar 2016
Alfredo Dassum 86,498
Total... 86,498

NOTA 10

CUENTAS POR PAGAR

Se define a un pasivo por la probabilidad de que la liguidacion de una obligacion actual
impligque que la entidad enfregue unc o varios recursos, gue llevan incorperados
beneficios econdomicos y que el monio de su liquidacion puede ser cuantificado
razonablemente.

Al 31 de Diciembre def 2016, el salde de Cuentas por Pagar se compone de la
siguiente manera;

CORTO PLAZO 2018
Proveedores 227 611
impuestos por Pagar 35,879
Garantias por Pagar 70,248
Beneficios Sociales 1,080
Impuesto a J]a Renta 40,215
Bepositos en Garantia 87,127
Tofal... 462,158
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LARGO PLAZO 2016
Depdsitos en Garantia 230,704
Total... 230,704

16,1 Impuestos Retenides por Pagar

£n estas cuentas se encueniran registrados todos los valores por concepto de
refenciones de IVA y Renta del mes de Dicierlire del 2018 por las compras efectuadas
en dicho mes, los mismos gue fueron debidamente cancelados en Enere del 2017.

10.2 Provisiones Dosmilcorp

Corresponde a la provision que la compafiia registra por conceplto de impuesto a la
Renta del Ejercicic Fiscal del afio 2016, deducidos et Anticipo v las Retenciones.

10.3 Beneficios Sociales

Constan los registros de provigiones por apories al {ESS {institute Ecuatoriano de
Seguridad Social} del personal de la compaiiia.

10.4 Depdsites en Garantia

Como politica de la Compafiia fodos {os arriendos deben estar respaldados por un
depositc en garantia para cubrir dafios de las instalaciones gue se encuentran en Uso,
los mismos gue se ajustan anualmente o at vencimiento del contrato.

10.5 Anticipo de Clientes

Estos corresponden a los valores recibidos de los clienies para la compra de inmuables
en la Urbanizacién “Ciudad Colon” y "Parque Empresarial Golon”. La Compaiiia
mantiene como politica recibir anticipos de clientes, aplicables & los contratos de
campra-venta de inmuebles, los cuales incluyen los valores recibidos por reservaciones
de. unifamiiiares, townhouses, departamentos, oficinas, locales, parqueos, bodegas,
entre olros.

NOTA 11
OBLIGACIONES FINANGIERAS POR PAGAR

Al 31 de Diciembre del 2018 se encuentran registrados préstamos bancarios por parte
de la compafita con los siguientes bancos:
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2016
Corto plazg Largo Total
Piazo
BANCO SABADELL
Con vigencia hasta Junio y Agoslo
del 2017, al 2.63% de interés 8,361,000 0 8,361,000
promedio,

BANCO GUAYAQUIL S.A

Con vigancia hasta Mayo del 2017,

Septlembre del 2018, Marzo vy 2,000 0060 2,000,000 4,000,000
Saptiambre del 2019, 2 una tasa do

interds del 8.00% y 8.42%

BAMISI

Con vigencia hasta Abrit del 2017, 2,000,000 0 2,000,000
al 7.25% de interés

SANTANDER PRIVATE BANKING

Con vigencia hastg Diclembre dsl 0 1,880,351 1,680,351
2018, at 2.50% de interés.
intereses por Pagar 173,055 0 173,065

12,534,065 3,680,351 16,214,406

NOTA 42
RECONQCIMIENTC DE INGRESOS Y GASTOS

Los ingresos son reconocidos cuando se prestan los servicios y en la medida que €8
probable que los beneficios econdmices fiuyan a la Compafla y puedan ser
cohfiablemente medidos, segin lo establecido en fa NIC 18.

ta Compailia reconoce los ingresos por actividades ordinarias por venta de
propiedades o locales cuando los riesgos y beneficios significativos de fa propiedad han
sido transferidos al comprador. Los ingresos por alquiler de oficinas, bodegas y
pargueaderos, son reconocidos de acuerde al estado de prestacion de servicios, sobre
el princinio del devengado.

Los gastos se reconccen en las cuentas de resultado cuando liene lugar una
disminucidn en los beneficios econdmicos futures relacionados con una reduccion de
un activo, ¢ un incremento de un pasivo, que se puede medir de forma fiable. Esto
implica que & registro de un gasto tiene lugar de forma simultansa al registro del
incremento del pasivo o ia reduccion de! activo.

NOTA 13
PRINCIPALES RIESGOS GUE ENFRENTA LA COMPARNIA

13.1 Riesgo de Crédito

La Compaiia estd expuesta a riesgo de crédito principaimente por sus actividades
cperacionales (cuentas por cohrar) y por sus actividades financieras (depdsitos y uso
de instrumentos financieros varios).
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E} riesgo asociado a clientes se monitorea permanentemente por medio de controles
establecidos en politicas de administracion de riesgo de clientes individuales, tanto al
momento de la contratacion del servicio come en el ciclo de facturacion de los mismos.

13.2 Riesdo de Mercada

£l riesgo de mercado se refiere al conjunto de factores externos a la Compafila que
pieden variar de manera que afecien significativamente a la Coempartia. Estos incluyen
la tasa de interes, el marco regulatorio, las condiciones macroeconomicas del pals y la
actividad de la competencia. Si bien existen otros factores en general, esios no
representan un riesgo significative para la Compaiiia.

Los analisis sectoriales realizados nos llevan a considerar que en los proximos arnos se
mantendran ios niveles de desarrolio inmobiiario, con una tendencia g incrementarse,
dada la acfiva participacién del Sector Bancario Publico y Privado, que inyecia
dinamismo al sector inmobiliario.

13.3 Riesgo de Tasa de Interds

Surge de las obligaciones financieras. Todas las operaciones devengan tasas de
interés variables. Nuestra Compafiia esta dentro del segmento corporative con tasas
mas competitivas gracias a nuestra foriaieza financiera y puntual cumplimiento de las
obligacionss.

La Compafiia analiza y evallla continuamente estas tasas y su impacto en el fiujp de
efectivo, en las variables macroecondmicas del pais v del mundo,

13.4 Riesge de Liguidez

La compafila administra f riesgo de liguidez asegurandese que siempre exista efectivo
disponible para cubrir con sus obligaciones. Siempre se revisan las necesidades de
liguidez en funcion de los presupuestos considerando las fechas de vencimiento de los
saldos a cobrar y pagar y los flujos de caja proyectados.

13.5 Documentos y Cuentas por Pagar

Corresponde a aquellos actives financieros con pagos fijos y determinables que no
tienen cotizacién en el mercado activo. Las cuentas por cobrar comerciales se
reconocen por el importe de la factura, registrando el coirespondiente ajuste en el caso
de existir evidencia cbietiva de riesgo de pago por parte dei cliente.

L.as cuentas comerciales a corlo plazo no se descuentan. La compaiia ha determinado

gue el caiculo de! costo amortizado no presenia diferencias con respecte al monto
facturado debido a gue la transaccién no tiene costos significativos asociados.
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NOTA 14
PATRIMONIO DE £ OS ACCIONISTAS

14.1 Capital Social

El Capitai suscrito y pagado de la Compaiiia es de U53$ 800,00 con acciones ordinarias
¥ nominativas de valor nomina de U5$1.00 cada una.

14.2 Reserva Legal

La reserva Legal no es disponible para el pago de dividendos, pero puede desfinarse a
aumentar ei capital social con la aprobacién de los accionistas, como lo zutotizs la Ley
de Compaiiias.

14.3 Reserva de Capital

La Reserva de Capital podrd capitalizarse en la parle que exceda las pérdidas
acumuladas al cierre del ejercicio, previa resolucion de Junta General de Accionistas.
Esta reserva no esta disponible para distribucién de dividendos y no puede utilizarse
para pagar el capital suscrito y no pagado y s solamente reintegrable a los accionistas
al fiquidarse ia Comparila.

14.4 Reserva Facuitativa

La compaiiia registra at 31 de Diciembre del 2016 en la cuenta Patrimonial denominada
Reserva Facuitativa el valor de US$8'015,140. Estos valores sirven como capital de
trabajo para los proyecios inmobiliarios que la compadia desarrolla,

NOTA 185 i
OTROS INGRESOS

Al 31 de diciembre del 2016, la compaitia generd una faciuracidn por concepio de
“Estudios Pre-operacionales vy de anleproyecta inmobiliario denominado “San Patricio”
an la ciudad de Quito” por US$178,664

Estos estados financieros fueron aprobados por la Junta de Accionistas, celebradza el |
27 de Marzo del 2017,

_Jngﬁ*mﬁSFﬂ;;EB;;;éurn A.
Gerente General Contadora General
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