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DOSMILCORP S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

NOTA 01

ENTIDAD Y OBJETO SOCIAL

DOSMILCORP S A, es una compaiiia que tiene por objeto dedicarse a la actividad de
Compra, Venta, Alquiler y Explotacidn de Bienes Inmuebles, como lo son oficinas,
departamentos, suites, locales comerciales, parqueos privados, bodegas, entre otros.

DOSMILCORP S.A. es una compafia inmobiliaria que en el afio de 2005 comenzd a
desarrollar sus proyectos inmobiliarios en la ciudad de Guayaquil, destinados al sector
habitacional y empresanal. Los proyectos ejecutados por DOSMILCORP SA. se
caracterizan por su gran aceptacion en el mercado inmobiliario, basado principalmente
por sus destacados estandares de innovacion y calidad.

Desde sus inicios la compafia cuenta con el respaldo de prestigiosos profesionales
independientes que forman parte del equipo de trabajo, los mismos que estan
especializados en tecnologia, que a su vez ha permitido complementar y perfeccionar
el éxito final de las obras ejecutadas

Durante estos ultimos afios la compafia ha desarrollado los proyectos denominados
Ciudad Colon (Conjunto Habitacional) y Parque Empresarial Colon (Conjunto
Empresarnial), ubicadas en el secior Urdesa Norte y Urdenor, en el canton Guayaquil
El macropoyecto incluye la edificacion de Viviendas Unifamiliares, Edificios
Townhouses, Edificios Habitacionales, Edificios Corporativos, Edificios Empresariales,
Edificio de Pargueos, entre otros.

A criterio de la Administracion, no se prevé en estos momentos ninguna situacidn que
pueda afectar el giro del nagocio.

La fecha de corte de los Estados Financieros fue el 31 de diciembre del 2015, los
mismos que han sido aprobados por la Junta General de Accionistas el 25 de Marzo
del 2018.

NOTA 02
| L A ANCIEROS
ST F | C o

Los estados financieros de DOSMILCORP S A. han sido preparados en cumplimiento
de los requerimientos vigentes en el Ecuador para la presentacion de la informacion
financiera de acuerdo a las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF),
gue a su vez son emitidas por el Consejo de Normas Inlernacionales de Contabiidad |
(IASB por sus siglas en inglés). J

|
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Los estados financieros estan a su vez presentados en dolares de los Estados Unidos
de América, moneda de medicitn de la compafiia, de curso legal y de unidad de cuenta
del Ecuador.

Los estados financieros han sido preparados en base al costo histdnco. El costo
historico esta generalmente basado en el valor razonable de la contraprestacion dada a
cambio de bienes y servicios,

El valor razonable es el precio gque seria recibido por vender un activo o pagado por
transferir un pasivo en una transaccion ordenada entre participantes de mercado a la
fecha de medicidn, independientemente de si dicho precio es directamente observable
o estimado usando ofras técnicas de valoracion. En la estimacion del valor razonable
de un activo o pasivo, la Compafia toma en cuenta las caracteristicas de un activo o un
pasivo que los participantes de mercado tendrian en cuenta al fijar el precio de dicho
activo o pasivo en la fecha de la medicion.

NOTA 03

PRINCIPALES POLITICAS Y PRACTICAS CONTABLES

En lo referente a la preparacion de los estados financieros, los mismos han sido
preparados de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF
Completas) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (1ASB),
de conformidad con la Resolucion SC.DS.G.09.006 emitida por la Supernntendencia de
Compafias (publicado en el R.0. 94 del 23.XI1.09).

acionales de Informacion Financiera

Los estados de situacidn financiera se han preparado de acuerdo a Normas
Intermnacionales de Informacion Financiera (NIIF) al 31 de diciembre del 2015

33 | idumbre en la Esti

En la aplicacion de las politicas de la Compafia, se requiere que la Administracion
mﬁm.mymwvﬂmmmd&mmym_@
estimaciones y supuestos asociados estan basados en la experiencia de costo histonco
y otros factores que sean considerados relevantes. Los resultados actuales pueden
diferir de dichas estimaciones, Las estimaciones y los supuestos subyacentes son
revisados en un modelo de negocio en marcha.

3.4 Instrumentos Financieros

Un instrumento financiero es cualquier contrato que dé lugar a un activo financiero en
una Compafiia y a un pasivo financiero o a un instrumento de patnimonio en ofra

convierta en una pare de las cldusulas contractuales del instrumento.

w,mmvpﬂﬂmWWWMnhwms&J
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El efectivo y los deudores comerciales representan los activos financieros de la
Compaiiia. Para propositos de presentacion del estado de flujos de efectivo, la
Compafiia considera todas las cuentas de efectivo que no tienen restricciones para su
utilizacion o gue no estan pignoradas.

Al final de cada penodo sobre el que se informa, los valores en libros de los deudores
comerciales se revisan para delerminar si exisie alguna evidencia objetiva de que no
vayan a ser recuperables. Si es asi, se reconoce inmediatamente en resultados una
pérdida por deterioro del valor.

Los acreedores comerciales y prestamos bancarios representan los pasivos financieros
de la Compafia. Los acreedores comerciales son obligaciones basadas en condiciones
de crédito normales y no tienen intereses. Los gastos por intereses de los préstamos
bancarios se reconocen sobre la base del método del interés efectivo y se incluyen en
los gastos financieros.

TA 04

EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO.
La Compafiia clasifica en el rubro de efectivo aquellos activos financieros liquidos.

La Compafiia incluye en esta cuenta todas aquellas cuentas de efectivo que no henen
restncciones para su utilizacion o que no estén pignorados.

Al 31 de diciembre del 2015, las cuentas de efectivo se forman de la siguiente manera;

2015
Caja 436
Bancos locales 250,522
Bancos del exterior 103,778
Inversiones (1) 1,119,652
1,474,388

{1) Incluye inversién en poliza de acumulacién mantenida en el Banco de Guayaquil
S.A. con una vigencia de 3 dias a una tasas de inlerés del 3.5%

NOTA 05
ENTA RAR

Los saldos de las Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar se
reconocen con el importe de la faclura, y ésios deben mostrarse netos de la
comespondiente estimacion para cuentas de cobranza dudosa, la cual debe efectuarse
en base a la posibilidad de cobro a cada cliente o deudor, de acuerdo a las politicas
establecidas por la gerencia, sobre la base de analisis especificos por cada chente, la
antigledad de los saldos y la efectividad de la cobranza.
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La Compaifia realiza permanentemente evaluaciones de la estimacion para ciertas
cuentas de dificil recuperacion, La Administracion cree que la estimacion con que se
cuenta es adecuada para cubrir pérdidas probables y se la reconoce en el estado de
resultados integrales.

Al 31 de diciembre del 2015, las cuentas por cobrar se forman de la siguiente manera;

2015
CxC x Anticipos (1) 13,439
CxC x Clientes 185,071
Estimacion Dudosa Cobrabilidad {2,315)

206,195

(1) Incluyen anticipos entregados a proveedores por las construcciones en curso
vigentes, que seran liquidados a la terminacion de la obra.

Los inventanos se deben medir al costo de produccion o adquisicion o al valor neto
realizable, el que resulte menor. El valor neto realizable es el precio estimado de venta
de un activo en el curso normal de la operacion menos los gastos estimados
necesarios para llevar a cabo la venta.

Los inventarios por recibir se deben registrar al costo de adquisicion a través de la
identificacion especifica, de acuerdo a su nivel de rotacion y a criterio de la Gerencia,
Dicha estimacion se debe cargar a los resultados del ejercicio en que ocurren tales
reducciones.

Al 31 de Diciembre del 2015, el inventario de propiedades de la compafiia incluye
principalmente el costo de construccion de los inmuebles en proceso y aquelios que
estan disponibles para la venta por concepto de la obra civil relacionada con las
Urbanizaciones denominadas “Ciudad Colon” y “Parque Empresarial Colon™,

2015
Ciudad Colon 161,589
Parque Empresarial Colon (2)  2'627,987
Construcciones en Curso (1) 4734 108

7'523,684

(1) Inciuye principaimente, proyecto Pacific Plaza por US$4'699 187
(2) Incluye principaimente, proyecto Metropark por US51'562 876

A
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NOTA 07

Las propiedades de inversidn corresponden a oficinas y parqueos que la compafia
administra para generar rentas.

Las propiedades de inversion se registran inicialmente al costo. Las renovaciones y
mejoras importantes son capitalizadas, las reparaciones y mantenimientos que no
mejoran &l activo, ni prolonga su vida Gtil, son contabilizadas al gasto de operaciones
en la medida en que se incurren,

La depreciacion se calcula siguiendo el método de linea recta, con base en la vida util
estimada de los activos.

Oficinas y parqueos en Edificios Corporativos 2y 3 45 afos

Parqueos en Edificios Empresanales 4y 5 45 afos

Oficinas y Parqueos en Edificios Metropark 45 afos

Parqueos en areas externas 3 afos

Proyecto Edificio C2 Corp-02y03 Parqueos EmprdyS Metropark TOTAL
Costo US$ 130,782 4545604 332 907 37,494 0 5046 787
Reclasificacion (130, 782) {960,782) y o GAT8 478 5784 914
Dep.Acum, 0 (361130) (332907)  (1135) (84982  (750,154)
Costo Neto 0 3233692 0 36,359 6'811,4968  10'081,547
NOTA 08

ACTIVOS FIJOS

811 iario y Equi

Las Instalaciones, mobiliarios y equipos se presentan al costo historico. Los costos de
mantenimiento y reparacién menores se cargan a las operaciones del afio.

Las propiedades y equipos son contabilizadas a su valor razonable, menos la
depreciacion acumulada. La depreciacion se calcula siguiendo el método de linea
recta, con base en la vida Otil estimada de los activos.

La depreciacion de los activos se registra en los resultados del afio, utilizando tasas de
depreciacion basadas en la vida Util estimada de los bienes, siguiendo el método de
linea recta asi tenemos:

Instalaciones 10 afios

Magquinarias y Equipos 10 afos r

Muebles y Enseres 10 afios A

Equipos de computacion 3 aflos _

Equipos de Oficina 10 afos e \
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Al 31 de Diciembre del 2015, el movimiento de propiedades y equipos, es el siguiente:

Costo US$ 6'454, 148 58,867 6513.015
Adiciones 124 387 04 608 218,995
Dep.Acum. 0 (59,484) (59,484)
Costo Neto 6'578,535 93,991 6'672,526
NOTA 09
ACTIVOS I

Terreno  Mueb. y Eq. TOTAL

Al 31 de Diciembre del 2015, los Activos Diferidos se forman de la siguiente manera:

2015
Saldo Inicial 0
Adiciones 0
Ventas D
Total... 0
TA 1
PARTES RELACIONADAS
La compafia al 31 de Diciembre del 2015, la compania registra los sigulentes saldos
con partes relacionadas:
Cuentas x Cobrar 2015
Leimagencorp 341685
Total... 341,685
Cuentas x Pagar 2015
Alfredo Dassum B6 468
Jorge Abedrabbo 63,762
Francisco Dassum 47 821
Moarice Dassum 95.642
Hidaco LLC 47 821
Hotel Colon Guayaquil S A 2,346
Coloncorp S.A. 600
Total... 344 490
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NOTA 11
CUENTAS POR PAGAR

Se define a un pasivo por la probabilidad de que la liquidacion de una obligacitn actual
m@thwaMumummqmﬂwﬂnim
Clos economicos y que el monto de su liquidacién pued I
serklissdiiory iq puede ser cuantificado

Al 31 de Diciembre del 2015, el saldo de Cuentas por Pagar se compone de la
siguiente manera:

CORTO PLAZO 2015

Proveedores 348,812
Impuestos por Pagar 48,228
Garantias por Pagar 44 139
Beneficios Sociales 1,080
Impuesto a la Renta 326,889
Depositos en Garantia 144,128
Total... 913,275
LARGO PLAZO 2015

Depositos en Garantia 212,376
Total... 212,376

1111 P P

En estas cuentas se encuentran registrados todos los valores por concepto de
retenciones de IVA y Renta del mes de Diciembre del 2015 por las compras efectuadas
en dicho mes, los mismos que fueron debidamente cancelados en Enero del 2016.

.2 Provisione rnil
Corresponde a la provisién que la compafiia registra por concepto de Impuesto a la
Renta del Ejercicio Fiscal del afio 2015, deducidos el Anticipo y las Retenciones.

Constan los registros de provisiones por aportes al IESS (Institulo Ecuatoriano de
Seguridad Social) del personal de la compania,
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11.4 i n Garantia

Como politica de la Compafia todos los amendos deben estar respaldados por un
depdsito en garantia para cubnr dafios de las instalaciones que se encuentran en uso,
los mismos que se ajustan anualmente o al vencimiento del contrato.

Estos corresponden a los valores recibidos de los clientes para la compra de inmuebles
en la Urbanizacion "Ciudad Colon® y "Parque Empresarial Coldn". La Compariiia
mantiene como politica recibir anticipos de clientes, aplicables a los contratos de
compra-venta de inmuebles, los cuales incluyen los valores recibidos por reservaciones
de: unifamiliares, townhouses, departamentos, oficinas, locales, parqueos, bodegas,
entre otros.

NOTA 12
OBLI | FINANCI PAGAR

Al 31 de Diciembre del 2015 se encuentran registrados préstamos bancarios por parte
de la compafiia con los siguientes bancos:

2015
Corto plazo Largo
Plazo Total
[TAU PRIVATE BANK
Con vigencia hasta Junio y Agosto del
20186, al 1.95% de interés. 8,361,000 0 8,361,000
BANCO DE GUAYAQUIL
Con wigencia hasta Enero, Marzo y
Abril del 2016, al 9.02% de interés 129,754 0 2'129,794
SAHT!ME PRIVATE BANKING
hasta Diciembre del
Emﬂ al 2.10% de interés. 1,680,351 0 1,680,351
Intereses por Pagar 97.118 0 _____§s7116
12°268,261 0 12'268 281
NOTA 1
RECONOCIMIENTO DE INGRESOS Y GASTOS

Los ingresos son reconocidos cuando se prestan los servicios y en la medida que es
probable que los beneficios econdmicos fluyan a la Compafila y puedan ser
confiablemente medidos, sequn lo establecido en la NIC 18.

La Compafia reconoce los ingresos por actividades ordinarias por venta de
propiedades o locales cuando los riesgos y beneficios significativos de la propiedad han

sido transferidos al comprador. Lnsh‘rgresmpurulquﬂudeuﬁdnn.bodegaﬁrj
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pargueaderos, son reconocidos de acuerdo al estado de prestacion de servicios, sobre
el principio del devengado.

Los gastos se reconocen en |as cuenias de resultado cuando tiene lugar una
disminucién en los beneficios econdmicos futuros relacionados con una reduccién de
un activo, o un incremento de un pasivo, que se puede medir de forma fiable. Esto
implica que el registro de un gasto tiene lugar de forma simultdnea al registro del
incremento del pasivo o la reduccion del activo.

NOTA 14
PRINCIPALES RIESGOS QUE ENFRENTA LA COMPARNIA
14.1 Riesgo de Crédito

La Compafila estd expuesta a rnesgo de crédito principalmente por sus actividades
operacionales (cuentas por cobrar) y por sus actividades financieras (depésitos y uso
de instrumentos financieros varios).

El nesgo asociado a clientes se monitorea permanentemente por medio de controles
establecidos en politicas de administracidn de riesgo de clientes individuales, tanto al
momento de la conltratacion del servicio como en el ciclo de facturacion de los mismos.

14.2 Riesgo de Mercado

El riesgo de mercado se refiere al conjunto de factores externos a la Compafiia que
pueden variar de manera que afecten significativamente a la Compafia. Estos incluyen
la tasa de interés, @l marco regulatorio, las condiciones macroecondmicas del pais y la
actividad de la competencia. Si bien existen otros factores en general, estos no
representan un nesgo significativo para la Compafia.

Los analisis secloriales realizados nos llevan a considerar que en los préximos afios se
mantendran los niveles de desarrollo inmobilianio, con una tendencia a incrementarse,
dada la activa participacidn del Sector Bancario Publico y Privado, que inyecta
dinamismo al sector inmobiliario.

143 de T |

Surge de las obligaciones financieras. Todas las operaciones devengan tasas de
interés variables, Nuestra Compafiia estd dentro del segmento corporativo con tasas

mas competitivas gracias a nuestra fortaleza financiera y puntual cumplimiento de las
obligaciones.

La Compafiia analiza y evalia continuamente estas tasas y su impacto en el flujo de
efectivo, en las variables macroecondmicas del pais y del mundo.
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14 4 Riesgo de Liquidez

La compania administra el nesgo de liquidez asegurandose que siempre axista efectivo
disponible para cubrir con sus obligaciones. Siempre se revisan las necesidades de
liguidez en funcién de los presupuestos considerando las fechas de vencimiento de los
saldos a cobrar y pagar y los flujos de caja proyectados,

14, P

Corresponde a aquellos activos financieros con pagos fijos y determinables que no
tienen cotizacion en el mercado activo. Las cuentas por cobrar comerciales se
reconocen por &l importe de la factura, registrando el comespondiente ajuste en el caso
de existir evidencia objetiva de riesgo de pago por parte del chente,

Las cuentas comerciales a corto plazo no se descuentan. La compafiia ha determinado
que el calculo del costo amortizado no presenta diferencias con respecto al monto
facturado debido a que la transaccitn no tiene costos significativos asociados.

NOTA 15
A TAS

15.1 Capital |

El Capital suscrito y pagado de la Compariia es de US$ 800,00 con acciones ordinanas
y nominativas de valor nominal de US$1.00 cada una.

15.2 Reserva Legal

La reserva Legal no es disponible para el pago de dividendos, pero puede destinarse a
aumentar el capital social con la aprobacion de los accionistas, como lo autoriza la Ley
de Compafiias.

15.3 Reserva de Capital

La Reserva de Capital podrd capitalizarse en la parte que exceda las pérdidas
acumuladas al cierre del ejercicio, previa resolucion de Junta General de Accionistas.
Estamnnﬂﬂdmpnnthmdﬁhhmdudfﬂnfﬂnuymmm
para pagar el capital suscrito y no pagado y es solamente reintegrable a los accionistas
al liquidarse la Compafiia.

154 ' cién
Al 31 de Diciembre del 2015, constituye el monto de US$2'304,252 (2014: US3264,777,
2013: USS$265,811; 2012: US$265,084; 2011: US$266,232, 2010: US$262, 748, 2009:

US$257 587, 2008 US$467 725 2007: USS254,288) los cuales corresponden a
aportaciones en efectivo realizados por los accionistas.
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15.5 Reserva Facultativa

La compafiia procedio a reclasificar los saldos que registraba en utilidades acumuladas
(Mediante Actas del 13 de Marzo del 2015 y del 27 de Marzo del 2015) a una cuenta de
reserva de caracter patrimonial, misma que servird como capital de trabajo para los
proyectos inmobiliarios que la compania continuara desarrollando. Al 31 de Diciembre
del 2015, la Reserva Facultativa asciende a US$4'377 618

15.6 Distribucion de Dividendos

Durante el 2015, se autorizo la distribucion de dividendos a los sefiores accionistas por
US$385,046 comespondientes al ejercicio econdmico del 2014 (Mediante Actas del 27
de Marzo del 2015).

NOTA 16
OTROS INGRESOS
Al 31 de diciembre del 2015, la compafiia generd una facturacion por concepto de

“Estudios Pre-operacionales y de anteproyecto inmobiliario denominado “San Patricio™
en la ciudad de Quito™ por US$266,077

Estos estados financieros fueron aprobados por la Junta de Accionistas, celebrada el
25 de Marzo del 2016.
Ei bl i .:I.'. 5_-

CPA. Teresa Paredes E.
Contadora General
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